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zawarta w dniu ……….… 2026 r. w Mrągowie, pomiędzy  Towarzystwem  Budownictwa  Społecznego   „KARO”   Sp. z o.o.   mającą  siedzibę  w   Mrągowie,    ul. Kopernika  11, 11-700 Mrągowo  NIP   nr 742-18-76-503 wpisaną do rejestru przedsiębiorców KRS w Sądzie Rejonowym w Olsztynie pod numerem 0000073741, zwaną dalej „Zamawiającym” reprezentowaną przez:
1.  mgr inż. Wojciech Lachman  - Prezesa  Zarządu
a 
………………………………………………………………………………………………………………………………..
Zwanym(ą) dalej „Wykonawcą”, reprezentowanym(ą) przez:
1.  ………………………………………………………………………………………………………………………....
treści następującej:                   
§ 1  
1. Zamawiający  zleca  a  Wykonawca  przyjmuje  do  wykonania realizację usługi pod nazwą: Sprzątanie klatek schodowych oraz terenów przyległych do budynków komunalnych w Mrągowie (wyszczególnionych w załączniku nr 1 do niniejszej  umowy).
2. Zakres świadczenia Wykonawcy wynikający z umowy jest tożsamy z jego zobowiązaniem zawartym w ofercie z dnia ……………………. złożonej w odpowiedzi na zapytanie ofertowe z dnia 22.01.2026 r., 
3. Wyżej  wymienione  usługi wykonywane  będą w szczególności   zgodnie                  z  postanowieniami  zakresów obowiązków  stanowiących  załączniki  nr  2  i  3  do  niniejszej  umowy. Postanowienia ust. 2 stosuje się odpowiednio.
§ 2
1. Strony  uzgadniają, że  w  zależności  od zmian w zakresie zarządzania przez TBS nieruchomościami dokonywane  będą  weryfikacje  ustalonych  w  załączniku  nr  1 obiektów i powierzchni związanych z przedmiotowymi obiektami. Korekty  obowiązywać  będą  od  dnia  ich  uzgodnienia i po sporządzeniu aneksu do umowy. 
2. Sprzątanie  budynków  i  terenów  nie  objętych  przedmiotem  umowy, Podwykonawca  realizował  będzie  na  podstawie  osobnych  zleceń  wg  stawek  jednostkowych  wymienionych  w  § 3  ust.2 niniejszej  umowy.
3. Wykonawca  we  własnym  zakresie i na własny koszt zaopatrywał  się  będzie  we  wszelkie  narzędzia, materiały  i  środki  utrzymania  czystości niezbędne dla wykonania umowy.
4. Wykonawca  ma  obowiązek  zgłoszenia  Zamawiającemu  wszystkich  przypadków braku  możliwości  wykonania  obowiązków  wynikających  z  umowy, a jeżeli są to przypadki niezależne od niego to właściwe określenie przyczyn.
5. Wykonawca  ma  obowiązek  bezzwłocznie  zawiadomić  Zamawiającego                   o stwierdzonych  faktach  nie  wykonywania  obowiązków  przez  podmioty  zajmujące się  wywozem  nieczystości.      
§ 3
1. Strony  ustalają, że  obowiązującą  je  formą  wynagrodzenia  zgodnie  z  ofertą  Wykonawcy  jest  wynagrodzenie  miesięczne  płatne z dołu obliczone  na  podstawie  niżej  wymienionych  miesięcznych  stawek  jednostkowych  brutto i ilości  poszczególnych  powierzchni do sprzątania  wymienionych w załączniku nr  1 do  niniejszej  umowy.
2. Stawki  jednostkowe  uwzględniają  wszystkie  czynności określone w § 1 i wynoszą:
a) oczyszczanie 1 m2 powierzchni wewnątrz budynku – ……. zł (brutto)
b) oczyszczanie 1 m2 powierzchni terenów przyległych – …… zł (brutto)
3. Miesięczne  wynagrodzenie  brutto  wyliczone  na  podstawie  ww. stawek  jednostkowych wynosi ………. zł (brutto) słownie: …………………… złotych (brutto).
4. Zapłata  miesięcznego  wynagrodzenia  brutto  następować  będzie  na  podstawie faktury  dostarczonej  z  protokółem  odbioru  robót  podpisanym  przez upoważnionych  przedstawicieli  obu  stron  w  terminie 30  dni  od  daty  jej wpływu.
5. W przypadku zmiany przez władzę ustawodawczą procentowej stawki  podatku VAT (podatek od towarów i usług w wysokości określonej obowiązującymi przepisami), kwota brutto wynagrodzenia zostanie aneksem  do niniejszej umowy odpowiednio dostosowana. Zmieniona stawka VAT będzie obowiązywała od dnia jej wprowadzenia przez ustawodawcę.
                                                             § 4
1. Wykonawca  zobowiązuje  się  do  rzetelnego  wykonywania  prac  powierzonych  niniejszą  umową.
2. Wykonawca  ponosi  odpowiedzialność  za  szkody  wynikłe  u  osób  trzecich wskutek  niewłaściwego  wywiązywania  się  z  przyjętych  niniejszą  umową obowiązków           a w szczególności  określonych   w   zakresach  obowiązków   stanowiących   załączniki  nr  2  i  3 do  niniejszej  umowy  i  zobowiązuje  się  do  pokrycia  powstałej  szkody  w  pełnej  wysokości.
§ 5
1. Zamawiający  będzie  przeprowadzał  kontrolę  jakości  wywiązywania  się              Wykonawcy z przedmiotu  umowy, a Wykonawca obowiązany jest mu to umożliwić.
2. W  przypadku  stwierdzenia  nienależytego  wykonania  obowiązków  wynikających z  niniejszej  umowy  lub  złej  jakości  robót,  Zamawiającemu  służy  prawo do naliczania  kary  umownej  w  wysokości  30 %  miesięcznego  wynagrodzenia  brutto, i pomniejszenia o  1/30  wynagrodzenia  za  każdy  dzień  złej  jakości  wykonywania  obowiązków, a wystawiona przez Wykonawcę faktura VAT winna to uwzględniać. Podstawę  naliczania  i  potrącania  z  wynagrodzenia  kary  będzie  protokół  sporządzony  przez  upoważnionego  przedstawiciela  Zamawiającego  przy  udziale  osoby  upoważnionej  ze  strony  Wykonawcy. W  protokóle  tym  zostaną wskazane: prace  złej  jakości  z  podaniem  ich  lokalizacji, prace  wykonane  z  opóźnieniem  oraz  inne  uchybienia  nienależytego  wykonania  obowiązków  wynikających  z  niniejszej  umowy.      
§ 6
Zamawiający  zastrzega  sobie  prawo  do  dochodzenia odszkodowania  przewyższającego  wartość  kary  umownej.
§ 7
Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas określony  od  01.02.2026 r.  do  31.12.2026 r.
§ 8  
1. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą na prace stanowiące przedmiot niniejszej umowy jest wymagana zgoda Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy        z podwykonawcą lub jej projektu nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy.
2. Wykonawca może zafakturować roboty wykonane przez podwykonawcę dopiero po ich opłaceniu. Do faktury winien zostać dołączony dowód opłacenia. Zwolnienie z tych wymogów  może nastąpić tylko w przypadku przedłożenia oświadczenia podwykonawcy o zrzeczeniu się z roszczeń wobec Zamawiającego
§ 9
1. Zamawiający przewiduje możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w następującym zakresie:
1.1 Wynagrodzenie Wykonawcy określone w umowie może ulec zmianom                w następujących przypadkach:
· zmiana stawki urzędowej podatku VAT,
1.2 Inne zmiany:    
· w zakresie podwykonawstwa za uprzednią zgodą Zamawiającego; powierzenie podwykonawcom innej części prac niż wskazana w ofercie Wykonawcy,
· w przypadku zmiany przepisów będących podstawą ustalenia obowiązków Zamawiającego i Wykonawcy określonych niniejszą umową.
1.3 Warunki zmian:
· inicjowanie zmian – na wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego,
· uzasadnienie zmian – prawidłowa realizacja przedmiotu umowy, obniżenie kosztów,
· zmiana postanowień zawartych w umowie może nastąpić za zgodą obu stron, wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności.
2. Inne postanowienia:
2.1 w zakresie zmiany treści załącznika nr 1 do umowy tj. wykazu obiektów i obszaru objętego umową, włącznie z wykreśleniem lub dodaniem pozycji w przedmiotowym wykazie. Wprowadzone zmiany w załączniku nr 1 do umowy obowiązywać  będą  od  dnia  powiadomienia Wykonawcy w formie pisemnej.             
§ 10  
1. Umowa  niniejsza  może  być  rozwiązana  przez  każdą  ze  stron  po  uprzednim  2  miesięcznym  okresie  wypowiedzenia. Postanowienia art. 746 kodeksu cywilnego mają odpowiednie zastosowanie.
2. Zamawiający  może  rozwiązać  umowę  bez  zachowania okresu wypowiedzenia  w  przypadku, gdy Wykonawca :  
· wykonuje  zlecone  prace  w  sposób  niewłaściwy  i  mimo  wezwania  nie  zastosuje  się  do  poleceń  Zamawiającego,
· działa  na  szkodę  Zamawiającego.    
       § 11         
1. Strony zgodnie postanawiają, iż wszelkie ewentualne spory będą rozstrzygane polubownie, zaś  w przypadku braku zgodności, właściwym do rozstrzygnięcia sporów będzie sąd rzeczowo i miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.
2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają ogólnie obowiązujące przepisy, a w szczególności: Kodeksu Cywilnego.        
§ 12
1. Adresy stron dla doręczania korespondencji:
Zamawiający: Towarzystwo Budownictwa Społecznego „KARO” Sp. z o.o.,          11-700 Mrągowo, ul. Kopernika 11.
Wykonawca: ………………………………………………………………………………………………….
2. Korespondencję wysłaną na adres z ust. 1 uważa się za doręczoną po upływie 14 dni od pierwszego awizowania przez pocztę nawet w przypadku jej nie odebrania przez adresata.
3. Strony wyznaczają swych przedstawicieli do reprezentowania przy wykonaniu niniejszej umowy:      
Zamawiający: Ewa Perzan
Wykonawca:   ………………………………………………………………………………………………
§ 13
Umowę  sporządzono  w  dwóch  jednobrzmiących  egzemplarzach  po  jednym  dla  każdej  ze  stron.
§ 14
Umowa  niniejsza  stanowi  całość  z  załącznikami :
1.  Zestawienie sprzątanych powierzchni (zał. Nr 1),
2.  Zakres obowiązków do sprzątania klatek schodowych (zał. Nr 2),
3.  Zakres obowiązków do sprzątania terenów przyległych do budynków komunalnych               (zał. Nr 3).
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