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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescia procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/2/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowo. Strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 2081) — zwanej dalej ,,ustawa 005".

Podstawa formalna wykonania opracowania jest zlecenie Pracowni Architektonicznej P+ M. Catosc
prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autorow -
Jakuba Makarewicza i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty
zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy 00$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i piata — podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

o (zes¢ dokumentacyjno - analityczna, polegajaca na okredleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu Srodowiska oraz problemow
ochrony Srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych
w Swietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

o (zes$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci  dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczeg6lnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony Srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczeg6lnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (zes¢ oceny oddziatywania na S$rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegblne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy S$rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralno$¢ oraz sp6jnos¢ obszarow Natura 2000.

e (zes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowiacych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegblnosci charakterystyke oddziatywan
i ich istotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan fagodzacych, 2) rozwiazan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac¢ znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotow ochrony oraz integralnosci i spéjnosci obszarow N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska, a szczeg6lnie dla obszaréw N2000,
4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla srodowiska.
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e (zes¢ podsumowujaca, zawierajaca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtowna czescia prognozy jest identyfikacja zrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych  oddziatywan, w tym oddzialywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych,  krétkoterminowych,  Srednioterminowych i dtugoterminowych,  statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegblne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajacym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwiazanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb iloSciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw, ogdlny kierunek, w ktérym zmierza¢ beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogoélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegb6lnie w odniesieniu do szczegotéw technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania projektu zmiany miejscowego planu obejmuje pdtnocno-wschodnia czes¢
miasta Mragowo. Wystepuja tam tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej, a takze aktywne przyrodniczo, zwiazane z rzeka Dajng i pobliskimi jeziorami.
W granicach obszaru wystepuje réwniez zabudowa pensjonatowa, hotele i obiekty rekreacyjne,
sportowe zwigzane z obstuga ruchu turystycznego.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar objety projektem zmiany planu jest zlokalizowany
w obrebie sandru rozcietego rynna subglacjalna. W dnie formy wystepuje niewielka dolina rzeki
Dajny, pozostajaca w tacznosci w nieckami jezior: Czos, Czarnego i Juno. Analizowane tereny
przedstawiajg urozmaicona rzezbe, czesto ze znacznymi deniwelacjami. Zabudowe usytuowano
w rejonach o najkorzystniejszych warunkach morfometrycznych. Obszar pozostaje pod wptywem
antropopresji, o czym $wiadczy réwniez wystepowanie drég wewnetrznych oraz infrastruktury
techniczne;j.

Flora obszaru projektu zmiany planu wykazuje zréznicowanie gatunkéw, zwiazanych gtownie
z doling Dajny i strefa brzegowa jezior. Na pozostatych obszarach roslinnos¢ ma charakter gtownie
zaplanowany - wystepuje jako zielen miejska oraz przydomowa, roéwniez wykazujaca
wielogatunkowos$¢. Na pdtnocy obszaru znajduje sie park o charakterze leSnym, zajmujacy znaczna
powierzchnie.

Swiat zwierzecy analizowanego obszaru nie odznacza sie obfitoscia gatunkéw, poza awifauna
zwigzang z obszarami wodno-btotnymi. Szczegélnie atrakcyjna pod tym wzgledem jest dolina Dajny
oraz jeziora. Mimo presji turystycznej ptaki widywane sa nad Jeziorem Czos i innymi zbiornikami
w okolicy. Biorac pod uwage potozenie w obrebie Pojezierza Mazurskiego, obszar opracowania
moze stanowic¢ trase przelotu czy zerowisko i noclegowisko znacznej liczby gatunkéw, nie tylko
awifauny zwiazanej z jeziorami Czos, Czarnym i Juno. Wody powierzchniowe zasobne sa réwniez
w ichtiofaune.
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Pod wzgledem abiotycznym obszar w znacznej czesci nalezy uznac za przeksztatcony. Na terenach
zabudowanych zmiany wynikaja gtéwnie z niwelacji koniecznej do posadowienia budynkow
oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej i potaczen komunikacyjnych. W zwiazku
z tym doszto do przeksztatcen poziomoéw glebowych i ich wiasciwosci.

Poniewaz obszar projektu zmiany planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego potrzebom,
pojawiaja sie tu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na jakos$¢ otaczajacego $Srodowiska,
zwiaszcza srodowiska gruntowo-wodnego, klimat akustyczny oraz jakos¢ powietrza.

Na obszarze opracowania nie wystepuja pomniki przyrody oraz obszarowe i obiektowe formy
ochrony przyrody. Nie zidentyfikowano takze chronionych gatunkéw roslin i grzybéw, wystepowac
moga jednak chronione gatunki zwierzat.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja obecnie ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetych nastepujacymi uchwatami:

e Nr XLII/6/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenéw ustug
turystycznych;

e Nr XXXVII/5/2009 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 wrzesnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo —
terendw ustug turystycznych;

e Nr XXXV/8/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 9 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terendéw ustug
turystycznych;

e Nr XXI/3/2016 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terendw ustug
turystycznych:;

e Nr XXI/4/2016 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terendow
ustug turystycznych.

Uchwata z 2006 r. obejmuje caty obszar objety niniejszym opracowaniem, natomiast pozostate
stanowia jego zmiany jedynie w czedci. Uznano za stosowne przyja¢ zmiane planu, ktéra
ujednolicitaby wszystkie wprowadzone do tej pory korekty, a takze uwzgledniata wnioski do planu,
ktore obecnie wptywaja do Urzedu Miasta w Mragowie. Ponadto zmiana planu pozwoli wprowadzi¢
ustalenia odpowiadajace przepisom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), ktéra po 2006 r. ulegata
nowelizacjom.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-przestrzenne,
charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sa wyraznie zdefiniowane w strukturze
przestrzenne;.

W granicach miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami;

e MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;
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MNw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

MNw/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami;

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami;
MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;
M,U - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej;
U/M — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
UZ - tereny zabudowy ustug stuzby zdrowia;
UK - tereny zabudowy ustug kultury (amfiteatr);
U — tereny zabudowy ustugowej;
UT.U — tereny zabudowy ustug turystyki oraz zabudowy ustugowej;
UT — tereny zabudowy ustug turystyki;
UT/US — tereny zabudowy ustug turystyki wraz z terenami ustug sportu i rekreacji;
UT,US - tereny zabudowy ustug turystyki i/lub tereny ustug sportu i rekreacji;
US — tereny ustug sportu i rekreacji;
PU — tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i magazynéw;
PR — tereny produkgji rybackiej;
ZL — tereny laséw;
ZE — tereny zieleni ekologiczno-krajobrazoweyj;
ZP —tereny zieleni urzadzonej;
ZC — tereny cmentarzy;
Z| —tereny zieleni izolacyjnej;
WS — tereny wdd powierzchniowych srédladowych;
Tl —tereny pasa technicznego infrastruktury;
TK - tereny infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekow;
TE — tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;
KSU - tereny ustug zwiazanych z obstuga komunikacji;
KG/US — tereny obstugi komunikacji — garaze wraz z ustugami sportu i rekreacji;
KS — tereny obstugi komunikacji — miejsca parkingowe;
Tereny komunikacji:
a) KD-GP —tereny drog publicznych, gtéwnych ruchu przyspieszonego:;
b) KD-G - tereny drég publicznych, gtéwnych;
¢) KD-Z - tereny drég publicznych, zbiorczych;
d) KD-L - tereny drog publicznych, lokalnych;
e) KD-D —tereny drog publicznych, dojazdowych;
f) KD-X-tereny ciagéw pieszo-jezdnych:;
g) KD-X/ZP - tereny ciagéw pieszo-jezdnych wraz z zielenia urzadzona;
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h) KDW - tereny drég wewnetrznych;

i) KDW-X - tereny wewnetrznych ciagdéw pieszo-jezdnych:;

j)  KDW-X/KS — tereny wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych wraz z miejscami
parkingowymi;

k) KX -—tereny ciagdw pieszych.

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Ustalono zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego, w tym wyznaczono maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy, w nowych budynkach oraz podlegajacych przebudowie
i remontom, nakazano stosowa¢ rozwiazania nawiazujace do istniejacego zagospodarowania,
wskazano tez kolory tynkéw czy rodzaj dopuszczalnych oktadzin i dachéw. O harmonijny wyglad
obszaru zadbano takze dzieki okresleniu zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, w tym powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono m. in. ograniczenie ingerencji
w $rodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejacej rzezby terenu poprzez ograniczenie
niwelacji do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkéw oraz maksymalne ograniczenie
rozmiaréw placéw budoéw i rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, w tym przede
wszystkim $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem. Dodatkowo w  zwiazku
z potozeniem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia
nie dopuszczono uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne.

W stosunku do istniejacej zieleni nakazano w maksymalnym stopniu zachowac zielen wysoka, strefy
wolne od zabudowy zagospodarowac zielenia, a w uzupetnieniach zieleni stosowac gatunki rodzime.
Ponadto nakazano zachowac istniejace cieki wodne. W celu zachowania powiazan przyrodniczych
obszaru ustalono tereny petniace role korytarza ekologicznego. Z kolei wyznaczone tereny zieleni
urzadzonej nakazano aranzowac w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci.

Ustalono, iz prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla znajdujacej sie na danym terenie
oraz sasiadujacej z nim zabudowy mieszkaniowej. Przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdtuz drogi krajowej oraz wojewddzkiej nakazano stosowac
rozwiazania zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu
z ciagdbw komunikacyjnych. Ponadto wzdtuz drogi krajowej nr 59 ustalono strefe zieleni izolacyjnej
w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed hatasem.

W projekcie zmiany planu zawarto rowniez wykaz obiektow zabytkowych i zalecenia wzgledem
nich. W budynkach zabytkowych zakazano m. in. dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢
do utraty wartosci zabytkowej, a wszystkie inwestycje prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych
zachowac zabytkowe walory elewacji.

Zawarto tez odniesienia do przepisow odrebnych obowiazujacych na obszarze projektu zmiany
planu w zwiazku z wystepujacymi tam obiektami — wodom powierzchniowym, lasom, cmentarzem,
gazociagiem czy napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi.

W projekcie zmiany planu najwiecej powierzchni przeznaczono na tereny o szeroko rozumianej
funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowej z ustugami. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, iz dopuszczono
jedynie ustugi nieuciazliwe, rozumiane w tym kontekscie jako ustugi nie zaliczcone w przepisach
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko.
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W projekcie wyznaczono tez tereny ustug stuzby zdrowia oraz ustug kultury. Ponadto liczne tereny
zabudowy ustug turystyki, na ktérych obok podstawowego przeznaczenia lokalizowane moga by¢
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (baseny, boiska, miejsca do gier), a takze ustugi towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, takie jak handel detaliczny, ustugi gastronomii czy wypozyczalnie
sprzetu rekreacyjnego. Terenom zabudowy ustug turystyki towarzyszy réwniez czesto przeznaczenie
na ustugi sportu i rekreacji, gdzie dopuszcza sie m. in. gabinety odnowy biologicznej czy urzadzona
plaze.

Na wschodzie obszaru wyznaczono teren obiektéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw
i magazynéw, gdzie przez podstawowe przeznaczenie nalezy rozumie¢ zabudowe zwiazana
z dziatalnoscia produkcyjna, drobna wytwérczoscia, rzemiostem, a takze obiekty ustugowe,
hurtownie, sktady i magazyny. Na terenie dopuszczono lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych
0 mocy przekraczajacej 100 kW. Maksymalna moc elektrowni fotowoltaicznej na terenie, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny nie moze przekracza¢ 1MW. Ponadto ustalono, Ze strefy ochronne
elektrowni fotowoltaicznych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz potencjalnym wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na Srodowisko, musza zawiera¢ sie w granicach przedmiotowego terenu. Na pétnocy z kolei
znajduje sie teren produkgji rybackiej, wyznaczony dla funkcjonowania zabudowy oraz urzadzen
zwigzanych z produkcjg rybacka.

Na terenach laséw obowigzywa¢ ma zachowanie i ochrona drzewostanu wedtug przepiséw
odrebnych, a takze zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw. Wprowadzono tam zakaz
zabudowy z wyjatkiem lokalizowania obiektow dopuszczonych przepisami odrebnymi, a takze zakaz
parkowania.

Wyznaczone tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej sa terenami przeznaczonymi do utrzymania
i rozwoju struktur przyrodniczych, niewymagajacych urzadzenia i statej pielegnacji, takie jak tereny
zadrzewien i zarodli, ciekdbw i oczek wodnych oraz tak. Ustalono nakaz zachowania wszystkich
istniejacych elementéw sieci hydrograficznej oraz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
z dopuszczeniem niezbednych cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych. Tereny objete zostaty zakazem
lokalizowania budynkéw. W projekcie wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, na ktérych réwniez
ustalono zachowanie naturalnej rzezby terenu oraz zachowanie istniejacych drzew.

W projekcie planu zawarto réwniez zapisy odnosnie sieci infrastruktury technicznej. Okreslono
zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, a takze
uregulowano kwestie odprowadzania $ciekow i wod opadowych oraz gromadzenia odpadoéw. Sieci
infrastruktury technicznej nakazano prowadzi¢ gtéwnie na terenach zieleni lub w liniach
rozgraniczajacych drég, rowniez w strefach nieprzeznaczonych pod zabudowe. Sieci infrastruktury
technicznej nakazano realizowaé¢ w miare mozliwosci jako podziemne. OkresSlono takze zasady
obstugi komunikacyjnej, w tym rozmieszczenie parkingdw i miejsc garazowych. Wyznaczono tereny
komunikacji — drog, a takze ciagdw pieszo-jednych, w tym z zielenia urzadzona.

W stosunku do obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
stwierdzi¢, iz projektowany dokument nie wprowadza znaczacych zmian, jezeli chodzi
0 przeznaczenie terendéw. Projekt planu ma charakter korygujacy istniejace zapisy w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, ujednolica zapisy zmian do planu gtéwnego z 2006 r.
oraz przyjmuje rozwiazania adekwatne do wnioskowanych propozycji, jak w przypadku terenéw
ustug turystycznych nad Jeziorem Czos. Zmienia tez nieznacznie uktad drogowy w obrebie terenéw
zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie na potudnie od Parku Stowackiego. Korekcie ulegaja tez tereny
zieleni, ktore w projekcie zmiany planu sa bardziej szczegbétowo wydzielane i nazywane adekwatnie
do petnionej funkcji. Gléwna zmiang jest jednak umozliwienie lokalizowania elektrowni
fotowoltaicznych na terenach ustugowo-produkcyjnych.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Projekt zmiany planu ma charakter z jednej strony konserwujacy, a z drugiej rozwojowy. Pozostawia
sie w dotychczasowym uzytkowaniu wiekszos¢ obszaru, gltéwnie zabudowana z uksztattowanym
uktadem komunikacyjnym, ktéra to nie bedzie podlegata zmianom. Na innych terenach wprowadza
sie z kolei drobne korekty, w stosunku do obecnie obowiazujacych planéw, ktére nie mniej rowniez
sprowadzaja sie do zagospodarowania terendéw nieuzytkowanych.

Na obszarze objetym projektem zmiany planu wskaza¢ mozna problemy srodowiskowe typowo
miejskie, zwiazane z hatasem czy zanieczyszczeniem powietrza, a takze problemy dotyczace
komponentéw systemu ekologicznego miasta.

Ze wzgledu na potozenie potencjalnych terenéw rozwojowych w poblizu ciagéw komunikacyjnych,
stanowiacych uciazliwosci akustyczne, nalezy wzmocni¢ ochrone przed hatasem. Obecnie wystepuja
tam ekrany akustyczne, jednak zasadne wydaje sie by¢ wprowadzenie réwniez zieleni izolacyjnej,
ktora dodatkowo bedzie petnita funkcje estetyczne w kontekscie wysokich waloréw widokowych
okolicy i potencjalnej przysztej zabudowy mieszkaniowe;.

Dodatkowo nowa zabudowe nalezy wyposazy¢ w niskoemisyjne Zrodta energii cieplnej
lub podtaczy¢ do miejskiej sieci. Co prawda stan aerosanitarny obszaru wypada nie najgorzej,
jednak stwierdzono wystepowanie przekroczen dopuszczalnego poziomu benzo(a)pirenu
w powietrzu, dlatego nalezy mie¢ na uwadze problem emisji niskiej, cho¢ nie jest to obecnie kwestia
bardzo rozwinieta.

W kontekscie wysokiej przepuszczalnosci osadéw  przypowierzchniowych — wystepujacych
na przedmiotowym obszarze oraz zasilania podziemnego okolicznych jezior i rzeki Dajny, konieczne
jest zapewnienie odpowiedniej obstugi w zakresie kanalizacji. Pozwoli to na utrzymanie jakosci wéd
na odpowiednim poziomie, cho¢ zrodta zanieczyszczen wystepuja gtownie poza obszarem zmiany
planu, to w zwiazku z obiegiem wod nieuniknione jest przedostawanie szkodliwych substancji poza
ognisko zanieczyszczen.

Potozenie obszaru w okolicy o urozmaiconej rzezbie i rozbudowanym systemie hydrograficznym
przektada sie bezposrednio na jego walory ekologiczne oraz krajobrazowe. Z tego wzgledu nalezy
dazy¢ do rozwoju obszaru zgodnie z wymaganiami zrébwnowazonego rozwoju, bez dodatkowych
obcigzen dla Srodowiska, a takze nie wptywajacych negatywnie na walory widokowe. Zalecane
bytoby utrzymanie i wprowadzanie nowej, zréznicowanej gatunkowo zieleni ozdobnej, a takze
zapewnienie odpowiedniego wygladu nowopowstajacej zabudowe, odpowiadajacego okolicznej
zabudowie miejskiej.

Walory krajobrazowe i potencjat rekreacyjny wod powierzchniowych rzutuja  roéwniez
na zainteresowanie turystyczne. Presja z tej strony szczeg6lnie zauwazalna jest w porze wiosennej
i letniej. Wskazane jest zatem ksztattowanie zabudowy wypoczynkowe] oraz obiektéw
towarzyszacych tak, aby zapewni¢ terenom estetyczny wyglad z zachowaniem osi widokowe;j
w kierunku jezior. Ponadto prowadzi¢ $ciezki piesze, rowerowe czy edukacyjne w sposéb mozliwie
najbardziej ograniczajacy niezorganizowane, niekontrolowane penetrowanie terenéw w poblizu wod
powierzchniowych i na terenach zadrzewionych, a co za tym idzie wydeptywanie nowych Sciezek
czy pozostawianie odpadéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

Niezwykle wazna jest takze ochrona korytarza ekologicznego rzeki Dajny, dzielacego obszar na czes¢
zachodnig i wschodnia. Dolina rzeki powinna zosta¢ wolna od zabudowy, w miare mozliwosci wolna
od ingerencji cztowieka w naturalnie zachodzace procesy w obrebie rowniny zalewowej.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia .,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa”

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa”, zostato
uchwalone Uchwata Nr XXXII/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 kwietnia 2013 r.
i zmienione Uchwata XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r.
W ww. "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa"
przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach czterech obszarow funkcjonalnych: obszary
koncentracji ustug ogolnomiejskich  (kolor czerwony), obszarbw o przewazajacej funkgji
mieszkaniowo-ustugowej (kolor brazowy), obszaréw o przewazajacej funkcji przemystowo-
sktadowej (kolor fioletowy), obszaréw o przewazajacej funkgji turystyczno-wypoczynkowej (kolor
zielony). Zakreskowane tereny na poinocy zaliczone zostaty jako predysponowane do petnienia
funkcji przyrodniczej z ograniczonym zagospodarowaniem. We wschodniej czesci wyznaczono
korytarz ekologiczny odpowiadajacy potozeniu koryta Dajny.

Wedtug Studium zasada planistyczna na poszczegélnych obszarach funkcjonalnych jest wzmocnienie
funkcji  dominujacych:  ogélnomiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej,  przemystowo-sktadowe;j,
turystyczno-wypoczynkowej. Pierwsze trzy rodzaje obszaréw obejmuja swoim zasiegiem tereny
o miejskich cechach organizacji przestrzennej zagospodarowania i miejskim standardzie, fizjonomii
oraz funkcjach zabudowy, wyposazone (w uktad komunikacyjny o cechach miejskich i uzbrojone
w odpowiednie ciagi infrastruktury technicznej) do stanu zapewniajacego mozliwos¢ dalszego
inwestowania w zgodzie z warunkami otoczenia. Jedynie obszary o przewazajacej funkgji
turystyczno-wypoczynkowej to tereny o cechach krajobrazu otwartego, w przewadze przyrodniczo
czynne, zagospodarowane i uzytkowane ekstensywnie - niezabudowane lub z zabudowa w formie
rozproszonej albo luznych zgrupowan o cechach podmiejskich. Obszary wéd otwartych stanowia
dopetnienie pozostatych obszarow i petnig szczegdlng role w potaczeniu z obszarami
0 przewazajacej funkgji turystyczno-wypoczynkowej.

Jako gtdbwne zasady strukturalne polityki przestrzennej przyjeto: ksztattowanie rozwoju miasta jako
wezfa aktywizacji wschodniego obszaru wojewddztwa z czego wynikaja: funkcje produkcyjne
niekolidujace z wymogami ochrony srodowiska oraz funkcje obstugi ruchu turystycznego,
wykorzystujace potencjalne walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego m. Mragowa, a takze
zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenéw laséw miejskich i zieleni miejskiej oraz rozwdj
funkgji turystycznych w obszarach przyjeziornych.

Dla catego obszaru miasta zaktada sie nadrzedng role wartosci przyrodniczo-krajobrazowych
poprzez wkomponowanie ich ze szczegblna dbatoscia w istniejace i planowane zagospodarowanie
w réznych formach zieleni i woéd powierzchniowych. Dopuszcza sie stopniowe przeksztatcenia
terendw rolnych poprzez czesciowe pozostawianie ich w dotychczasowym uzytkowaniu w kolejnych
aktualizacjach planéw miejscowych. Na istniejacych terenach rolnych wskazanych w studium pod
funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej moga funkcjonowad wytacznie ustugi nieuciazliwe, stuzace zaspokojeniu
podstawowych, codziennych potrzeb mieszkancow.

W miejscowych planach nalezy przyjmowac takie rozwiazanie by zabezpieczajace tereny istniejacej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-wypoczynkowej oraz ustugowej przed
mozliwymi oddziatywaniami obiektow przemystowo-sktadowych (np. poprzez odpowiednia
separacje przestrzenng terendw, zastosowaniem rozdzielajacych terendéw zieleni izolacyjnej,
racjonalne rozmieszczenie uciazliwych obiektéw budowlanych i drég transportowych).

W zwiazku z powyzszym ustalenia studium nie ograniczaja mozliwosci rozwojowych i inwestycyjnych
miasta. Potozono jednak nacisk na zachowanie i dalsza ochrone elementéw systemu przyrodniczego,
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w szczegblnosci korytarza ekologicznego rzeki Dajny i terenéw w poblizu jezior. W studium
dopuszczono réwniez mozliwos¢ lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej
100 kW wytacznie na dachach obiektow budowlanych na obszarach o funkcji przemystowo-
sktadowej (zakreskowany obszar na wschodzie).
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Rysunek 1. Obszar objety projektem planu (niebieski obrys) na tle fragmentu rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa

Ustalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa warminsko-mazurskiego”

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego zostat przyjety
uchwata Nr VII/164/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 maja 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2015 r. poz. 2931). Zgodnie z jego ustaleniami Mragowo jest
osrodkiem miejskim lokalnym — powiatowym, znajdujacym sie w zasiegu jednego z obszaréw
funkcjonalnych szczegélnego zjawiska w skali makroregionalnej — obszaru ochrony gleb dla celow
produkgji rolnej. Dla tych terendw wazna jest poza zapewnieniem bezpieczenstwa zywnosciowego
kraju, réwniez ochrona funkgji towarzyszacych produkeji zywnosci, takich jak: ochrona tradycyjnego
krajobrazu rolniczego, utrzymanie zielonych pierscieni w miejskich obszarach funkcjonalnych,
utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych dla przeciwdziatania zmianom klimatycznym. Zgodnie
z przedstawionymi danymi obszar miasta uznany zostat za tracacy funkcje spoteczno-gospodarcze
oraz za jeden z obszaréw o najnizszym poziomie dostepu do débr i ustug warunkujacych mozliwosci
rozwojowe (niski poziom dostarczenia ustug publicznych decydujacych o rozwoju, niskie wartosci
wskaznikéw w zakresie dostepu mieszkancow do edukacji, zdrowia, ustug komunalnych i kultury,
stabszy rozwoj, niekorzystne trendy demograficzne). Zaliczone z kolei zostato do kregu gmin
0 najwyzszej atrakcyjnosci  turystycznej w regionie, jako obszar Pojezierza Mragowskiego,
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wyrdzniajacy sie dzieki zasobom, walorom i atrakcjom turystycznym, w tym wydarzeniom
i imprezom o znaczeniu krajowym w Mragowie, sasiedztwie Wielkich Jezior Mazurskich. Obszar
odznacza sie najwyzsza w regionie przydatnoscia zasobéw i waloréw przyrodniczych dla turystyki,
a miasto Mragowo stanowi baze noclegowa, obstuguje imprezy rozrywkowe, petni funkcje centrum
sportow zimowych.

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Pofozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem zmiany planu znajduje sie w pétnoco-wschodniej czesci miasta Mragowo,
potozonego na poétnocy powiatu mragowskiego i w centralnej czesci wojewodztwa warminsko-
mazurskiego.

Granica obszaru objetego opracowaniem w znacznej czeéci pokrywa sie z granica administracyjna
miasta Mragowo. Na zachodzie wiedzie wzdtuz linii brzegowej Jeziora Juno, na pétnocy okala Park
Stowackiego i dalej prowadzi wzdtuz linii brzegowej Jeziora Czarnego, po czym zmierza na potudnie
w obrebie terenéw niezabudowanych, a dalej w czeSci miasta o charakterze produkcyjno-
ustugowym. W tym miejscu granica wiedzie dalej terenami w obrebie miasta — jej potudniowy
przebieg wyznacza pétnocny brzeg Jeziora Czos oraz ulica Gizycka, a dalej ulica Mtodkowskiego.
Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 252 ha.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego (1998) rozpatrywany obszar znajduje
siew catosci w granicach mezoregionu Pojezierze Mragowskie (842.82), bedacego czescig
makroregionu Pojezierze Mazurskie.

o
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Rysunek 2. Potozenie obszaru objetego projektem zmiany planu (zakreskowany na czerwono) na tle terenéw
miasta Mragowo (czarny obrys; Zrédto: Panistwowy Rejestr Granic; geoportal.gov.pl)
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Obszar zmiany planu obejmuje tereny o znacznej powierzchni, ktére wykazuja zréznicowanie
pod wzgledem uzytkowania i zagospodarowania. Tereny w poblizu jezior otaczajacych obszar petnia
funkcje turystyczne i rekreacyjne. Znajduja sie tam obiekty sportowe, plaze, pomosty oraz hotele
i campingi. Znaczna powierzchnie zajmuja tereny aktywne przyrodniczo, niezabudowane. Wskazac
mozna tutaj rozleglty Park Stowackiego na poétnocy obszaru oraz przylegajace do niego od potudnia
tereny niezagospodarowane, a takze zadrzewienia we wschodniej i potudniowej czedci obszaru,
wystepujace wzdtuz rzeki Dajny, taczacej jeziora Czarne i Czos. Pozostate tereny sa zabudowane,
petnia jednak inne funkcje. Na wschodzie znajduje sie kompleks produkcyjno-magazynowo-
sktadowy z ustugami. Na zachodzie z kolei wystepuje zabudowa mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna, ktorej towarzysza obiekty ustugowe. Obszar przecina droga krajowa nr 59
o przebiegu zblizonym do potudnikowego, tukowato wygieta we wschodniej czesci jest to tzw.
Zachodnia Obwodnica Mragowa.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w najbardziej na pétnocy wschéd wysunietej czesci
Mragowa. Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie w otoczeniu jezior i nad rzeka z duza iloscig zieleni,
w danej czedci miasta wystepuje najwiecej terenéw o funkcji rekreacyjnej, wypoczynkowej
i turystycznej, ktore petnia jednoczesnie wazne funkcje ekologiczne.

Rysunek 3. Ortofotomapa przedstawiajaca obszar objety projektem zmiany planu
(czerwony obrys) i tereny przylegte (zrédto: geoportal.gov.pl)
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5.2.Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) obszar projektu zmiany planu znajduje
sie w granicach Xl regionu klimatycznego - Srodkowomazurskiego. W poréwnaniu do innych
regionébw charakteryzuje sie najmniejsza liczba dni w roku z pogoda umiarkowanie chtodna. Notuje
sie tam tez najmniejsza w ciggu roku w skali kraju liczbe dni z pogoda umiarkowanie ciepta
i jednoczesnie pochmurna bez opadu, ktérych jest okoto 42. Wystepuje tam réwniez mniej dni
umiarkowanie cieptych z duzym zachmurzeniem i opadem atmosferycznym — tylko 29. Mniej
w ciagu roku wystepuje tez dni bardzo cieptych z duzym zachmurzeniem i opadem — okoto 8. Na tle
pozostatych regionéw wyréznia go mniejsza czestos¢ wystepowania dni umiarkowanie cieptych
bez opadu, ktérych jest w roku okoto 63. Z kolei notuje sie tam wieksza liczbe dni z pogoda dos¢
mrozna, zaréwno z opadem jak i bez opadu.

Na obszarze projektu zmiany planu i jego okolicy wyrézni¢ mozna nastepujace typy topoklimatow:

e Topoklimat terenéw zabudowanych, ktéry zwiazany jest z wieksza akumulacja ciepfa w obrebie
terenéw o utwardzonej nawierzchni i budynkéw, modyfikujacych warunki przewietrzania
(korytarze). Zabudowa wplywa na zmniejszenie predkosci wiatru przy gruncie, obniza
wilgotnos$¢ powietrza i podnosi jego temperature obserwuje sie tez zwiekszone zanieczyszczenie
powietrza (tlenek wegla, tlenki azotu, dwutlenek siarki oraz pyty);

e Topoklimat terenéw o ptytkim wystepowaniu zwierciadta wéd podziemnych z duzym wptywem
topoklimatu wéd powierzchniowych (rzeka Dajna, tereny w poblizu jezior) - charakterystyczna
cecha jest wystepowanie zwiekszonej predkosci wiatru przy powierzchni oraz zwiekszonej

wilgotnosci powietrza. Ewapotranspiracja ma wptyw na wystepowanie mgiet i inwers;ji
temperatury powietrza;

e Topoklimat terenéw zalesionych i zadrzewionych charakteryzuje sie obnizong amplituda
temperatur powietrza, ztagodzeniem standéw pogodowych, zwiekszona wilgotnoscia,
zwiekszonym parowaniem oraz znacznie nizszymi wartosciami predkosci wiatru, bogata szata
roslinna wptywa korzystnie na jakos¢ powietrza (zwieksza sie jedynie ilos¢ alergendw);

e Topoklimat terenéw pfaskich, otwartych - wystepuja czynniki korzystne dla budownictwa
mieszkaniowego ze wzgledu na dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe oraz mozliwos¢
przewietrzania, nie zaleca sie wysokiej roslinnosci, aby nie hamowac¢ mas powierza, zalecana
roslinnos¢ niska pozwoli na ochrone przed duzymi predkosciami wiatru w strefie.

Ogoblnie warunki topoklimatyczne na obszarze projektu zmiany planu mozna okresli¢ jako korzystne.
Wystepuje tam duzo powierzchni otwartych, ktére utatwiaja wymiane powietrza, a takze terenéw
zadrzewionych, ktére wspélnie z wodami powierzchniowymi wplywaja fagodzaco na warunki
aerosanitarne, podnoszac wilgotnos$¢ powietrza.

5.3. Rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Pojezierza Mazurskiego, ktorego rzezba jest silnie
zwiazana z ostatnim zlodowaceniem poétnocnopolskim. Urozmaicenie powierzchni jest typowe
dla krajobrazu mtodoglacjalnego. Tereny objete zmiang miejscowego planu potozone sa w rynnie
subglacjalnej, w ktérej znajduja sie obecnie jeziora Juno, Czarne i Czos. Fragment dna rynny
wykorzystata réwniez Dajna, tworzac niewielka doline rzeczna, do ktérej od wschodu uchodzi
niewielkie rozciecie erozyjne. Fragmenty obszaru na wschodzie i zachodzie potozone sa na terasach
sandrowych. W zachodniej czesci wystepuje tez niewielkie wyniesienie terenu o wydtuzonym
ksztatcie, identyfikowane jako oz/forma akumulacji szczelinowej. Takie nagromadzenie form rzezby
terenu przektada sie na zréznicowanie uksztattowania i wystepowanie znacznych deniwelacji.
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Najwyzej potozone tereny w obrebie analizowanego obszaru znajduja sie na wschodzie,
gdzie osiagaja nawet do 158 m n.p.m. Teren jest tam pofalowany, szczegdlnie na poétnoc
od terenéw produkcyjno-sktadowych przy ulicy Gizyckiej. Ulega stopniowemu obnizaniu
do 150 m n.p.m. w kierunku zachodnim, gdzie poziom sandrowy przechodzi w rynne subglacjalna.
Spadek dla tej czesci obszaru wynosi od okoto 1,3% do okoto 3,5%, przy srednim spadku blisko
2,5%.

Dalej w rzezbie zaznacza sie krawedz rynny i jej zbocze, w obrebie ktérego wysokos¢ wzgledna
maleje ze 150 m n.p.m. przy géornym zatomie do 130 m n.p.m. przy dolnym zatomie, co daje
spadek okoto 20%. W dnie formy znajduje sie dolina rzeki Dajna, o odcinkach bardzo waskich,
ale tez rozleglych. Sredni spadek dla tego terenu nie przekracza 2%. W poziom sandrowy,
jak i wschodnie zbocze rynny subglacjalnej wcina sie waska dolinka, ktéra ptynie ciek zasilajacy
Dajne.

Zachodnia cze$¢ analizowanego obszaru, rowniez potozona na sandrze, wykazuje znaczne
urozmaicenie. Na zachdéd od rynny teren wznosi sie do 153 m n.p.m. w obrebie terendéw
niezabudowanych na potudnie od Parku Stowackiego. Wyniesienie o przebiegu zblizonym
do potudnikowego siega ulicy Wilenskiej. Wykorzystane zostato pod budowe osiedli
mieszkaniowych miedzy ulica Miynowa a rzeka Dajna. Sredni spadek dla formy wynosi okoto 1%,
natomiast zwieksza sie w miare zblizania do doliny rzecznej oraz ulicy Wolnosci. Teren ponownie
ulega obnizeniu w miare zblizania do zachodniej granicy obszaru do okoto 125 m n.p.m.

Znaczne deniwelacje terenu zwiazane sa réwniez z jeziorami otaczajacymi miasto, a tam samym
obszar zmiany planu. Sa one najczesciej pokryte roslinnoscia lub zajete przez infrastrukture
turystyczna. Na potudniu obszaru réznica wysokosci wykorzystana zostata do budowy amfiteatru
nad Jeziorem Czos.

Pod wzgledem przeksztatcen naturalnej powierzchni nalezy przyznad, iz nie zostata ona do tej pory
zmieniona w znaczacy sposob. Obecne zagospodarowanie tej czesci miasta zostato przystosowane
do rzezby i wykorzystato tereny o najlepszych predyspozycjach pod zabudowe. Oczywiicie tereny
te nosza znamiona niewielkich przeksztatcen wynikajacych z niezbednej deniwelacji pod zabudowe,
a takze ciagédw komunikacyjnych, w tym powstatej w ubiegtych latach obwodnicy miasta w ciagu
drogi krajowej nr 59.

Obszar opracowania wykazuje znaczne urozmaicenie powierzchni. Mimo wystepowania znacznych
deniwelacji terenu nie stwierdzono tam wystepowania osuwisk. Przyjmuje sie, ze tereny o spadku
powyzej 8% moga by¢ zagrozone uruchomieniem takich zjawisk, jak i innych ruchéw masowych.
Obecnie nie obserwuje sie tego typu procesow, a obszary, ktére sa predysponowane najczesciej
posiadaja naturalne zabezpieczenie w postaci zwartej szaty roslinnej zapewniajacej stabilnos¢ formy.
Nalezy jednak przyzna¢, iz poza terenami otaczajacymi jeziora oraz przy krawedzi rynny
subglacjalnej, wystepuja korzystne warunki morfometryczne pod wzgledem inwestycyjnym.

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu:

1. poza wymienionymi przypadkami o znacznym nachyleniu terenu, generalnie wystepuija
korzystne parametry morfometryczne;

2. nie wystepuja osuwiska, a tereny predysponowane do ruchéw masowych posiadaja
zabezpieczenie w postaci roslinnosci stabilizujacej zbocze.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany m.p.z.p. miasta Mragowo - Geofabryka 18

5.4.Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe wystepujace na obszarze projektu zmiany planu reprezentuja czwartorzed.
Najwieksza powierzchnie zajmuja piaski i Zzwiry sandrowe, przykryte lokalnie glinami
wodnomorenowymi. W zachodniej czesci obszaru znajduje sie wyniesienie terenu zbudowane
z piaskow i zwiréw, a takze glin zwatowych. Z kolei w dnie rynny subglacjalnej wystepuja osady
holocenu, zwiazane réwniez z dziatalnoscig fluwialna. Sa to piaski humusowe i namuty den
dolinnych. W bardziej rozleglych fragmentach doliny Dajny wyksztatcity sie torfy na gytiach,
a w poblizu wptywu rzeki do Jeziora Czarnego réwniez same torfy. Glebiej w profilu wystepuja
naprzemiennie piaski i zwiry oraz gliny zwatowe starszych zlodowacen. Miazszos¢ utworéw
czwartorzedowych obszaru opracowania wynosi okoto 120 m.

Spag utworoéw czwartorzedowych zalega na itach, mutkach i paskach miocenu, z wktadkami wegla
brunatnego, tworzacymi nieciggta warstwe. Powszechnie wystepuja z kolei oligocenskie mutki
i piaski glaukonitowe.

Na opisywanym obszarze dominuja utwory mineralne, zaliczane do gruntéw nosnych. Lokalnie,
na terenach potozonych blisko koryta Dajny moga wystepowacé utwory organiczne, powodujace
utrudnienia w prowadzeniu prac budowlanych. Mozna jednak stwierdzi¢, iz na wiekszosci terenéw
objetych opracowaniem panujg korzystne warunki geotechniczne.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja ztoza kopalin. Tym samym nie wyznaczono
terendw i obszaréw gérniczych.

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu:
1. nie wystepuja ztoza, obszary i tereny gémicze;

2.  w poblizu Dajny moga wystepowac grunty o niekorzystnych parametrach geotechnicznych.

5.5.Wody podziemne

Obszar projektu zmiany planu znajduje sie w catosci w granicach Jednolitej Czesci Woéd
Podziemnych nr 20 (PLGW700020) o powierzchni catkowitej 6089,3 km?. Na terenie JCWPd nr 20
wyrdzniono trzy warstwy wodonosne w utworach czwartorzedowych i jedna paleogensko-
neogenska. W kazdym przypadku wodonoscem sa piaski i Zwiry. Zasilanie pozioméw
czwartorzedowych odbywa sie gtéwnie poprzez infiltracje wod opadowych, a przeptyw wod
odbywa sie w kierunku wiekszych rzek, ktore stanowia gltéwng baze drenazu. Przeptyw wod
podziemnych wymuszony jest takze drenujacym charakterem wiekszych jezior.

Niemal caty analizowany obszar miesci sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 205 Subzbiornik Warmia. Jest to trzeciorzedowy zbiornik porowy zajmujacy 1660 km?. Warstwy
wodonosne wyrézniono w utworach czwartorzedowych oraz neogenie i paleogenie, dla ktérych
to wyznaczono zbiornik. Klasa jakosci wody na przewazajacym obszarze GZWP wykazuje klase 11/111.
Zbiomik jest bardzo mato podatny na antropopresje, dzieki obecnosci pakietu glin zwatowych,
a lokalnie rowniez itow i mutkdéw, zapewniajacych izolacje pietra neogensko-paleogenskiego
(Mikotajkow, Sadurski, 2017).

Glebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu wod podziemnych na obszarze opracowania jest
zréznicowana. Najptycej wystepuja wody w dolinie rzeki Dajny — okoto 1T m p.p.t. i mniej.
Na wschodzie obszaru, gtebokos¢ zalegania woéd podziemnych dochodzi do 5-10 m p.p.t. Podobnie
jest na terenach sandrowych w zachodniej czedci obszaru. Lokalne, w obrebie wyniesienia
w przebiegu zblizonym do potudnikowego wody podziemne moga wystepowac na gtebokosci
wiekszej niz 10 m.



\ Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany m.p.z.p. miasta Mragowo - Geofabryka 19

Odptyw wod podziemnych co do zasady odbywa sie w kierunku Dajny, ktéra stanowi baze drenazu
i jezior, przez ktére przeptywa — Juno, Czarne i Czos. W zwiazku z tym we wschodniej czesci obszaru
wody beda sptywac w kierunku zachodnim, a na zachodzie w kierunku wschodnim. Lokalnie wody
kierowac beda sie w strone jeziora Juno na zachodzie.

Zasilanie wod czwartorzedowych stanowia gltéwnie wody opadowe. Whasciwosci utworéow
powierzchniowych, jakimi sa przewaznie piaski, nie zapewniaja dostatecznej ochrony przed migracja
zanieczyszczen w glab  profilu glebowego, dlatego tez analizowane tereny narazone
sa na zanieczyszczenie z powierzchni terenu, co jest wazne w kontekscie drenowania wod
przez Dajne.

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu:
1. wystepuja tereny wiaczone do GZWP nr 205;
2. nie wystepuja ujecia wéd powierzchniowych i podziemnych;

3. wody podziemne pierwszego poziomu wodono3nego nie posiadaja naturalnej izolacji
od powierzchni terenu, przez co sa podatne na zanieczyszczenie.

Rysunek 4. Potozenie obszaru objetego projektem zmiany planu (czerwony obrys) na tle Giéwnego Zbiornika
W4d Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia (na podstawie danych Paristwowej Stuzby Hydrogeologicznej;
ortofotomapa: geoportal.gov.pl)
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5.6.Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Dejna
do wyptywu z jeziora Dejnowa (RW70002558482953) o dtugosci 103,1 km i powierzchni
catkowitej zlewni 273,5 km?. JCWP posiada status naturalnej czesci wod, potozona jest w dorzeczu
Pregoty. Obszar opracowania sasiaduje tez bezposrednio z JCWP Juno, JCWP Czarne oraz JCWP Czos.

Dajna przeptywa przez obszar objety projektem zmiany planu, a jej koryto ma przebieg
potudnikowy. Odcinek zawierajacy sie w granicach obszaru obejmuje koryto od Jeziora Czarnego
na pétnocy do Jeziora Czos na potudniu. Na wschodzie wpada do niej niewielki ciek bez nazwy
o charakterze okresowym. Sama Dajna jest rzeka nizinna, ktérej zrodto znajduje sie w okolicy
miejscowosci Piecki, a za jej poczatek uznaje sie ciek uchodzacy do jeziora Wagiel. Dajna przeptywa
przez kilka mazurskich jezior, w tym Wierzbowskie, Czos, Kot, Juno, Kiersztanowskie, Dejnowa.
Dajna uchodzi w okolicy miejscowosci Biedaszki do rzeki Guber, dla ktorej stanowi lewobrzezny
doptyw. O atrakcyjnosci rzeki pod wzgledem turystycznym $wiadczy m. in. wykorzystywanie jej jako
szlaku kajakowego. Dajna jest ciekiem reprezentujacym rezim niwalny S$rednio wyksztatcony
(Dynowska, 1972), co oznacza, ze w marcu lub kwietniu przeptyw wynosi 130-180% S$redniego
przeptywu rocznego. Na danym obszarze wystepuje dominacja zasilania podziemnego
nad powierzchniowym.

Poza tym na obszarze wystepuja niewielkie zbiorniki wod stojacych, naturalne oraz sztuczne.
Obiekty powierzchniowe o charakterze naturalnym znajduja sie gtéwnie na dnie doliny Dajny i maja
zwiazek z dziatalnoscia rzeki. Obok starorzeczy wystepuja tez podmokiosci. Obiekty pochodzenia
antropogenicznego znajduja sie na potudnie od Jeziora Czarnego, przy rzece Dajnie i naleza
do Gospodarstwa Rybackiego Mragowo. Sa to stawy rybne.

Analizowane tereny przylegaja tez do jezior — na p6tnocy Juno i Czarnego, a na potudniu Czos.
Sa to jeziora rynnowe o osi zorientowanej potudnikowo. Charakterystyczna cechg zbiornikow jest
dos¢ dobrze rozwinieta linia brzegowa o miejscowo wysokich i stromych brzegach. Wszystkie jeziora
maja charakter przeptywowy.

Wedtug danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na analizowanym terenie nie wystepuja
tereny zagrozone powodzig. Rzeka Dajna jest niewielkim ciekiem, potozonym w dolinie wcietej
w rynne polodowcowa. Uksztattowanie terenu stanowi zabezpieczenie na wypadek wystapienia
rzeki z brzegéw, co jednak zdarza sie rzadko.

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu:
1. wystepuja wody powierzchniowe ptynace (rzeka Dajna) i stojace:;

2. nie wystepuja tereny zagrozone powodzig (Prawo wodne t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2268 ze zm.).

5.7.Walory przyrodnicze

Flora obszaru  objetego  opracowaniem  wykazuje znaczne  zréznicowanie,  zalezne
od zagospodarowania terenu wystepujacego w otoczeniu. Wskaza¢ mozna tam typowe zbiorowiska
antropogeniczne zasiedlajace nieuzytki i przydroza, roslinnos¢ ozdobna towarzyszaca zabudowie,
a takze zwarte tereny zadrzewione o znacznej powierzchni i roslinno$¢ towarzyszaca wodom
powierzchniowym.

Wsréd roslinnosci zasiedlajacej tereny zurbanizowane wymieni¢ mozna gatunki ruderalne, szybko
wkraczajace na wolne przestrzenie miedzy budynkami, przydroza oraz tereny niezadbane,
nieuzytkowane. Sa to rosliny odporne na zmiany uwarunkowan, o niskich wymaganiach
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siedliskowych, jak np. mniszek pospolity 7araxacum officinale, z6Mlica Galinsoga, babka zwyczajna
Plantago major, perz wiasciwy Elymus repens. Czesto zajmuja tereny wspdlnie z trawami,
rozprzestrzeniaja sie w sposéb samoistny, nieplanowany.

Inng grupe stanowia rosliny towarzyszace cztowiekowi, lecz majace charakter scisle zaplanowany.
Sa to drzewa i krzewy ozdobne spotykane przy posesjach, w ogrodach przydomowych. W obrebie
analizowanego obszaru powszechnie wystepuja swierki, drzewa owocowe, a takze niska i wysoka
roslinnos¢ zimozielona, gtéwnie tuje oraz zywopfoty. Rosélinnos¢ wysoka spotykana jest takze
przy drogach, obiektach uzytecznosci publicznej, ustugowych i produkcyjnych, przybierajaca
charakter izolacyjnej i ozdobnej zarazem. Wymieni¢ mozna tutaj gatunki takie jak: brzoza Betula,
dab Quercus, lipa Tilia, kasztanowiec Aesculus, jesion Fraxinus, robinia akacjowa Robinia
pseudoacacia, jarzab pospolity Sorbus aucuoaria, klon Acer.

W granicach obszaru opracowania wystepuja tez tereny zalesione, stanowiace wiasnos¢ miasta.
Najwiekszym tego typu terenem jest Park Stowackiego zlokalizowany na pétnocy obszaru. Jest
to park typu lesnego, wystepujaca tam rodlinnos¢ ma charakter naturalny, nie zostata
uporzadkowana i celowo wprowadzona przez cztowieka. Jest to las w typie siedliskowym lasu
Swiezego lub lasu mieszanego $wiezego. Drzewostan tworza gtdwnie brzozy Betula, sosny Pinus, lipy
Tilia, modrzewie Larix, buki Fagus, graby Carpinus i lipy Tilia. Na obrzezach parku, w poblizu linii
brzegowej jezior stwierdzono wystepowanie siedlisk olsowych, gdzie w sktadzie gatunkowym
dominuja olsze Alnus.

Na potudnie od Parku Stowackiego rozciagaja sie tereny otwarte, porodniete gtownie roslinnoscia
trawiasta, z domieszkami pospolitych gatunkéw ruderalnych. W zwiazku z sasiedztwem zwartych
terenéw lesnych, w ramach sukcesji wtérnej zaczynaja wkracza¢ drzewa, gtéwnie miode brzozy
Betula i sosny Pinus. Powszechnie rozwija sie na tym terenie rowniez nawto¢ pospolita Solidago
virgaaure.

W rynnie subglacjalnej, w dolinie Dajny wystepuja gtoéwnie typowe zbiorowiska nadrzeczne,
z duzym udziatem zarosli oraz wysokich drzew, takich jak olsze A/nus, wierzby Salix, jesiony Fraxinus
czy topole Populus. Wzdtuz koryta spotka¢ mozna liczne ziotoroéla. Na pozostatym terenie rozwijaja
sie trawy, tworzace nadrzeczne faki, szczeg6lnie okazate rozszerzenie doliny wystepuje na potudnie
od DK nr 59. W poblizu koryta rzeki wystepuja siedliska lasu $wiezego i lasu mieszanego Swiezego
oraz olsu jesionowego. Na wschéd od Dajny przebiega Sciezka rowerowa, z ktérej dobrze widoczne
sg klony Acer, brzozy Betula, sosny Pinus oraz mtode deby Quercus.

Nad jeziorami otaczajacymi obszar od potnocy roslinnos¢ nie wykazuje znacznego zrdznicowania.
Wzdtuz brzegu wystepuja piaszczyste plaze lub trawa az do samej tafli wody. Dalej znajduja
sie drzewa, przewaznie gatunki lisciaste, wymieniane juz wczesniej przy okazji rzeki Dajny. W pasie
przylegajacym do linii brzegowej wystepuja szuwary, gtéwnie trzcinowe. Podobnie wyglada sytuacja
w przypadku Jeziora Czos. Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta, w jego poblizu wystepuje
znacznie wiecej terendw o funkgji turystycznej, rekreacyjnej czy wypoczynkowej, a wzdtuz brzegu
poprowadzono tzw. Promenade spacerowa. Teren dookofa jeziora jest fagodnie nachylony
i wystepuje tam roslinnos¢ trawiasta oraz drzewa, ktore dla ochrony przed dziatalnoscia bobréow
owiniete zostaty metalowa siatka. W najblizszym otoczeniu jeziora, poza terenami
uporzadkowanymi i zagospodarowanymi wystepuja fragmenty porosniete drzewami i roslinnoscia
niska, krzewiasta, rozwijajaca sie w sposéb niekontrolowany. Do wystepujacych tam drzew zaliczy¢
mozna brzoze Betula, topole Populus, klon Acer, klon jawor Acer pseudoplatanus, sosne Pinus,
wierzbe Sal/ix. Obok roslinnosci trawiastej i niskich krzewinek spotykane sa spore grupy przymiotna
biatego £rigeron annuus.
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Ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, rozpatrywany obszar nie wykazuje szczegdlnej
roznorodnosci gatunkéw fauny. Cenne tereny dla bytowania fauny, szczegélnie ptactwa i ptazéw,
stanowia jednak zarosla nadrzeczne oraz jeziorne. Ponadto caty teren moze stanowic trase
wedréwek gryzoni i mniejszych ssakéw oraz przelotdow i zerowania ornitofauny. Nie wystepuja
tez zwarte tereny lesne, potaczone z terenami zalesionymi w obrebie analizowanego obszaru, stad
istnieje mate prawdopodobienstwo, aby teren byt dogodng trasa wedréwek dla zwierzyny lesne;.
W potudniowej czesci znajduja sie zabezpieczenia przed dziatalnoscia bobrow Castor fiber, ktére
moga wystepowac w okolicach Jeziora Czos i rzeki Dajny. Okoliczne jeziora sa réwniez zasobne
w ichtiofaune, a najczesciej spotykanymi gatunkami sa: okon Perca fluviatilis, sandacz Sander
lucioperca, leszcz Abramis brama, lin Tinca tinca, pto¢ Rutilus rutilus, szczupak Esox lucius, wegorz
Anguilla anguilla.

Ponadto ekosystemy wodne i wodno-btotne moga stanowi¢ Zzerowisko, nocowisko czy po prostu
trase przelotu dla ornitofauny bytujacej nad wiekszymi jeziorami wystepujacymi w okolicy.
Nad jeziorem Czos obserwowano kaczki krzyzowki Anas platyrhynchos, tyski zwyczajne Fulica atra,
mewy $mieszki Chroicocephalus ridibundus i tabedzie nieme Cygnus olor. Dla obszaréw miejskich
i okolic typowe jest bytowanie takich ptakéw jak m. in. szpak Sturnus vulgaris, kos Turdus merula,
jaskotka oknowka Delichon urbica, kopciuszek zwyczajny Phoenicurus ochrouros, mazurek Passer
montanus, wrobel Passer domesticus, sroka Pica pica.

W trakcie wywiadu terenowego nie zaobserwowano okazéw roslin, zwierzat i grzybéw
podlegajacych ochronie gatunkowej. Wsréd wymienionej ornitofauny, bytujacej okresowo
nad jeziorami, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183) scista ochrona objeta jest mewa $mieszka
oraz fabedz niemy, a takze kos, szpak, kopciuszek, mazurek i wrébel. Ochronie czesciowej podlega
bébr europejski.

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu:
1. wystepuje stosunkowo duzo terenéw zadrzewionych i aktywnych przyrodniczo;

2. najatrakcyjniejsze pod wzgledem bioréznorodnosci sa tereny w dolinie Dajny i jezior,
przez ktére przeptywa;

3. moze przebywac fauna chroniona, podczas wywiadu terenowego nie zaobserwowano jednak
gatunkéw chronionych.

5.8.0Obiekty kultury materialnej

Na obszarze objetym projektem zmiany planu znajdujg sie budynki oraz obszary wpisane
do ewidengji i rejestru zabytkéw. Nie wystepuja natomiast stanowiska archeologiczne.

Obiekty zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow zlokalizowane sa gtéwnie w zachodniej
czesci przedmiotowego obszaru. Sa to budynki mieszkalne przy ulicy Wolnosci, Miynowej,
Harcerskiej oraz Miodkowskiego, a takze hotel ,Gosciniec Mazurski” czy Szpital Powiatowy
im. M. Kajki przy ulicy Wolnosci. Na po6tnocy analizowanego obszaru znajduje sie Park Miejski
Juliusza Stowackiego réwniez figurujacy w ewidencji gminnej.

Przy ulicy Nowogrodzkiej znajduja sie zabytki z Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw, nalezace
do dawnej gazowni. Obecnie w budynku przy ulicy Nowogrodzkiej 1 miesci sie Powiatowy Zarzad
Drog w Mragowie. Tereny Gazowni Miejskiej objete sa ochrona wojewdédzkiego Konserwatora.
Do obiektow Wojewodzkiego Rejestru Zabytkéw nalezy réwniez dawny cmentarz, zlokalizowany
na wschod od Parku Stowackiego.
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Rysunek 5. Lokalizacja obiektow i obszaréw zabytkowych na obszarze projektu zmiany planu (czarny obrys) -
kolor zielony oznacza obiekty i obszary z Gminnej Ewidencji Zabytkow, z6ity obiekty z Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkow, a czerwony obszary z Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow (na podstawie Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mragowa;
mapa topograficzna: geoportal.gov.pl)

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréow krajobrazowych
przed antropopresja

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody.
Nie wyznaczono takze innych obiektowych i obszarowych form ochrony przyrody. Do poétnocne;j
granicy Mragowa, a jednoczesnie do pétnocnej granicy obszaru zmiany planu przylega Obszar
Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich.

W najblizszym sasiedztwie obszaru projektu zmiany planu znajduja sie:

e Obszar Natura 2000 Gazwa PLH280011 - okoto 4 km na Wi,

e Rezerwat przyrody ,Gazwa” — okoto 4,5 km na W;

e Obszar Natura 2000 Mazurska Ostoja Z6twia Baranowo — okoto 3,2 km na E;
e Otulina Mazurskiego Parku Krajobrazowego — okoto 3,3 km na S.

Mimo potozenia poza prawnymi formami ochrony przyrody, o walorach ekologicznych obszaru
stanowi potozenie w rynnie subglacjalnej, ktéra wytycza lokalny korytarz ekologiczny zwiazany
gtownie z wodami powierzchniowymi. Koryto rzeki Dajny oraz wystepujace w okolicy jeziora
wraz z towarzyszaca im roslinnodcia stanowia szlak migracyjny wielu gatunkéw ornitofauny
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oraz innych mniejszych zwierzat. Sa cenne réwniez ze wzgledu na rozwijajaca sie tam roslinnosc¢
oraz szczegbélne walory krajobrazowe. Lokalny korytarz ekologiczny rynny mragowskiej
ma znaczenie w kontekscie wystepujacych w okolicy miasta korytarzy ekologicznych wyznaczonych
przez Instytut Biologii Ssakéw PAN — Warmia-Dolina Pasteki Wschodni oraz Dolina Pasteki-Puszcza
Piska. Ze wzgledu na zasieg, mozna zaliczy¢ je do korytarzy o zasiegu ponadregionalnym,
0 szczegblnym znaczeniu migracyjnym dla ornitofauny, a takze ssakéw. Zachowanie korytarzy
ekologicznych jest szczegblnie wazne w kontekscie wymiany gatunkowej, przez co przyczyniaja
sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.

Rysunek 6. Potozenie obszaru objetego projektem zmiany planu (czerwony obrys) na tle form ochrony
przyrody i korytarzy ekologicznych — orientacyjny przebieg lokalnego korytarza rzeki Dajny zakreskowano
na niebiesko (na podstawie danych GDOS; ortofotomapa: geoportal.gov.pl)

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu:
1. nie wystepuja pomniki przyrody i tereny chronione;
2. nie wystepuja tereny objete ochrong w ramach obszaréw Natura 2000;

3.  tereny znajduja sie w zasiegu lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Dajny, ktéry
wraz z pobliskimi jeziorami tworzy szlak pozostajacy w facznosci z korytarzami o randze
ponadregionalne;.
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6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Na analizowanym obszarze wystepuje zréznicowany krajobraz, w ktérym przeplata sie typowe
zagospodarowanie miejskie z elementami systemu ekologicznego miasta. Na catym obszarze,
w tym zabudowanym, nie brakuje zieleni. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie
subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zrbwnowazonego
zagospodarowania terenow.

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu, cechujace sie harmonia, ztozonoscia, wieloscia planow
strukturalnych, ekspozycja widokowa oraz brakiem widocznych konfliktéw $rodowiskowych uznano
tereny wystepujace w okolicach jezior oraz w dolinie Dajny. Sa to w gruncie rzeczy powiazane
ze soba tereny, odpowiadajace za walory widokowe oraz ekologiczne okolicy. Szczeg6lnie atrakcyjne
wydaje sie by¢ Jezioro Czos, ktére posiada najlepiej wyksztatcona infrastrukture turystyczna,
przy brzegu znajduja sie liczne pomosty, Sciezki, a dalej takze zabudowa o charakterze
wypoczynkowym, sportowym, hotele itp. Teren zostat jednak zagospodarowany ciekawie,
zachowano powierzchnie biologicznie czynne, wystepuje tam duzo drzew i naturalna roslinnos¢
nadjeziorna. Tworzy to razem spéjna catos¢, ktora prezentuje atrakcyjne walory widokowe.

Pozostate tereny aktywne przyrodniczo réwniez prezentuja nieprzecietne walory krajobrazowe,
jednakze sa trudniej dostepne. Dajna ptynie w niewielkiej dolinie, ktérej atuty wida¢ z terenéw
potozonych wyzej, np. sciezki rowerowej na wschod od rzeki. Z kolei jeziora Juno i Czarne posiadaja
brzeg w znacznej czesci zalesiony, bez ogodlnodostepnych plaz, poza miejscami z zabudowa
mieszkaniowa czy wypoczynkowa. Niezaprzeczalnie sa to jednak cenne obszary, o rozbudowanych
planach strukturalnych, gdzie z wody wyfania sie roslinnos¢ szuwarowa, a dalej widoczny jest
zréznicowany gatunkowo drzewostan, szczegdlnie ciekawie prezentujacy sie wiosng oraz jesienia.

Tereny zabudowane w granicach analizowanego obszaru na ogdét réwniez prezentuja estetyczny
wyglad. Szczegdlnie ciekawa jest starsza zabudowa na zachodzie, gdzie wystepuja obiekty
zabytkowe. Pozytywnie na fizjonomie terenéw zabudowanych wplywa zréznicowana gatunkowo
i wystepujaca powszechnie zielen przyuliczna, a takze przydomowa.

Czynnikami  mogacymi  obniza¢ walory widokowe obszaru sa napowietrzne linie
elektroenergetyczne. Dodatkowo od krajobrazu tej czesci miasta odbiegaja ekrany akustyczne
przy drodze krajowej. Jezeli chodzi o zabudowe, to nizszy standard prezentujg obiekty potozone
na wschodzie w obrebie kompleksu produkcyjno-ustugowego, nie jednak na tyle, aby powodowac
dysonans krajobrazowy i znaczaco negatywnie wptywac na fizjonomie okolicy.

Generalnie w granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzono konfliktow przestrzennych
i wystepowania elementéw, ktore mogtyby prowadzi¢ do degradacji krajobrazu. Fizjonomie obszaru
ocenia sie pozytywnie z naciskiem na szczegélne walory terenéw aktywnych przyrodniczo.

6.3.0cena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania
obszaru z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Na przestrzeni lat obszar projektu zmiany planu zostat przeksztatcony, jednak nie mozna stwierdzic,
aby zmiany te wptynely diametralnie na pogorszenie panujacych tam warunkéw srodowiskowych.
Tereny w obrebie miasta zostaty zagospodarowane tak, aby zachowa¢ najcenniejsze elementy
uktadu hydrograficznego i funkcjonujacego ekosystemu. Do warunkéw miejskich przyzwyczaita
sie fauna, ktora bytuje szczegblnie w obrebie jezior, o czym swiadczy¢ moga czesto spotykane
gatunki awifauny nad Jeziorem Czos. Zachowane w duzej mierze zostato tez uksztattowanie terenu,
ktére jako naturalna bariera ekofizjograficzna determinowata rozwéj zabudowy na terenach
najtatwiej dostepnych, wymagajacych niewielkiej niwelacji. Dla funkcjonowania ekosystemu
wyzwaniem moze okaza¢ sie jednak powstata niedawno Zachodnia Obwodnica Mragowa, ktéra
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odciazajac od zanieczyszczen i hatasu centrum miasta, mogta wptyna¢ na zachwianie
funkcjonowania korytarza ekologicznego. Nie mniej droga prowadzi nad rzeka Dajna, wiec samo
koryto i roslinnos¢ nie zostaty znacznie naruszone, tereny podmokte rowniny zalewowej zachowaty
swoja wartos$¢. Jednoczesnie potozenie w granicach miasta, w zasiegu oddziatywania funkgji
mieszkaniowych i ustugowych, produkcyjnych sprawia, iz powstajace zagospodarowanie odpowiada
potrzebom rozwojowym, a takze jest zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru.
Pozytywnym  aspektem  zagospodarowania bylo  zachowanie terenéw  zadrzewionych,

w tym zajmujacego znaczna powierzchnie parku o charakterze leSnym — Parku Stowackiego.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Przedstawiona powyzej diagnoza stanu Srodowiska oraz jego ocena pod katem istniejacych
i potencjalnych zagrozen srodowiska upowaznia, by na etapie wskazan wyznaczy¢ kierunki dalszego
zagospodarowania terenu w zgodzie z szeroko rozumiang koncepcja zrownowazonego rozwoju.
Ze wzgledu na uwarunkowania Srodowiskowe, mozna stwierdzi¢, Zze obszar opracowania
charakteryzuje sie wystepowaniem stref funkcjonalnych, z ktérych kazda, posiada odmienne cechy
srodowiskowe, predysponujace je do odrebnych funkgji. Obszar planu mozna podzieli¢ na trzy strefy
i zaleznie od predyspozycji i uwarunkowan rozwojowych okresli¢ dla nich nastepujace wskazania:

Strefa | — mieszkaniowo-ustugowa:

e obejmuje tereny zabudowane w zachodniej czesci obszaru wraz z rezerwami terenowymi,
potozonymi po obu stronach drogi krajowej nr 59;

obszar zagospodarowany i utrzymywany zgodnie z uwarunkowaniami fizjograficznymi
z mozliwoscig dalszego rozwoju zabudowy;

warunki morfometryczne w strefie sa na ogdt korzystne i nie ograniczaja mozliwosci
inwestycyjnych;

nowa zabudowa powinna nawiazywac forma i wygladem do zabudowy wystepujacej
w otoczeniu;

w strefie wystepuje roslinnos¢ wysoka, ktéra powinna zosta¢ zachowana i pielegnowana,

a w obrebie nowych terenéw zabudowanych wskazane jest wprowadzenie nasadzen

o charakterze estetycznym i izolacyjnym, zwtaszcza w poblizu drogi krajowej i wojewodzkiej,
bedacych zrédtem hatasu komunikacyjnego:;

brak ograniczen ekofizjograficznych dla dalszego rozwoju aktualnych funkcji terenu;

wszystkie budynki powinny zosta¢ podtaczone do kanalizacji i zbiorczego zaopatrzenia
w ciepto, a w przypadku braku takich mozliwosci technicznych wyposazone w niskoemisyjne
zrodia ciepta zasilane gazem, olejem opatowym lub biomasa.

Strefa Il — ekologiczno-rekreacyjna:

e obejmuje tereny aktywne przyrodniczo w dolinie Dajny, w poblizu jezior oraz Park
Stowackiego na pétnocy;

najcenniejsze pod wzgledem ekologicznym tereny w granicach obszaru, o wysokim
potencjalne turystycznym i rekreacyjnym;

obok terenéw zielonych wystepuje zabudowa hotelowa, pensjonatowa, obiekty sportowe
w poblizu jezior Czos i Czarnego, rozrywkowe, jak np. Mrongoville - miasteczko westernowe
i park linowy, a takze Gospodarstwo Rybackie przy wptywie Dajny do Jeziora Czarnego;

obszar zagospodarowany i utrzymywany zgodnie z uwarunkowaniami fizjograficznymi;

nalezy dazy¢ do utrzymania stanu Srodowiska w stanie niepogorszonym, szczeg6lnie zadbac
o rozwiazania w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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nie ma przeszkod, aby nie kontynuowac uzytkowania terenéw w obecnym sposéb, z dalsza
preferencja do rozwoju zabudowy ustugowej, na terenach o dogodnych warunkach
morfometrycznych, majac na uwadze utrzymanie wysokich waloréw krajobrazowych;

nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni, a potencjalne nowe inwestycje lokowac
z mozliwie najmniejsza ingerencja w drzewostan.

Strefa 11l — ustugowo-produkcyjna:

obejmuje tereny na wschodzie obszaru (i przy wschodniej granicy miasta) z kompleksem
zabudowy produkcyjnej, skladowej, magazynowej i ustugowej;

obszar zagospodarowany i utrzymywany zgodnie z uwarunkowaniami fizjograficznymi;

w granicach strefy wystepuja tereny wolne od zabudowy jedynie na pétnocy, obecnie
nie ma przeciwwskazan, aby nie wprowadzi¢ tam zagospodarowania nawiazujacego
funkcjonalnie do obiektéw w strefie;

konieczne jest zapewnienie prawidtowej obstugi w infrastrukture techniczna, w tym
kanalizacje sanitarng i deszczowa oraz zasilanie w energie cieplna, a w miare potrzeb takze
modernizacje urzadzen;

ze wzgledu na charakter obszaréw i szczeg6lnie ruch pojazdéw ciezarowych nalezy zadbac
o utwardzenie powierzchni przeznaczonych na parkingi, miejsca postojowe oraz drogi
dojazdowe, aby zapobiec przedostawaniu do srodowiska wodno-gruntowego substanc;ji
niebezpiecznych, gtéwnie ropopochodnych:;

zabudowa w strefie powinna prezentowac dobry stan techniczny, ze wzgledu na wysokie
walory widokowe okolicy, ktérych nie powinna pogarszac;

nalezy zadbac o zageszczenie zieleni izolacyjne;.

Rysunek 7. Podziat obszaru projektu zmiany planu na strefy funkcjonalne (Zrédto: geoportal.gov.pl)
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7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU, W TYM
SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwiazania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu S$rodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej Zzrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1.Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach analizowanego obszaru wystepuje zabudowa o zréznicowanej funkgji, ktéra moze
stanowic zrédto emisji z systemow grzewczych do atmosfery. Na zachodzie znajduja sie Zzrédfa emisji
powierzchniowej, czyli zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie jednorodzinna zasilana w ciepto
z indywidualnych Zrédet. Budynki wielorodzinne ogrzewane sa z sieci miejskiej, podobnie
jak wiekszos¢ budynkéw ustugowych. Wystepuja tez obiekty z wtasnymi, lokalnymi kottowniami,
a takze powodujace emisje w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Zabudowa o funkg;ji
produkcyjnej znajduje sie we wschodniej czesci obszaru, sa to jednak obiekty, ktérych
funkcjonowanie nie powinno przyczyniac sie do podnoszenia poziomu zanieczyszczen w miescie.

Jezeli chodzi o zanieczyszczenia pochodzace z emisji liniowej, moga by¢ one generowane wzdtuz
drég wystepujacych w granicach obszaru. Sa to zaréwno drogi gtéwne, jak i dojazdowe, osiedlowe.
Najwieksze uciazliwodci dla powietrza atmosferycznego powoduje ruch samochodéw drogami
krajowymi i wojewodzkimi, czyli w tym wypadku Zachodnia Obwodnica Mragowa (DK nr 59)
oraz droga wojewo6dzka nr 591 — ulica Wolnosci na odcinku na pétnoc od Ronda Dzieci Wojny. Trasy
takie zwiazane sa szczego6lnie z ruchem pojazdéw ciezarowych, ktére emituja najwieksze ilodci spalin
i gazébw wydechowych. Ruch tego typu pojazddéw notowany jest tez na wschodzie obszaru, gdzie
zlokalizowane sa obiekty produkcyjne. Pozostate drogi nie powodujg znacznych uciagzliwosci w tym
zakresie. Ze wzgledu jednak na turystyczny charakter miasta, szczegdlnie na potudniu obszaru,
w okolicach Jeziora Czos moze by¢ obserwowany wzmozony ruch pojazdéw, zwiaszcza w sezonie
letnim.

Wedtug badan jakosci powietrza prowadzonych przez WIOS w Olsztynie (za rok 2016), analizowany
obszar zaliczony zostat do strefy warminsko-mazurskiej. Na podstawie oceny jakosci powietrza pod
katem zanieczyszczen: dwutlenkiem azotu, dwutlenkiem siarki, tlenkiem wegla, benzenem, pytem
PM2,5, pytem PM10, arsenem, kadmem, niklem oraz otowiem strefa osiagneta dobry wynik,
poniewaz nie odnotowano tam przekroczen substancji w powietrzu i zaliczono do klasy A.
Ze wzgledu na zakwalifikowanie strefy warminsko-mazurskiej do klasy C, w zwiazku
z ponadnormatywnym stezeniem benzo(a)pirenu w pyle PM10, natozony zostat obowiazek
opracowania Programu Ochrony Powietrza, majacy na celu zminimalizowanie zaistniatych
przekroczen. Najblizej znajdujaca sie automatyczna stacja pomiarowa, na ktorej badano zawartos¢
pytu PM10, NO, NO,, NO,, SO, i O3 znajdowata sie w Mragowie przy ulicy Brzozowej. Z koncem
2016 r. stacje zamknieto i przeniesiono do Etku. Wyniki modelowania wykonanego przez WIOS
wskazuja jednak, ze wiekszo$¢ obszaru objetego projektem zmiany planu znajduje sie w zasiegu
przekroczen poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu. Jak wskazano gtéwna przyczyna
takiej sytuacji byto oddziatywanie emisji zwiazanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw.
Dla strefy przyjeto w 2015 r. Program ochrony powietrza ze wzgledu na przekroczenie poziomu
dopuszczalnego pytu PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10
wraz z Planem dziatan krotkoterminowych ze wzgledu na ryzyko wystapienia przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, przyjety Uchwata Nr 1V/96/15 Sejmiku Wojewddztwa



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany m.p.z.p. miasta Mragowo - Geofabryka 29

Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lutego 2015 r. oraz Plan dziatan krétkoterminowych dla strefy
warminsko-mazurskiej ze wzgledu na ryzyko wystapienia przekroczenia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10 przyjety Uchwata Nr 1V/97/15 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lutego 2015 r. Wynika z nich jednoznacznie,
iz do przekroczen przyczynita sie gtéwnie emisja powierzchniowa. Jako zadania krétkotermionowe
majace dazy¢ do niwelacji problemu wskazano: ograniczenie palenia w kominkach, ogrzewanie
mieszkan lepszym jakosciowo paliwem, zakaz spalania odpadéw w paleniskach domowych, zakaz
uzywania kottdow weglowych/na drewno jezeli pozwolenie na uzytkowanie lub miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wskazuja inny sposéb ogrzewania pomieszczen. Wsréd dziatan
kierunkowych w zakresie ograniczania emisji powierzchniowej wymieniono: rozbudowe centralnych
systemoéw zaopatrywania w energie cieplna, zmiane paliwa na inne o mniejszej zawartosci popiotu
lub zastosowanie energii elektrycznej, wzglednie indywidualnych Zrédet energii odnawialnej,
zmniejszanie zapotrzebowania na energie cieplng poprzez ograniczanie strat ciepta -
termomodernizacja budynkéw, ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrédet technologicznych,
zmiana technologii i surowcéw stosowanych w rzemiosle, ustugach i drobnej wytwdrczosci,
wplywajaca na ograniczanie emisji pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu.

Pozytywny wplyw na warunki aerosanitarne miasta maja tereny zielone, zadrzewione.
Na analizowanym obszarze jest ich stosunkowo duzo, jednak topografia terenu, szczegdlnie
obnizenie rynny subglacjalnej sprawia, iz w miesiacach zimowych moze dochodzi¢ w tym rejonie
do stagnacji powietrza. Generalnie nie przewiduje sie jednak, aby wystepowaty tam zte warunki
aerosanitarne, poza potencjalnymi przypadkami w porze zimowe;.

7.2.Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Obszar objety opracowaniem pokrywaja w wiekszosci przeksztatcone gleby rdzawe, a lokalnie
wystepowac moga gleby bielicowe czy tez rdzawe z cechami bielicowania. Sa to gleby raczej niskich
klas bonitacyjnych, wyksztatcone na piaskach i nie wykazujace wiekszej przydatnosci dla rolnictwa.
Bezposrednio wzdtuz koryta Dajny wyksztaicity sie gleby glejowe, natomiast w strefach brzegowych
jezior gleby limnowe. W dolinie rzeki wystepowac¢ beda tez mady wyksztatcone z osadéw
aluwialnych, a na zboczach rynny subglacjalnej gleby deluwialne. Dodatkowo pod zabudowa
i drogami wystepuja gleby urbiziemne, w tym ekranosole, wykazujace witasciwoici odmienne
od pierwotnych, zwiazane chociazby z zaburzeniem pozioméw glebowych, co zwigzane jest
z procesami inwestycyjnymi na terenie miasta, przykryciem terenu warstwa utwardzona, asfaltem.

Na opisywanym terenie nie zachodza procesy prowadzace do degradacji gleb. Obecnie
nie wystepuje tam erozja i denudacja. Budowa geologiczna sprawia, iz najwieksze zagrozenie
dla whasciwosci  fizykochemicznych gleb moze wywotywaé duza przepuszczalnos¢ utworéw
powierzchniowych, zwifaszcza w okolicach drog, parkingéw. Sa to potencjalne miejsca, z ktérych
do gruntu moga przedostac sie substancje ropopochodne, w zwiazku z tym powierzchnia powinna
by¢ tam utwardzona. Poza tym nie stwierdzono wystepowania ognisk zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego.

7.3.Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

W ramach badan monitoringowych prowadzonych przez WIOS w Olsztynie, scharakteryzowano stan
woéd  powierzchniowych, w tym JCWP Dejna do wyplywu z jeziora Dejnowa
(PLRW70002558482953). JCWP zaliczono do | klasy pod wzgledem elementéw biologicznych,
a takze pod wzgledem elementéw hydromorfologicznych — stan bardzo dobry. Klasa elementow
fizykochemicznych (grupy 3.1-3.5) okazata sie by¢ dobra (klasa Il). Reasumujac, stan ekologiczny
JCWP oceniono jako dobry, tak jak stan chemiczny oraz ogdélny stan jednolitej czesci wod
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powierzchniowych.

Stan wod rzeki moze rézni¢ sie w zaleznosci od punktu pomiarowego, poniewaz w istotny sposob
na jakos¢ wod Dajny wptywa fakt, iz do Jeziora Juno, przez ktére przeptywa, poprzez doptyw
odprowadzane sa $cieki z oczyszczalni z Mragowa, zlokalizowanej w Polskiej Wsi (okoto
3,3 tys. m?/d — $rednia za 2015 r.) oraz z oczyszczalni Zaktadu Mleczarskiego w Mragowie (okoto
2,7 tys. m*/d — Srednia za 2015r.). W granicach przedmiotowego terenu nie wystepuja punkty zrzutu
sciekdw komunalnych do wod powierzchniowych. Do rzeki Dajny oraz Jeziora Czos, Czarnego i Juno
sa odprowadzane natomiast podczyszczone wody opadowe z terenu miasta.

Stan Jeziora Czos badany w 2013 r. przez WIOS w Olsztynie okazat sie by¢ dobry. Ocena biologiczna
oparta o fitoplankton, makrofity i fitobentos pozwolita na przypisanie Il klasy (dobrej), a ocena
fizykochemiczna klas I-11. Stan ekologiczny i chemiczny réwniez oceniono na dobry. Stan Jeziora
Juno badany byt w roku 2016. Ocena biologiczna wykazata 11l klase wéd, fizykochemiczna ponizej
stanu dobrego, a stan ekologiczny umiarkowany. W konsekwencji stan jednolitej czesci wod
oceniono jako zty. Stanu Jeziora Czarnego w ostatnich latach nie badano.

W zwiazku z powyzszym, mozna stwierdzi¢, ze wody powierzchniowe obszaru opracowania
wykazuja generalnie stan dobry. Jeziora otaczajace obszar réwniez nie przedstawiaja najgorszego
stanu, jednak nie najlepiej przedstawia sie sytuacja w przypadku Jeziora Juno, ktére jest
odbiornikiem Sciekow.

Na obszarze planu nie dochodzi do degradacji jakosci woéd powierzchniowych i podziemnych.
Generalnie nie wystepuja tam ogniska zanieczyszczen, ktére mogtyby zagraza¢ jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych. Obszar jest skanalizowany, wyposazony zostat zaréwno
w kanalizacje sanitarng jak i deszczowa. Jak w przypadku gleb potencjalnym zagrozeniem moga by¢
jednak substancje ropopochodne.

7.4. Hafas

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie $rodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogoblne zasady, obowiazki i formy postepowan zwiazanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony $rodowiska. W zaleznosci od rodzaju zrédet wytwarzajacych hatas rozréznia
sie nastepujace rodzaje hatasu Srodowiskowego:

e hatas komunikacyjny - pochodzacy od S3rodkéw transportu drogowego, szynowego,
lotniczego, itp.

e hafas przemystowy — pochodzacy z instalacji przemystowych, sieci i urzadzen energetycznych,
zaktadow wytworczych, rzemieslniczych i gastronomiczno-rozrywkowych.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepuja
przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obciazonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich
w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Rozpatrywany obszar zlokalizowany jest
w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej oraz w mniejszym stopniu wojewddzkie;.
Obiekty te, przyczyniaja sie do powstania hatasu komunikacyjnego, jednak w ich najblizszym
otoczeniu na og6t nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, dla ktérej hatas bytby najbardziej
uciazliwy. Problem moze wystepowac jedynie w potudniowym odcinku drogi wojewdédzkiej, ktoéry
sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Droga krajowa prowadzi na ogot terenami
niezabudowanymi, do budynkéw wielorodzinnych zbliza sie jedynie na zachodzie. Jednak na niemal
catej dtugosci DK nr 59 usytuowano ekrany akustyczne, przez co oddziatywanie akustyczne jest
ograniczone.
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Zgodnie z danymi WIOS w Olsztynie z 2016 r. pomiar diugookresowego poziomu hatasu
komunikacyjnego prowadzono w Mragowie przy ulicy Marii Sktodowskiej-Curie, czyli w znacznie
oddalonej czesci miasta, po przeciwnej stronie Jeziora Czos. Punkt pomiarowy znajduje
sie w obrebie zabudowy miejskiej przy drodze wojewddzkiej. Obliczony dtugookresowy 3redni
poziom dzwieku w porze Lpwy (odnosi sie do wszystkich pér doby w ciagu roku — dnia, wieczoru
i nocy) wyniost 68,2 dB przy dopuszczalnym poziomie 68 dB, a w porze Ly (w odniesieniu
do wszystkich nocy w roku) 59,1 dB przy dopuszczalnym poziomie 59 dB. Jak wida¢ w obu
przypadkach nieznacznie przekroczono normy.

Poziom hatasu krétkookresowego hatasu komunikacyjnego mierzono w 2016 r. w Mragowie
przy ulicy Wojska Polskiego, Brzozowej i Mrongowiusza, czyli poza obszarem opracowania.
W Zzadnym z punktéw nie stwierdzono przekroczenia poziomu dopuszczalnego.

Uktad komunikacyjny obszaru, poza drogami wymienionymi wczesniej, stanowia w duzej mierze
drogi lokalne, wewnetrzne. Nie powoduja one znacznych uciazliwosci akustycznych. Hatas
komunikacyjny wystepowa¢ moze we wschodniej czesci obszaru, gdzie usytuowane sa obiekty
produkcyjne, ustugowe, jednak nie notowano tam powaznych uciazliwosci, a od zabudowy
mieszkaniowej oddziela te tereny gesto zadrzewiona dolina Dajny. Generalnie klimat akustyczny
obszaru mozna ocenic korzystnie.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujacymi zagadnienia zwigzane =z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zm.) oraz rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw
(Dz. U. 22003 r. Nr 192, poz. 1883). Przez obszar projektu zmiany planu przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczna Sredniego napiecia, we wschodniej czesci zlokalizowany jest maszt
telekomunikacyjny, w obrebie analizowanych terenéw rozmieszczone sa réwniez transformatory.

Zgodnie z obowiazujacym prawem wymienione obiekty lokalizowane sa w stosownej odlegtosci
od miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Maszty telekomunikacyjne posiadaja anteny
umieszczone na wysokich stupach. Strefa oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego
wyniesiona jest zatem powyzej strefy zabudowy. W zwiazku z powyzszym wymienione obiekty,
nie powinny wywierac silnego, negatywnego wptywu na otoczenie.

7.6.Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadow
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
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8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku

Element Srodowiska Prognozowany trend uchwalenia planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu
powierzchnia ziemi utrzymanie stanu brak wptywu
biordznorodnos¢ powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacji

zmniejszenie bior6znorodnosci na rzecz gatunkoéw | obszaréw niezadbanych
o niskich wymaganiach

hatas utrzymanie stanu brak wptywu

dobra materialne utrzymanie stanu brak wptywu

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci $rodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje $rodowisko, a nowy plan jest okazja
do zaprowadzenia tadu przestrzennego i funkcjonalnego na przedmiotowym obszarze.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO
OBSZARU, A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczedniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania obszaru. Celem planowanego zagospodarowania jest
poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw  przestrzennych
i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta
oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu beda dotyczy¢ przede wszystkim
mozliwosci  lokalizowania elektrowni fotowoltaicznych na terenie zabudowy produkcyjnej,
ustugowej, sktadéw i magazynéw, a takze mozliwosci powstania nowej zabudowy, gtownie
mieszkaniowej, ale takze ustugowej, zwiaszcza w poblizu jezior.

Woprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

W projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym tereny, na ktorych
zabudowa funkcjonuje od dawna oraz takie, na ktore zamierza sie wprowadzi¢ zabudowe -
mieszkaniowa, ustugowa czy turystyczna. Sa to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczynic
sie do wzrostu emisji z systemow grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania
w systemie zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrédia ciepta, takie jak: olej
opatowy, gaz, energia elektryczna. Dopuszczono tez zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych.
Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji zanieczyszczen
wprowadzanych do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany m.p.z.p. miasta Mragowo - Geofabryka 33

W planie ustalono réwniez przebieg ciagéw komunikacyjnych. Nowe drogi maja gtéwnie charakter
dojazdowych i wewnetrznych w obrebie osiedli mieszkaniowych. W zwiazku z tym nie prognozuje
sie znacznego wzrostu stezen zanieczyszczen pochodzacych z emisji komunikacyjne;j.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Zagospodarowanie terenu w granicach analizowanego obszaru zalicza sie do dwoch grup,
wykazujacych odmienne uwarunkowania pod wzgledem adaptacji do zmian klimatycznych.
W pierwszej kolejnosci, tereny zabudowane na poéinocy obszaru, petnia gltéwnie funkcje
mieszkaniowe i turystyczne, ale tez ustugowe i produkcyjne, dla ktérych zasadniczo bez znaczenia
pozostaja wahania klimatu, poniewaz prowadzona tam dziatalno$¢ nie jest uzalezniona
od okreslonych warunkéw pogodowych i trendéw klimatycznych. Pod wzgledem jakosci Zycia
i zdrowia ludzi uwarunkowania takie réwniez pozostaja raczej poza sferg problemowa, poniewaz
ludnos¢ jest w stanie przystosowac sie do niewielkich wahan klimatu. Biorac jednak pod uwage
postepujace zmiany w zakresie ocieplania i osuszania klimatu, moga one mie¢ odbicie w stosunkach
wodnych obszaru, a co za tym idzie w kondycji flory.

Emisja zwiazana z powstaniem nowych obiektéw budowlanych nie spowoduje znacznej emisji
pytdbw i gazéw cieplarnianych, w zwiazku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych Zzrédet ciepta,
dlatego tez realizacja zapisow projektu planu nie powinna przyczyni¢ sie do nasilenia zmian
klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone w terenach mieszkaniowych, turystycznych i ustugowych beda miaty gtéwnie
charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu takich odpadéw beda mogty znajdowac sie takze
niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, Zze ilos¢ odpadow wzrosnie, z uwagi na planowany rozwéj zabudowy. Odpowiednio
zabezpieczone obiekty przeznaczone do magazynowania odpadéw nie powinny generowac
zanieczyszczen do powierzchni ziemi czy wod podziemnych. Na obszarze objetym planem nie beda
sktadowane odpady niebezpieczne, a sposéb postepowania z nimi okreslaja przepisy odrebne.
W zwiazku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania terendéw ustugowych
pod wzgledem wytwarzania odpadéw.

W zwiazku z wystepowaniem terenu obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadoéw i magazynow,
powstanie problem zagospodarowania odpadéw powstatych w procesie produkcyjnym. Wytworca
odpadow zobowigzany jest do stosowania technologii mato- i bezodpadowych. W przypadku
oszacowania masy odpadoéw, ktére moga powstaé, przekraczajacej 1 Mg rocznie - dla odpadoéow
niebezpiecznych lub 5000 Mg rocznie - dla odpadéw innych niz niebezpieczne, przedsiebiorca
bedzie zobligowany o wystapienie do odpowiedniego organu ochrony srodowiska o pozwolenie
na wytwarzanie odpadéw. W pozwoleniu powinny zosta¢ uwzglednione elementy gospodarowania
odpadami, nie powodujace ponadnormatywnej presji na S$rodowisko. Jezeli pozwolenie takie
nie bedzie konieczne, przedsiebiorca powinien we wiasnym zakresie zagospodarowaé powstate
odpady w taki sposob, aby nie zagrazaty przede wszystkim srodowisku gruntowo-wodnemu.
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Uwarunkowania zwiazane z ochrong $rodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury 3Sciekowej
w kontekscie wymogéw okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2018 . poz. 2268 ze zm.)

W konteks$cie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
22018 r. poz. 2268 ze zm.) tereny miasta i gminy Mragowo zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie aglomeradji
Mragowo, w ramach ktérej tereny miasta podiaczane sg do systemu zbiorczego odprowadzania
Sciekdw z oczyszczalnia Sciekow w miejscowosci Polska Wies (Uchwata Nr XXVII/545/13 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Mragowo oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mragowo (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz. 2076).

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci Sciekéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, Zze Scieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacja nie beda stanowic¢ zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.
W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze zrodet
komunikacyjnych — ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest przez pojazdy poruszajace
sie gtdbwnie Zachodniag Obwodnica Mragowa (w ciagu drogi krajowej nr 59), a takze ulica Wolnosci,
ktérej potnocny odcinek stanowi fragment drogi wojewddzkiej nr 559. Majac na uwadze charakter
drég mozna wnioskowac, iz sa potencjalnymi trasami, na ktérych dochodzi do przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu. Obecnie nie sasiadujg one z gesto zabudowanymi terenami,
jednak w projekcie zmiany planu wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wiasnie w okolicy tych drog. Wzdtuz nich wystepuja obecnie drzewa, petniace funkcje
izolacyjne, jednak dla petnego zabezpieczenia stosowne wydaje sie byc¢ ich zageszczenie. Czes¢
terenéw nie posiada jednak wystarczajacej izolacji w postaci drzew, dlatego tez przed
oddziatywaniem hatasu chroni¢ powinny odpowiednie rozwigzania techniczno-budowlane
w nowych budynkach. Dla terendéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych.

Wzdtuz obwodnicy rozmieszczono ekrany akustyczne, jednak w projekcie planu wzmocniono
ochrone przed hatasem przez wyznaczenie strefy zieleni izolacyjnej. Dodatkowo przy projektowaniu
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdtuz drég krajowej i wojewddzkiej
nakazano stosowal rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed uciazliwym
oddziatywaniem hatasu z ciagéw komunikacyjnych. Przewiduje sie, Zze obecne rozmieszczenie
ekranéw akustycznych, a takze wprowadzenie planowanego pasa roslinnosci izolacyjnej wzdtuz
drogi krajowej (ktory nie zostat wprowadzony rysunek planu jedynie w miejscach, gdzie zachowane
zostang istniejace obecnie tereny z zielenig wysoka) bedzie stanowi¢ dostateczng ochrone przed
nadmiernym oddziatywaniem hatasu na nowych terenach z zabudowa mieszkaniowa. Plan
przewiduje funkcje ustugowo-mieszkaniowa na terenach wyznaczonych najblizej drogi krajowej
oraz wojewédzkiej, dzieki czemu umozliwia tzw. strefowanie funkcji. Nowe obiekty beda posiadac
dodatkowa ochrone réwniez dzieki stosowaniu wymaganych w planie rozwiazan ograniczajacych
oddziatywanie hatasu w samych budynkach.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany m.p.z.p. miasta Mragowo - Geofabryka 35

W projekcie planu podtrzymuje sie przeznaczenie terenéw na wschodzie obszaru na funkcje
m. in. produkcyjne, ustugowe. Z prowadzona dziatalnoscia moze byc¢ zwiazane zjawisko hatasu,
zwlaszcza w porze dziennej. W dokumencie zawarto jednak przepis, ktory stanowi, iz prowadzona
dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla znajdujacej sie na danym terenie oraz sasiadujacej
znim zabudowy mieszkaniowej. Zabudowe ustugowo-rekreacyjno-turystyczng oraz mieszkaniowa,
potozone na zachdd i pdtnoc od terendw produkcyjno-sktadowych ochrania¢ bedzie istniejaca
roslinnos¢ wysoka w dolinie Dajny oraz uchodzacego do niej cieku, ktére tworza stosunkowo szeroki
bufor, przewidziany do zachowania. Tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji
oraz mieszkaniowo-ustugowe potozone na potudnie od kompleksu produkcyjno-magazynowego
chroni¢ beda jedynie szpalery drzew przydroznych. Jest to mniej korzystna sytuacja, lecz pozostaje
ochrona w postaci zageszczania zadrzewien, wskazana w tekscie planu, a takze rozwiagzania
ochronne w budynkach i strefowanie funkcji zabudowy tam, gdzie to mozliwe.

W kontekscie rozwoju zabudowy, w tym o funkcji ustugowej i turystycznej, gdzie jako przyktad
mozna wskaza¢ powstanie nowych obiektéw hotelowych czy gabinetéw odnowy biologicznej,
realizacja zapisow planu moze wptyna¢ na zwiekszenie ilosci pojazdéw. Beda to w wiekszosci
samochody osobowe, ktére nie powinny znaczaco przyczynia¢ sie do zwiekszenia ucigzliwosci
akustycznych. Nieco wieksze natezenie hatasu komunikacyjnego moze by¢ jednak odczuwalne
w porze letniej, kiedy w mieScie pojawia sie najwiecej turystow. Nie prognozuje sie jednak
znaczacego wzrostu emisji hatasu w wyniku realizacji przedmiotowego planu. Nie powinien
tez negatywnie oddziatywa¢ na zabudowe znajdujaca sie w najblizszej okolicy.

Projektowana zmiana planu nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na zwierzeta pod wzgledem
akustycznym, poniewaz na analizowanym obszarze wystepuje jej stosunkowo niewiele i ogranicza
sie gldwnie do awifauny zwiazanej z wodami powierzchniowymi. W zwiazku z tym nie bedzie
zaznaczat sie wptyw akustyczny terendéw produkcyjnych czy komunikacyjnych, poniewaz presja
akustyczna zmniejsza sie w miare oddalania od Zrédfa hatasu. Realny wptyw na awifaune moze
miec ruch turystyczny, zwiaszcza podczas masowych imprez kulturalnych. Biorac pod uwage obecne
zagospodarowanie brzegéw jeziora Czos nie bedzie to oddziatywanie zupeinie nowe, poniewaz
sg to okolicznosci, do ktérych awifauna zdazyta przywyknaé, a nie przewiduje sie znaczacego
wzrostu presji. Jezeli chodzi o bobra europejskiego, najwyzsza aktywnos¢ ssaka notuje sie w nocy,
kiedy hatas jest relatywnie nizszy. W zwiazku z tym nie przewiduje sie znaczaco negatywnego
wptywu na faune.

Emisja p6l elektromagnetycznych

Projekt zmiany planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego
przeznaczenia moga miescic sie obiekty i urzadzenia emitujace promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. Pola elektromagnetyczne niskiej czestotliwosci moga powodowaé zmiany
w organizmie cztowieka na poziomie komoérkowym (zmiany przeptywu jonéw przez btony
komoérkowe aktywnos¢ immunologiczna komorek, aktywizacje enzyméw i hormondw, zmiany
w budowie kwasow nukleinowych i syntezie biatek). Pola o $rednich i niskich czestotliwosciach
stanowia zagrozenie zwiazane z oddziatywaniem termicznym promieniowania na poziomie
komoérkowym i tkankowym. Wsréd osob eksponowanych na pola o wysokiej czestotliwosci (powyzej
30 kHz), obserwowano ogélne ostabienie, bezsennos¢, brak apetytu, stany niepokoju i pobudzenia,
béle i zawroty glowy, pogorszenie wzroku. Zmienne pola elektromagnetyczne, w zakresie
czestotliwosci od 300 Hz do 100 kHz wywotuja wzmozone odczuwanie ciepta, ostabienie pamieci,
zaburzenia rytmu serca, stuchu i wzroku. W przedziale od 100 kHz do 300 GHz powoduja
oparzenia, oddziatuja na osrodkowy uktad nerwowy, uktad krazenia, jelito cienkie.
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W planie ujeto przebieg projektowanej linii wysokiego napiecia do realizacji w postaci kablowe;.
Przewiduje sie, ze bedzie przebiega¢ wzdtuz potudniowej strony drogi krajowej nr 56. W stosunku
do oddziatywania linii elektroenergetycznych w postaci podziemnej, przyjmuje sie, iz sieci kablowe
Sredniego napiecia generuja pole elektromagnetyczne o marginalnym znaczeniu dla Srodowiska,
w przeciwnosci do linii wysokiego napiecia powyzej 110 kV. Projektowana linia wzdtuz drogi
krajowej ma prowadzi¢ napiecie 110 kV, a wiec jest na granicy negatywnego oddziatywania.
Ponadto natezenie pola elektrycznego przy gruncie nad sama linig kablowa jest wyzsze, anizeli
napiecie ponad linia, dochodzace do powierzchni terenu. Przebieg linii wskazuje, iz na ogét bedzie
wiodfa terenami niezabudowanymi i nieprzewidzianymi do zabudowy w projekcie planu,
z niewielkimi wyjatkami, w ktérych obecnie zabudowa mieszkaniowa zbliza sie do drogi. Mozna
jednak spodziewac sie, iz bezpieczna odlegtos¢ od linii kablowej zostanie zachowana, co sprawia,
ze oddziatywanie na ludnos¢ zostanie zminimalizowane.

Sieci infrastruktury technicznej zakazano realizowa¢ w miare mozliwosci jako podziemne, natomiast
w stosunku do istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazywaé majg strefy
ograniczen wedtug przepiséw odrebnych. Chodzi w tym wypadku o ograniczenie mozliwosci
zabudowy oraz utrzymywania zieleni wysokiej. W zwiazku z przyjetymi rozwiazaniami
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

W projektowanym dokumencie dopuszczono lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW. Jest to alternatywne, odnawialne zrédto energii, ktérego funkcjonowanie,
poza pozyskiwaniem tzw. czystej energii (bez wydzielania szkodliwych substancji do atmosfery)
wigze sie z wytwarzaniem pol elektromagnetycznych. Maja one jednak znaczacy wplyw
na Srodowisko w przypadku duzych powierzchni pokrytych panelami stonecznymi np. na terenach
otwartych, ktére prawdopodobnie powodujq odstraszanie ptakéw. Przy wiekszej powierzchni moga
wytwarza¢ tez promieniowanie elektromagnetyczne o znacznym natezeniu. Negatywne
oddziatywanie takich elektrowni moze wigzac sie z instalacjami elektrycznymi, przesytajacymi prad,
ktére moga powodowac tzw. elektryczny hafas, natomiast prad doziemny moze wytwarza¢ pole
magnetyczne, mogace zaburza¢ rytm biologiczny. W zwiazku z tym nie sa zalecane osobom
wykazujacym wrazliwo$¢ na oddziatywania elektromagnetyczne. W przypadku przydomowych
czy przemystowych paneli oddziatywanie emisji p6l elektromagnetycznych na srodowisko jest
relatywnie nizsze, anizeli w wielkopowierzchniowych farmach fotowoltaicznych. W zwigzku
z tym funkcjonowanie takich instalacji na terenach produkcyjnych obszaru opracowania
nie powinno mie¢ znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko i zycie ludzi.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystapienia
nadzwyczajnych awarii. Zdarzenia takie zwiazane sa zaktadami sklasyfikowanymi jako zaktady
o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej lub zaktady o zwiekszonym ryzyku wystapienia
awarii przemystowej, a takie nie wystepuja na analizowanych terenach.

Innym rodzajem nadzwyczajnej awarii moze byc¢ uszkodzenie gazociagu, ktory przebiega
przez centralng cze$¢ obszaru. Dodatkowo na terenie miasta moze dojs¢ do awarii zwiazanych
ze stacjami benzynowymi, transportem materiatdbw niebezpiecznych (mozliwos¢ transportu
materiatébw niebezpiecznych i toksycznych srodkéw przemystowych przez cata dobe), najczesciej
sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny weglowodoréw gazowych.

Wzdtuz przebiegu gazociagu utrzymywana jest tzw. strefa kontrolowana, w ktérej obowiazuja
ograniczenia w kwestiach inwestycyjnych. W stosunku do obecnego zagospodarowania obszaru
objetego projektem planu nalezy przyznac, iz niedaleko jego trasy wystepuje zabudowa, w tym
mieszkaniowa. Biorac pod uwage mozliwos¢ potencjalnej awarii, np. wybuchu czy rozszczelnienia
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instalacji, w zasiegu jej oddziatywania pozostawaé beda obiekty potozone najblizej gazociagu.
Na bliskos¢ lokalizacji rurociagu i zabudowy istniejacej obecnie plan nie ma wptywu, jednak
w stosunku do nowych terenéw mieszkaniowych czy mieszkaniowo-ustugowych ustala sie granice
tzw. strefy kontrolowanej zwiazanej z ograniczeniami m. in. w lokalizowaniu zabudowy. Przytoczone
sytuacje sa mozliwe, jednak trudne do przewidzenia. Dziatania ograniczajace szkody powstate w ich
wyniku opiera¢ beda sie w zwiazku z tym o szybkie reakcje, prowadzace do zwalczenia skutkéw
awarii, z jak najmniejszym ubytkiem dla stanu srodowiska.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zainwestowanie infrastrukturalne powstajace na podstawie projektu planu nie bedzie powodowac
znacznych przeksztatcen powierzchni terenu. Na etapie realizacji nowych inwestycji moga powstac
chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustana
wraz z zakonczeniem robdt budowlanych. Opisywany teren Na ogét nie posiada waloréw w postaci
uksztattowania terenu wymagajacego zabiegébw ochronnych. Do elementéw stanowiacych
0 urozmaiceniu naleza jednak tereny w poblizu linii brzegowej jezior oraz w dolinie Dajny, ktére
czesto wykazuja znaczne nachylenie.

W  projekcie zmiany planu wprowadzono obowiazek ograniczenia ingerencji w $rodowisko
przyrodnicze poprzez zachowanie istniejacej rzezby terenu, poprzez ograniczenie niwelacji
do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkéw. Z reguty na terenach zieleni w poblizu cieku
wytaczono mozliwos¢ zabudowy, a nawet wprowadzono obowiazek zachowania naturalnego
uksztattowania terenu, dlatego tez uksztattowanie terenu nie powinno podlega¢ degradacji.
Poza pracami stuzacymi ochronie przeciwpowodziowej oraz wstrzymujacymi erozje nie powinno
dochodzi¢ do ingerencji w przebieg naturalnego koryta Dajny. Zakazano tez utwardzania brzegow
rzeki. W stosunku do terendéw w najblizszym sasiedztwie jezior nie przewiduje sie intensywnego
rozwoju zabudowy. Nie wyklucza sie jednak inwestycji w tym zakresie, poniewaz nad Jeziorem Czos
wyznaczono tereny ustug turystycznych, na ktérych planuje sie realizacje hotelu, dopuszczajace
jednoczesnie lokalizacje wiezy widokowej. Powinny to by¢ obiekty zaprojektowane w sposob
nienaruszajacy stabilnosci gruntu. Projekt zmiany planu przewiduje tarasowy uktad ksztattowania
zabudowy. Przy stosowaniu wyzej wymienionych rozwiazan, maksymalnie ograniczajacych
ingerencje w rzezbe terenu i dostosowujace bryte budynku do istniejacego uksztattowania terenu
nie powinno dojs¢ do negatywnych przeksztatcen w tym zakresie. Na obszarze objetym projektem
nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu.

Wykorzystywanie zasobéw Srodowiska

Na istniejace zasoby $srodowiska skfada sie roslinnos¢ miejska i typowo antropogeniczna, ale takze
roslinnos¢ zwiazana z wodami powierzchniowymi czy o charakterze lesnym. Flora obszaru spetnia
tutaj funkcje zaréwno ekologiczne, jak i izolacyjne i estetyczne. Nie wystepuja jednak drzewa, ktére
spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa uznawane za pomniki przyrody. Nie znajduja
sie tam réwniez inne formy ochrony przyrody, poza kilkoma gatunkami awifauny i bobrem objetym
ochrong czesciowa.

W projekcie zmiany planu wyznaczono tereny pod zabudowe - mieszkaniowa, ustugowa
i turystyczna, w zwiazku z czym przewiduje sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych
w granicach analizowanego obszaru. Beda to gtéwnie tereny potozone na potudnie od Parku
Stowackiego oraz w poblizu jezior, gtéwnie Jeziora Czos, gdzie planowany jest rozwdj funkgji
rekreacyjnych, wypoczynkowych. W wyniku realizacji zabudowy mozliwa jest wycinka drzew.
W przypadku terenéw mieszkaniowych na poétnocy obszaru beda to gtéwnie mtode brzozy i sosny,
rozwijajace sie w charakterze samosiewu na terenach niezagospodarowanych. Zadrzewienia
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nie wystepuja tam w formie zwartej. Z kolei na potudniu obszaru, nad brzegiem Jeziora Czos
wystepuja gtownie klony i brzozy, znacznie starsze od samosiewow. W wyniku realizacji zabudowy
zajdzie potrzeba wycinki, jednak na tym etapie nie sposéb okresli¢ precyzyjnie ilosci drzew
koniecznych do usuniecia. Z przepisow projektowanej uchwaty wynika, iz drzewa wystepujace
w granicach analizowanego obszaru maja zosta¢ w maksymalnym stopniu zachowane. Dodatkowo
w granicach kazdego terenu wyznaczono minimalng powierzchnie biologicznie czynna, ktéra
na terenach sasiadujacych z Parkiem Stowackiego wynosi az do 40%, czyli znacznie wiecej
niz na obecnie zagospodarowanych terenach mieszkaniowych. Ponadto powierzchnie wolne
od zabudowy nakazano zagospodarowac zielenia. Wynika z tego, iz w projekcie zadbano
o maksymalna ochrone zadrzewien, a lokalizowanie zabudowy nie oznacza wyciecia wszystkich
drzew znajdujacych sie w granicach wyznaczonych terenéw mieszkaniowych czy tez ustugowych.

W kontekscie wptywu elektrowni fotowoltaicznej na elementy Srodowiska przyrodniczego
nie prognozuje sie znaczacego wptywu. Ma ona powsta¢ na obecnie zabudowanym terenie
produkcyjno-ustugowym, ktéry nie stanowi naturalnego siedliska dla ptakéw ani innych zwierzat.
Nie byt wykorzystywany jako nocowisko, zerowisko czy miejsce skfadania jaj, stad zjawisko odbicia
nie powinno zawazy¢ na populacji awifauny czy tez ograniczy¢ przestrzeni zyciowej. Wskazac
mozna tutaj réwniez przepis nakazujacy prowadzi¢ sieci infrastruktury technicznej w miare
mozliwosci jako podziemne, co réwniez korzystnie przektada sie na mozliwosci migracyjne ptakéw,
poniewaz ogranicza mozliwosci kolizji z liniami napowietrznymi.

W projekcie planu przewidziano réwniez obowiazek uzupetnienia zieleni z zastosowaniem gatunkéow
rodzimych. W przypadku nalezytego stosowania przepisow prawa nie powinno dojs¢
do pogorszenia warunkéw siedliskowych oraz liczebnosci gatunkéw chronionych. W dokumencie
ustala sie tez obowiazek zachowania obiektéw i terenéw zwiazanych funkcjonalnie z bytowaniem
ptakéw i organizméw wodnych — poprzez zachowanie istniejacych ciekéw wodnych oraz dzieki
ustaleniu terendéw zieleni petniacych role korytarza ekologicznego. Nie przewiduje sie zatem
powstania nowych zagrozen dla gatunkéw zasiedlajacych obszar badZz wykorzystujacych
go okresowo.

Przyjete rozwiazania gwarantujq zachowanie najcenniejszych terendéw aktywnych przyrodniczo,
czyli zwiazanych z jeziorami i doling rzeki Dajny. Wyznaczono tereny zieleni ekologiczno-
krajobrazowej oraz zieleni urzadzonej czy tereny laséw, ktore tworza system o silnych
oddziatywaniach wewnetrznych, wazny dla zachowania réznorodnosci biologicznej miasta
oraz zwiekszajacy jego mozliwosci regeneracyjne. Na terenach tych ograniczono lub wytaczono
catkowicie mozliwos¢ zabudowy i ustalono zachowanie istniejacych drzew. Z kolei w obrebie
wyznaczonych terenébw wod powierzchniowych zakazano usuwania zadrzewien i zakrzewien
z wyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych. Zagwarantowano tez zachowanie naturalnego
przebiegu Dajny, co pozwoli zachowa¢ naturalnie utworzone rozlewiska i tereny podmokte w dnie
doliny.

Obszar projektu zmiany planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich funkcjonujacego obecnie na mocy Rozporzadzenia Nr 159
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2008 r. Nr 201, poz. 3151).
Do danej formy naleza tereny otaczajace obszar od pétnocy i wschodu, dlatego tereny te pozostaja
w facznosci, dzieki powiazaniom przyrodniczym, gtéwnie za sprawa systemu hydrograficznego.
Jak wykazano wczesdniej, realizacja planu nie przyczyni sie do degradacji zasobéw srodowiska
przedmiotowego obszaru, a zatem nie powinna sie przetozy¢ negatywnie rowniez na przedmiot
ochrony cennych terenéw potozonych poza granicami miasta.
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Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz w projekcie zmiany planu zawarto rozwigzania w odpowiednim
zakresie otaczajace ochrong istniejace cenne obiekty przyrodnicze i powiazania Srodowiskowe,
w tym z uktadem zewnetrznym. W zwiazku z powyzszym przewiduje sie, Ze realizacja projektu planu
nie wplynie znaczaco na relacje Srodowiskowe obszaru opracowania i jego otoczenia,
w tym populacje gatunkéw chronionych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potozenie obszaru w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia, w zwiazku z czym nie dopuszczono uzytkowania
mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne. Dodatkowo nakazano maksymalnie
ograniczy¢ rozmiary placow budoéw i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony srodowiska, w tym
przede wszystkim chroni¢ srodowisko wodno-gruntowe przed zanieczyszczeniem. Pozytywnie
na wody powierzchniowe i podziemne wptynie réwniez zachowanie zieleni.

Odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej i deszczowej zabezpieczy wody powierzchniowe
i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia obowiazek
odprowadzania Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Nowe ciagi pieszo-jezdne nakazano
utwardzi¢, podobnie jak miejsca parkingowe. Na terenach zieleni zakazano parkowania.
W ten sposoéb ograniczony zostanie wptyw substancji ropopochodnych na $rodowisko wodno-
gruntowe. Odpowiednie zabezpieczenie tych terenéw pozwoli na ochrone woéd podziemnych
i ziemi. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe
lub podziemne, w tym dla JCWPrz Dajna od wyptywu z jeziora Dejnowa, JCWPj Juno, JCWPj Czarne,
JCWPj Czos oraz JCWPd nr 20.

Ustalono takze zachowanie istniejacych ciekow wodnych, dzieki czemu gwarantuje sie ograniczenie
ingerencji w ekosystem wodny i naturalne procesy zachodzace w obrebie koryta. Ochrona wéd
powierzchniowych i przyjete rozwiazania w zakresie wod podziemnych nie powinny przyczynic
sie do wzrostu zanieczyszczen, co jest korzystne réwniez dla organizmoéw zyjacych w wodach Dajny
i jezior, przez ktore przeptywa. Nie =zajdzie w zwiazku z tym negatywne oddziatywanie
na ichtiofaune.

Krajobraz

Przedmiotowy  obszar  wykazuje  zréznicowanie  waloréw  krajobrazowych,  zalezne
od zagospodarowania. Wystepuja tam tereny zabudowane, obiekty turystyczne i wypoczynkowe,
a dopetnieniem dla elementéw antropogenicznych jest niemal wszechobecna zielen. Bez watpienia
najcenniejsze akcenty wptywajace na walory widokowe sg jeziora, rzeka Dajna i towarzyszaca
im roslinno$¢. Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwiazane przede
wszystkim z mozliwoscia powstania nowej zabudowy, w tym hotelu nad Jeziorem Czos oraz wiezy
widokowej.

Najwieksze zmiany w fizjonomii terendéw zajda na pétnocy obszaru zmiany planu, gdzie obecnie
wystepuja tereny otwarte ze swobodnie rozwijajaca sie roslinnoscia w ramach sukcesji wtérnej oraz
mtodymi drzewami. Docelowo planuje sie wprowadzi¢ tam zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z uktadem komunikacyjnym o stosunkowo duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej.
Podobnie jest w przypadku terenéw niezagospodarowanych potozonych na potudnie od Zachodniej
Obwodnicy Mragowa. Zabudowa bedzie nowym elementem w krajobrazie tych terenow.
W projekcie ustalono jednak wymogi odnosnie ksztattowania zabudowy i wskazania dotyczace
parametréw zabudowy. Nie dopuszczono mozliwosci stosowania elewacji z uzyciem sztucznych
oktadzin czy tez okreslono kolorystyke tynkéw i dachéw. Dotozono staran, aby zabudowa
w maksymalnym stopniu nawiazywata do istniejacych obiektéw, w tym starszych, zabytkowych.
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W zwiazku z wymogiem ksztattowania zabudowy w ramach jednolitych zasad oraz zachowaniem
powierzchni zielonych wskazanych w projekcie planu nowe zagospodarowanie pozwoli zachowac
ciagtos¢ przestrzenng zainwestowania oraz zgodnos¢ funkcjonalna, nie odbiegajac od estetyki
i uktadu zabudowy w tej czesci miasta.

Fizjonomia terendw aktywnych przyrodniczo zasadniczo nie powinna podlega¢ zmianom.
Zachowany zostanie Park Juliusza Stowackiego, cenny ze wzgledu na charakter lesny, a takze miejsce
rekreacyjne. Nie przewiduje sie takze zmian w krajobrazie doliny Dajny. Istotne przeksztatcenia
zwigzane beda natomiast z pétnocno-wschodnim brzegiem Jeziora Czos, gdzie planuje sie budowe
nowego hotelu wraz z obiektami towarzyszacymi oraz wieza widokowa o wysokosci do 60 m.
Nalezy jednak zauwazy¢, iz projektowana infrastruktura turystyczna nie powinna pogorszy¢ waloréw
krajobrazowych, poniewaz obecnie budynki tego typu projektowane sa z wysoka starannoscia
i dbatoscia o detale architektoniczne. Ludno$¢ jest przyzwyczajona do obecnosci takiej zabudowy
w krajobrazie pojeziernym, gdzie obok roli ekologicznej, réwnie wazna jest turystyka i rekreacja.
Jednoczesnie podkresli¢ nalezy, ze krajobraz to nie tylko wypadkowa uwarunkowan srodowiskowych
i ich powiazan przejawiajaca sie uksztattowaniem terenu czy wystepujaca roslinnoscia, ale takze
twory dziatalnosci cztowieka. Dla waloréow estetycznych terendéw zurbanizowanych wazna jest
zabudowa, architektura, ktéra odpowiednio usytuowana, w sposéb nie przystaniajacy
wartoéciowych elementéw przyrodniczych stanowi réwnie cenny czynnik krajobrazotworczy.
Ustalenia projektu zmiany planu wskazuja, ze odpowiednie proporcje zostang w tym zakresie
zachowane. Dla zabudowy nad Jeziorem Czos przewidziano mozliwos¢ ksztattowania zabudowy
z zachowaniem prze$witow od strony ulicy Jaszczurcza Géra oraz na jezioro. Ponadto ustalono
tarasowy ukfad zabudowy o wysokosci do 4-6 kondygnacji. Wyzszym obiektem bedzie wieza
widokowa, jako nowy obiekt tego typu. Biorac pod uwage usytuowanie jej zgodnie z wytycznymi
oraz z dbatoscia o detal architektoniczny nie powinna wptyna¢ negatywnie na krajobraz, podobnie
jak pozostate obiekty turystyczne.

W przypadku terenéw, na ktérych obecnie wystepuje juz uksztattowany uktad zabudowy, nie zajda
znaczace zmiany w fizjonomii. Wyjatek stanowi teren obiektéw produkcyjnych, ustugowych,
sktadow i magazynéw, na ktérym umozliwiono lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych. Bedzie
sie to wiazato z umieszczeniem paneli fotowoltaicznych. Bedzie to nowy element w fizjonomii
tej czeSci miasta, ktora jednak posiada specyficzne uwarunkowania potozenia. Od strony
mieszkaniowej ogranicza ja roslinnos¢ w dolinie Dajny, posiada takze rozmieszczong wzdtuz drog
roslinnos¢ izolacyjna. Poza tym sa to tereny o funkcji zdecydowanie produkcyjnej, dla ktorej
powstanie elektrowni fotowoltaicznej nie bedzie powodowato dysharmonii, a przeciwnie wpisze
sie w zagospodarowanie wyznaczonego terenu.

Tym samym zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie powinny przyczynic sie do pogorszenia
wartosci estetycznej obszaru, a moga wptyna¢ na uporzadkowanie przestrzeni zagospodarowanych
i ochrone najcenniejszych elementéw krajobrazu miasta.

Ochrona zdrowia i Zzycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w tym analiza mozliwych konfliktéw
spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:
e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi wojewodzkiej
i krajowej i jest to jedyny negatywny czynnik mogacy mie¢ wptyw na funkcjonowanie
terendw mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie tych tras;
e w granicach obszaru projektu planu wystepuja napowietrzne linie elektroenergetyczne,
a wzdtuz ich przebiegu pas technologiczny, natomiast nowe sieci infrastruktury maja byc
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realizowane w postaci podziemnej;

e funkcjonowanie elektrowni fotowoltaicznej nie bedzie miato negatywnego wptywu
na zdrowie i zycie ludzi, poniewaz zostanie ona zlokalizowana z dala od miejsc statego pobytu
ludnosci;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni  biologicznie czynnych iochrone woéd podziemnych (GZWP nr 205)
oraz powierzchniowych;

e korekta przeznaczenia terendw nie powinna skutkowac zagrozeniem konfliktami spotecznymi
(ktore czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci) z tego powodu, ze plan ma charakter
porzadkujacy postanowienia planéw obecnie obowiazujacych i wprowadza niewielkie korekty.
Inwestycje, takie jak wspomniana elektrownia fotowoltaiczna zostaty dopuszczone na wniosek
przedsiebiorcy, przy odpowiednim wykonaniu i stosowaniu rozwigzan przyjetych w planie
nie beda wptywac negatywnie na srodowisko. Poza tym podtrzymuje sie mozliwos¢ powstania
zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej na terenach obecnie nieuzytkowanych, na ktorych
wczesniej przewidziano taka funkcje i nie odnoszono sie do takich plandéw negatywnie.
Ryzyko konfliktu spotecznego wokot planowanych funkgji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko wiaze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
W omawianym projekcie zmiany planu wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy
funkcji mieszkaniowej, lub tez mieszkaniowej z ustugami i szeroko rozumianych ustug
(turystycznych, publicznych etc.). Wydzielono réwniez teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow. Na terenach mieszkaniowych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan wiaza¢ moze
sie jedynie z realizacjg infrastruktury technicznej, co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢
inwestycja wptywajaca znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catego
miasta. W stosunku do ustug, w projekcie przewidziano mozliwos¢ realizacji jedynie ustug
nieuciazliwych, czyli ,niezaliczonych w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko”. W zwiazku z tym inwestycje
o przewidywanych znaczacych skutkach dla srodowiska moga wystapi¢ jedynie na obszarze o funkgji
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, gdzie dopuszczono lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej.

W zaleznosci od postaci elektrowni i jej wielkodci, inwestycja moze kwalifikowac¢ sie jako
przedsiewziecie mogace potencjalnie oddziatywac na srodowisko. Zakwalifikowanie inwestycji do tej
grupy skutkuje koniecznoscia opracowania karty informacyjnej przedsiewziecia i wystapienia
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji, jednakze odpowiedni
organ moze odstapi¢ od jej wydania, wydajac stosowne postanowienie. W sytuacji kiedy organ
jednak uzna za konieczne ustalenie warunkéw realizacji inwestycji w drodze decyzji, szczegdtowo
rozpoznane zostang mozliwosci lokalizacji takiej inwestycja oraz ustalone warunki takiej lokalizacji
w wymiarze mozliwie w najnizszym stopniu obciazajace srodowisko.

W stosunku do istniejacej zabudowy ustugowej i produkcyjnej, mieszczacej sie w granicach
kompleksu produkcyjnego z magazynami i sktadami, nalezy zauwazy¢, iz nie wystepuja tam obecnie
obiekty mogace potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Funkcjonowanie takich zaktadéw zawsze wiaze sie z hatasem, gléwnie w porze dziennej,



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany m.p.z.p. miasta Mraggowo - Geofabryka 42

wynikajacym z pracy maszyn czy ruchu samochodéw ciezarowych, dostawczych. Jak wskazano
we wczesniejszej czesSci opracowania, tereny mieszkaniowe i turystyczno-ustugowe potozone
najblizej tego kompleksu posiadaja na ogoét dostateczne zabezpieczenia akustyczne. Nieco mniejsza
odpornos¢ w tym zakresie wykazuja jedynie tereny na potudnie od zabudowy produkcyjnej, gdzie
jednak projekt planu wprowadza rozwiazania umozliwiajace poprawe ochrony akustycznej, dzieki
uzupetnianiu zieleni wysokiej czy tez ograniczaniu przedsiebiorcow do takiego prowadzenia
dziatalnosci, ktéra nie bedzie powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, w tym
dopuszczalnych norm hatasu dla znajdujacej sie na danym terenie oraz sasiadujacej z nim zabudowy
mieszkaniowe;j.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze na obecnym etapie nie istnieja okolicznosci, ktére wskazywatyby,
ze realizacja zamierzen inwestycyjnych wynikajacych z projektu zmiany planu wptynie znaczaco
negatywnie na zdrowie i zycie ludzi, srodowisko obszaru i okolicy, a takze obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE
NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC
| SPOJNOSC OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na Srodowisko istnieje (i sa zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisébw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajda w Srodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dlugotrwaly, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatodciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostana wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan jak réwniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, aszczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ i spojnos¢ obszaréw Natura 2000.

12.  INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okredlanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sa indywidualnie

do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem.
Prognozowanie powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan
srodowiskowych obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej jak i abiotycznej
oraz mozliwosci  legislacyjno-prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkow

zainwestowania terenow.
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Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogly w okresleniu przysztych
oddziatywan na Srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczedciej stosowana metoda w 00$. Bardzo
czesto jest ona faczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze zroédet istniejacych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostana
zrealizowane na podstawie zapisow planu, beda wywierac¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne Zzrédlo presji — stresora, ktore w zaleznosci
od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powiazan pomiedzy komponentami $rodowiska a Zzrodtami pres;ji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtornych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktoregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru

opracowania.

13.  PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejacymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i pozniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnie¢
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktore tereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktore tereny pozostawic¢ jako otwarte,
2. sprawdzic¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkow realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
a takze w relacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 dzieli od analizowanego obszaru odlegtos¢ ponad 3 km.
Projekt planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wplynetoby negatywnie
na funkcjonowanie i integralno$¢ obszarow Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwiazan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. Pozostawienie  analizowanego obszaru w obecnym stanie  zagospodarowania,
funkcjonowanie terenéw zgodnie z aktualnymi trendami srodowiskowymi oraz zwiazanie
terendbw postanowieniami obowiazujacych miejscowych planéw, m. in. bez mozliwosci
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej;

2. realizacja projektu miejscowego planu poprzez wyznaczenie wskaznikdow zagospodarowania
przestrzennego spoéjnych dla catego obszaru, z mozliwg ingerencja w drzewostan, jednak
bez znaczacych negatywnych skutkéw dla warunkéw wodnych, glebowych i aerosanitarnych
obszaru.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna moze ulec
zmniejszeniu, gtéwnie na skutek wyznaczenia terenéw obstugi komunikacji, jednak nie beda
to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w Srodowisku. Nowej zabudowie beda
towarzyszyty powierzchnie zagospodarowane zielenia, a plan nakazuje w maksymalnym stopniu
zachowywa¢  istniejacy  drzewostan.  Srodowisko  przedmiotowego  obszaru  uleglo
juz przeksztatceniom, a nowe inwestycje nie wptyng na postep degradacji i zaburzenie harmonii
krajobrazu.

W danym przypadku trudno jest wskaza¢ mozliwosci alternatywnego zagospodarowania terenéw,
poniewaz znaczna cze$¢ obszaru zostata juz zagospodarowana i funkcjonuje w danej formie od lat.
Wariantowa¢ mozna natomiast potrzebe zagospodarowania terenéw pozostajacych obecnie
niezagospodarowanymi czy tez przeznaczenie, ktére moze by¢ adekwatne do uwarunkowan
Srodowiskowych tego obszaru. Z punktu widzenia krajobrazowego i ciagtosci funkcjonalno-
przestrzennej zasadne wydaje sie by¢ zagospodarowanie nieuzytkoéw zlokalizowanych po obu
stronach Zachodniej Obwodnicy Mragowa, ktére w obecnym stanie podlegaja degradacji.
W zwiazku z zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe zaproponowane przeznaczenie w projekcie
zmiany planu jest odpowiednie, poniewaz wprowadza najmniej uciazliwa forme budownictwa,
ktéra powstajac i funkcjonujac zgodnie z wytycznymi projektu nie bedzie stwarza¢ zagrozenia
dla warunkéw Srodowiskowych obszaru, a co wazne dla ekosystemu i jego powiaza¢ z uktadem
zewnetrznych korytarzy ekologicznych. Inaczej mogtoby by¢, gdyby na danym terenie dopuszczono
mozliwos$¢ wprowadzenia nowej dziatalnosci uciazliwej, przemystowej.

W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i precyzyjnie okreslono wskazniki
ksztattowania zabudowy, w ramach spéjnej koncepcji zabudowy. Nie spowoduje to degradacji
krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes srodowiska, dzieki zachowaniu znacznej powierzchni
terendw aktywnych przyrodniczo, w tym korytarza ekologicznego Dajny oraz rozlegtego Parku
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Miejskiego. Zadbano tez o zachowanie zieleni towarzyszacej zabudowie oraz ciggom
komunikacyjnym. W tym zakresie przyjete rozwiazania sa optymalne w kontekécie rozwoju
ekonomicznego i potrzeb S$rodowiska, poniewaz rozwigzana alternatywne, ktére mogtyby
przewidywac¢ np. ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych w znacznym zakresie, bytoby
niewatpliwie rozwiazaniem niekorzystnym.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany sa w zwiazku z tym mozna uznac za zasadne.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z rozwiazaniami przewidzianymi dla analizowanych terenéw
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa.
W zwiazku z tym zapisy planu sa zgodne z polityka przestrzenna, a takze zachowuja zgodnos¢
z zatozeniami Programu ochrony Srodowiska sporzadzonego dla miasta.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terendéw ustug
turystycznych, zawiera szereg dziatan:

1) tagodzacych:

e ograniczenie ingerencji w Srodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejacej rzezby
terenu — ograniczenie niwelacji do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkow:;

e maksymalnie ogranicza¢ rozmiary placow budéw i rygorystycznie przestrzega¢ zasad
ochrony srodowiska;

e nie dopuszczono uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne
ze wzgledu na potozenie w zasiegu GZWP nr 205;

e dopuszczono jedynie ustugi nieuciazliwe, czyli przedsiewziecia, ktére nie sa kwalifikowane
jako mogace potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

e nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej i istniejacych ciekéw wodnych;

e nakaz zapewnienia ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat, roslin
i grzybow;

e ustalenie terendw petniacych role korytarza ekologicznego;

e zakaz lokalizowania zabudowy na terenach lesnych i zieleni ekologiczno-krajobrazowej;

2) kompensujacych:

e nakaz zagospodarowania stref wolnych od zabudowy zielenia i uzupetniania zieleni
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

e nakaz stosowania rozwiazan zapewniajacych zabezpieczenie akustyczne przed hatasem
komunikacyjnym na terenach sasiadujacych z droga krajowa oraz wojewddzka
przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludnosci;

e prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej;

e wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej;

e wprowadzenie stref  ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz gazociagu;

e odprowadzanie sciekdéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
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e zaopatrzenie w ciepfo z systemu zbiorczego lub ze Zrédet indywidualnych w oparciu
o niskoemisyjne zrédta ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania zrodet indywidualnych;

e realizacja sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci jako podziemnych.

W odniesieniu do problemoéw Srodowiskowych nakreslonych na poczatku opracowania nalezy
wskaza¢, iz projekt zmiany planu uwzglednia te zagadnienia i przedstawia w stosunku do nich
rozwigzania. Zadbano o pozostawienie zieleni, a takze wprowadzenie nowej jak uzupetniajacej,
na terenach zabudowanych czy w poblizu drég. O srodowisko wodno-gruntowe, a tym samym
odpowiedni stan wod powierzchniowych zadbano dzieki ustaleniom w zakresie gospodarki
sciekowej. Przewidziano tez maksymalng ochrone akustyczng dla terenéw z zabudowa
mieszkaniowa. Mimo iz obecnie emisja niska nie jest razacym problemem, zadbano
aby nie dopusci¢ do wzrostu natezenia zjawiska.

Aby w maksymalnym stopniu chroni¢ Srodowisko, réwniez na etapie realizacji zabudowy
i infrastruktury w planie zaleca sie ograniczanie placu budowy do niezbednego minimum, podobnie
jak i wskazuje sie na potrzebe minimalnej ingerencje w rzezbe, z przyzwoleniem na niwelacje
jedynie niezbedna dla posadowienia zabudowy. Przy stosowaniu takich rozwiazan presja
na srodowisko wodno-gruntowe w kontekscie przedostawania substancji ropopochodnych zostanie
ograniczona. Sprawne przeprowadzenie takich robét zmniejszy tez czas oddziatywania maszyn
budowalnych na powietrze oraz stan akustyczny obszaru.

Przyjete rozwiazania pozwalaja réwniez na utrzymanie w niepogorszonym stanie ekosystemow
wodnych. Nie wprowadza sie zagospodarowania zagrazajacego naturalnemu przebiegowi rzeki
Dajny i podmokiosci w jej dolinie. Z drugiej strony nowe zainwestowanie bedzie miato wptyw
na presje ze strony ruchu turystycznego, aczkolwiek nie powinien on wzrosna¢ znaczaco w stosunku
do obecnie obserwowanego. Zapewniono tez ochrone dla gatunkéw chronionych, przez
co nie powinny mie¢ miejsce negatywne oddziatywania na bior6znorodnos¢ obszaru.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawiazaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, Ze projektowany dokument wprowadza wiasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na Srodowisko,
i ktore maja odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane jest,
aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymac przyjete rozwiazania, majac na uwadze ochrone
srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 2081). Prognoza ocenia rozwiazania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony $srodowiska i zrbwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny rozwigzan zastosowano
metode analogii - stosowana w ocenach oddziatywania na $Srodowisko przy braku parametréw
do obliczen.

Przewidziano mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej
oraz turystycznej. Powstanie nowych obiektow oraz towarzyszacych im ciagéw komunikacyjnych
moze spowodowad wzrost presji akustycznej, jednak nie prognozuje sie tam przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu. Przewidziano rozwiazania w dostateczny sposob ograniczajace
oddziatywanie hatasu na zabudowe mieszkaniowa.
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Wzrosnie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje wieksze
kumulowanie ciepta. Funkcjonowanie nowej zabudowy nie spowoduje znacznego wzrostu
zanieczyszczen powietrza w zwiazku ze stosowaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta. Projekt planu
uwzglednia obowiazek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. W zwiazku

z tym rozwiazania w zakresie infrastruktury ograniczaja w wysokim stopniu wptyw inwestycji
na srodowisko.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala obowiazujace linie zabudowy
i minimalna powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
harmonijny rozwdj terenu. W zwiazku z tym zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu moga
przyczyni¢ sie do poprawy wartosci estetycznej obszaru. Powstanie infrastruktury turystycznej,
w tym nowego hotelu czy wiezy widokowej nie przetozy sie negatywnie na walory estetyczne
miasta, a podniesie jego wartos¢ turystyczno-rekreacyjna. Pozytywnie w zakresie krajobrazu
oddziatywac bedzie istniejaca zielen, a dodatkowo jej uzupetnienia w obrebie nowych terenéw
zabudowanych.

Plan obejmuje tereny w réznym stopniu zagospodarowane, a jego zapisy maja prowadzic
do uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego funkcjonowania w ramach
jednolitych zasad, zgodnych z wymogami fadu przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest
terenem miejskim, lezacym w zasiegu oddziatywania korytarza ekologicznego rzeki Dajny. Nowe
inwestycje nie powinny znaczaco wptyna¢ na warunki srodowiskowe okolicy, dzieki przyjetym
rozwiazaniom infrastrukturalnym. Projektowany dokument przyjmuje rozwigzania majace na celu
zachowanie korytarza i jego ochrone, co ma pozytywny wydzwiek w kontekscie powiazan
ekologicznych obszaru i jego okolicy.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny chronione. Nie prognozuje sie transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko. Rozwiazania zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni,
sa zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb
srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt zmiany planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci Srodowiska, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu i odpowiednim zapisom
chronigcym roslinnos¢ i rzezbe terenu w sasiedztwie rzeki i jezior.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Fotografia 1. Promenada oraz zabudowa hotelowa przy Jeziorze Czos

Fotografia 2. Roslinnos¢ szuwarowa Jeziora Czos
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Fotografia 3. . Rzeka Dajna

Fotografia 4. Zielen przyuliczna we wschodniej cze$ci obszaru
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Fotografia 5. Zabudowa zabytkowa przy ulicy Wolnosci
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Fotografia 6. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicy Wolnosci, Rondo Dzieci Wojny
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Fotografia 7. Napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia na pétnocy obszaru oraz ekrany
akustyczne wzdtuz drogi krajowej nr 59 — Zachodniej Obwodnicy Mragowa

Fotografia 8. Starsza zabudowa mieszkaniowa
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Fotografia 9. Budynki starej gazowni wpisane do rejestru zabytkéw

Fotografia 10. Zabudowa produkcyjna przy ulicy Gizyckiej
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