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Umowa urbanistyczna nr ...

zawarta w dniu ......... r. w Mragowie, pomiedzy:

Gmina Miasto Mragowo, z siedziba w Mragowie przy ul. Krélewieckiej 604, 11-700 Mragowo, zwana dalej w
tekscie niniejszej Umowy ,,Gming”, reprezentowana przez:

- Jakuba Doraczyriskiego - Burmistrza Miasta Mrggowa
przy kontrasygnacie Anety Romanowskiej - Skarbnika Miasta Mrqgowa,

ey Z Siedzibg /zamieszkaly(-a) w
S | § o4 o D 21 14 14 21 QI A 117 11| | (X1
dalej ,Inwestorem”, reprezentowany(-a) przez:

zwanymi w dalszej tre$ci Umowy tgcznie ,Stronami”.
PREAMBULA

Dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwigzku z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 i 781), w zwiazku z wnioskiem Inwestora z dnia 12
czerwca 2026 r. (uzupetnionego dnia 18.06.2026 r.) w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla obszaru potozonego na terenie miasta Mragowo przy ul. Towarowej oraz Uchwatg Nr XXVII/9/2026 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 27 sierpnia 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na terenie miasta Mragowo przy ul. Towarowej, po
przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie treSci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego (dalej: ,Plan”), Strony zawieraja niniejszg umowe (dalej: ,Umowa”) o
nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot Umowy

1. Strony poswiadczaja, iz dnia 12.06.206 r. (uzupeiniony dnia 18.06.2026 r.) do Burmistrza Miasta Mragowa
wptynat wniosek Inwestora w sprawie sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru
potozonego na terenie miasta Mraggowo przy ul. Towarowej, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nr 114/27 oraz
czeSci dziatek ewidencyjnych nr 112/41, 114/14, 214/5, 112/50, 112/44 i 112/46, potozonych w obrebie
geodezyjnym nr 3 miasta Mraggowo, w tym obszar Inwestycji gtdéwnej, o ktérym mowa w ust. 2, oraz powigzang

z nig Inwestycje uzupetniajaca, o ktérej mowa w ust. 3.

2. Obszar Inwestycji gtéwnej obejmuje tereny oznaczone w projekcie Planu symbolami 1MW, 1KDL i 1KDD,
przeznaczone odpowiednio pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren drogi lokalnej oraz
teren drogi dojazdowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do projektu Planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej Umowy.

3. Obszar Inwestycji uzupeiniajacej obejmuje nieruchomos¢ stanowigca wtasno$¢ Gminy, potozong w obrebie
geodezyjnym nr 3 miasta Mragowo, w granicach terenu elementarnego oznaczonego w projekcie Planu
symbolem 1KDD-ZP.

4. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Gminy w zakresie realizacji
Inwestycji uzupetniajacej, w zwiazku z toczacym sie postepowaniem w sprawie uchwalenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na terenie miasta Mragowo przy ul. Towarowe;j.

§2.

Inwestycja uzupelniajaca

1. Inwestycja uzupetniajaca polega na:
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1) zagospodarowaniu terenu zieleni urzadzonej o charakterze rekreacyjnym, w tym wyposazeniu go w
naziemne urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w granicach terenu elementarnego oznaczonego w projekcie
Planu symbolem 1KDD-ZP;

. Inwestycja uzupetniajgca, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje nastepujacy zakres prac i czynnosci:

1) uzgodnienie z Gming szczegdtowego zakresu rzeczowego zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej,
parametréw technicznych oraz lokalizacji poszczegdlnych elementéw wyposazenia;

2) sfinansowanie i wykonanie przez Inwestora uzgodnionego z Gming zagospodarowania terenu, w tym
nabycia, dostawy i montazu naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, do tacznej kwoty
........................... zt brutto;

3) nieodptatne i protokolarne przekazanie Gminie wykonanej Inwestycji uzupeiniajgcej wraz z kompletna
dokumentacja projektowa i powykonawcza oraz dokumentami wymaganymi przepisami prawa do jej
prawidtowego uzytkowania.

. Inwestycja uzupetniajaca realizowana bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Inwestycja uzupetniajaca realizowana bedzie na obszarze wskazanym w § 1 ust. 3 Umowy.

. Inwestycja uzupetniajgca stuzy¢ bedzie zaspokajaniu potrzeb lokalnej spotecznosci poprzez:

1) podniesienie standardu zagospodarowania i funkcjonalnosci gminnego terenu zieleni urzadzonej oraz
stworzenie warunkéw do wypoczynku, rekreacji i integracji spoteczne;.

§3.

Oswiadczenia i zobowiazania Inwestora

. Inwestor zobowiazuje sie do:

1) zapewnienia opracowania i nieodptatnego przekazania Gminie kolejnych wersji projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na terenie miasta Mragowo przy ul. Towarowej, wraz z
niezbedna dokumentacja towarzyszaca, w tym prognozg oddziatywania na $rodowisko, danymi
przestrzennymi oraz innymi opracowaniami wymaganymi przepisami prawa;

2) bezptatnego wsparcia technicznego Gminy w prowadzeniu procedury sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w szczegélnos$ci poprzez przygotowanie materiatéw graficznych, analiz, wizualizacji oraz
innych opracowan niezbednych do przeprowadzenia konsultacji spotecznych. Wszelkie czynnosci
formalnoprawne, w tym ogtoszenia, przeprowadzenie konsultacji spotecznych, przyjmowanie uwag oraz
organizacja spotkan otwartych, nalezg wytacznie do kompetencji Gminy.

. Inwestor zobowigzuje sie zapewni¢ realizacje, na swdj koszt i ryzyko, Inwestycji uzupetniajacej opisanej w § 2

ust. 1 pkt 1, w tym opracowanie dokumentacji niezbednej do jej realizacji oraz pozyskanie wszelkich zgéd,

pozwolen i zezwolen koniecznych do jej wykonania, o ile s3 wymagane. Do obowigzkéw Inwestora nalezy w

szczegolnosci:

1) wykonanie Inwestycji uzupetniajacej opisanej w § 2 ust. 1 pkt 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, zasadami wiedzy technicznej, uzgodnieniami z Gming oraz trescig uzyskanych decyzji lub
dokonanych zgtoszen, o ile s3 wymagane, z wykorzystaniem elementéw i materiatéw spetniajacych
obowigzujgce wymogi jakoSciowe;

2) przedstawienie Gminie niezbednych atestéow, $wiadectw, certyfikatbw i innych dokumentéw
stwierdzajacych jako$¢ wykorzystanych materiatéw budowlanych;

3) pokrycie w catosci ewentualnych szk6d wobec Gminy oraz osdb trzecich, wyniktych na skutek prowadzenia
rob6t budowlanych lub innych dziatan Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy;

4) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich czesci badZ zniszczenia lub
uszkodzenia urzadzen - naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego na wtasny koszt;

5) w przypadkach zawinionych - poniesienie wszelkich wydatkéw koniecznych do naprawienia wyrzadzonej
szkody;

6) uporzadkowanie terenu realizacji Inwestycji uzupetniajgcej po zakonczeniu prac;

7) protokolarne przekazanie Gminie prawidlowo wykonanej Inwestycji uzupetniajacej opisanej w § 2 ust. 1
pkt 1;

8) nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy Inwestycji uzupetniajgcej opisanej w § 2 ust. 1 pkt 1, obejmujacej
wykonane zagospodarowanie terenu i zamontowane elementy wyposazenia, wraz z kompletng
dokumentacjg projektowa i powykonawczg oraz dokumentami wymaganymi przepisami prawa do jej
prawidtowego uzytkowania;
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9) przekazanie Gminie, wraz z protokotem zdawczo-odbiorczym Inwestycji uzupetniajacej, dokumentéw
ksiegowych PT potwierdzajacych warto$¢ wytworzonych naktadéw i umozliwiajacych wprowadzenie
przejetej Inwestycji uzupetniajacej do ewidencji srodkéw trwatych Gminy;

10) zapewnienie nieograniczonego wstepu przedstawiciela Gminy na teren prac na kazdym etapie realizacji
Inwestycji uzupetniajace;j;

11)udostepnienie wszelkiej dokumentacji dotyczacej realizacji Inwestycji uzupetniajgcej na pisemne zgdanie
Gminy, w terminie 7 dni roboczych od otrzymania takiego zadania.

. Z tytutu nieodptatnego przekazania Gminie wykonanej Inwestycji uzupeiniajacej Inwestorowi nie przystuguja

wzgledem Gminy jakiekolwiek roszczenia finansowe. Inwestor zobowigzany jest ponadto do poniesienia na

swoj wytaczny koszt wszelkich $wiadczen publicznych zwiazanych z tym przekazaniem, w tym Swiadczen
podatkowych, w szczego6lnosci podatku od towardw i ustug (VAT), jezeli obowigzek ich poniesienia powstanie.

. Inwestor ponosi petng odpowiedzialno$¢ za teren prac od chwili ich rozpoczecia do momentu protokolarnego

przekazania Gminie Inwestycji uzupetniajgcej opisanej w § 2 ust. 1 pkt 1.

. Inwestor ponosi petna odpowiedzialno$¢ za szkody lub uszkodzenia i straty spowodowane przez siebie

podczas usuwania wad w okresie gwarancji i rekojmi.

. Inwestor os$wiadcza, iz zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz personel posiadajacy zdolnosci,

doswiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezbednym do wykonania Inwestycji

uzupelniajgcej wskazanej w § 2 ust. 1 pkt 1.

. Inwestor zrzeka sie wobec Gminy roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4.

Oswiadczenia i zobowigzania Gminy

. Wzwiagzku z realizacjg przez Inwestora Inwestycji uzupetniajgcej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 Umowy, Gmina

zobowiazuje sie do:

1) udzielania Inwestorowi bez zbednej zwtoki pomocy, celem realizacji Inwestycji uzupetniajacej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, w tym udostepnienia nieruchomos$ci gminnej w zakresie niezbednym do
wykonania uzgodnionych prac oraz wydania dokumentéw lub o$wiadczen pozostajacych w kompetencji
Gminy;

2) przejecia od Inwestora, po zakonczeniu prac i spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw prawa,
prawidlowo wykonanej Inwestycji uzupelniajacej obejmujgcej zagospodarowanie terenu zieleni
urzadzonej i elementy wyposazenia sportowo-rekreacyjnego wraz z wymagang dokumentacja, po
uprzednim wezwaniu Gminy przez Inwestora do jej przejecia.

. Gmina zwalnia Inwestora w catosci z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5.

Termin wykonania

. Inwestycja uzupelniajgca opisana w § 2 ust. 1 pkt 1 zostanie zrealizowana przez Inwestora i protokolarnie
przekazana Gminie w terminie nie dtuzszym niz 5 lat od dnia wej$cia w zycie Planu. Termin realizacji inwestycji
ulega odpowiedniemu przedtuzeniu w przypadku wystapienia opdznienn spowodowanych przyczynami
niezaleznymi od Inwestora, w szczegdlnosci: brakiem dostepu do miejsca wykonywania prac; dziataniem oséb
trzecich, za ktére Inwestor nie ponosi odpowiedzialno$ci; dziataniem sity wyzsze;j.

. Przed rozpoczeciem realizacji Inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, Inwestor przedstawi
Gminie do uzgodnienia szczegétowy zakres rzeczowy oraz dokumentacje niezbedng do jej wykonania. Gmina
moze zglosi¢ uzasadnione uwagi wylacznie w przypadku sprzecznos$ci z przepisami prawa, istotnych wad
technicznych lub niezgodnosci z ustalonym zakresem zagospodarowania i wyposazenia. Brak uwag w terminie
14 dni od dnia przekazania dokumentacji uznaje sie za jej akceptacje. Inwestor zobowigzuje sie uwzglednié
uzasadnione zalecenia lub wytyczne Gminy.

§6.

Rekojmia i Gwarancja

Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi i gwarancji za wady dokumentacji, wykonanego
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zagospodarowania terenu, dostarczonych urzadzen i elementéw wyposazenia oraz prac montazowych
stanowigcych przedmiot Inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, na okres 60 miesiecy.

2. Biegterminu gwarancji oraz rekojmi rozpoczyna sie w dniu nastepujacym po dniu protokolarnego przekazania
Inwestycji uzupetniajace;j.

3. Inwestor udzieli Gminie rekojmi i gwarancji za wady Inwestycji uzupelniajacej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

4. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania wszelkich wad i usterek
tkwigcych w przedmiocie Umowy oraz powstatych w okresie gwarancyjnym.

5. W zakresie wad stwierdzonych i usunietych w okresie gwarancji, okres gwarancji liczony jest zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 581 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny. Wykaz prac (elementdw)
objetych nowa gwarancja zostaje sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usuniecia wad i stanowi
zatacznik do przedmiotowego protokotu.

6. Jezeli w okresie objetym gwarancja lub rekojmia wady nie zostang usuniete w terminie ustalonym przez Gmine
- uzasadnionym technologicznym czasem usuniecia wady, moze ona zleci¢ usuniecie wad osobie trzeciej - po
pisemnym wyznaczeniu terminu nie krétszego niz 30 dni, bez koniecznosci uzyskiwania odrebnego
upowaznienia sagdowego. Inwestor poniesie woéwczas udokumentowany koszt usuniecia wad przez osobe
trzecia.

§7.

Kary umowne

1. Gmina ma prawo zadania od Inwestora zaptaty nastepujacych kar umownych w przypadku:

1) zawinionej przez Inwestora zwtoki w wykonaniu Inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt
1, w stosunku do terminu okreslonego w § 5 ust. 1 Umowy - w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) za kazdy
dzien zwtoki, lecz nie wiecej niz ........ zt;

2) zwtoki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu Inwestycji uzupetniajacej, o
ktérej mowa w § 2 ust.1 pkt 1, w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) za kazdy dzien zwtoki, liczony od dnia
nastepujacego po wyznaczonym przez Gmine terminie na usuniecie wad, lecz nie wiecej niz ........ zt;

3) zwloki w usunieciu wad i usterek przedmiotu Inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1,
stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci 100,00 zt (sto ztotych) za kazdy dzien
zwtoki, liczony od dnia nastepujacego po wyznaczonym przez Gmine terminie na usuniecie wad, lecz nie
wiecej niz ........ zt;

4)  odstgpienia od Umowy przez Inwestora z przyczyn, za ktére ponosi on odpowiedzialnos¢, z wyjatkiem
odstgpienia na podstawie § 8 ust. 3 Umowy - w wysoko$ci 50 000,00 zt (piecdziesiat tysiecy ztotych);

5) odstgpienia od Umowy przez Gmine z powodu naruszenia przez Inwestora warunkéw Umowy - w
wysokosci ........ VA 3 (F— tysiecy ztotych).

2. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ dochodzone z kazdego tytutu odrebnie i podlegaja sumowaniu.

Inwestor zaptaci kare umowna na podstawie wezwania do zaptaty, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania.

3. O wysokosci kar Gmina informuje Inwestora w formie pisemne;j.

4. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego zgodnie z zasadami ogélnymi Kodeksu
cywilnego, przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych, do wysoko$ci poniesionej szkody.

5. Zapisy § 7 obowigzuja Strony takze po rozwigzaniu, odstapieniu lub wygasnieciu Umowy.

§8

Kontrola realizacji i odstapienie od Umowy

1. Strony zobowigzuja sie do wspoétpracy w dobrej wierze w wykonaniu postanowien niniejszej Umowy,
w szczegolnosci do niezwlocznego informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach mogacych mie¢
wplyw na wykonanie Umowy.

2. Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy w trakcie jej trwania.

3. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewaznos¢
przed uptywem 5 lat od dnia jego wejs$cia w zycie, strony umowy urbanistycznej moga w terminie 6 miesiecy
od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewazno$ci zintegrowanego planu inwestycyjnego odstapi¢ od
umowy urbanistycznej, chyba ze uchylenie lub zmiana zintegrowanego planu inwestycyjnego nastapity na
wniosek lub za zgoda Inwestora.
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§9

Prawa autorskie

. Dokumentacja dotyczaca Inwestycji uzupetniajacej opisanej w § 2 ust. 1 pkt 1 oraz projekt zintegrowanego
planu inwestycyjnego podlegaja ochronie zgodnie z przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.

Inwestor wraz z przekazaniem Gminie Inwestycji uzupetniajacej opisanej w § 2 ust. 1 pkt 1, zgodnie z
postanowieniami § 3 ust. 2 pkt 8, oraz przekazaniem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zezwoli
na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych praw autorskich do przekazanej dokumentacji, w postaci
dokonywania zmian i modyfikacji wraz z mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim (autorskie prawa zalezne).
Inwestor z chwilg przekazania Gminie ww. dokumentacji, przenosi na rzecz Gminy majatkowe prawa
autorskie do jej wykorzystywania na wszystkich aktualnych polach eksploatacji, w tym w szczegdélnosci na
nastepujacych polach eksploatacji:

1)  wzakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;

2)  w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czeci;

3) wzakresie utrwalania i zwielokrotniania cato$ci lub jej czeéci;

4)  w zakresie rozpowszechniania w cato$ci lub w czesci.

Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg przekazania dokumentacji
Gminie.

. Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji, Inwestor zobowigzany jest przekaza¢ liste twoércow dokumentacji
wraz z ich o§wiadczeniami o przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego
przeniesienia tych praw przez Inwestora na Gmine.

6. Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostajg wtasnoscig autora dokumentacji projektowe;.

Inwestor ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie roszczenia oséb trzecich z tytutu naruszenia przez
niego cudzych praw autorskich, z zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.

§10
Postanowienia konicowe
. Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien administracyjnych wymaganych odrebnymi przepisami,
ani nie zmienia zadnych wcze$niej wydanych administracyjnych decyzji i postanowien.

2. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

3. Wszystkie spory wynikle z Umowy lub pozostajace w zwigzku z nia, ktére nie beda mogty by¢ rozwigzane w

drodze wspdlnych uzgodnien, zostajg poddane pod rozstrzygniecie sadu polskiego wtasciwego miejscowo dla
siedziby Gminy Miasto Mragowo, woj. warminsko-mazurskie.
. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja powszechnie obowigzujgce przepisy prawa
polskiego, w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Integralng cze$¢ Umowy stanowi zatacznik:
- projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potoZonego na terenie miasta Mragowo przy
ul. Towarowe;j.
. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Gminy, jeden dla Inwestora.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Inwestor.

INWESTOR GMINA
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