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UMOWA DZIERŻAWY projekt
Dnia …………….. 2026 roku między Gminą Miasto Mrągowo, reprezentowaną przez Burmistrza Miasta Mrągowa Pana Jakuba Doraczyńskiego, zwanego dalej „Wydzierżawiającym“ oraz ………………………………………, zamieszkałą/ym  …………………………………………………………………………………………………., w dalszym ciągu umowy zwaną/ym „Dzierżawcą“, została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1.

Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę teren stanowiący własność Gminy Miasto Mrągowo,                    o powierzchni 670 m2, położony przy ulicy Mrongowiusza, zapisany w ewidencji gruntów obrębu nr 4 i oznaczony według mapy ewidencyjnej jako część działki nr 90/1,                        z przeznaczeniem na teren zielony.
§ 2.

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia …………………. 2026 roku na czas nieoznaczony.  
2. Każda ze stron może wypowiedzieć niniejszą umowę dzierżawy z trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, z zastrzeżeniem sytuacji określonych w § 8 niniejszej umowy. 
3. Dzierżawca oświadcza, że granice dzierżawy zostały mu okazane i są znane.
§ 3.

1. Miesięczną stawkę czynszu dzierżawnego za 1 m2  terenu ustala się w wysokości …… zł     i podatek od towarów i usług /VAT/ w wysokości 23% od stawki zasadniczej.
 Czynsz dzierżawny za 2026 rok, będzie wynosił zgodnie z wyliczeniem:
670 m2 x ………….. zł/m2 x ….. m-cy = …. zł + 23 % podatku VAT, tj. …..zł, łącznie ….. zł
Słownie: ………………………………………………………………………..

Roczny czynsz dzierżawny, będzie wynosił zgodnie z wyliczeniem:
670 m2 x ………. zł/m2 x 12 m-cy = …. zł + 23 % podatku VAT, tj. …..zł, łącznie ….. zł
Słownie: ………………………………………………………………………..

2. Wyliczoną kwotę należy wpłacić na rachunek Urzędu Miejskiego w Mrągowie w Banku PKO BP S.A. w Mrągowie na konto nr 391020363900 00820200050617 lub w kasie Urzędu Miejskiego w Mrągowie, ulica Królewiecka 60A (II piętro, pokój nr 56), w terminie do dnia 01-go października każdego roku objętego umową. 
3. Nie zapłacenie w terminie czynszu dzierżawnego spowoduje naliczenie odsetek ustawowych.
4. Ustalony czynsz dzierżawny podlega podwyższeniu zgodnie z zapisami umowy tj. co roku, począwszy od 01 stycznia 2027 roku, w drodze jednostronnego pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez GUS za trzy pierwsze kwartały roku poprzedzającego zmianę wysokości stawki czynszu w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegłego.
5. Wysokość czynszu dzierżawnego może ulec zmianie bez konieczności zmiany umowy dzierżawy w przypadku zmiany przepisów w zakresie podatku od towarów i usług. 
§ 4.

Do obowiązków Dzierżawcy należy:

1. Wykorzystywanie gruntu zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 1 niniejszej umowy.

2. Dbanie o estetyczny wygląd przedmiotu dzierżawy i jego bezpośredniego otoczenia oraz należyty stan techniczny ewentualnych obiektów na nim posadowionych.

3. Przestrzeganie postanowień Regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie miasta Mrągowa oraz ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w gminach.
4. Dokonywanie własnym staraniem i kosztem cięć sanitarnych drzew i krzewów na dzierżawionym terenie po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierżawiającym zakresu cięć, a w razie konieczności dokonania wycinki Dzierżawca każdorazowo przed dokonaniem wycinki, winien uzyskać pozwolenie właściwych organów na jej dokonanie oraz uiścić na rzecz Wydzierżawiającego,  obowiązujące opłaty za wycinanie drzew.
5. Zapewnienie na terenie dzierżawy miejsca do kompostowania (pryzma lub kompostownik) bioodpadów, w sposób niestwarzający uciążliwości korzystania z działek sąsiednich.
§ 5.

Dzierżawcy nie wolno bez zgody Wydzierżawiającego:

1) Przeprowadzać żadnych zmian na dzierżawionym terenie,
2) Stawiać jakichkolwiek obiektów budowlanych bez uzgodnienia z Wydzierżawiającym,

3) Zmieniać przeznaczenia terenu a w szczególności wykorzystywać go na inne cele niż określono w § 1,

4) Odstępować swego prawa osobom trzecim do bezpłatnego używania ani go poddzierżawiać.

5) Ogradzać terenu dzierżawy oraz utwardzać nawierzchni przedmiotu dzierżawy.
6) Dokonywać nasadzeń drzew iglastych i liściastych. 
§ 6.

1. Wydzierżawiający oświadcza, iż nieruchomość będąca przedmiotem dzierżawy znajduje się na terenie strefy ochrony pośredniej ujęcia wody „SOŁTYSKO” ustanowione ROZPORZĄDZENIEM NR 2 WOJEWODY WARMIŃSKO – MAZURSKIEGO z dnia 24 kwietnia 2018 roku (Dz. Urzędowy Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 22.06.2018r. poz.2815).

2. W związku z ust. 1 Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania pod rygorem odpowiedzialności karnej, zakazów i ograniczone wykonywanie robót lub czynności na terenie objętym dzierżawą, powodujących zmniejszenie przydatności ujmowanej wody lub wydajności ujęcia, obejmujących:
1) wprowadzanie ścieków do wód lub do ziemi;
2) rolnicze wykorzystanie ścieków;
3) przechowywanie lub składowanie odpadów promieniotwórczych;
4) stosowanie nawozów oraz środków ochrony roślin;
5) wykonywanie urządzeń melioracji wodnych oraz wykopów ziemnych;
6) lokalizowanie ferm chowu lub hodowli zwierząt;
7) lokalizowanie magazynów produktów ropopochodnych oraz innych substancji;
8) lokalizowanie składowisk odpadów niebezpiecznych, innych niż niebezpieczne i obojętne;
9) mycie pojazdów mechanicznych;
10) urządzanie parkingów, obozowisk;
11) lokalizowanie nowych ujęć wody;
12) grzebanie martwych zwierząt;
13) wydobywanie kopalin;
14) wykonywanie odwodnień budowlanych;
15) lokalizowanie budynków mieszkalnych oraz obiektów budowlanych związanych z turystyką;
16) urządzanie pryzm kiszonkowych;
17) wypasanie zwierząt;
18) składowanie opakowań po nawozach i środkach ochrony roślin;
19) stosowanie i składowanie chemicznych środków zimowego utrzymania dróg.
§ 7.

Jeżeli Dzierżawca zamierza korzystać z urządzeń służących do doprowadzania wody, znajdujących się na terenie oddanym w dzierżawę, bądź w jego sąsiedztwie, zobowiązany On jest uzgodnić zakres oraz odpłatność za korzystanie z wody, z jej dysponentem, tj. TBS “Karo” Sp. z o.o., ZWiK Sp. z o.o. lub też z osobą fizyczną bądź prawną.
§ 8.
1. Wydzierżawiający może rozwiązać niniejszą umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku jeżeli Dzierżawca: 
a) Używa przedmiot dzierżawy w sposób niezgodny z jego przeznaczeniem lub sprzeczny z postanowieniami niniejszej umowy, w szczególności wymienionymi w § 4 i 5 niniejszej umowy; 
b) Oddaje w części lub w całości przedmiot dzierżawy do bezpłatnego używania lub w poddzierżawę osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego; 
c) Opóźnia się z zapłatą czynszu dzierżawnego lub innych należności wynikających z umowy dzierżawy ponad dwa miesiące i nie dokona wpłaty mimo wyznaczenia dodatkowego terminu do zapłaty zaległych należności. 

2. Wydzierżawiający winien dokonać wypowiedzenia, o którym mowa w ust. 1, na piśmie z podaniem przyczyny rozwiązania umowy i określeniem terminu zwrotu dzierżawionej nieruchomości. 
3. W przypadku skrócenia okresu dzierżawy przez Dzierżawcę lub rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego z przyczyn, o których mowa w ust. 1 i 2 – Dzierżawcy nie przysługuje odszkodowanie z tytułu poniesionych nakładów i utraconych korzyści, wynikających ze skrócenia okresu wypowiedzenia dzierżawy. 
4. Rozwiązanie umowy dzierżawy może nastąpić na zasadzie wzajemnego porozumienia stron w terminie  uzgodnionym wspólnie na piśmie.
§ 9.

1. Dzierżawca oświadcza, że zna przedmiot dzierżawy i stwierdza, że znajduje się on w stanie zdatnym do zamierzonego użytku i nie będzie występował o obniżenie czynszu dzierżawnego. 
2. Z chwilą rozwiązania niniejszej umowy, Dzierżawca zobowiązany jest wydać przedmiot dzierżawy wolny od jakichkolwiek wad i uporządkowany. Zwrot będzie potwierdzony protokołem zdawczo-odbiorczym.

3.  Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów pozostawionych na dzierżawionej nieruchomości a koszty ewentualnych ulepszeń dokonanych przez Dzierżawcę nie będą podlegały zwrotowi. 
§ 10.

Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzania kontroli wydzierżawionej nieruchomości. Ponadto Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać podatek od nieruchomości płatny w terminie i na warunkach określonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opłatach lokalnych.
§ 11.
Wydzierżawiający nie odpowiada za jakiekolwiek wypadki lub szkody, jakie Dzierżawca może ponieść na skutek: działania flory i fauny, a w szczególności za szkody wynikłe na skutek powalenia się drzew, oderwania się konarów, gałęzi, a także pożarów, kradzieży, obsunięcia gruntu oraz innych zdarzeń i wypadków losowych.
§ 12.

1. W sprawach nie uregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Strony wyłączają z zastosowania postanowienia art. 674 Kodeksu Cywilnego.
3. Korespondencję wysłaną na adres wskazany w umowie, uznaje się za doręczoną po jej  dwukrotnym awizowaniu. 
§ 13.

Rozstrzyganie sporów powstałych przy wykonaniu niniejszej umowy należy do Sądu właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego.
§ 14.

Umowa niniejsza została przez strony odczytana, przyjęta i podpisana oraz sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Dzierżawca dwa Wydzierżawiający.   
   Dzierżawca:                                                                        Wydzierżawiający:

...................................                                                            ………….………………….                           
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