UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .................
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia .........
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw polozonych na pélnoc od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty

rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1  Wstep

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z uchwata Nr
XI11/8/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Mragowo potozonego na pétnoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz na zachod od
ul. Mtodkowskiego 1 Jeziora Juno, zmieniona uchwata Nr XIV/1/2025 Rady Miejskiej
w Mragowie z dnia 17 lipca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XII1/8/2025 Rady Miej-
skiej w Mragowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Mragowo poto-
zonego na poétnoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz na Zachdd od ul. Miodkowskiego
1 Jeziora Juno.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okoto 88,8 ha, znajduje si¢ w pdinocno-zachodniej
czesci miasta Mragowa 1 obejmuje tereny lezace po obu stronach drogi krajowej nr 59 (Za-
chodnia Obwodnica Mragowa) oraz na zachod od ul. Miodkowskiego i1 Jeziora Juno. W jego
obrebie znajduja si¢ glownie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zieleni ekologiczno-krajobrazowej. Przy ul. Mlodkowskiego zlokalizowany jest teren ustug
opieki spolecznej, w sasiedztwie Jeziora Juno — teren produkcji rybackiej, natomiast
w sasiedztwie drogi krajowej — zaktad produkcyjny. W potudniowo-wschodniej czgsci obsza-
ru objetego planem znajduje si¢ stacja benzynowa, w czgsci centralnej 1 pdinocnej zlokalizo-
wane sa tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej (stacje transformatorowe) oraz
tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej (przepompownia $ciekow). W granicach
obszaru objetego planem usytuowane sa sieci gazowe wysokiego ci$nienia oraz napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV, wzdluz potudniowe; linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr
59 planowane jest usytuowanie kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV.



W studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa,
uchwalonym uchwala Nr XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 kwietnia 2013
r., zmienionym uchwala Nr XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia
2017 r., wigksza czeg$¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w granicach obszarow
o przewazajace] funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Tereny obecnie zagospodarowane zielenia
nieurzadzong znalazty si¢ w obrgbie obszarow o przewazajacej funkcji turystyczno-
wypoczynkowej 1 terenow predysponowanych do pehienia funkcji przyrodniczej z ograni-
czonym zagospodarowaniem. Teren zaktadu produkcyjnego jest czgs$cia obszarow o przewa-
zajacej funkcji przemystowo-skfadowej, natomiast kilka terenow potozonych w potudniowo-
wschodniej czgsci obszaru opracowania planu, wzdhiz ulicy Mlodkowskiego, wiaczonych
zostalo do obszarow koncentracji ushug ogélnomiejskich.

Na obszarze opracowania planu obowiazuje uchwala nr LXI11/2/2023 Rady Miejskiej w Mra-
gowie z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Mragowo polozonego na potnoc od ul. Gen. Leopolda
Okulickiego oraz na zachdd od ul. Miodkowskiego 1 Jeziora Juno, ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 czerwca 2023 r., poz. 3509.

Jednym z gléwnych celow sporzadzanego planu jest umozliwienie rozwoju i1 uzupetnienie
istniejacych funkeji, m. in. umozliwienie rozwoju funkcji ustug turystyki oraz ustug opiekun-
czo-zdrowotnych (jak np.: zaklady lecznicze i rehabilitacyjne, domy seniora, gabinety odno-
wy biologicznej) w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Juno — wzdhiz ul. Milodkowskiego.
Z tego wzgledu zrezygnowano z wyznaczonych w tym obszarze terenow zabudowy mieszka-
niowej jedno- 1 wielorodzinnej, co znajduje rowniez uzasadnienie w zapewnionych w planach
miejscowych, niewykorzystanych jeszcze terendw przeznaczonych pod ten typ zabudowy.

Kolejnym celem sporzadzenia zmiany obowiazujacego planu bylo wydobycie i1 podkreslenie
walorow rozlegtych terendw zieleni naturalnej oraz umozliwienie lepszego ich wykorzystania
poprzez np. dopuszczenie lokalizowania w ich zasiggu terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych lub urzadzen zwiazanych z sasiedztwem Jeziora Juno jak: wyciagarki do todzi,
utwardzone nabrzeza czy pomosty. Wzmocnienie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej na
obszarze opracowania planu ma na celu zwigkszenie jego atrakcyjnosci dla mieszkancow
1 turystow. Powyzszemu celowi ma shuzy¢ glownie przywrdcenie rozleglemu terenowi lasu,
ktory w poprzednich planach miejscowych przeksztalcono na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, funkcji zieleni naturalnej a takze wyznaczenie terenu ushug sportu i rekreacji
pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajdujacymi si¢ po potudnio-
wej stronie ul. Widok, a droga krajowa nr 59.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia istniejace zagospodarowanie terenow znajdu-
jacych si¢ w obszarze opracowania, w tym glownie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wystepujacej szczegdlnie intensywnie po pdinocnej stronie drogi krajowej nr 59. Parametry
1 wskazniki dla terenéw, na ktorych ma nastapi¢ uzupehienie tego typu zabudowy, oparto na
parametrach 1 wskaznikach zabudowy istniejacej. Rowniez dla zabudowy wielorodzinnej,
ktora bedzie mogta zosta¢ zrealizowana na dwoch terenach w tym obszarze, zredukowano
odpowiednio dopuszczone gabaryty, w celu umozliwienia lepszego harmonizowania z istnie-
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jaca zabudowa jednorodzinna. Funkcje istniejacych w obszarze opracowania planu terenow
produkcyjnych (w tym produkcji rybackiej), ustugowych a takze terendw infrastruktury tech-
nicznej utrzymano zgodnie ze stanem istniejacym.

Okreslony w opracowywanym planie uktad komunikacyjny opiera si¢ na istniejacej sieci drog
publicznych 1 wewngtrznych. Zmiany ukladu komunikacyjnego, zaproponowanego w planie
obowiazujacym, nastapity w obszarze pomig¢dzy ul. Gen. Leopolda Okulickiego a droga kra-
jowa nr 59 w celu umozliwienia korzystniejszego podziatu terenu z przeznaczeniem pod za-
budowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zabudowa istniejaca na obszarze opracowania, gtownie wzdtuz ul. Mlodkowskiego,
w tym zabudowa historyczna (pojedyncze budynki mieszkalne, zabudowania Domu Pomocy
Spotecznej dla Dzieci 1 Mlodziezy Niepelosprawnych) wykazuje walory architektoniczne ze
wzgledu na proporcje, formy dachow, podzialy elewacji oraz zastosowane materialy. ROwniez
fragmenty wspolczesnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej w central-
nej czesci obszaru opracowania planu, poprzez jednolite gabaryty, usytuowanie budynkow,
forme¢ dachow oraz zastosowane materialy i kolorystyke tworza harmonijnie uksztattowane
zespotly urbanistyczne.

Obszar opracowania planu charakteryzuja niewatpliwe walory przyrodniczo-krajobrazowe, na
ktore sktadaja sig: potozenie w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Juno, urozmaicona rzezba
terenu, opadajacego w stron¢ wschodnia a takze rozlegle tereny zieleni naturalnej, nieurza-
dzonej 1 towarzyszace im zadrzewienia oraz zakrzewienia. Podkresleniu tych walorow stuzy
m. in. przywrocenie terenom w pdtnocnej czgsci obszaru opracowania — po poétnocnej i potu-
dniowej stronie ul. Kormoranow ich pierwotnej funkcji.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych i leSnych

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja formy ochrony przyrody, natomiast znajdu-
je si¢ on w calosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 Subzbiornik
Warmia. Z tego wzgledu w ustaleniach ogdlnych planu nakazano chroni¢ §rodowisko grunto-
wo-wodne przed zanieczyszczeniem oraz, rdwniez ze wzgledu na bliskie sasiedztwo Jeziora
Juno, nie dopuszczono uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub pod-
ziemne. W celu ochrony strefy przybrzeznej jeziora ustalono na terenach zabudowy zlokali-
zowanych wzdluz jego brzegu nieprzekraczalne linie zabudowy w sposéb uniemozliwiajacy
zabudowe w odlegtosci mniejszej niz okoto 8,0 m od linii brzegowe;.

Na terenach oznaczonych symbolami MN-UT 1 MN-U oraz na terenie 1U dopuszczono jedy-
nie ustugi nieuciazliwe, czyli ustugi nie zaliczone w przepisach odrgbnych do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzia-
tywac na srodowisko, natomiast na terenach oznaczonych symbolami P 1 RA oraz na terenach
2U, 3U 1 3KO nie dopuszczono przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Jak wspomniano wyzej zachowane zostaly wszystkie tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej,
jedynie czes¢ terenu znajdujacego si¢ wzdtuz drogi krajowej nr 59 przeksztatcono na teren
ushug sportu 1 rekreacji (z ograniczonym zagospodarowaniem). Dodatkowo terenom zieleni
naturalnej (zadrzewionym), znajdujacym si¢ przy poinocno-zachodniej granicy obszaru opra-



cowania planu, w obrgbie ktorych w trybie opracowania planu obowiazujacego uzyskano
zgodg Marszalka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (z dnia 28 listopada 2022 r., znak:
IG.WR.7151.14.2022) na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych o tacznej powierzchni
1,7306 ha, bedacych wlasnoscia miasta Mragowo, na cele nielesne, przywrocono jego pier-
wotna funkcje. Na terenie tym dopuszczono lokalizowanie terenowych urzadzen sportu 1 re-
kreacji. Ponadto zmniejszono zasi¢g planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie terenu zieleni urzadzonej, znajdujacego si¢ po potudniowej stronie ul. Kormoranow.
Teren ten (z zaglgbieniem w czgs$ci centralnej) posiada powiazania przyrodnicze z terenami
zieleni ciaggnacymi si¢ w strong¢ wschodnia, do Jeziora Juno. Na obszarze opracowania planu
wskazano na konieczno$¢ zachowania w maksymalnym mozliwym stopniu zieleni wysokiej
a do uzupehien zieleni nakazano stosowac gatunki rodzime.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowi-
sku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialy-
wania na srodowisko zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko zostaly uzgodnione z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Mragowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Obszar opracowania planu nie obejmuje obiektow ani obszarow wpisanych do rejestru
zabytkOw, natomiast znajduja si¢ w nim dwa budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Nieruchomych Miasta Mragowa (oba budynki usytuowane sa przy ul. Mtodkowskiego). Po-
nadto przy ul. Widok zlokalizowany jest historyczny cmentarz ewangelicki.

W ustaleniach planu dotyczacych ochrony zabytkdw wskazano na konieczno$¢ ochrony za-
bytkowej wartosci budynkoéw, w tym: kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, sposo-
bu wykonczenia elewacji a takze ochrony uktadu przestrzennego zabytkowego cmentarza.

Ponadto objeto ochrong konserwatorska ustaleniami planu budynek znajdujacy si¢ przy ul
Mtodkowskiego 19 (Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci 1 Miodziezy Niepelnosprawnych),
ze wzgledu na jego walory architektoniczne. Ochrona ta, ustalona w planie obowiazujacym
zostata przejeta w sporzadzanej obecnie jego zmianie.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Na obszarze opracowania planu wystgpuje zabudowa mieszkaniowa, gtdéwnie jednoro-
dzinna, ponadto planowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa jedno- 1 wielorodzinna —
z tego wzgledu w ustaleniach planu zawarto zapis, ze prowadzona dzialalno$¢, zwlaszcza na
terenach produkcyjnych oraz ustugowych, nie moze powodowac¢ przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy miesz-
kaniowe;].

Teren zabudowy ushug opieki spotecznej, na ktorym znajduje si¢ Dom Opieki Spotecznej dla
Dzieci 1 Mlodziezy Niepetnosprawnych (przy ul. Mlodkowskiego) sthuzy zaspokajaniu potrzeb
tej grupy mieszkancow nie tylko Mragowa ale 1 okolicznych miejscowosci.

Konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych wskazano w przepisach, doty-
czacych ksztaltowania przestrzeni publicznych w ustaleniach ogdlnych planu. Potrzeby te
uwzgledniono ponadto nakazujac zlokalizowanie na poszczeg6lnych terenach miejsc parkin-
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gowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;.
2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegdlowych opracowywanego planu, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Temat ten zostal uwzgledniony w pro-
gnozie skutkéw finansowych, sporzadzanej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W grani-
cach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty nalezace gtéwnie do 0sob prywatnych oraz
Miasta Mragowo, w jego granicach znajduja si¢ rowniez grunty bedace wlasnoscia Skarbu
Panstwa.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miej-
scowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong
granic 1 bezpieczenstwo panstwa.

Teren objgty planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie peini funkcji zwiazanych
z obronnoscia 1 bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano
w ustaleniach ogolnych planu a takze uwzgledniono je w ustaleniach szczegdtowych dla tere-
noéw pehiagcych funkejg przestrzeni publicznej tj. terendw zieleni naturalnej 1ZN, 2ZN, 3ZN,
5ZN, 6ZN, terenow zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 4ZP, terenu parkingu 1KOP oraz terenow
komunikacji — drog publicznych: klasy glownej ruchu przyspieszonego KDR, klasy zbiorcze;j
KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, ciagéw pieszo-rowerowych KP oraz cia-
gow pieszych KPP.

Ustalenia planu zabezpieczaja tereny pod drogi, rozstrzygaja o zasadach i sposobie lokalizacji
planowanych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego a takze
ustalaja zasady zagospodarowania dla terendéw zieleni ogdlnodostepne;.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci sze-
rokopasmowych

Projekt planu w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy syste-
moéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej gtdéwnie na terenach zieleni a takze w liniach rozgraniczajacych drog, z wyjatkiem
terenu drogi KDR, na ktorym mozliwe jest jedynie sytuowanie przejs¢ infrastruktury tech-
nicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wyjatkiem jest dopuszczenie na terenie KDR usytu-
owania planowanej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwiazanych
z nimi urzadzen na pozostatych terenach, w sposéb nie kolidujacy z podstawowym przezna-
czeniem terendOw oraz pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrgbnych.



2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego
planu miejscowego zapewniona zostala jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdl-
nosci dotyczy to etapow zwiazanych z udziatem spoleczenstwa.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata ogloszona w prasie lokalnej, na stronie internetowej miasta Mragowo,
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Mragowie oraz na tablicy ogloszen.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono réwniez wlasciwe
do uzgadniania 1 opiniowania organy 1 jednostki. W wyznaczonym terminie wplynety wnioski
zawiadomionych instytucji oraz oséb prywatnych.

Po sporzadzeniu projektu planu oraz po uzyskaniu wymaganych prawem opinii 1 uzgodnien
przystapiono do etapu konsultacji spotecznych, ktore obejmuja:

e zbieranie uwag,
e spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego,
e spacer studyjny, zorganizowany na obszarze obj¢tym planem miejscowym.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowied-
niej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrze-
nie z sieci wodociagowe;.

2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowa-
nia i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyngly wnioski od instytucji,
wskazujace gldwnie na potrzebe uwzglednienia przepisow odrgbnych. Wszystkie wnioski
instytucji, dotyczace problematyki planu miejscowego, zostaly uwzglednione. Ponadto do
planu wptynal wniosek przedsigbiorcy, dotyczacy zwigkszenia dopuszczonej wysokosci za-
budowy na terenie produkcji, w zwiazku z zapotrzebowaniem na magazyn wysokiego skta-
dowania. Wniosek ten rowniez zostat uwzgledniony.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny, glownie za-
bezpieczajac tereny zieleni naturalnej 1 ogélnodostgpnej zieleni urzadzone;j, tereny pod lokali-
zacj¢ drog publicznych, teren ogdlnodostepnych miejsc parkingowych przy ul. Mtodkowskie-
go a takze poprzez okreslenie rozwiazan w zakresie zagospodarowania terenoOw infrastruktury
technicznej, znajdujacych si¢ w jego granicach, w tym terenu przepompowni sciekOw 1 tere-
now stacji transformatorowych.

Ochrona interesdw 0s0b prywatnych zostata zapewniona poprzez uwzglednienie przy ustala-
niu granic poszczegdlnych terendw przebiegu granic dziatek nalezacych do tej grupy wiasci-
cieli.



W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego sporzadzany jest bilans
wydatkéw 1 wptywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu — analizy eko-
nomiczne zawarte sa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie od-
dziatywania na $rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow
uchwaty nie prognozuje si¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Ponadto realizacja
zapisOw planu wptynie korzystnie na poprawe jego jakosci, szczegdlnie na walory krajobra-
zowe, glownie ze wzgledu na ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw zieleni oraz
wymogi dotyczace ksztattowania zabudowy na poszczegdlnych terenach.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Obszar opracowania planu przecina droga krajowa nr 59 (Zachodnia Obwodnica Mra-
gowa), klasyfikowana jako droga gldwna ruchu przyspieszonego a w jego obrebie znajduje
si¢ fragment drogi zbiorczej oraz wystepuja drogi lokalne oraz dojazdowe. Tereny na obsza-
rze opracowania planu sa predysponowane do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, rowniez
wielorodzinnej, migdzy innymi ze wzgledu na bardzo dobre powiazania komunikacyjne
z centralng czeScia miasta, glownie przy wykorzystaniu transportu zbiorowego. Wzdhiz
gltownych osi komunikacyjnych kursuja linie autobusowe a w rejonie ulic Labgdziej 1 Miod-
kowskiego zlokalizowane sa petle autobusowe — zapewnione sa zatem bardzo dobre warunki
do korzystania z publicznego transportu.

Uklad komunikacyjny w opracowywanym planie wykorzystuje uktad drog istniejacych. Pro-
ponowane korekty dotycza przebiegu drog wewngtrznych na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej w potudniowej czgsci obszaru opracowania planu.

Ustalenia planu przewiduja lokalizowanie na obszarze opracowania ciagéw pieszych
1 pieszo-rowerowych, szerokos¢ nowych drog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych usta-
lona zostata w sposéb umozliwiajacy sytuowanie w ich granicach ciagéw rowerowych.

3 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W uchwale Nr XXXV/5/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 sierpnia 2017 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowo oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, na podstawie analiz zawartych w opracowaniu zatytulowanym ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”, czgsciowa nieaktualnos¢ Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa.



W opracowaniu ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”,
w wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowa pod katem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednie-
niu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uznano, ze ww. dokument wymaga aktualiza-
cji pod katem dostosowania jego tresci do wymagan okreslonych w Ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz do przepisoéw odrgbnych. Natomiast przeznaczenia
terenéw okreslone w obowiazujacym Studium sa zasadniczo zgodne z potrzebami mieszkan-
coOw 1 inwestoréw (brak wnioskoéw o zmiang).

Obowiazujacy na obszarze opracowania planu miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla fragmentu miasta Mragowo potozonego na potnoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego
oraz na zachod od ul. Mlodkowskiego 1 Jeziora Juno, uchwalony uchwata nr LXI11/2/2023
Rady Miejskiej w Mragowie w dniu 25 maja 2023 r., zostal sporzadzony m. in. w zwiazku ze
stwierdzeniem w ww. ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”
nieaktualnos$ci lub czesciowej nieaktualnosci czterech obowiazujacych wowczas na przedmio-
towym obszarze planoéw miejscowych. Obecnie sporzadzana zmiana tego planu wynika mig-
dzy innymi z koniecznos$ci uwzglednienia potrzeby zmiany przeznaczenia niektorych terenow
(gtownie w rejonie ul. Mtodkowskiego), uszczegotowienia ustalen dotyczacych uktadu ko-
munikacyjnego na terenach znajdujacych si¢ wzdtuz ulicy Gen. Leopolda Okulickiego oraz
zmiany niektérych parametréw 1 wskaznikéw zabudowy na poszczegdlnych terenach,
w zwiazku ze zlozonymi wnioskami.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowa zmiana planu jest zgodna
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanym w celu oceny
aktualnos$ci Studium 1 planéw miejscowych.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzana jest prognoza skutkéw finansowych,
w ktorej oszacowane sa wptywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku re-
alizacji ustalen planu.

W zwiazku z uchwaleniem planu przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej w rejonie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w potudniowej czesci
obszaru opracowania — wzdtuz ulicy Gen. Leopolda Okulickiego. Ponadto planuje si¢ inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej — rozbudowe sieci wodociagowej oraz budowe
sieci kanalizacji sanitarnej, majacych obstugiwac te tereny.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje zwigkszenie
wplywow do budzetu gminy, zwiazane gtownie ze sprzedaza dzialek oraz ze zwigkszonymi
podatkami od nieruchomosci.



