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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czesScig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XIlI/8/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dlafragmentu miasta Mragowo potozonego na poétnoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego
oraznazachdd odul. Mtodkowskiego i Jeziora Juno. Strategiczna ocena oddziatywania
na $rodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Pracowni Architektonicznej P+M.
Catosc prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza i Pauliny Mateckiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty Zzrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy o0o0S. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

° Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajagca na okresleniu metod sporzadzania
prognozy, oméwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych winnych przyjetych lub wczeséniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
Srodowiska oraz probleméw ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych
siedoobszaréw i obiektéw chronionych wséwietle u.0.p.) wobszarze objetym
opracowaniem.

° Czesé¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajagca na ocenie
wewnetrznej zgodnosci  dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym
dokumencie celéw (w szczegdlnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych
w innych dokumentach dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu
uwzglednienia w ocenianym dokumencie probleméw ochrony $rodowiska
wystepujacych na analizowanym obszarze, szczegdélnie dotyczacych ochrony przyrody.

. Czes¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdélne komponenty sSrodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy Srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnosc oraz sp6jnosé obszaréw Natura 2000.

° Czes$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych
kluczowe wnioski z przeprowadzonej oceny, =zawierajagce w szczegdlnosci
charakterystyke oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu
priorytetowym) oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych
w stosunku do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan
mogacych powodowac znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony
orazintegralnosci i spojnosci obszaréw N2000, 3) dziatan kompensujgcych negatywne
skutki dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszarow N2000, 4) metod monitorowania
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skutkow realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.
° Czes¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapoéw.

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych inegatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj.projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposob ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogélny kierunek, w ktorym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania zlokalizowany jest w pétnocnej czesci miasta Mragowa. Wystepujg tam tereny
zabudowane o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, a takze tereny aktywne
przyrodniczo. Czes¢ obszaru pozostaje dotychczas niezagospodarowana.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie sandru
rozcietego rynna subglacjalng, okreslang jako rynna mragowska. W dnie tej formy znajduje
sie m.in. Jezioro Juno, ktére bezposrednio sasiaduje z analizowanym obszarem. Obszar
charakteryzuje sie zréznicowang rzezbg, miejscami z wyraznymi deniwelacjami. Mimo to warunki
morfometryczne nalezy uznac za korzystne dla rozwoju inwestycji, o czym Swiadczy m.in. istniejgca
juz zabudowa.

Pod wzgledem srodowiskowym obszar w czesci zabudowanej przedstawia uwarunkowania typowe
dla terenéw miejskich, niemal catkowicie wynikajace z dziatalnosci cztowieka. Jednoczes$nie duza
czes$¢ analizowanego obszaru zachowuje charakter aktywny przyrodniczo i obejmuje obszary
niezagospodarowane, zadrzewione oraz lesne. Istotnym elementem struktury przyrodniczej
jest takze strefa brzegowa Jeziora Juno.

Roslinnos$¢ na analizowanym obszarze jest zréznicowana i zwigzana gtéwnie z terenami zalesionymi
w potnocnej czesci obszaru, a takze ze strefg brzegowa Jeziora Juno. W potudniowo-wschodniej
oraz centralnej czesci wystepujg réwniez tereny zieleni nieurzadzonej, gdzie pojawia sie roslinnos¢
wysoka oraz liczne zakrzaczenia. Na pozostatych terenach roslinnos¢ ma w duzej mierze charakter
urzadzony i towarzyszy zabudowie, wystepuje jako zielen przydomowa oraz zielen przyuliczna,
petnigca funkcje estetyczne i czesciowo izolacyjne.

Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtéwnie przez awifaune, typowa dla warunkéw miejskich
oraz zwigzang z obecnosci jezior. Biorac pod uwage potozenie w sgsiedztwie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich, a takze lokalnego korytarza ekologicznego rynny
mragowskiej, obszar opracowania moze by¢ wykorzystany przez ornitofaune jako szlak migracyjny,
trasa przelotu.
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Pod wzgledem abiotycznym obszar projektu planu nalezy uznaé za czesciowo przeksztatcony.
W wyniku prac budowlanych zwigzanych z realizacjg zabudowy, infrastruktury technicznej
oraz uktadu komunikacyjnego doszto do lokalnych przeksztatcen powierzchni ziemi, w tym zmian
w uktadzie pozioméw glebowych oraz w rzezbie terenu. Modyfikacji mogty ulec réwniez lokalne
stosunki wodne.

Na analizowanym obszarze wystepujg oddziatywania srodowiskowe typowe dla terenéw miejskich,
zwiagzane przede wszystkim z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego oraz istniejacej zabudowy.
Gtéwnym Zrodtem hatasu oraz emisji zanieczyszczen do powietrza jest ruch pojazdéw w obrebie
drogi krajowej nr 59 (Zachodniej Obwodnicy Mragowa), a w mniejszym stopniu
takze ul. Mtodkowskiego oraz pozostatych drég. Okresowo, zwtaszcza w sezonie grzewczym,
moze dochodzi¢ do pogorszenia jakosci powietrza, co zwigzane jest z emisjg z indywidualnych zrédet
ciepta oraz naptywem zanieczyszczen z innych czesci miasta.

Potozenie obszaru w poétnocnej czesci Mragowa, w sasiedztwie Jeziora Juno oraz terendw
zadrzewionych, sprzyja jednak przewietrzaniu terenu oraz czesciowej regeneracji powietrza.
Jednoczesnie rozwoj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i turystycznych w tej czesci miasta wigze
sie z utrzymujaca sie presjg inwestycyjng oraz stopniowym zagospodarowywaniem terenow
dotychczas niezabudowanych. Kwestie zwigzane z gospodarka sciekowg oraz odpadami sg w duzej
mierze uregulowane dzieki funkcjonujacej infrastrukturze technicznej, co ogranicza ryzyko
negatywnego oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszarowe i obiektowe formy ochrony przyrody.
Nie zidentyfikowano chronionych gatunkéw roslin i grzybéw, wystepowaé moga jednak chronione
gatunki ornitofauny. Istotng role w strukturze przyrodniczej obszaru odgrywaja tereny zieleni,
w szczegoblnodci zadrzewienia w potnocnej czesci obszaru oraz zieleh towarzyszaca brzegom Jeziora
Juno. Roslinnos¢ ta wptywa korzystnie na ksztattowanie lokalnego mikroklimatu, poprawe
warunkow aerosanitarnych oraz wzbogacenie waloréw krajobrazowych tej czesci miasta. Moga
oneréwniez stanowi¢ lokalne siedliska dla drobnej fauny oraz petni¢ funkcje uzupetniajaca
w systemie powigzan przyrodniczych miasta. Z tego wzgledu zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej
oraz terendw biologicznie czynnych nalezy uznac za istotne z punktu widzenia utrzymania waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych obszaru.

Obecnie w granicach obszaru objetego opracowaniem obowigzuja ustalenia uchwaty nr LXI1/2/2023
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Mragowo potozonego na pétnoc od ul. Gen.
Leopolda Okulickiego oraz na zachéd od ul. Mtodkowskiego i Jeziora Juno.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie rozwoju oraz uzupetnienia istniejgcych funkgcji,
wszczegblnosci w zakresie rozwoju ustug turystyki oraz ustug opiekunczo-zdrowotnych
w bezposrednim  sasiedztwie Jeziora Juno, wzdtuz ul. Mtiodkowskiego. W  zwiazku
z tym zrezygnowano z wczeshiej wyznaczonych w tym obszarze terenéw zabudowy mieszkaniowej
jedno- i wielorodzinnej, co znajduje réwniez uzasadnienie w zapewnionych w planach miejscowych,
niewykorzystanych jeszcze terenéw przeznaczonych pod te zabudowe. Istotnym zatozeniem planu
jest réwniez podkreslenie waloréw przyrodniczych rozlegtych terendw zieleni naturalnej
oraz umozliwienie lepszego ich wykorzystania w celach rekreacyjno-wypoczynkowych. W tym celu
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz elementow
infrastruktury zwigzanej z uzytkowaniem jeziora, takich jak pomosty czy wyciggarki do todzi.
Przyjete rozwigzania maja na celu zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru zaréwno dla mieszkancéw,
jakiturystow.
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Rysunek 1. Obszar objety opracowaniem (zétta linia przerywana) na tle obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: mmragowo.e-mapa.net)

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie iuzytkowanie. Jednostki te s3 wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej.

W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:
- MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
- MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

- MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

- MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystyki;

- MNW:-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
- MW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

- UT - teren ustug turystyki;

- UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

- US - teren ustug sportu i rekreac;ji;

- UR -teren ustug kultu religijnego;

- U-terenustug;

- P -teren produkcji;

- KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

- KDZ -terendrogi zbiorczej;
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- KDL - terendrogi lokalnej;

- KDD - teren drogi dojazdowej;

- KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

- KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

- KPP - teren komunikacji pieszej;

- KL - teren komunikacji lotniczej;

- KOP - teren parkingu;

- |E - teren elektroenergetyki;

- INS - teren stacji paliw ptynnych;

- IKP - teren pompowni sciekdéw;

- RA - teren akwakultury i obstugi rybactwa;

- ZN - teren zieleni naturalnej;

- ZP - teren zieleni urzadzonej;

- CZ - teren cmentarza zamknietego.
Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska
oraz jakosci zycia mieszkancow. Na analizowanym obszarze dopuszczono wytacznie ustugi
nieuciazliwe, tj. takie, ktére nie sg zaliczane w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko ani do przedsiewzie¢ potencjalnie znaczaco
oddziatujacych na s$rodowisko. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 1P
oraz 1INS wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Ustalono réwniez, ze dziatalnos¢ ustugowa powinna by¢é prowadzona
z zastosowaniem rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajacych
brak oddziatywan mogacych powodowaé uciagzliwosci dla ludzi lub pogarszaé¢ warunki higieniczne
izdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy mieszkaniowej,
a takze na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej. Zakazano
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegélnosci zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Zuwagi na potozenie obszaru w granicach Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 205
Subzbiornik Warmia oraz w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Juno wprowadzono zakaz
uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne. W planie uwzgledniono
rowniez koniecznos$¢ ochrony mieszkancow przed ucigzliwosciami akustycznymi. Wzdtuz drogi
krajowej nr 59, przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
przewidziano obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych wtasciwg ochrone akustyczna.
Okreslono takze dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegélnych terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi. W zakresie zieleni wystepujacej na analizowanym obszarze nakazano w mozliwie
najwiekszym stopniu zachowac istniejgcg zieler wysoka, a w przypadku uzupetnien zieleni stosowacé
gatunki rodzime. Tereny zieleni urzadzonej (ZP) nalezy aranzowac w sposob zapewniajacy warunki
dla publicznej aktywnosci i rekreac;ji.

Projekt planu zawiera réwniez ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego.
Na analizowanym obszarze zlokalizowane s3 dwa budynki mieszkalne (przy ul. Mtodkowskiego 3
oraz Mtodkowskiego 24), a takze dawny cmentarz ewangelicki (przy ul. Widok), wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta Mragowa. Ponadto, ustaleniami planu, objeto ochrong
konserwatorskg budynek znajdujacy sie przy ul. Mtodkowskiego 19 (Dom Pomocy Spotecznej
dla Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnych). Ochrona ta, ustalona w planie obowigzujacym zostata
przejeta w sporzadzanej zmianie. W odniesieniu do ww. budynkéw zakazano m.in. dokonywania
zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej jak: wyburzenia, nadbudowy,
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rozbudowy, zmiany w obrebie elewacji, zmiany ksztattu dachéw oraz rodzaju pokrycia dachowego,
z wytaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajgcych zabytkowe walory obiektéw, prowadzonych
zgodnie z przepisami odrebnym. Dodatkowo ustalono, ze wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢
nazasadach pozwalajagcych zachowac zabytkowe walory elewacji tj.: kompozycje elewaciji,
w tym rozmieszczenie i wymiary otwordw okiennych i drzwiowych, detal architektoniczny
podlegajacy ekspozycji oraz sposéb wykonczenia elewacji, w tym w szczegdlnosci z zastosowaniem
materiatéw nawigzujacych do historycznego rodzaju materiatéw budowlanych. W odniesieniu
do zabytkowego cmentarza obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego, zachowanych
historycznych elementéw oraz zachowanie w mozliwie najwiekszym stopniu istniejacej
wartosciowej zieleni wysokie;j.

W planie okres$lono takze zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow zabudowy,
w tym intensywnosci zabudowy, wysokosci budynkoéw, linii zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzono roéwniez wytyczne dotyczace formy
architektonicznej obiektéw, obejmujgce m.in. kolorystyke dachéw i elewacji. Wprowadzono zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? Dopuszczono natomiast lokalizacje obiektow matej architektury, szyldéw oraz niewielkich
form reklamowych na terenach MNW-U, U, RA i P, z zachowaniem okres$lonych parametréw i zasad
ich sytuowania. Dodatkowo ustalono zasady ksztattowania ogrodzen, dopuszczajac stosowanie
ogrodzen wykonanych z materiatéw naturalnych lub azurowych, przy jednoczesnym ograniczeniu
ich wysokosci od strony drog i ciggdw pieszych.

W projekcie planu najwiekszy udziat powierzchni przeznaczono na tereny zabudowy mieszkaniowej,
przede wszystkim jednorodzinnej w réznych formach zagospodarowania. Obejmujg one tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), zabudowy jednorodzinnej szeregowej
lub grupowej (MNS), a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (MNW-MNB). W strukturze zagospodarowania
przewidziano réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz tereny
mieszkaniowo-ustugowe oznaczone symbolami MNW-U i MNW-UT. Na terenach tych dopuszczono
wspotwystepowanie funkcji mieszkaniowej i ustugowej, ktére moga by¢ realizowane zaréwno
wjednym budynku, jak i w kilku obiektach w granicach jednej dziatki budowlane;j.
Oproécz tego w planie wyznaczono takze tereny ustugowe o zrdéznicowanym przeznaczeniu,
obejmujace m.in. ustugi zdrowia i pomocy spotecznej (UZ), ustugi sportu i rekreacji (US), ustugi kultu
religijnego (UR) oraz ustugi turystyki (UT).

W  potudniowo-wschodniej czesci obszaru wyznaczono teren stacji paliw ptynnych (INS),
na ktérym dopuszczono funkcje uzupetniajace w postaci ustug handlu detalicznego oraz gastronomii.
W pétnocno-wschodniej czesci obszaru zlokalizowano natomiast teren akwakultury i obstugi
rybactwa (RA), przeznaczony pod dziatalno$¢ zwigzang z produkcja rybacka oraz obstuga
gospodarstwa rybackiego, z mozliwoscig realizacji ustug towarzyszacych, w tym handlu
i gastronomii. W planie przewidziano réwniez teren produkcji (P), a takze tereny infrastruktury
technicznej, w tym elektroenergetyki (IE) oraz pompowni $ciekéw (IKP).

Istotnym elementem struktury przestrzennej obszaru sg tereny zieleni naturalnej (ZN) oraz zieleni
urzadzonej (ZP), ktére petnig wazne funkcje przyrodnicze, krajobrazowe i rekreacyjne, zwtaszcza
w rejonie Jeziora Juno. Tereny te przeznaczono do zachowania i rozwoju istniejgcych struktur
przyrodniczych, w tym zadrzewien i zakrzewien, przy jednoczesnym zachowaniu naturalnego
uksztattowania terenu oraz wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Na terenach ZN
iZP obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszczono natomiast ograniczone formy
zagospodarowania zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem przestrzeni, takie jak przejscia piesze,
$ciezki rowerowe oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (na terenach ZP). Ze wzgledu
na bezposrednie sgsiedztwo Jeziora Juno, na wybranych terenach zieleni urzadzonej, dopuszczono
lokalizacje elementdéw infrastruktury zwigzanej z uzytkowaniem akwenu, takich jak pomosty
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do cumowania sprzetu wodnego, wyciagarki do fodzi czy utwardzone nabrzeza.

W projekcie planu zawarto réwniez ustalenia dotyczace rozwoju i funkcjonowania infrastruktury
technicznej. Okreslono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektryczng oraz energie cieplna, a takze zasady odprowadzania $ciekéw, wéd opadowych
i roztopowych oraz gospodarowania odpadami. W planie uwzgledniono przebieg istniejacej
infrastruktury, wtym napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia oraz sieci
gazociggowych. W zwigzku z ich wystepowaniem wprowadzono strefy ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych. Okreslono takze zasady obstugi
komunikacyjnej, w tym rozmieszczenie parkingdw i miejsc garazowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSP ‘pAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych na pétnoc

od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie — czes¢ graficzna (w pomniejszeniu)

W stosunku do obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
projektowany dokument wprowadza czesciowe zmiany w zakresie przeznaczenia terenéw
oraz parametrow zagospodarowania. Jedng z istotniejszych zmian jest przeksztatcenie czesci
terendéw przeznaczonych dotychczas pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z ustugami
(38MW/U) na teren ustug turystyki (1UT) oraz teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (2UZ).
Woyznaczenie terenu 1UT sprzyja rozwojowi funkcji turystycznej w sasiedztwie Jeziora Juno.
Z kolei na terenie 2UZ dopuszczono realizacje obiektéw takich jak zaktady opiekunczo-lecznicze,
zaktady rehabilitacyjne, gabinety odnowy biologicznej, kluby fitness czy zaktady opieki medyczne;.
Jednoczesnie dla tych terendw ustalono niewielki maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej, co sprzyja zachowaniu waloréw przyrodniczych
tej czesci obszaru. Istotng zmiang w poétnocnej czesci obszaru jest réwniez przywrécenie funkcji
zieleni naturalnej (ZN) na terenach, ktore w obowigzujgcym planie przeznaczone byty pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (22MN, 23MN). Rozwiazanie to umozliwia zachowanie istniejacych
terendéw lesnych oraz wzmacnia ciggto$¢ lokalnego systemu przyrodniczego. Projekt planu
generalnie utrzymuje wwiekszo$ci wyznaczone we wczes$niejszych ustaleniach tereny zieleni
urzadzonej (ZP) oraz tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej (ZE), przy czym w projektowanym
dokumencie czesciowo zmodyfikowano ich granice oraz nazewnictwo.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. dla terenéw potozonych na pétnoc od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie (...) - GEOECOM 12

W centralnej czesci analizowanego obszaru zrezygnowano z wczesniej planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (21MN). Czes¢ tego terenu przeznaczono pod zieler urzadzona (1ZP),
natomiast pozostatg cze$¢ wiaczono do projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (1IMW). Na terenie 1ZP dopuszczono jednoczesnie lokalizacje urzadzen sportu
i rekreacji, co umozliwia jego rekreacyjne wykorzystanie przy zachowaniu wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

W miejscu, gdzie obecnie funkcjonuje boisko sportowe, wyznaczono teren ustug sportu i rekreacji
(1US). W obowiazujacym planie obszar ten przeznaczony byt pod tereny zieleni ekologiczno-
krajobrazowej (50ZE).

W odniesieniu do terenéw obstugi komunikacyjnej wprowadzono niewielkie korekty uktadu
drogowego, polegajace gtéwnie na modyfikacji przebiegu drég, co ma na celu zapewnienie bardziej
racjonalnego podziatu terendw oraz poprawe dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych dziatek.
Whprowadzono réwniez mozliwosé lokalizacji parkingu w wschodniej czesci obszaru opracowania,
na projektowanym terenie 2ZP.

Pozostate ustalenia planu w duzej mierze kontynuujg rozwigzania przyjete w obowigzujagcym
dokumencie. Projekt planu utrzymuje zasadnicza strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru,
przy jednoczesnym wyraznym wzmochnieniu funkcji ustugowych, w tym ustug turystyki oraz ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, a takze funkcji rekreacyjnych. Zmiany przeznaczenia terenéw
pociagajg za sobg rowniez modyfikacje niektérych parametrow zabudowy, takich jak wysokosc
obiektéw czy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Jednoczes$nie w projektowanym
dokumencie wyrazZnie podniesiono range terendw zieleni poprzez utrzymanie istniejgcych obszaréw
zieleni oraz przywrdcenie funkcji zieleni naturalnej na czesci terenéw wczesniej przeznaczonych
pod zabudowe. Rozwigzania te sprzyjaja zachowaniu lokalnych powigzan przyrodniczych
orazochronie waloréw krajobrazowych obszaru, szczegdlnie w konteksécie jego potozenia
w sasiedztwie Jeziora Juno oraz terenéw lesnych. Ustalenia projektowanego dokumentu zmierzaja
tym samym do wzmocnienia funkcji przyrodniczych irekreacyjnych obszaru, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i racjonalnym gospodarowaniu przestrzenia, zgodnie z zasadami
zZréwnowazonego rozwoju.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Srodowisko przedmiotowego obszaru nalezy uznac za przeksztatcone i uzaleznione od cztowieka.
Od rodzaju antropopres;ji zalezy jednak obecne pokrycie terenu, ktére wykazuje zréznicowanie. Stan
srodowiska odpowiada tam uwarunkowaniom typowym dla terenéw zabudowanych, z udziatem
terendéw zieleni. Na obszarze objetym projektem planu wskazaé mozna typowo miejskie problemy
srodowiskowe, zwigzane z hatasem czy zanieczyszczeniem powietrza, a takze problemy dotyczace
komponentéw systemu ekologicznego miasta.

Potozenie w obrebie terendéw zurbanizowanych niesie ze sobg okreslone konsekwencje
dla $rodowiska jako catosci, jaki i jego poszczegdlnych komponentéw. Obszar sgsiaduje z drogag
krajowa, o znacznym natezeniu ruchu. W zwiazku z tym jest on narazony na hatas oraz emisje gazéw
i pytéw do powietrza. Nie bez znaczenia dla klimatu akustycznego pozostaje réwniez zabudowa
ustugowa i produkcyjna zlokalizowana w obrebie analizowanych dziatek i ich bliskim sasiedztwie,
ze wzgledu na mozliwosé pojawienia sie wzmozonego ruchu pojazdéw ciezarowych czy dostawczych
obstugujacych te tereny. Jednak wiekszos¢ drég otaczajacych przedmiotowe tereny ze wzgledu
na niskie natezenie ruchu nie jest zagrozeniem dla klimatu akustycznego. W przypadku realizacji
nowych inwestycji, szczegdlnie przy drodze krajowej i powiatowej moze dojs¢ do kumulacji
zanieczyszczen na wiekszg skale. W zwigzku z tym, wskazane jest stosowanie nisko-
lub bezemisyjnych Zrédet energii do ogrzewania budynkéw. W celu ograniczenia propagowania fal
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akustycznych zalecane jest pozostawienie zadrzewien wzdtuz drég i wprowadzenie nowych okazéw.

Ze wzgledu na wystepowanie zwartej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej istotne
jest jak najwieksze ograniczenie emisji niskiej. W zwigzku z tym, nowa zabudowe nalezy wyposazy¢
W niskoemisyjne Zrédta energii cieplnej lub podtaczy¢ do miejskiej sieci. Co prawda stan
aerosanitarny obszaru wypada nie najgorzej, jednak stwierdzono wystepowanie przekroczen
dopuszczalnego poziomu benzo(a)pirenu w powietrzu, dlatego nalezy mie¢ na uwadze problem emisji
niskiej.

Ze wzgledu na przepuszczalne witasciwosci utworéw  powierzchniowych  mozliwe
jest zanieczyszczenie wdd podziemnych. Wobec czego wazne jest wiasciwe rozwigzywanie kwestii
odprowadzania woéd opadowych, zwtaszcza z terenéw komunikacji, a takze sciekéw komunalnych,
tak by nie dopuscic¢ do pogorszenia jakosci Srodowiska wodno-gruntowego. Pozwoli to na utrzymanie
jakosci wdéd na odpowiednim poziomie, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie sptywu waéd
podziemnych w kierunku Jeziora Juno.

Potozenie obszaru w okolicy o urozmaiconej rzezbie i rozbudowanym systemie hydrograficznym
przektada sie bezposrednio na jego walory ekologiczne oraz krajobrazowe. Z tego wzgledu nalezy
dazy¢ do rozwoju obszaru zgodnie z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju, bez dodatkowych
obcigzen dla srodowiska, a takze nie wptywajacych negatywnie na walory widokowe. Zalecane
bytoby utrzymanie i wprowadzanie nowej, zréznicowanej gatunkowo zieleni ozdobnej,
atakze zapewnienie odpowiedniego wygladu nowopowstajgcej zabudowie, odpowiadajgcego
okolicznej zabudowie miejskie;j.

Przedmiotowe tereny zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Juno, ktore ze wzgledu
na wysokie walory krajobrazowe oraz rekreacyjne stanowi atrakcyjne miejsce na wypoczynek.
Wobec tego, w okresie wiosenno-letnim wzmozona jest presja wynikajaca z ruchu turystycznego
w okolicy jeziora. Wskazane jest zatem ksztattowanie zabudowy oraz obiektéw towarzyszacych
tak, aby zapewni¢ terenom estetyczny wyglad z zachowaniem osi widokowej w kierunku jeziora.
Istotna jest réwniez realizacja $ciezek pieszych, rowerowych czy edukacyjnych w taki sposdb,
aby jak najbardziej ograniczy¢ swobodne, niezorganizowane penetrowanie terenéw w poblizu wéd
powierzchniowych i na terenach zadrzewionych, a co za tym idzie wydeptywanie nowych $ciezek
czy pozostawianie odpaddéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

Ponadto, na przedmiotowych terenach wystepuja grunty biogenne, ktére moga utrudnié realizacje
nowej zabudowy. W zwigzku z tym, konieczne bedzie zastosowanie odpowiednich zabiegéw
stabilizujgcych grunt w lokalnych obnizeniach terenu czy w poblizu wéd powierzchniowych.

Obszar potozony jest w obrebie terenéw o $cisle powigzanym systemie hydrograficznym, ztozonym
z ciekéw i jezior przeptywowych. W granicach przedmiotowego obszaru obecnie zachowato
sie zagtebienie terenu w centralnej czesci oraz teren podmokty. Konfiguracja terenu wskazuje,
iztetereny pozwalajg zachowa¢ rownowage hydrologiczng, poniewaz s3 to miejsca,
do ktoérych lokalnie kieruja sie wody podziemne oraz sptyw powierzchniowy. Dzieki temu
nie dochodzi do lokalnych podtopien w innych miejscach. Z tego wzgledu wazne jest zachowanie
tych elementéw, rowniez ze wzgledu na zréznicowanie gatunkéw bytujgcych wich obrebie.

Obszar powinien zostac zagospodarowany z wykorzystaniem réznorodnej zieleni, w tym ozdobnej,
dzieki czemu krajobraz bedzie prezentowat pozytywne walory widokowe. Ponadto, zwiekszy
to mozliwosci regeneracyjne powietrza oraz moze ograniczy¢ hatas propagujacy z ciggéw
komunikacyjnych w gtab obszaru.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa zostato
uchwalone uchwatg nr XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 kwietnia 2013 r.
izmienione uchwata nr XXVIII1/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r.
W ww. Studium przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach czterech obszaréw funkcjonalnych:
obszaréw koncentracji ustug ogdlnomiejskich (kolor czerwony), obszaréw o przewazajacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowe] (kolor brazowy), obszaréw o przewazajacej funkcji przemystowo-
sktadowej (kolor fioletowy), obszaréw o przewazajacej funkcji turystyczno-wypoczynkowej
(kolor zielony). Zakreskowane tereny na poétnocy i w centrum zaliczone zostaty
jako predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczej z ograniczonym zagospodarowaniem.

Rysunek 3. Fragment rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowo (obszar objety projektem planu zaznaczono kolorem zéttym)

Wedtug Studium zasadg planistyczng na poszczegélnych obszarach funkcjonalnych
jest wzmocnienie funkcji dominujacych: ogdélnomiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej, turystyczno-
wypoczynkowej. Pierwsze trzy rodzaje obszaréw obejmujg swoim zasiegiem tereny o miejskich
cechach organizacji przestrzennej zagospodarowania i miejskim standardzie, fizjonomii
oraz funkcjach zabudowy, wyposazone (w uktad komunikacyjny o cechach miejskich i uzbrojone
w odpowiednie ciagi infrastruktury technicznej) do stanu zapewniajacego mozliwos¢ dalszego
inwestowania w zgodzie z warunkami otoczenia. Jedynie obszary o przewazajacej funkcji
turystyczno-wypoczynkowej to tereny o cechach krajobrazu otwartego, w przewadze przyrodniczo
czynne, zagospodarowane i uzytkowane ekstensywnie - niezabudowane lub z zabudowa w formie
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rozproszonej albo luznych zgrupowan o cechach podmiejskich. Obszary wéd otwartych stanowig
dopetnienie pozostatych obszaréw i petnig szczegblng role w potaczeniu z obszarami o przewazajacej
funkcji turystyczno-wypoczynkowe;j.

Jako gtéwne zasady strukturalne polityki przestrzennej przyjeto: ksztattowanie rozwoju miasta jako
wezta aktywizacji wschodniego obszaru wojewddztwa z czego wynikaja: funkcje produkcyjne
niekolidujgce z wymogami ochrony srodowiska oraz funkcje obstugi ruchu turystycznego,
wykorzystujgce potencjalne walory Srodowiska przyrodniczego i kulturowego m. Mragowa,
a takze zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenéw laséw miejskich i zieleni miejskiej
oraz rozwaj funkcji turystycznych w obszarach przyjeziornych.

Dla catego obszaru miasta zaktada sie nadrzedng role wartosci przyrodniczo-krajobrazowych
poprzez wkomponowanie ich ze szczegdlng dbatosciag w istniejace i planowane zagospodarowanie
w réznych formach zieleni i wéd powierzchniowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej moga
funkcjonowac wytacznie ustugi nieuciagzliwe, stuzace zaspokojeniu podstawowych, codziennych
potrzeb mieszkancow.

W miejscowych planach nalezy przyjmowad rozwigzania zabezpieczajgce tereny istniejgcej
iplanowanej zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-wypoczynkowej oraz  ustugowej
przed mozliwymi oddziatywaniami obiektéw przemystowo-sktadowych (np. poprzez odpowiednig
separacje przestrzenng terendw, zastosowaniem rozdzielajgcych terenéw zieleni izolacyjnej,
racjonalne rozmieszczenie ucigzliwych obiektéw budowlanych i drog transportowych).

W  zwigzku z powyzszym ustalenia studium nie ograniczajg mozliwosci rozwojowych
i inwestycyjnych miasta. Potozono jednak nacisk na zachowanie i dalszg ochrone elementéw systemu
przyrodniczego, w szczegdélnosci terendéw zielonych oraz terendéw w poblizu jezior. W studium
dopuszczono réwniez mozliwosé lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej
100 kW wytacznie na dachach obiektéw budowlanych na obszarach o funkcji przemystowo-
sktadowej (zakreskowany obszar na potudniowym-zachodzie).

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu znajduje sie w pétnocnej czesci miasta Mragowo, potozonego
na pétnocy powiatu mragowskiego i w centralnej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Biorac pod uwage najnowszg regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019),
przedmiotowy obszar znajduje sie we wschodniej czesci mezoregionu Pojezierze Mragowskie
(842.82), nalezacego do makroregionu Pojezierze Mazurskie (842.8).

Przedmiotowe tereny zajmujg powierzchnie okoto 88,8 ha. Granice obszaru objetego projektem
planu przebiegajg wzdtuz dziatek ewidencyjnych. Na wschodzie/potudniowym wschodzie tereny
przylegaja do fragmentu ul. Mtodkowskiego, ktéra jest odcinkiem drogi powiatowej nr 1509N,
natomiast od potudnia do ul. Generata Leopolda Okulickiego (droga gminna
nr211095N). Napotudniowym zachodzie granica przebiega przez tereny przemystowe,
adalejskreca na poétnoc i wiedzie przez tereny lesne. Zachodnia/pétnocno-zachodnia granica
jest jednoczesnie tozsama z administracyjna granica miasta Mragowa. Na poétnocy obszar przylega
do terenéw zadrzewionych, natomiast od pdtnocnego-wschodu przedmiotowe tereny
sg ograniczone przez wody Jeziora Juno. Przez obszar przebiega droga krajowa nr 59 (Zachodnia
Obwodnica Mragowa).
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Rysunek 4. Potozenie obszaru objetego projektem planu (zakreskowany na czerwono) na tle terenéw miasta
Mragowo (czarny obrys; zrédto: Panistwowy Rejestr Granic; geoportal.gov.pl)

Struktura zagospodarowania obszaru objetego projektem miejscowego planu wykazuje
zréznicowanie. W granicach analizowanego obszaru wystepuja zaréwno obiekty produkcyjne,
ustugowe jak i zabudowa mieszkaniowa, ale réwniez tereny otwarte, aktywne przyrodniczo.
Przedmiotowy obszar znajduje sie w pétnocnej czesdci miasta, w ktérej dominuje nowsza zabudowa,
chociaz w tkance miejskiej nie brakuje zabytkowych doméw z poczt. XX w. W obrebie analizowanych
dziatek zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie przede wszystkim w centrum obszaru,
atakze wzdtuz ul. Mtodkowskiego. Zabudowie towarzyszy zielen, gtéwnie przydomowa zielen
ozdobna, trawniki oraz pojedyncze drzewa. Nalezy zauwazy¢, ze na catym obszarze obecna
jest funkcja ustugowa. S3 to gtéwnie ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ktére mieszcza
sie w mniejszych budynkach, ale takze zajmujace wieksze powierzchnie czy obiekty. Mozna tutaj
wskaza¢ chociazby ustugi z zakresu ustug spotecznych tj. Dom Pomocy Spotecznej dla Dzieci
i Niepetnosprawnych Mtodziezy (dawny Dom Pensjonariuszy) zlokalizowany we wschodniej czesci
obszaru, ustugi sakralne - Sala Krolestwa Swiadkéw Jehowy przy ul. Kormoranéw,
ale takze zwigzane z dziatalnoscig ustugowo-komercyjng - stacja benzynowa w potudniowo-
wschodnim fragmencie analizowanych dziatek. Okoto 130 m na potudniowy zachéd od dawnego
Domu Pensjonariuszy zlokalizowane sg pozostatosci cmentarza, na ktérym pochowani zostali
mieszkancy tego obiektu. Podczas Il wojny $wiatowej w obiekcie przebywali gtéwnie przeciwnicy
Rzeszy Niemieckiej, przede wszystkim z terenu Warmii. Podczas budowy osiedla Medyk cmentarz
zostat zasypany gruzem, a nagrobki zniszczone. Obecnie teren jest uprzatniety i zagospodarowany
zielenia. Specyficzne potozenie obszaru w bliskim sasiedztwie wod powierzchniowych skutkuje
obecnoscia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej m.in. z turystyka, a takze rybotéwstwem. W obrebie
analizowanego obszaru, gtéwnie wzdtuz brzegu jeziora wystepuja liczne obiekty noclegowe z bogatg
oferta turystyczna. We wschodniej czesci analizowanego obszaru zlokalizowane jest gospodarstwo
rybackie. Z kolei w potudniowo-zachodniej czesci obszaru, przy drodze krajowej, wystepuje
zabudowa przedsiebiorstwa AdamS Sp. z 0.0. Sp.k. wraz z niezbedng infrastrukturg, w tym rozlegtym
parkingiem.
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Znaczna powierzchnie zajmujg tereny aktywne przyrodniczo, niezabudowane. Wskaza¢ mozna
tutaj zadrzewienia wzdtuz brzegu jeziora, a takze niezagospodarowane tereny w centrum obszaru
orazjego potudniowo-wschodniej czesci (okresowo podmokte), ktéorym towarzyszy luzno
rozmieszczona zielen wysoka oraz liczne zakrzaczenia. W pétnocnej czesci obszaru wystepuje
zwarty fragment terendw zadrzewionych, stanowigcy obrzeza wiekszego kompleksu lesnego,
wptywajgcego korzystnie na krajobraz oraz warunki aerosanitarne otoczenia.

W obrebie analizowanego obszaru wystepujg réwniez tereny otwarte, niezagospodarowane,
porosniete roslinnosciag wkraczajaca w ramach sukcesji wtornej. Sg to gtéwnie tereny w potudniowej
czesci obszaru, wzdtuz obwodnicy miasta. Mozna jednak tam zauwazy¢ zmiany w zagospodarowaniu
terenu zwigzane z posadowieniem nowych budynkdéw, co oznacza, iz wystepuje zainteresowanie
inwestycyjne przedmiotowymi terenami.

Analizowany obszar wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczna, tj. wodociag,
kanalizacje sanitarng i deszczows, gazocigg niskiego, Sredniego oraz wysokiego cisnienia
oraz napowietrzne linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne.

Otoczenie analizowanego obszaru réwniez jest zréznicowane pod wzgledem zagospodarowania
oraz uzytkowania. Na potudnie od granic obszaru znajduja sie tereny zabudowane, gtéwnie z funkcjg
mieszkaniowa i ustugowa, w tym réwniez obiekty zabytkowe, w obrebie historycznego centrum
miasta. W bliskim otoczeniu obszaru wystepuja tereny o przewadze funkcji rekreacyjnych, zwysokim
udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Na potudniowy zachéd od granic analizowanego obszaru
wystepuja otwarte tereny rolnicze, a takze Jezioro Sottysko wraz z otaczajaca je roslinnoscia wyzsza.
Na zachdéd od granic analizowanych dziatek wystepuja przedsiebiorstwa produkcyjne, o zabudowie
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wielkogabarytowej, z rozlegtymi placami przeznaczonymi do magazynowania czy sktadowania
towaréw - Proszkownia w Mragowie oraz Mlekpol. Spétdzielnia Mleczarska w Mragowie. Dalej,
na zachéd wystepujg zwarte tereny lesne oraz ogrody dziatkowe. Od pétnocy obszar graniczy
z oczyszczalng sciekéw oraz terenami otwartymi, czesciowo zadrzewionymi. Okoto 700 m na pétnoc
zlokalizowany jest natomiast cmentarz komunalny. Obszar sasiaduje na pétnocnym wschodzie
z jeziorem Juno, a na wschodzie z zabudowaniami Szpitala Mragowskiego im. Michata Kajki Spotka
Z 0.0. oraz zabudowa mieszkaniows jedno- i wielorodzinng. Dalej, za ul. Wolnosci wystepujg tereny
o funkcji rekreacyjno-turystycznej, w tym Park im. Juliusza Stowackiego.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) obszar projektu planu znajduje sie w granicach XI|
regionu klimatycznego - Srodkowomazurskiego. W poréwnaniu do innych regionéw charakteryzuje
sie najmniejszg liczbg dni w roku z pogoda umiarkowanie chtodna. Notuje sie tam tez najmniejsza
wciggu roku w skali kraju liczbe dni z pogoda umiarkowanie ciepta i jednoczesnie pochmurna
bez opadu, ktérych jest okoto 42. Wystepuje tam réwniez mniej dni umiarkowanie cieptych z duzym
zachmurzeniem i opadem atmosferycznym - tylko 29. Mniej w ciggu roku wystepuje tez dni bardzo
cieptych z duzym zachmurzeniem i opadem - okoto 8. Na tle pozostatych regionéw wyrdznia
go mniejsza czestos¢ wystepowania dni umiarkowanie cieptych bez opadu, ktérych jest w roku
okoto 63. Z kolei notuje sie tam wieksza liczbe dni z pogoda do$¢ mrozng, zaréwno z opadem,
jak i bez opadu.

Na obszarze projektu planu i jego okolicy wyrdzni¢ mozna nastepujace typy topoklimatéw:

e topoklimat terenéw zabudowanych, ktéry zwigzany jest z wieksza akumulacjg ciepta
wobrebie terenéw o utwardzonej nawierzchni i budynkéw, modyfikujgcych warunki
przewietrzania (korytarze). Zabudowa wptywa na zmniejszenie predkosci wiatru
przy gruncie, obniza wilgotnos¢ powietrza i podnosi jego temperature obserwuje
sie tez zwiekszone zanieczyszczenie powietrza (tlenek wegla, tlenki azotu, dwutlenek siarki
oraz pyty);

e topoklimat terenéw o ptytkim wystepowaniu zwierciadta wod podziemnych z duzym
wptywem topoklimatu wod powierzchniowych (jeziora, cieki) - charakterystyczng cecha
jest wystepowanie zwiekszonej predkosci wiatru przy powierzchni oraz zwiekszonej
wilgotnosci powietrza. Ewapotranspiracja ma wptyw na wystepowanie mgiet i inwers;ji
temperatury powietrza;

e topoklimat terenéw zadrzewionych charakteryzuje sie obnizong amplitudg temperatur
powietrza, ztagodzeniem stanéw pogodowych, zwiekszong wilgotnoscig, zwiekszonym
parowaniem oraz znacznie nizszymi wartosciami predkosci wiatru, bogata szata roslinna
wptywa korzystnie na jakos$¢ powietrza (zwigksza sie jedynie ilo$¢ alergenow);

e topoklimat terenéw ptaskich, otwartych - wystepujg czynniki korzystne dla budownictwa
m.in. mieszkaniowego ze wzgledu na dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe
oraz mozliwos¢ przewietrzania, nie zaleca sie wysokiej roslinnosci, aby nie hamowac¢ mas
powierza, zalecana roslinnos¢ niska pozwoli na ochrone przed duzymi predkosciami wiatru
w strefie.

Ogodlnie warunki topoklimatyczne na obszarze projektu planu mozna okresli¢ jako korzystne.
Wystepuja tam tereny zadrzewione, ktére wspomagajg procesy regeneracyjne powietrza,
asasiedztwo woéd powierzchniowych wptywa tagodzaco na warunki aerosanitarne, podnoszac
wilgotnos¢ powietrza. Nie wystepuja tam czynniki topoklimatotwércze mogace mie¢ negatywny
wptyw na zdrowie i Zycie cztowieka.
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5.3. Rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Pojezierza Mazurskiego, ktorego rzezba jest silnie
zwigzana z ostatnim zlodowaceniem pétnocnopolskim. Urozmaicenie powierzchni jest typowe
dla krajobrazu mtodoglacjalnego. Tereny objete zmiang miejscowego planu potozone sg w rynnie
subglacjalnej, w ktoérej znajduje sie obecnie m.in. Jezioro Juno oraz Czos.

Wiekszos$¢ analizowanego obszaru potozona jest na terasach sandrowych (nizsza i najnizsza,
ktératworzy dno rynny polodowcowe]. Powierzchnia teras ma charakter ,dziurawy”, w zwigzku
zczym w granicach obszaru objetego projektem planu pojawiajg sie réwniez inne formy
uksztattowania powierzchni. Wzdtuz wschodniej granicy rozcigga sie oz, z kolei potudniowo-
zachodnia czes¢ obszaru stanowi forma antropogeniczna- nasyp oraz niewielkifragment wysoczyzny
morenowej falistej. W centralnej czesci oraz przy potudniowej granicy znajduja sie kemy, natomiast
na potudniowym wschodzie rozciaga sie zastoisko, wypetnione torfami. Pétnocno-wschodnia granice
obszaru stanowi réwnina jeziorna wypetniona itami, mutkami i kreda jeziorna. Ponadto w centrum
obszaru znajduje sie niewielkie zagtebienie, w obrebie ktdérego wystepujg tereny zieleni
nieurzadzonej. Takie nagromadzenie form rzezby terenu przektada sie na zréznicowanie
uksztattowania i wystepowanie znacznych deniwelacji.

Woysokosci bezwzgledne w granicach obszaru objetego projektem planu wahajg sie $Srednio miedzy
123-156 m n.p.m. Najwyzej potozone tereny wystepuja w zachodniej i centralnej czesci obszaru,
gdzie w obrebie kemoéw osiaggajg okoto 150-156 m n.p.m. Nastepnie teren w obrebie zbocza rynny
wyraznie sie obniza w kierunku wschodnim, gdzie osigga okoto 150 m n.p.m. Spadek w tej czesci
terenu lokalnie w obrebie zbocza formy siega nawet do 10%. Wyzej wyniesione tereny wystepuja
rowniez we wschodniej czesci obszaru, gdzie w obrebie ozu wysokosci bezwzgledne wynosza okoto
133-136 m n.p.m. Teren opada w kierunku wschodnim, gdzie na poziomie misy Jeziora Juno osiagga
okoto 123-124 m n.p.m. S3 to najnizej potozone tereny w granicach analizowanego obszaru. Spadek
dla tej czesci obszaru, w miejscach o najwyzszym nachyleniu siega do 4,5%.

W trakcie rozwoju miasta przedmiotowe tereny zostaty poddane przeksztatceniom wynikajagcym
z niwelowania terenéw pod zabudowe czy lokowaniem drég. W zwigzku z tym powstaty nasypy
drogowe, na ktérych zlokalizowano ciaggi komunikacyjne, czy tez inne nasypy budowlane.
Przeksztatcenia rzezby wynikaja réwniez z utwardzania powierzchni pod parkingi itp. Wiekszos¢
zabudowy na terenie objetym zmiang projektu planu zostata zlokalizowana na obszarach
wyréwnanych badz o niewielkim spadku. W zwigzku z tym mozna stwierdzié, ze zagospodarowanie
terenu zostato przystosowane do rzezby i wykorzystato obszary o najlepszych predyspozycjach
pod zabudowe. Generalnie, warunki morfometryczne sg korzystne pod wzgledem rozwoju
inwestycji. W granicach obszaru nie stwierdzono obecnosci osuwisk oraz terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ujetych w rejestrze Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej).

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. tereny s3 na ogét wyréwnane/lekko pofalowane, w wiekszosci obszaru nie wystepuja spadki
powyzej 8%;

2. spadkiterenu generalnie umozliwiajg swobodne ksztattowanie zabudowy.

5.4. Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe wystepujace na obszarze projektu planu w wiekszosSci reprezentuja
czwartorzed. Najwiekszg powierzchnie zajmuja piaski i zwiry wodnolodowcowe (sandrowe) fazy
pomorskiej stadiatu leszczyrisko-pomorskiego, ostatniego zlodowacenia. W potudniowo-zachodnim
fragmencie obszaru znajduje sie wyniesienie zbudowane z glin zwatowych, natomiast w centralnej
czesci oraz przy potudniowej granicy wystepujg piaski i zwiry oraz gliny zwatowe w sptywach kemoéw
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i taraséw kemowych. Wzdtuz wschodniej granicy znajduje sie wyniesienie zbudowane z piaskéw
i Zwiréw oraz glin zwatowych form szczelinowych i ozéw. W potudniowo-wschodnim fragmencie
obszaru wystepujg osady organiczne - torfy, a wzdtuz brzegéw jeziora ity, mutki i piaski jeziorne.
Gtebiej w profilu wystepujg naprzemiennie piaski i zwiry oraz gliny zwatowe starszych zlodowacen.
Migzszos¢ utwordéw czwartorzedowych obszaru opracowania wynosi 40-50 m.

Spag utwordéw czwartorzedowych, tj. gliny zwatowe/mutki i piaski zastoiskowe zlodowacenia Nidy
zalega na itach, mutkach i paskach miocenu, z wktadkami wegla brunatnego, tworzacymi nieciggty
warstwe. W danym rejonie wystepuja rowniez ity, mutki i piaski kwarcowo-glaukonitowe paleocenu
i eocenu.

Pod wzgledem przydatnosci gruntéw dla budownictwa mozna stwierdzi¢, ze wiekszos¢ obszaru
posiada korzystne warunki geologiczno-inzynierskie i mozliwe jest tam ksztattowanie zabudowy.
Na wiekszosci obszaru wystepuja grunty nosne, chociaz problematyczna moze okazac sie obecnos¢
utworéw piaszczystych w warstwie przypowierzchniowe] jako gruntéw o niskim zageszczeniu.
Lokalnie, w potudniowo-wschodnim fragmencie obszaru, ale takze w poblizu jeziora, moga
wystepowadé utwory organiczne, powodujace utrudnienia w prowadzeniu prac budowlanych.
W stanie obecnym s3 to tereny zielone, czesciowo zadrzewione. Reasumujac, w granicach obszaru
objetego opracowaniem wystepuja zréznicowane warunki geotechniczne. Mozna jednak stwierdzi¢,
ze obszar na ogoét przedstawia korzystne warunki pod zabudowe, z wyjatkiem fragmentow
wzdtuz linii brzegowej jeziora oraz potudniowo-wschodniej czesci obszaru.

W granicach analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowania obszaréw i terenéw gérniczych.
Nalezy jednak zauwazyé, ze analizowany obszar jest zasobny w potencjalne surowce zaliczane
do kopalin pospolitych - piaski i zwiry. W zwigzku z tym w rejonie obszaru opracowania wyznaczono
ztoze ,Polska Wies$”, ktére figuruje w systemie MIDAS jako ztoze o statusie rozpoznanym
szczegotowo. Udokumentowana powierzchnia ztoza wynosi 7,5238 ha, srednia grubos¢ nadktadu
wynosi 1,0 m, migzszo$¢ ztoza od 4,4 m do 29,2 m, a gtebokos¢ spagu 10,8m (dane Panstwowego
Instytutu Geologicznego). Stan zasobdéw ztoza wynosi 1013 tys. ton. W granicach obszaru objetego
projektem planu nie jest prowadzona eksploatacja ztoza.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. nie wystepuja tereny i obszary gérnicze;

2 wystepuja granice ztoza ,Polska Wies” o statusie rozpoznane szczegétowo;
3. nie jest prowadzona eksploatacja ztoza;
4

w poblizu wéd powierzchniowych, w obnizeniach terenu, moga wystepowacé grunty
o niekorzystnych parametrach geotechnicznych.

5.5. Wody podziemne

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) analizowany obszar
nalezy do JCWPd nr 20 (PLGW700020). Na terenie JCWPd nr 20 wyrdzniono trzy warstwy
wodonosne w utworach czwartorzedowych i jedng paleogensko-neogeriska. W kazdym przypadku
wodonoscem s3g piaski i zwiry. Zasilanie pozioméw czwartorzedowych odbywa sie gtéwnie
poprzez infiltracje wdéd opadowych, a przeptyw wod odbywa sie w kierunku wiekszych rzek, ktére
stanowig gtéwnga baze drenazu. Przeptyw wdéd podziemnych wymuszony jest takze drenujgcym
charakterem wiekszych jezior.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205
Subzbiornik Warmia. Na terenie GZWP nr 205 wyznaczono trzy warstwy wodonosne w utworach
czwartorzedowych oraz neogenie i paleogenie. Pietro neogensko-paleogenskie jest dobrze
izolowane od powierzchni. Zalega na nim warstwa glin zwatowych, lokalnie réwniez itéw i mutkéw
o migzszosci 50 m, ktére chronig wody przed antropopresja. W zwigzku z powyzszym wody
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podziemne w obrebie catego zbiornika uznano za bardzo mato podatne na antropopresje.
Szacunkowa wielkos¢ zasobdow dyspozycyjnych poziomu zbiornikowego w granicach wyznaczonego
GZWP wynosi 53 000 m3/dobe.

Gtebokos$¢ wystepowania pierwszego poziomu woéd podziemnych na obszarze opracowania
jest zréznicowana. Na wiekszosci analizowanego obszaru wynosi 2-5 m p.p.t. W zachodniej czesci
obszaru wody wystepujg ponizej 5 m p.p.t. Gteboko$¢ zalegania wod podziemnych zmniejsza

sie do 1-2 m p.p.t, lokalnie mniej w miare zblizania sie do brzegu jeziora.

Odptyw wod podziemnych co do zasady odbywa sie na wschod/pétnocny wschéd - w kierunku
Jeziora Juno. Wynika to z drenazu wéd podziemnych z analizowanego obszaru w kierunku dna Rynny
Mragowskiej, w ktoérej znajduje sie wspomniane jezioro. W potudniowej czesci obszaru wody
sptywaja w strone Jeziora Sottysko oraz zagtebienia terenu w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
réwniez odpornosé uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wdd podziemnych. Uktad odpornosci osadéow powierzchniowych na analizowanym
obszarze jest staby - wody nie posiadajg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami powstajacymi
na powierzchni ziemi, poniewaz nie wystepuje warstwa utworéw nieprzepuszczalnych
zabezpieczajgcych pierwszy poziom wodonosny obejmujacy piaski i osady organiczne. W zwigzku
ztym analizowane tereny narazone s3g na zanieczyszczenie z powierzchni terenu, co jest wazne
w konteksécie wystepowania w bliskim sasiedztwie woéd powierzchniowych o potencjale
turystycznym, a takze strefy ochrony wod podziemnych ujecia ,Sottysko”. Tereny zabudowane
wykazujg wiekszg odpornos¢ na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu,
dzieki powierzchniom uszczelnionym, ograniczajagcym odptyw do gruntu.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja ujecia wéd podziemnych. Przedmiotowe tereny znajduja
sie okoto 50 m na pé6tnoc od strefy ochrony posredniej ujecia ,Sottysko”.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. caty teren opracowania znajduje sie w granicach Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 205
Subzbiornik Warmia;

2. niewystepujg eksploatowane ujecia wéd powierzchniowych i podziemnych;

3. wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego nie posiadaja naturalnej izolacji
od powierzchni terenu, przez co sa podatne na zanieczyszczenia.

5.6. Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wdéd Powierzchniowych
(JCWP) Dejna do jez. Dejnowa (RW70001858482953) o statusie naturalnej czesci wdd. Dejna
znajduje sie poza obszarem objetym analiza. Na analizowanym obszarze wystepuje teren podmokty,
w ktérym okresowo moze zalega¢ woda (w potudniowo-wschodniej czesci obszaru).
Poza tym na przedmiotowym terenie nie wystepujg stojgce oraz ptynace obiekty hydrograficzne.

Analizowany obszar znajduje sie takze w zlewni Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych Jeziora
Juno (LW30504). Przez zbiornik przeptywa rzeka Dajna. Jezioro jest potaczone z Jeziorem Czos
oraz Jeziorem Kiersztanowskim poprzez Jezioro Kot oraz Jezioro Czarne. Wody zbiornika zasilane
s3 przez struge przeptywajaca przez jeziora: Piecuch, Srednie, Kociotek oraz Gtebokie.
Charakterystyczng cechg jeziora jest dos¢ dobrze rozwinieta linia brzegowa o miejscowo wysokich
istromych brzegach, zwtaszcza w czedci pétnocnej. Piaszczysto-muliste dno jeziora
jest urozmaicone, posiada wiele gteboczkéw. Gteboko$é maksymalna jeziora wynosi 33,0 m. Zlewnia
jest przede wszystkim uzytkowana rolniczo, a struktura zagospodarowania jest zréznicowana.
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Jezioro Juno nalezy do rybackiego typu jezior sielawowych. Gtéwne gatunki ryb wystepujace
w zbiorniku to: ryby karpiowate; wegorz, szczupak, pto¢, okon, leszcz, lin.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, opracowanymi przez Krajowy Zarzad Gospodarki
Wodnej, analizowane tereny znajdujg sie poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepujg wody powierzchniowe ptynace i stojace
2. zlokalizowany jest teren podmokty;

3. niewystepuja tereny zagrozone powodzig (Prawo wodne t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.).

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar jako potozony w obrebie terenéw zurbanizowanych, pozostaje pod statym
wptywem antropopresji. Postepujacy rozwdj miasta, posadawianie zabudowy, realizacja drég
iinfrastruktury spowodowaty silne przeksztatcenia naturalnie wyksztatconych ekosystemoéw.
Wobec tego gatunki rodzime ustgpity wprowadzanym i w petni uzaleznionym od cztowieka,
tak jak np. w przypadku terenéw zielonych w poblizu zabudowy czy drég, a takze rozwijajacym
sie samoistnie w obrebie terenéw nieuzytkowanych. Roslinno$¢ zaplanowana przez cztowieka petni
w miescie gtoéwnie funkcje estetyczne, izolacyjne, ale takze ekologiczne.

Flora obszaru objetego opracowaniem wykazuje zmienno$¢, zalezng od zagospodarowania terenu
wystepujacego w otoczeniu. Wskazaé mozna tam typowe zbiorowiska antropogeniczne zasiedlajgce
nieuzytki i przydroza, roslinno$¢ ozdobng towarzyszacy zabudowie, a takze zwarte tereny
zadrzewione i roslinnos$¢ towarzyszacg wodom powierzchniowym.

W5réd roslinnosci zasiedlajacej tereny zurbanizowane wymieni¢ mozna gatunki ruderalne, szybko
wkraczajgce na wolne przestrzenie miedzy budynkami, przydroza oraz tereny niezadbane,
nieuzytkowane. Sg to rosliny odporne na zmiany uwarunkowan, o niskich wymaganiach
siedliskowych, jak np. mniszek pospolity Taraxacum officinale, z6ttlica Galinsoga, babka zwyczajna
Plantago major, perz wiasciwy Elymus repens. Czesto zajmujg tereny wspodlnie ztrawami,
rozprzestrzeniajg sie w sposéb samoistny, nieplanowany.

Inny charakter wykazuje roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie, majaca Scisle zaplanowany wyglad.
Sato drzewa i krzewy ozdobne, a takze regularnie pielegnowane zywoptoty i trawniki.
Ponadto przy zabudowie mieszkaniowej wystepujg ogrody przydomowe, ktére na analizowanym
obszarze charakteryzuja sie zadbang zielenig, w tym zimozielong - gtéwnie tuje Thuja. Roslinno$¢
wysoka o charakterze estetycznym, ale rdwniez izolacyjnym jest spotykana nie tylko przy zabudowie
mieszkaniowej, ale réwniez wzdtuz ciggéw komunikacyjnych m.in. przy ul. Mtodkowskiego.

Na obszarze objetym projektem planu wystepujg tereny podmokte - w potudniowo-wschodnim
fragmencie oraz w poblizu Jeziora Juno. S3 to obszary otoczone przez roslinno$¢ wysoka,
mozna tam spotkac topole Populus, brzozy Betula, lipe Tilia oraz liczne zakrzaczenia.

Ponadto, w pétnocnej czesci obszaru wystepuje las miejski. Jest to las w typie siedliskowym lasu
sSwiezego lub lasu mieszanego Swiezego. Drzewostan tworzg m.in. brzozy Betula, sosny Pinus,
modrzewie Larix, klony Acer, w mniejszym stopniu buki Fagus, graby Carpinus czy lipy Tilia.

Na potudnie/potudniowy wschdd od tych terendw rozciggaja sie tereny otwarte, porosniete gtéwnie
roslinnoscia trawiastg, zdomieszkami pospolitych gatunkéw ruderalnych, a takze roslinnoscig niska,
krzewistg, rozwijajacg sie w sposéb niekontrolowany. Powszechnie rozwija sie na tym terenie
rowniez nawto¢ pospolita Solidago virgaaure. Tereny otwarte wystepuja takze na potudnie od drogi
krajowej. Sg to tereny czesSciowo otwarte, niezabudowane, ktére podlegaja sukcesji wtérnej,
pojawiajg sie tam gatunki antropogeniczne i podrosty drzew.
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Analizowany obszar graniczy od wschodu z Jeziorem Juno. Jest to obszar atrakcyjny pod wzgledem
turystyczno-rekreacyjnym, wobec tego dookota jeziora wystepuja liczne obiekty infrastruktury
turystycznej m.in. pomosty czy tez Zielony Szlak Rowerowy. W sasiedztwie jeziora poza terenami
zagospodarowanymi wystepujg réwniez obszary porosniete drzewami i roslinnoscig niska,
krzewiasta. Do wystepujacych tam drzew zaliczy¢ mozna brzoze Betula, topole Populus, klon Acer,
sosne Pinus, wierzbe Salix. Obok roslinnosci trawiastej i niskich krzewinek spotykana jest réwniez
roslinnos¢ hydrofilna oraz szuwary - gtéwnie trzcinowe.

Obszar objety projektem planu potozony jest w miescie, jednak na pograniczu z terenami leSnymi
oraz wodami powierzchniowymi. Pod wzgledem dostepnosci dla fauny analizowane tereny moga
mie¢ znaczenie jedynie dla ornitofauny oraz mniejszych ssakow, ktérych obecnos¢ mozliwa
jest gtownie w pétnocnej oraz potudniowo-wschodniej czesci obszaru, w obrebie niezabudowanych
terenéw zielonych. Biorac jednak pod uwage bliskie sasiedztwo siedlisk le$Snych oraz waod
powierzchniowych - Jezioro Juno, wchodzacych w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Leginsko-Mragowskich mozliwe jest wykorzystywanie tych terendw przede wszystkim
przez ornitofaune jako lokalnych korytarzy migracji. Korytarze i ciagi ekologiczne sg niezwykle
wazne dla zachowania prawidtowego, naturalnego funkcjonowania systeméw przyrodniczych.
W tym kontekscie nalezy pamietac, szczegdlnie przy realizacji obiektéw liniowych, o zachowaniu
ciggtosci tych korytarzy. Przyktadem infrastruktury, ktéra silnie ingeruje w warunki siedliskowe
analizowanego obszaru jest Zachodnia Obwodnica Mragowa, ktéra stanowi bariere dla wedréwek
drobnej zwierzyny na linii pétnoc-potudnie.

Ekosystemy wodne i wodno-btotne moga stanowié takze zerowisko czy nocowisko dla ornitofauny
bytujacej nad wiekszymi jeziorami wystepujacymi w okolicy. Ponadto okoliczne jeziora sg zasobne
w ichtiofaune, a najczesciej spotykanymi gatunkami sa: okon Perca fluviatilis, sandacz Sander
lucioperca, leszcz Abramis brama, lin Tinca tinca, pto¢ Rutilus rutilus, szczupak Esox lucius, wegorz
Anguilla anguilla. Nad jeziorem Juno obserwowano m.in. kaczki krzyzéwki Anas platyrhynchos, tyski
zwyczajne Fulica atra, mewy $mieszki Chroicocephalus ridibundus. Poza tym na terenach
zurbanizowanych widywana jest awifauna typowo miejska: gotagb miejski Columba livia f.urbana,
sierpdwka Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba palumbus, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wrébel
domowy Passer domesticus, kawka Corvus monedula, piecuszek Phylloscopus torchilus, kos zwyczajny
Turdus merula, sikora bogatka Parus major, séjka Garrus glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros,
sroka Pica pica.

W trakcie wywiadu terenowego nie zaobserwowano okazéw roslin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie gatunkowej. Wsréd wymienionej ornitofauny, bytujacej okresowo
nad pobliskimi jeziorami, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.z 2022 r. poz. 2380) $cista ochrong objeta jest mewa
Smieszka, a takze kos, szpak, kopciuszek, mazurek i wrobel.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. wystepuje stosunkowo duzo terenéw aktywnych przyrodniczo;

2. najatrakcyjniejsze pod wzgledem bioréznorodnosci s3 tereny w poblizu wéd
powierzchniowych - Jeziora Juno, a takze zwarte tereny zadrzewione;

3. na pétnocnych obrzezach wystepuja fragmenty lasu, rozciggajacego sie dalej poza granicami
obszaru;

4. moze przebywa¢ okresowo fauna chroniona, podczas wywiadu terenowego
nie zaobserwowano jednak gatunkéw chronionych.
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5.8. Obiekty kultury materialnej

Na obszarze objetym projektem planu znajdujg sie dwa budynki mieszkalne oraz dawny cmentarz
ewangelicki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta Mragowa. Dodatkowo,
w granicach obszaru znajduje sie budynek Domu Pomocy Spotecznej dla Dzieci i Mtodziezy
Niepetnosprawnych przy ul. Mtodkowskiego 19, podlegajacy ochronie na podstawie ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony
archeologiczneji konserwatorskiej.

Rysunek 6. Lokalizacja obiektow kultury mterialnej w graniach obsar objtego opracowniem
(podktad: geoportal.gov.pl)

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréow krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 13) w granicach obszaru projektu planu nie znajduje sie zadna
z wymienionych form. W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja:

- Obszar Natura 2000 Puszcza Piska - okoto 4,0 kmna S;
- Obszar Natura 2000 Mazurska Ostoja Z6twia Baranowo - okoto 4,9 km na SE;
- Obszar Natura 2000 Gazwa - okoto 3,4 kmna W;

- Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich - tuz za zachodnig
oraz wschodnig granicg;

- Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego PK - Zachod - okoto 4,0 kmnaS.
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Rysunek 7. Potozenie obszaru objetego projekte plnu (czar linia przerywana) na tle form ochrony
przyrody (zrédto: Geoserwis GDOS, geoportal.gov.pl)

Obszar w sam sobie nie stanowi terenéw cennych pod wzgledem bioréznorodnosci,
jednak ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie komplekséw lesnych oraz rynny subglacjalnej,
ktérawytycza lokalny korytarz ekologiczny zwigzany gtéwnie z wodami powierzchniowymi,
moze stanowic tereny cenne pod wzgledem ekologicznym. Wystepujace w okolicy jeziora oraz cieki,
wraz z towarzyszacg im roslinnoscig, a takze tereny lesne otaczajgce miasto stanowig szlak
migracyjny wielu gatunkéw ornitofauny oraz innych mniejszych zwierzat. Sg cenne réwniez
ze wzgledu na rozwijajaca sie tam roslinno$¢ oraz szczegdlne walory krajobrazowe. Dodatkowo
poétnocna czes¢ obszaru zlokalizowana jest w zasiegu korytarza ekologicznego Dolina Pasteki -
Puszcza Piska wyznaczonego w ramach sieci korytarzy ekologicznych wedtug ,Projektu korytarzy
ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005),
zaktualizowanych w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakow PAN w Biatowiezy.
Zachowanie korytarzy ekologicznych jest szczegélnie wazne w kontekscie wymiany gatunkowe;j,
przez co przyczyniajg sie do zachowania réznorodnosci biologicznej miasta oraz regionu.
Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze czes$¢ analizowanego obszaru stanowi zwarta zabudowa,
w tym réwniez produkcyjna i ustugowa, a przez potudniowy fragment przebiega obwodnica miasta,
ktéra moze ogranicza¢ migracje zwierzat w skali regionalnej. W zwiagzku z tym obszar objety
projektem planu moze stanowi¢ raczej odcinek tras przelotu awifauny, anizeli tras migracji zwierzyny
ptowej czy innej, z pobliskich terendw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2. niewystepuja tereny objete ochrong w ramach obszaréw Natura 2000.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. dla terenéw potozonych na pétnoc od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie (...) - GEOECOM 26

6.2. Ocena zachowania walorow krajobrazowych terenu

Analizowany obszar potozony jest w obrebie terenéw zurbanizowanych. W obrebie obszaru
objetego projektem planu wystepujg tereny zabudowane, ktérym towarzyszy zielen przydomowa,
ozdobna, ale réwniez tereny otwarte i zadrzewione. Dodatkowo w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru wystepuje teren podmokty. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie
subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego
zagospodarowania terenéw.

Analizowany obszar wykazuje zréznicowane walory krajobrazowe, co wynika z réznego stopnia
zagospodarowania terenu. Zabudowa miejska w granicach przedmiotowych terenéw wykazuje
zréznicowanie ze wzgledu na petnione funkcje oraz wyglad, w tym wynikajacy z jej wieku. Generalnie
zabudowa zlokalizowana na analizowanym obszarze prezentuje zadowalajacy stan techniczny
i zréznicowane walory architektoniczne. Dodatkowo najstarsza zabudowa w rejonie obszaru zostata
objeta ochrong konserwatorska. Pozytywnie na fizjonomie terenéw zabudowanych wptywa
zroznicowana gatunkowo zielen wysoka, petnigca funkcje nie tylko estetyczne, ale réwniez
ekologiczne. Dodatkowym atutem jest potozenie obszaru na lekko nachylonym terenie w bliskim
sgsiedztwie terendw zielonych, zalesionych oraz wod powierzchniowych.

W obrebie analizowanych dziatek znajduja sie tereny o korzystnych walorach krajobrazowych -
potnocny zadrzewiony fragment obszaru, a takze tereny nadjeziorne. Wynika to z obecnosci zieleni
wysokiej, ktéra zdecydowanie wzbogaca walory estetyczne, ale takze ekologiczne omawianego
obszaru. Dodatkowo pomimo obecnosci infrastruktury technicznej - pomosty, baza noclegowa
itp., wzdtuz brzegéw jeziora zachowano tereny biologicznie czynne - zadrzewienia, roslinnosc
nadjeziorng. Mimo to, w granicach analizowanego obszaru znajdujg sie obiekty,
ktére swoja fizjonomig zdecydowanie obnizajg walory estetyczne terenu takie jak linie
elektroenergetyczne czy reklamy i szyldy obiektéw ustugowych, ktére sg w ztym stanie technicznym.
Ponadto zabudowa ustugowa i produkcyjna na analizowanym obszarze jest rozmieszczona
chaotycznie miedzy obiektami mieszkaniowymi, tym samym oddziatuje niekorzystnie na krajobraz
obszaréw zabudowanych.

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzono jednak powaznych konfliktow
przestrzennych i wystepowania elementéw, ktére mogtyby prowadzi¢ do degradacji krajobrazu,
cho¢ w niektérych czesciach wymaga on uporzadkowania. Fizjonomie obszaru ocenia
sie jednak pozytywnie z naciskiem na szczegdlne walory terenéw aktywnych przyrodniczo.

6.3.Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Na przestrzeni lat obszar projektu planu zostat przeksztatcony, jednak nie mozna stwierdzi,
aby zmiany te wptynety diametralnie na pogorszenie panujgcych tam warunkéw srodowiskowych.
Tereny w obrebie miasta zostaty zagospodarowane tak, aby zachowac najcenniejsze elementy
uktadu hydrograficznego i funkcjonujacego ekosystemu. Zachowane w duzej mierze zostato
tez uksztattowanie terenu, ktére jako naturalna bariera ekofizjograficzna determinowata rozwdéj
zabudowy na terenach najtatwiej dostepnych, wymagajagcych niewielkiej niwelacji.
Dla funkcjonowania ekosystemu najistotniejsze przeksztatcenia na analizowanym obszarze
to te zwigzane z realizacjg drog, ktére w znaczny sposéb mogg przyczynic¢ sie do destabilizacji
istniejacych korytarzy migracji. Inwestycja, ktéra w wyrazny sposdb ogranicza funkcjonowanie
okolicznego ekosystemu jest Zachodnia Obwodnica Mragowa (droga krajowa nr 59).

Potozenie w granicach miasta, w zasiegu oddziatywania funkcji mieszkaniowych, ustugowych
oraz produkcyjnych, sprawia, iz powstajgce zagospodarowanie odpowiada potrzebom rozwojowym,
a takze jest zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru. Pozytywnym aspektem
zagospodarowania obszaru byto zachowanie terenéw zielonych, w tym w pétnocnym fragmencie
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analizowanych dziatek oraz roslinnosci nadjeziornej. Do warunkéw miejskich przyzwyczaita
sie fauna, ktéra bytuje szczegdlnie w obrebie jezior, o czym $wiadczy¢ moga czesto spotykane
gatunki awifauny nad Jeziorem Juno.

Ze wzgledu na wzglednie korzystne warunki geotechniczne mozliwe byto ksztattowanie zabudowy
i nie wystepuja przeciwwskazania w tej dziedzinie, aby nie wprowadzac nowej, w celu dopetnienia
struktury funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta. W tym S$wietle tereny pozostaja dzisiaj
wykorzystane w nalezyty sposéb. Cechy srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim
wystepuja, predysponujg tereny zabudowane do utrzymania tam dotychczasowego sposobu
zagospodarowania. Poza lokalnie wystepujacymi gruntami organicznymi nie istniejg powazne
bariery ograniczajgce mozliwosci zainwestowania terenéw otwartych, niezagospodarowanych,
a przez to uporzadkowania funkcjonalnego w danym rejonie.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obszar objety opracowaniem wykazuje korzystne predyspozycje do dalszego rozwoju funkcji
uzytkowych, w szczegélnosci funkcji mieszkaniowych, ustugowych oraz rekreacyjnych. Obszar
potozony jest w sasiedztwie istniejgcej zabudowy oraz uktadu komunikacyjnego miasta Mragowo,
co sprzyja kontynuacji zagospodarowania oraz racjonalnemu wykorzystaniu terenéw dotychczas
niezagospodarowanych. Warunki geologiczne i gruntowo-wodne mozna uznaé¢ za korzystne
dlarealizacji inwestycji budowlanych. Analizowany obszar w znacznej czesci zostat
juz przeksztatcony w wyniku dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu. Istotnym
elementem jego struktury przyrodniczej pozostajg jednak tereny zieleni, w tym zadrzewienia
orazobszary zieleni zwigzane z otoczeniem Jeziora Juno. Tereny te wptywajg na ksztattowanie
warunkoéw mikroklimatycznych, zwiekszenie réznorodnosci biologicznej oraz walory krajobrazowe
tej czesci miasta, dlategowskazane jest ich zachowanie i wkomponowanie w przyszte
zagospodarowanie terenu. Przyjete rozwigzania sprzyjajg racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni
oraz wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, szczegdlnie w kontekscie
jego potozenia w sasiedztwie Jeziora Juno. Z punktu widzenia uwarunkowan srodowiskowych
nie stwierdza sieistotnych przeciwwskazan dla dalszego zagospodarowania obszaru,
przy zachowaniu istniejacych terendw zieleni oraz uwzglednieniu zasad ochrony srodowiska wodno-
gruntowego.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zZrdodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w Srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazow i pytéw. Dla stanu
aerosanitarnego miasta nie bez znaczenia sg réwniez warunki meteorologiczne, a w szczegélnosci
temperatura powietrza w miesigcach sezonu grzewczego, predkos¢ i kierunek wiatru oraz liczba dni
z pokrywa $niezna. Wielka role odgrywa réwniez sposéb uksztattowania przestrzeni miejskiej, rodzaj
i gestosc¢ zabudowy, ktére moga utrudniac przeptyw i wymiane powietrza w obrebie miasta.

W zakresie emisji liniowej najwieksze znaczenie dla jakosci powietrza majg drogi krajowe
i wojewddzkie, o najwiekszym natezeniu ruchu, w tym samochodéw ciezarowych. W granicach
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objetych projektem planu zasadnicze znaczenie w zakresie zanieczyszczen transportowych madroga
krajowa nr 59 (Zachodnia Obwodnica Mragowa, a takze droga powiatowa nr 1509N
(ul. Mtodkowskiego). Droga krajowa przebiegajgca przez potudniowg czes$¢ obszaru stanowi jeden
z gtéwnych ciggdw komunikacyjnych w rejonie, wobec czego charakteryzuje sie znacznym natezeniu
ruchu, w tym pojazdéw ciezarowych, majacych najwiekszy udziat w emisji gazéw wydechowych
ispalin. Na analizowanych terenach tego rodzaju pojazdy, emitujace najwiecej szkodliwych
substancji, poruszajg sie gtéwnie w potudniowo-zachodniej czesci obszaru w obrebie powierzchni
utwardzonych oraz obiektéw produkcyjno-magazynowych. Nie bez znaczenia na jakos¢ powietrza
pozostaje droga powiatowa nr 1509C, jednak nie przyczynia sie do emisji pytéw zawieszonych
czy spalin i gazow wydechowych, w takiej ilosci jak ma to miejsce w przypadku drogi krajowej.
Podobnie jest w przypadku pozostatych drég gminnych oraz dojazdowych w obrebie analizowanego
obszaru.

W granicach analizowanego obszaru wystepuje zabudowa o zrdznicowanej funkcji, ktéra moze
stanowi¢ 7Zrodto emisji powierzchniowej - z systemédw grzewczych do atmosfery.
Na przedmiotowych obszarach wystepuje przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa, a takze produkcyjna. Ze wzgledu na znaczne natezenie ruchu pojazdéw
kotowych w obrebie drogi krajowej, wzdtuz ktérej rozwija sie zabudowa, moze dojs¢ do kumulacji
zanieczyszczehn w powietrzu na duzg skale. Dziatalno$¢ ustugowa prowadzona na analizowanym
obszarze nie powinna sie przyczynia¢ do nasilenia ruchu pojazdéw, przede wszystkim ciezarowych,
poza niezbednymi transportami zaopatrzeniowymi.

Pozytywnie na jakos¢ powietrza wptywajg tereny zadrzewione zlokalizowane w obrebie
analizowanych dziatek, ktére wspomagajg procesy regeneracyjne powietrza, dlatego tak istotne
jest zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, a takze jej uzupetnienie o nowe okazy. Dodatkowo wody
powierzchniowe wptywaja tagodzaco na warunki aerosanitarne obszaru.

Badaniem jako$ci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. W obrebie
wojewddztwa warminsko-mazurskiego wydzielono trzy strefy, w ktérych dokonuje sie klasyfikacji
pod katem ochrony zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin - miasto Olsztyn, miasto
Elblag oraz strefe warminsko-mazurskg, do ktérej wchodzi pozostata czes¢ wojewddztwa,
w tym analizowany obszar. Zgodnie z Roczng ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie warmirisko-
mazurskiego za rok 2024, wedtug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, gmina
Mragowo znalazta sie w klasie C ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego
dla benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10 oraz klasie D2 z uwagi na przekroczenia poziomu
dtugoterminowego ozonu. Pozostate parametry poddawane ocenie rocznej pozwolity
na zakwalifikowanie strefy warminsko-mazurskiej do klasy A.

Dla strefy warminsko-mazurskiej obowigzuje aktualny Program ochrony powietrza, przyjety
uchwata nr LI/772/23 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, w ktérym wskazano
dziatania naprawcze, m.in. ograniczenie niskiej emisji z indywidualnych Zzrédet ciepta, poprawe
efektywnosci energetycznej budynkdéw, wspieranie rozwoju sieci cieptowniczej oraz zwiekszanie
udziatu zieleni wysokiej w przestrzeni miejskie;j.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Budowa geologiczna oraz poziom wystepowania wod gruntowych, uwarunkowaty wystepowanie
na danym obszarze okreslonych typow gleb. Analizowany obszar budujg gtéwnie piaski i zwiry
sandrowe, na ktorych wyksztatcity sie pierwotnie gleby rdzawe oraz bielicowe. Z kolei w obnizeniach
terenu wystepujg m.in. gleby organiczne. Bezposrednio w strefie brzegowej jezior wyksztatcity
sie gleby limnowe oraz glejowe. Na zboczach rynny subglacjalnej w zachodniej czesci obszaru
wystepowaé¢ mogg réwniez gleby deluwialne. W wyniku rozwijajacego sie osadnictwa
i postepujgcego procesu urbanizacji w obrebie miasta naturalnie wyksztatcony profil glebowy ulegat
przeksztatceniom.
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Obecnie w granicach opracowania wystepuja gleby antropogeniczne - urbisole, zwigzane
m.in. zterenami zabudowanym. Gleby te charakteryzujg sie silnymi przeksztatceniami
mechanicznymi i chemicznymi powstatymi wskutek prac budowlanych. W ich profilu czesto
spotykane sg artefakty. Pod utwardzonymi ciggami komunikacyjnymi oraz parkingami wystepuje
specyficzny typ gleb antropogenicznych, zwany ekranosolami. Ich charakterystyczng cechg
jest wystepowanie obcego materiatu, petnigcego funkcje ekranu izolujgcego, na pierwotnej glebie.
Wykazujg wiekszg gestosé objetosciowa, zaburzong gospodarke wodng, cieplng i gazowa.
Na analizowanym obszarze znajdujg sie rowniez gleby cmentarne tzw. nekrosole.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sgsiedztwie, obecnie nie zachodza procesy
prowadzace do degradacji gleb, nie wystepuje tam erozja. Gleby antropogeniczne nie powinny
podlegac juz wiekszym przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony i zabudowany charakter.
Zewzgledu na wystepowanie terenéw nieuzytkowanych w obrebie zabudowy miejskiej,
w przysztosci powierzchnia terenu moze zostaé tam czesciowo zmieniona w zwigzku
z posadawianiem nowej zabudowy, budowg parkingdéw czy prowadzeniem drog.

Budowa geologiczna warunkuje wystepowanie na tym obszarze gleb o dobrych wtasciwosciach
filtracyjnych. Prowadzone dotychczas prace budowlane w znaczny sposéb zmienity wtasciwosci
pierwotnie wyksztatconych gleb. W zwigzku z powyzszym, dziatania prowadzone w obrebie
analizowanych dziatek powinny zmierza¢ w kierunku ograniczenia przenikania zanieczyszczen
w gtab profilu glebowego poprzez wprowadzenie nowej roslinnosci czy uszczelnienie nawierzchni
terenu.Naobszarze objetym projektu planu nie dochodzi do erozji gleb. Obszar nie jest tez zagrozony
osuwiskami.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci na degradacje wdod
podziemnych, a przez to i powierzchniowych. Jest to uwarunkowane litologia osadéw
powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady piaszczyste sg luzne, a w zwigzku
ztym porowate, dzieki czemu stosunkowo tatwo moze dojs¢ do przenikania w gtab profilu
zanieczyszczen oraz ich dalszej migracji. Jest to wazne ze wzgledu na wystepowanie terenéw
zurbanizowanych.

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru jest zlokalizowana stacja benzynowa, ktéra moze
stanowi¢ potencjalne Zrédto zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego. Ponadto w granicach
analizowanych dziatek znajduja sie zaktady produkcyjno-magazynowe zwigzane m.in. z transportem
pojazdéw, ktérych dziatalno$¢ przyczynia sie réwniez do emisji réznego rodzaju zanieczyszczen.
Obszar wyposazony jest w kanalizacje deszczowg, do ktérej odprowadzane s3 wody opadowe,
dzieki czemu minimalizowany jest negatywny wptyw na s$rodowisko wodno-gruntowe. Obszar
posiada takze odpowiednie rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarne;j.

W celu przeanalizowania jakos$ci wéd podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wod
dlajednolitych czeéci wdd podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej, stan Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 20 obejmujacej
analizowany obszar oceniono jako dobry - zaréwno w zakresie stanu chemicznego, jak i ilosciowego.
Celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu, a JCWPd nie jest obecnie zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach GZWP nr 205 Subzbiornik Warmia. Wody zbiornika
charakteryzujg sie dobra jakoscig, dominujg wody zaliczone do IlI-11l klasy. Zbiornik jest bardzo mato
podatny na zanieczyszczenia

W zakresie wod powierzchniowych obszar znajduje sie w granicach JCWP Dejna do jez. Dejnowa
(RW70001858482953), ktérej stan okreslono jako zty, z ryzykiem nieosiggniecia celéw Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Celem srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz stanu
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chemicznego ponizej dobrego, z terminem realizacji wyznaczonym na rok 2027 (dla substancji
priorytetowych - 2039r.).

Czes$¢ obszaru potozona jest takze w zlewni Jeziora Juno (LW30504), ktérego stan oceniono
analogicznie jako zty, z ryzykiem nieosiagniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem
srodowiskowym jest osiggniecie umiarkowanego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu
chemicznego, z terminem realizacji wyznaczonym na rok 2027 (dla substancji priorytetowych - 2039
r.). Na jakos$¢ wod jeziora majg wptyw odprowadzane do niego zanieczyszczenia pochodzace m.in. ze
zrodet rolniczych, komunalnych, ale takze przemystowych - $cieki z Zaktadu Produkcji Mleczarskiej
w Mragowie odprowadzane sg do Doptywu spod Stamy (na poétnoc od granic opracowania),
a nastepnie do jeziora.

Jakos¢ zwyktych wéd podziemnych z obszaru gminy Mragowo oceniona zostata na podstawie badan
przez Panstwowa Stuzbe Hydrogeologiczng w 2019 r. na klase Il, czyli wykazata stan dobry.
Wskazuje to na wzglednie dobry stan wéd JCWPd i uje¢ wod podziemnych, jednak biorac pod uwage
potozenie analizowanego obszaru w zasiegu oddziatywania terenéw miejskich, jakosé¢ wadd
podziemnych moze by¢ nieco gorsza.

Reasumujagc, mozna stwierdzi¢, ze jakos¢ wodd podziemnych na analizowanym terenie
jest zadowalajaca, jak na tereny miejskie. Nie najlepiej przedstawia sie jednak sytuacja w przypadku
wod powierzchniowych Jeziora Juno, ktdre jest odbiornikiem $ciekéw. Na obszarze planu
nie dochodzi do znaczacej degradacji jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. Generalnie,
poza stacjg benzynowa oraz opadem pytu i zawartych w nim metali ciezkich wzdtuz drogi krajowej
nr 59, nie wystepuja tam ogniska zanieczyszczen, ktére mogtyby zasadniczo zagrazaé jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych, cho¢ jako obszar zwartej zabudowy miejskiej narazony
jestnaréznego rodzaju presje. Do czynnikdw wptywajacych na zmniejszenie ryzyka
zanieczyszczeniem wod podziemnych mozna obecnie zaliczy¢ stosowane rozwigzania w zakresie
kanalizacji, zaréwno sanitarnej, jak i deszczowej.

7.4. Hatas
Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie $rodowiska i dlatego przyjmuje
sie takie same ogélne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem,

jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw
akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepujg przy gtéwnych drogach krajowych,
drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad
iw centrach miast. Naterenie miasta byty prowadzone pomiary akustyczne na potrzeby Mapy
akustycznej miasta Mragowa, jednak pomiary nie obejmowaty analizowanego obszaru.

W granicach objetych projektem planu najwieksze ucigzliwosci akustyczne wynikajg gtéwnie z ruchu
komunikacyjnego, zwigzanego z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 59
(Zachodnia Obwodnica Mragowa) oraz powiatowej nr 1509N (ul. Mtodkowskiego),
cho¢ w mniejszym stopniu. Sg to trasy o znacznym natezeniu ruchu, zaréwno samochodéw
osobowych, jak i ciezarowych, ktére przyczyniaja sie do podwyzszenia poziomu hatasu. Drogi gminne
w granicach objetych opracowaniem to przede wszystkim drogi dojazdowe do zabudowan
mieszkalnych. Nie s3 to trasy o znacznym natezeniu ruchu pojazdéw, wobec czego nie przewiduje
sieich znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny. Na obszarze objetym opracowaniem
wystepuja tereny zabudowy wrazliwej tj. tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny szpitali
i doméw opieki spotecznej, dla ktérych z pewnoscig hatas jest ucigzliwy. Czynnikiem tagodzacym
ten wptyw sg obecne w pasie drogowym i na posesjach drzewa, ktére moga petnié czesciowa bariere
ograniczajaca propagowanie hatasu z drég. Dodatkowo wzdtuz drogi krajowej usytuowano ekrany
akustyczne, wobec czego oddziatywanie hatasu jest ograniczone.
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W zwigzku z lokalizacjg w granicach analizowanych dziatek zabudowy produkcyjno-magazynowej
moze pojawic¢ sie wzmozony ruch samochodéw dostawczych, ciezarowych, ktére majg znaczny
wptyw na poziom hatasu komunikacyjnego. Jednak obiekty te s3 oddalone od zabudowy
mieszkaniowej, dlatego nie powinny negatywnie oddziatywaé na warunki akustyczne terenéw
zamieszkatych. Generalnie klimat akustyczny mozna uznac za korzystny.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pdél elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sg przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreéla rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska
zdnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Mragowa wykonano w 2021 r.
w punktach przy ulicy Spacerowej 1 oraz przy ul. Wolnosci 3. Dla wskazanych punktéw wartosci
zmierzono ponizej dolnego progu oznaczalnosci sondy, ktéry wynosi 0,8 V/m. W poprzednich latach
wartosci réwniez nie przekraczaty 1 V/m (przy poziomie dopuszczalnym promieniowania
elektromagnetycznego wynoszacym 7 V/m). Mozna zatem z duzym prawdopodobienstwem zatozy¢,
ze nie notuje sie przekroczen norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego
na analizowanym obszarze.

Przez obszar objety projektem planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia. Zgodnie z przepisami dla linii elektroenergetycznych wyznaczane sg strefy ucigzliwosci,
w ktérych obowiazujg ograniczenia w zakresie uzytkowania terenu. W zwiazku z powyzszym,
istniejagce linie nie powinny wywierac silnego wptywu na otoczenie. Dodatkowo biorac pod uwage
przedstawione wyniki badan pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze
objetym opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg obecnie ustalenia uchwaty nr LXI1/2/2023 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Mragowo potozonego na pdtnoc
od ul. gen. Leopolda Okulickiego oraz na zachéd od ul. Mtodkowskiego i Jeziora Juno. W przypadku
braku realizacji projektu planu dalsze zagospodarowanie analizowanego obszaru odbywatoby
sie zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego. Oznaczatoby to mozliwos¢ dalszej
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realizacji zabudowy przewidzianej w tym dokumencie, w tym zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej w pétnocnej czesci obszaru na terenach obecnie zajetych przez zielen
wysoka. W takich warunkach potencjalne zmiany $rodowiskowe mogtyby obejmowac
przeksztatcenia pokrycia terenu, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnych, usuniecie
zwartych zadrzewien, a takze niewielkie zmiany w retencji wéd opadowych oraz lokalnych
warunkach mikroklimatycznych. Projektowany plan przewiduje natomiast zachowanie czesci
tychterenéw jako terenu zieleni naturalnej, dlatego w przypadku jego braku rozwigzanie
to nie zostatoby wprowadzone. Brak uchwalenia planu oznaczatby réwniez brak mozliwosci rozwoju
funkcji ustugowych zwigzanych z turystyka, rekreacjg oraz ustugami zdrowia i pomocy spoteczne;j.
W rezultacie potencjat obszaru wynikajacy z jego potozenia w sasiedztwie Jeziora Juno nie bytby
w petni wykorzystany.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ
POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest umozliwienie
rozwoju oraz uzupetnienia istniejacych funkcji, w szczegdlnosci ustug turystyki oraz ustug
opiekunczo-zdrowotnych w rejonie Jeziora Juno i ul. Mtodkowskiego, a takze podkreslenie waloréw
przyrodniczych rozlegtych terenéw zieleni naturalnej oraz umozliwienie ich rekreacyjnego
wykorzystania. Potencjalne oddziatywania na Srodowisko zwigzane z realizacjg ustalen planu beda
wynikaty przede wszystkim z mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, w tym ustugowe;j,
infrastruktury towarzyszacej oraz terenéw obstugi komunikacyjne;j.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania nowych, znaczacych zrédet emisji zanieczyszczenh
do powietrza. Projekt planu przewiduje rozwaj funkcji ustugowych zwigzanych z turystyka, rekreacja
oraz ustugami opiekunczo-zdrowotnymi, a takze utrzymanie funkcji mieszkaniowej. Funkcje
te nie stanowia znaczacych zrédet emisji zanieczyszczen powietrza. W planie utrzymano réwniez
istniejacy teren produkcyjny, ktérego funkcjonowanie nie wprowadza nowych Zrodet emisji
w stosunku do stanu obecnego. Pewien wzrost emisji zanieczyszczeh moze pojawic sie w wyniku
realizacji nowej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w ciepto. W ustaleniach planu przewidziano
jednak zaopatrzenie w ciepto z systeméw zbiorczych lub indywidualnych Zrédet spetniajacych
wymagania przepiséw odrebnych, w tym Zrédet niskoemisyjnych oraz odnawialnych Zrédet energii
(z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), co sprzyja utrzymaniu normatywnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza bedzie réwniez ruch pojazdéw poruszajacych
sie po drogach przebiegajacych w granicach i sgsiedztwie obszaru opracowania. Na jako$¢ powietrza
wptywac bedzie przede wszystkim emisja komunikacyjna zwigzana z ruchem pojazdéw na drodze
krajowej nr 59 oraz na ul. Mtodkowskiego i drogach obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Wraz z realizacjg nowych inwestycji natezenie ruchu samochodowego w tym rejonie
moze ulec niewielkiemu zwiekszeniu, jednak projekt planu utrzymuje istniejacy uktad
komunikacyjny, wprowadzajac jedynie niewielkie korekty porzadkujace, dlatego nie przewiduje
sie znaczacego wzrostu emisji komunikacyjnych.

W ramach ustalen planu wprowadzono réwniez rozwigzania, ktére posrednio sprzyjajg utrzymaniu

korzystnych warunkéw aerosanitarnych. Do najwazniejszych nalezy ograniczenie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, co ogranicza ryzyko
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powstawania nowych Zrédet emisji o charakterze przemystowym. Istotne znaczenie
ma takze zachowanie oraz podkreslenie roli rozlegtych terenéw zieleni naturalnej. W pétnocnej
czesci obszaru zmieniono przeznaczenie terenéw, ktére w obowigzujacym planie przewidziane
byty pod zabudowe mieszkaniowa jedno- iwielorodzinng. W miejsce terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wielorodzinng wyznaczono teren ustug turystyki (1UT) oraz teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej (2UZ), dla ktérych ustalono niski maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
(25%) oraz znaczny udziat powierzchni biologicznie czynnej (40%), co ogranicza intensywnos¢
zagospodarowania. Natomiast na terenach wczesniej przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zachowano istniejgce zadrzewienia poprzez wyznaczenie terenu zieleni naturalnej
(2ZN). Utrzymanie znacznych powierzchni terendéw zieleni oraz obecnos$¢ zadrzewien sprzyjaja
poprawie warunkow przewietrzania oraz regeneracji powietrza. W zwigzku z tym nie prognozuje
sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby wptynaé¢ negatywnie nawarunki aerosanitarne
analizowanych dziatek i ich otoczenia.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Analizowany obszar potozony jest w zurbanizowanej czeSci miasta Mragowo, w sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz uktadu komunikacyjnego. Obszar
jestwznacznym stopniu przeksztatcony w wyniku dotychczasowego zagospodarowania,
jednak jego istotnym elementem pozostajg rozlegte tereny zieleni naturalnej, w tym tereny lesne
i zadrzewienia oraz tereny zieleni zwiagzane z otoczeniem Jeziora Juno. Zmiany klimatyczne
naobszarach miejskich wigzg sie przede wszystkim ze wzrostem udziatu powierzchni
uszczelnionych, ograniczeniem terendw zieleni oraz emisjg z transportu i systeméw grzewczych.
Projekt planu nie wprowadza funkcji szczegdlnie obcigzajacych srodowisko, lecz umozliwia rozwaj
ustug zwigzanych z turystyka, rekreacjg oraz ustugami opiekunczo-zdrowotnymi przy jednoczesnym
zachowaniu znaczacego udziatu terendw zieleni oraz utrzymaniu funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i produkcyjnej na pozostatych terenach.

Wprowadzone w planie wskazZniki zagospodarowania ograniczajg intensywnos¢ zabudowy
iokreslajg minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poszczegdlnych terenach,
co pozwoli zachowad cze$¢ terendw przepuszczalnych i ograniczy¢ efekt uszczelnienia podtoza.
W ustaleniach planu wskazano réwniez koniecznos¢ zachowania istniejacej zieleni wysokiej
w mozliwie najwiekszym zakresie. Szczegdlne znaczenie majg ustalenia dotyczace pétnocnej czesci
obszaru, ktéra w stanie obecnym ma charakter lesny, natomiast w obowigzujgcym planie
przeznaczona byta pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng. W projekcie planu
zachowano czes¢ istniejacych terendéw lesnych poprzez wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej
(2ZN). Dodatkowo w tym rejonie wyznaczono teren ustug turystyki (1UT) oraz ustug zdrowia
i pomocy spotecznej (2UZ), dla ktérych dopuszczono niski wskaznik powierzchni zabudowy (25%)
oraz ustalono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej (40%). Rozwigzania te sprzyjaja
utrzymaniu powierzchni przepuszczalnych, ograniczeniu uszczelniania podtoza oraz zachowaniu
elementéw zieleni wptywajacych korzystnie na lokalne warunki mikroklimatyczne.

Realizacja nowej zabudowy moze wigzac sie z niewielkim wzrostem emisji z systemdéw grzewczych
oraz ruchem samochodowym, jednak ustalenia planu przewidujg zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej lub stosowanie niskoemisyjnych zrédet indywidualnych oraz utrzymanie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego. Jednoczesnie plan ogranicza mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, co zmniejsza ryzyko pojawienia sie nowych
punktowych Zrédet emis;ji.

W zwiazku z powyzszym realizacja ustalen planu nie powinna prowadzi¢ do istotnego pogorszenia
lokalnych warunkdw klimatycznych na analizowanym obszarze.
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Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéownie charakter odpadow
komunalnych. W strumieniu odpadéw bedg mogty znajdowac sie niewielkie iloSci odpadéw
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak,
ze powstanie koniecznosc ich zagospodarowania. Odbiér odpaddéw bedzie odbywat sie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych i prawie lokalnym. Majac powyzsze na uwadze, nie prognozuje
sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpaddw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z2025r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3i 4 ustawy Prawo wodne, w przypadku realizacji zabudowy generujacej Scieki
bytowe lub technologiczne istnieje obowigzek ich odprowadzania do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, wszedzie tam, gdzie jest to technicznie mozliwe i uzasadnione z punktu widzenia ochrony
srodowiska wodnego. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu istniejgcej infrastruktury
kanalizacyjnej, dlatego Scieki z projektowanej zabudowy beda odprowadzane do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu nie wprowadza nowych terenéw produkcyjnych ani funkcji mogacych generowac
znaczace ilosci $ciekéw przemystowych. Utrzymano jedynie istniejacy teren produkcji (1P)
oraz funkcjonujaca stacje paliw (1INS). Na obszarze objetym planem znajduje sie rowniez teren
infrastruktury kanalizacyjnej zwigzany z funkcjonowaniem przepompowni s$ciekow (1IKP).
Funkcjonowanie tych obiektéw odbywa sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi
ochrony Srodowiska wodnego, wtym w zakresie podczyszczania Sciekéw technologicznych oraz wéd
opadowych i roztopowych z powierzchni mogacych ulec zanieczyszczeniu substancjami
ropopochodnymi przed ich wprowadzeniem do kanalizacji lub srodowiska.

W projekcie planu wskazano, ze nie dopuszcza sie uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody
powierzchniowe lub podziemne, co ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu na potozenie obszaru
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia oraz w sasiedztwie
Jeziora Juno. Istotne znaczenie w tym zakresie ma réwniez utrzymanie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowanie terenéw zieleni wysokiej, co sprzyja infiltracji wod
opadowych do gruntu i ogranicza sptyw powierzchniowy. Rozwiazania te wptywajg korzystnie
na retencje wod oraz ograniczajg ryzyko ich zanieczyszczenia. Realizacja ustalen planu nie powinna
powodowacé negatywnego wptywu na gospodarke $ciekowa ani na stan wdéd powierzchniowych
i podziemnych, przy zachowaniu obowigzujacych standardéw w zakresie odprowadzania
i oczyszczania $ciekow.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego,
generowanego przede wszystkim przez ruch pojazdéw na drodze krajowej nr 59 - Zachodniej
Obwodnicy Mragowa. W mniejszym stopniu na klimat akustyczny wptywa réwniez ruch pojazdéw
naul. Mtodkowskiego (droga powiatowa nr 1509N). Ruch wzdtuz drogi krajowej przyczynia
sie do pogorszenia lokalnych warunkéw akustycznych, jednak wzdtuz znacznej czesci trasy
zlokalizowane s ekrany akustyczne ograniczajgce propagacje hatasu poza pas drogowy. Pozytywnie
na warunki akustyczne analizowanego obszaru wptywa réwniez obecnos¢ zieleni wysokiej
wzdtuz ul. Mtodkowskiego, ktéra petni czeSciowo funkcje izolacyjng i ogranicza rozprzestrzenianie
sie hatasu z drogi powiatowej. Pozostate drogi obstugujgce zabudowe mieszkaniowa i ustugowa maja
charakter lokalny i nie sg trasami o duzym natezeniu ruchu, dlatego ich wptyw na klimat akustyczny
obszaru jest ograniczony. Dziatalno$¢ ustugowa oraz produkcyjna prowadzona w granicach obszaru
i w jego sasiedztwie generuje hatas o charakterze lokalnym, zwigzany gtéwnie z ruchem pojazdéw
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osobowych i dostawczych, jednak nie powoduje ponadnormatywnych ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich.

Z uwagi na zwiekszong ekspozycje czesci obszaru na hatas od strony drogi krajowej w projekcie planu
wprowadzono rozwigzania minimalizujace oddziatywania akustyczne. Ustalono obowigzek
stosowania rozwigzan technicznych i projektowych zapewniajgcych wtasciwg ochrone akustycznag
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zlokalizowanych w strefie
oddziatywania hatasu od drogi krajowej. Ponadto dla poszczegdlnych terendéw obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.

Realizacja ustalen planu, w szczegélnosci rozwdj funkcji ustugowych zwigzanych z turystyka,
rekreacjag oraz ustugami opiekunczo-zdrowotnymi, a takze dopuszczenie realizacji parkingu
na terenie 2ZP, moze wigzac sie z niewielkim wzrostem natezenia ruchu pojazdéw obstugujacych
te tereny. Nalezy przewidywaé, ze zwiekszony ruch moze mie¢ charakter okresowy, szczegdlnie
w sezonie letnim, co wynika z potozenia obszaru w sasiedztwie Jeziora Juno oraz rozwoju funkcji
turystyczno-rekreacyjnych. Nie przewiduje sie jednak, aby zmiany te prowadzity do istotnego
pogorszenia klimatu akustycznego obszaru, poniewaz projekt planu w duzej mierze utrzymuje
istniejacy uktad komunikacyjny. Ustalenia planu wprowadzajg ponadto rozwigzania ograniczajgce
mozliwos¢ powstawania uciazliwosci akustycznych. Dziatalno$¢ ustugowa na analizowanym
obszarze musi by¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
lub technologicznych zapewniajacych brak ucigzliwosci dla sasiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Plan dopuszcza wytacznie ustugi nieucigzliwe,
anaterenach 2U, 3U, 1P oraz 1INS wykluczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, co ogranicza mozliwos¢ realizacji dziatalnosci generujacych
ponadnormatywne oddziatywania akustyczne. Istotnym elementem ograniczajagcym oddziatywania
akustyczne jest réwniez obowigzek zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej
oraz utrzymanie terendw zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej z wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej. Zadrzewienia petnig funkcje naturalnej bariery akustycznej i wizualnej,
czesciowo ograniczajgc propagacje hatasu komunikacyjnego oraz tagodzac jego wptyw na tereny
zabudowy mieszkaniowej.

W zwiazku z powyzszym mozna przewidywad, ze realizacja ustalen planu moze powodowac niewielki
wzrost poziomu hatasu zwigzany gtéwnie z obstugg komunikacyjng nowych terenéw zabudowy,
jednak nie beda to oddziatywania prowadzace do ponadnormatywnych ucigzliwosci akustycznych
dla $rodowiska i ludzi.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono zasilanie z sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze Zzrédet odnawialnych,
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

W granicach analizowanego obszaru zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia 15 kV. Funkcjonowanie tego typu infrastruktury wigze sie z emisjg pdl
elektromagnetycznych, jednak ich oddziatywanie jest ograniczone i regulowane przepisami
odrebnymi. Zgodnie z ustaleniami planu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowiazuja strefy ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 7,0 m po obu stronach od osi linii.
W strefach tych obowiazujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji
zabudowy oraz sposobu uzytkowania terendéw. Plan dopuszcza réwniez mozliwos¢ skablowania
istniejgcych linii elektroenergetycznych.

W planie uwzgledniono przebieg projektowane;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV przewidzianej do realizacji w postaci kablowej, ktéra ma przebiegac drogi krajowej nr 59. Linie
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elektroenergetyczne prowadzone w formie kablowej generuja pole elektromagnetyczne o znacznie
mniejszym zasiegu oddziatywania niz linie napowietrzne. Planowany przebieg linii wskazuje,
iz na ogot bedzie wiodta terenami niezabudowanymi i nieprzewidzianymi do zabudowy w projekcie
planu, z niewielkimi wyjatkami, w ktérych obecnie zabudowa mieszkaniowa zbliza sie do drogi.
Moznajednak spodziewac sie, iz bezpieczna odlegtosé¢ od linii kablowej zostanie zachowana,
co sprawia, ze oddziatywanie na ludnos¢ zostanie zminimalizowane.

Plan dopuszcza réwniez mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii. Na terenie 1P
ustalono, ze w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych ich strefy ochronne zwigzane
zograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu musza miescic¢
sie w granicach tego terenu. Rozwigzanie to ogranicza potencjalny zasieg oddziatywania instalacji
poza obszar ich lokalizacji.

Zachowanie wymaganych paséw ograniczonego uzytkowania wzdtuz infrastruktury
elektroenergetycznej oraz stosowanie rozwigzan zgodnych z obowigzujacymi przepisami zapewnia
utrzymanie pozioméw pél elektromagnetycznych ponizej wartosci dopuszczalnych. W zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w tym zakresie na Srodowisko
ani na zdrowie ludzi.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W granicach analizowanego obszaru oraz w jego bezpos$rednim sasiedztwie nie wystepujg zaktady
oduzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska. Projekt planu nie przewiduje réwniez lokalizacji tego typu
obiektéw, gdyz wykluczono mozliwos$¢ sytuowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegblnosci zaktaddéw mogacych powodowad powazne awarie przemystowe.

Potencjalne ryzyko awarii moze by¢ zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcej stacji paliw
oraz transportem materiatéw niebezpiecznych drogami przebiegajagcymi w sasiedztwie obszaru,
w szczegdblnosci droga krajowa nr 59. Transport tego typu obejmuje najczesciej paliwa ptynne
orazskroplone gazy weglowodorowe. Zdarzenia takie majg jednak charakter incydentalny
i sg zwigzane z funkcjonowaniem infrastruktury transportowej, a nie z ustaleniami planu.

Na analizowanym obszarze zlokalizowane sg réwniez sieci gazowe niskiego, $redniego
oraz wysokiego cisnienia. Wzdtuz gazociggdw wyznaczone s3g strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zakresie zagospodarowania terenu,
w szczegoblnosci dotyczace lokalizacji zabudowy. Zachowanie wymaganych stref kontrolowanych
ogranicza mozliwos$¢ wystapienia zagrozen dla ludzi i Srodowiska w przypadku ewentualnej awarii,
takiej jak rozszczelnienie instalacji lub wybuch gazu.

Biorac pod uwage obowigzujace przepisy, funkcjonowanie istniejacej infrastruktury technicznej
orazustalenia planu ograniczajgce mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw stwarzajacych zagrozenie
powaznej awarii przemystowej, nie przewiduje sie zwiekszenia ryzyka wystapienia powaznych awarii
ani istotnego zagrozenia dla Srodowiska i zdrowia ludzi na analizowanym obszarze.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Analizowany obszar zostat w znacznej czesci juz przeksztatcony w wyniku dotychczasowego
zagospodarowania. W jego granicach wystepuje zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna
oraz infrastruktura komunikacyjna i techniczna. Jednoczes$nie zachowaty sie fragmenty terenéow
ocharakterze bardziej naturalnym, obejmujace zadrzewienia oraz tereny zieleni zwigzane
z otoczeniem Jeziora Juno.

Realizacja ustalen planu moze wigzaé sie z lokalng ingerencjg w przypowierzchniowg warstwe
gruntu, zwigzang z realizacjg nowej zabudowy, infrastruktury technicznej oraz zagospodarowania
terendéw ustugowych i rekreacyjnych. Na etapie realizacji inwestycji moga powstawaé wykopy
pod fundamenty budynkéw oraz lokalne wyréwnania terenu. Oddziatywania te bedg miaty charakter
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lokalny i krotkotrwaty, ograniczony do etapu realizacji inwestycji. W wyniku zagospodarowania
czesci terendw moze doj$¢ do zwiekszenia powierzchni utwardzonych i uszczelnienia podtoza.
Ustalenia planu wprowadzaja jednak rozwigzania ograniczajgce skale potencjalnych przeksztatcen.
Okreslono maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, co pozwala zachowac wtasciwe proporcje miedzy
terenami utwardzonymi a powierzchniami przepuszczalnymi. Plan przewiduje réwniez zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej w mozliwie najwiekszym zakresie oraz utrzymanie terenéw zieleni
naturalnej i zieleni urzadzonej, co sprzyja retencji wod opadowych i ogranicza ryzyko nadmiernego
uszczelnienia podtfoza.

Opisywany obszar na ogét nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego
zabiegdw ochronnych, jednak wystepuje tam kilka rejonéw, w ktérych zachowana w miare naturalnie
rzezba, wykazuje pewne urozmaicenie. Dotyczy to przede wszystkim terendéw zwigzanych
ze zboczami rynny Jeziora Juno oraz skarp zlokalizowanych gtéwnie w obrebie terenéw zieleni.
Warunki geologiczne i morfometryczne wiekszosci obszaru nie wskazujg na predyspozycje
do uruchamiania ruchéw masowych. W ustaleniach planu wskazano konieczno$¢ zachowania
naturalnego uksztattowania terenu na terenach zieleni naturalnej i zieleni urzadzonej,
atakze ochrony istniejgcych skarp w obrebie terenu cmentarza zamknietego. Dodatkowo w rejonie
Jeziora Juno nie przewiduje sie intensywnego rozwoju zabudowy. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie powstania takich zmian zagospodarowania, ktére mogtyby prowadzi¢ doistotnych
i niekorzystnych przeksztatcen rzezby terenu w granicach analizowanego obszaru.

Kopaliny

W granicach analizowanego obszaru znajduje sie fragment udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego ,Polska Wies". Ztoze posiada status rozpoznanego szczegdtowo, jednak nie jest obecnie
eksploatowane, a dla jego obszaru nie wyznaczono terenu ani obszaru gérniczego. Aktualne
zagospodarowanie terenu obejmuje m.in. obiekty infrastruktury technicznej (oczyszczalnia sciekéw)
oraz tereny lesne, co w praktyce ogranicza mozliwos¢ podjecia eksploatacji w perspektywie
czasowe;j.

Obszar wystepowania ztoza w projekcie planu przeznaczono w przewazajacej czesci pod teren
zieleni naturalnej (ZN), co sprzyja ograniczeniu presji inwestycyjnej. Niewielki fragment terenu
objeto przeznaczeniem pod ustugi turystyki (2UT), przy czym jego zagospodarowanie
jest dodatkowo ograniczone przez istniejgca infrastrukture techniczng, w tym napowietrzng linie
elektroenergetycznag wraz z pasem technologicznym. Ustalenia planu dla tego terenu wprowadzajg
réwniez istotne ograniczenia intensywnosci zagospodarowania, w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 35% oraz wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,
co ogranicza mozliwosc¢ intensywnego zainwestowania terenu.

Uwzgledniajagc powyzsze uwarunkowania, w tym istniejgce zagospodarowanie oraz zakres
dopuszczonych funkcji, nalezy stwierdzi¢, ze przyjete ustalenia planu nie powodujg istotnego
ograniczenia mozliwosci potencjalnego wykorzystania ztoza. Tym samym nie naruszajg w sposéb
istotny zasad jego ochrony, przy jednoczesnym uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i Srodowiskowych.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Réznorodno$¢ biologiczna analizowanego obszaru ksztattowana jest przede wszystkim
przez obecnosc terenéw zieleni zwigzanych z otoczeniem Jeziora Juno, a takze przez istniejace
zadrzewienia oraz fragmenty terenéw lesnych zlokalizowanych w pétnocnej czesci obszaru. Istotng
role odgrywaja réwniez tereny zieleni towarzyszacej zabudowie oraz roslinnos¢ rozwijajaca
sie na terenach mniej intensywnie uzytkowanych. Pomimo ze obszar ma w znacznej czesci charakter
miejski i zostat przeksztatcony w wyniku dziatalnosci cztowieka, wystepujace tu tereny zieleni
nadal petnia wazne funkcje ekologiczne, krajobrazowe oraz izolacyjne. W granicach obszaru
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nie wystepuja formy ochrony przyrody, jednak mozliwa jest obecnos¢ gatunkéw ptakéw objetych
ochrong czesciowa.

Realizacja ustalen planu moze wigzac sie z cze$ciowym przeksztatceniem powierzchni biologicznie
czynnych w wyniku lokalizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury towarzyszacej. Skala tych zmian
zostata jednak ograniczona poprzez okreslenie maksymalnych wskaznikéw powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktéry dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wynosi od 10% do 45% powierzchni dziatki. Istotne znaczenie ma réwniez obowigzek
zachowania istniejacej zieleni wysokiej w mozliwie najwiekszym zakresie. W planie wyznaczono
tereny zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej, a takze dopuszczono uzupetnianie zieleni
zwykorzystaniem gatunkéw rodzimych. Rozwigzania te ograniczajg skale przeksztatcen w szacie
roslinnej oraz sprzyjajag utrzymaniu warunkéw siedliskowych dla pospolitych gatunkéw roslin
i zwierzat zwigzanych z terenami miejskimi.

Szczegoblnie korzystnym rozwigzaniem jest zmiana przeznaczenia czesci terenédw w potnocnej czesci
obszaru. W obowigzujacym planie dopuszczano tam realizacje zabudowy mieszkaniowej jedno-
iwielorodzinnej, natomiast w projekcie planu zachowano czes¢ istniejgcej zieleni
poprzez wyznaczenie terenu zieleni naturalnej (2ZN). Wyznaczono tam réwniez teren ustug
turystyki (1UT) oraz teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (2UZ), dla ktorych ustalono niski
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (25%) oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej (40%). Oznacza to, ze nawet w przypadku realizacji nowych funkcji stopien przeksztatcenia
tej czesci obszaru bedzie ograniczony, a znaczna cze$¢ zieleni zostanie zachowana.

Rozlegte tereny zieleni zlokalizowane w granicach obszaru opracowania, w powigzaniu z otoczeniem
Jeziora Juno oraz pobliskimi terenami lesnymi, wspdttworzg uktad przyrodniczy miasta Mragowo.
Ich zachowanie sprzyja utrzymaniu bioréznorodnosci, ciggtosci powigzan ekologicznych
oraz zdolnosci regeneracyjnych srodowiska. W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, ze projekt planu
wprowadza rozwigzania ograniczajgce skale niekorzystnych przeksztatcenn zasobéw srodowiska
na analizowanym obszarze.

Oddziatywania na swiat zwierzecy, podobnie jak wptyw na szate roslinng, moga by¢ zwiazane
przede wszystkim z uszczupleniem czesci powierzchni biologicznie czynnych w wyniku realizacji
nowej zabudowy oraz infrastruktury towarzyszacej. Moze to prowadzi¢ do czeSciowego
ograniczenia miejsc zerowania, schronienia i okresowego bytowania drobnych zwierzat, zwtaszcza
gatunkoéw synantropijnych zwigzanych z terenami zieleni miejskiej, zadrzewieniami i obrzezami
terenéw zabudowanych. Najwieksze znaczenie dla ograniczenia tych oddziatywan ma zachowanie
znacznej czesci terendw zieleni, w szczegdlnosci w pétnocnej czesci obszaru, gdzie zrezygnowano
zwczesniej planowanej zabudowy mieszkaniowej i utrzymano istniejace tereny lesne
oraz zadrzewienia w ramach terenu zieleni naturalnej (2ZN). Tereny te, wraz z zielenig zwigzana
z otoczeniem Jeziora Juno, mogg nadal petnié¢ funkcje miejsc bytowania drobnej fauny oraz stanowic
element lokalnych powigzah przyrodniczych. Na pozostatych terenach, na ktérych dopuszczono
rozwoj nowych funkcji, oddziatywania na faune beda zwigzane gtéwnie z czasowym prowadzeniem
robot budowlanych, lokalnym wzrostem hatasu oraz zwiekszong obecnoscig ludzi i pojazdow.
Dotyczy to zwtaszcza terenéw w sasiedztwie Jeziora Juno, a takze terendw przeznaczonych
pod ustugi turystyki oraz ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, gdzie szczegdlnie w sezonie letnim
moze pojawic sie wiekszy ruch pieszy i samochodowy. Moze to powodowac okresowe ptoszenie
zwierzat, jednak oddziatywania te beda miaty charakter lokalny. Ze wzgledu na cze$ciowo
zurbanizowany charakter obszaru oraz dominacje gatunkéw przystosowanych do $rodowiska
miejskiego nie przewiduje sie istotnych strat w populacjach zwierzat ani zaktécenia gtéwnych tras
migracyjnych. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie, aby realizacja ustalen planu prowadzita
do znaczacego negatywnego oddziatywania na $wiat zwierzecy w granicach obszaru opracowania
i jego najblizszego otoczenia.
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Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg cieki ani zbiorniki wodne,
jednak jego bezposrednim sasiedztwie znajduje sie Jezioro Juno. Obszar opracowania potozony
jestw zlewni tego jeziora, dlatego sposéb jego zagospodarowania moze posrednio oddziatywacé
nastan woéd poprzez sptyw powierzchniowy w kierunku akwenu. Ponadto obszar znajduje
siewgranicach Gtéwny Zbiornik Wodd Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia.
Wobec tego, w projekcie planu wprowadzono zakaz uzytkowania mogacego powodowac
zanieczyszczenie wod powierzchniowych lub podziemnych.

Realizacja ustalen planu, w szczegdlnosci rozwéj nowej zabudowy oraz infrastruktury towarzyszacej,
moze wigzac sie z czesSciowym zwiekszeniem powierzchni utwardzonych. W konsekwencji moze
to prowadzi¢ do ograniczenia infiltracji wod opadowych do gruntu oraz zwiekszenia sptywu
powierzchniowego. Oddziatywania tego typu s3 jednak typowe dla terenéw miejskich i bedg miaty
charakter lokalny oraz ograniczony przestrzennie. Projekt planu wprowadza rozwigzania
ograniczajace potencjalne oddziatywania na $Srodowisko wodno-gruntowe. Na poszczegdlnych
terenach ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwia zachowanie
czesci powierzchni infiltracyjnych oraz wspiera naturalng retencje woéd opadowych. Dodatkowo
w planie zachowano rozlegte tereny zieleni naturalnej, ktore petnia istotng funkcje w retencji wéd
oraz ograniczaniu sptywu powierzchniowego.

Scieki z istniejacej i projektowanej zabudowy beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej,
coeliminuje ryzyko niekontrolowanego przedostawania sie zanieczyszczen do sSrodowiska
gruntowo-wodnego. Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z istniejacej sieci wodociggowej,
cowyklucza koniecznos¢ indywidualnego ujmowania wod podziemnych i tym samym ogranicza
presje na ich zasoby. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowywane zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami.

Dodatkowym elementem ograniczajgcym ryzyko zanieczyszczenia wéd jest wprowadzony w planie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko na terenach
2U, 3U, 1P oraz 1INS. Na pozostatych terenach dopuszczono wytacznie ustugi nieucigzliwe,
rozumiane jako dziatalno$¢ niezaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na srodowisko. Rozwigzania te ograniczajg mozliwos¢ powstawania nowych
zrédet zanieczyszczen mogacych negatywnie wptywaé na stan woéd powierzchniowych
i podziemnych.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac istotnego negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe ani podziemne.
Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowania terenéw zieleni
sprzyjaja utrzymaniu dobrej jakosci wod i nie bedg powodowaé ryzyka niezrealizowania celéow
srodowiskowych dla jednolitych czesci wod, okreslonych zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna.

Krajobraz

Analizowany obszar charakteryzuje sie zréznicowanymi walorami krajobrazowymi, wynikajgcymi
zarowno ze sposobu jego zagospodarowania, jak i uwarunkowan przyrodniczych. Wystepuja
tutereny zabudowane, ktérym towarzyszy zielen przydomowa, ozdobna oraz przyuliczna,
atakze obszary o bardziej naturalnym charakterze, z duzym udziatem zieleni wysokiej. Istotnym
elementem ksztattujgcym odbioér przestrzeni sg zadrzewienia zlokalizowane w pétnocnej czesci
obszaru oraz sasiedztwo Jeziora Juno, ktére stanowi wazny element krajobrazu przyrodniczego
miasta i podnosi jego walory widokowe.

Realizacja ustalen projektu planu moze powodowac lokalne zmiany w krajobrazie, zwigzane przede
wszystkim z mozliwoscig realizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury towarzyszacej.
Przeksztatcenia te beda polegaty gtéwnie na pojawieniu sie nowych budynkéw oraz zwiekszeniu
udziatu powierzchni utwardzonych, co moze prowadzi¢ do czesciowego ograniczenia powierzchni
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biologicznie czynnej. Oddziatywania te bedg jednak miaty charakter lokalny i typowy dla proceséw
urbanizacji terenéw miejskich. Skala oraz forma tych przeksztatcen zostaty jednak istotnie
ograniczone poprzez szczegétowe ustalenia planu dotyczace parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu. W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére okreslaja
dopuszczalny sposéb sytuowania budynkéw wzgledem drég i przestrzeni publicznych,
atakze wprowadzono ograniczenia dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy, liczby
kondygnacji oraz intensywnosci zabudowy. Jednoczesnie okreslono maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych terenach,
co pozwala zachowa¢ odpowiednie proporcje pomiedzy zabudowa a terenami zieleni. Istotnym
elementem ksztattowania krajobrazu jest réwniez zmiana przeznaczenia czesci terendw.
W obowigzujgcym planie miejscowym na poétnocy obszaru dopuszczono realizacje zabudowy
mieszkaniowej, natomiast w projekcie planu przewidziano zachowanie czesci istniejgcych
zadrzewien poprzez wyznaczenie terendéw zieleni naturalnej. Rozwigzanie to nalezy ocenic
jako korzystne z punktu widzenia ochrony waloréw krajobrazowych oraz funkcjonowania systemu
przyrodniczego miasta, poniewaz umozliwia zachowanie bardziej naturalnego charakteru tej czesci
obszaru oraz utrzymanie ciggtosci lokalnych struktur zieleni.

Projekt planu wprowadza szczegétowe zasady ksztattowania formy architektonicznej zabudowy.
Okreslono m.in. wymagania dotyczace formy dachéw, ich nachylenia oraz materiatéow
wykonczeniowych. W nowych budynkach oraz w obiektach podlegajacych przebudowie
lub remontom nalezy stosowac pokrycie dachéw w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej
w odcieniach ciemnej czerwieni i brazu. W odniesieniu do elewacji wskazano stosowanie stonowanej
kolorystyki w odcieniach bieli, bezu i szarosci badZz wykorzystanie materiatéw wynikajgcych
z zastosowania tradycyjnych surowcéw budowlanych, takich jak cegta, drewno lub kamien.
Jednoczesnie wykluczono stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych, co sprzyja utrzymaniu
spojnego charakteru zabudowy.

Plan wprowadza réwniez szczegétowe zasady dotyczace elementdéw zagospodarowania przestrzeni
wptywajacych na odbidr krajobrazu. Ustalono m.in., ze wysokos$¢ ogrodzen od strony drég i ciggow
pieszych nie moze przekracza¢ 1,7 m, a ogrodzenia powinny by¢ wykonywane z materiatéw
naturalnych lub w formie ogrodzen azurowych. Jednoczes$nie zakazano stosowania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, ktére czesto negatywnie wptywajg na estetyke
przestrzeni. Dopuszczono natomiast lokalizacje obiektow matej architektury, szyldow
oraz (nawybranych terenach ustugowych i produkcyjnych) reklam o ograniczonej powierzchni,
co pozwala ograniczy¢ zjawisko chaosu reklamowego.

Projekt planu uwzglednia takze ochrone krajobrazu kulturowego. Ochrong objeto obiekty wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow Nieruchomych miasta Mragowo, w tym budynki
przy ul. Mtodkowskiego oraz dawny cmentarz ewangelicki przy ul. Widok. W stosunku
do tych obiektéw wprowadzono zakaz dziatan prowadzacych do utraty ich wartosci zabytkowych,
w szczegoblnosci poprzez rozbidrke, nadbudowe, zmiane formy dachéw czy przeksztatcenia elewacji.
Dodatkowo wskazano koniecznos¢ zachowania kompozycji elewacji, detalu architektonicznego
oraz stosowania materiatéw nawigzujacych do historycznych technologii budowlanych.

Uwzgledniajac powyzsze ustalenia nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu wprowadza mechanizmy
pozwalajace na kontrolowanie skali i formy nowej zabudowy oraz zachowanie istotnych elementéw
zieleni i krajobrazu kulturowego. Przyjete rozwigzania sprzyjaja utrzymaniu tadu przestrzennego
oraz zachowaniu réwnowagi pomiedzy rozwojem miasta a ochrong jego waloréw krajobrazowo-
przyrodniczych.
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Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze zlokalizowane sg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta
Mragowa, w tym budynki mieszkalne przy ul. Mtodkowskiego oraz dawny cmentarz ewangelicki
przy ul. Widok. Ponadto ochrong konserwatorsky objeto budynek Domu Pomocy Spotecznej
dla Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnych przy ul. Mtodkowskiego 19. Projekt planu utrzymuje
i kontynuuje obowigzujgce ustalenia dotyczace ochrony tych obiektéw, w szczegdlnosci
poprzez zakaz dokonywania zmian mogacych prowadzi¢ do utraty ich wartosci historycznych
oraz koniecznos$¢ zachowania charakterystycznych cech architektonicznych, takich jak forma bryty,
uktad elewacji czy detal architektoniczny. W odniesieniu do dawnego cmentarza ewangelickiego
ustalenia planu przewidujg zachowanie historycznego uktadu przestrzennego oraz istniejgcej zieleni
wysokie;j.

Realizacja ustalen planu nie powinna powodowaé negatywnego oddziatywania na dziedzictwo
kulturowe ani dobra materialne. Ewentualne oddziatywania moga wystgpic jedynie w fazie realizacji
inwestycji i bedg miaty charakter krétkotrwaty oraz lokalny.

Ochrona zdrowia i Zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

- analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 59
(Zachodniej Obwodnicy Mragowa) oraz powiatowej nr 1509N, s3 to obecnie jedyne
negatywne czynniki mogace mie¢ wptyw na funkcjonowanie terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, potozonych w sgsiedztwie tych tras;

- nie dopuszcza sie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
- nie dopuszcza sie lokalizowania elektrowni wiatrowych;

- dziatalno$¢ ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych Iub technologicznych zapewniajacych brak oddziatywan mogacych
powodowac ucigzliwosci dla ludzi lub pogarszac¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym
terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy mieszkaniowej lub na sasiednich
terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

- dopuszczalng warto$¢ progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku
zczymnie powinno dojs¢ do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie
ich wystgpienia nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne;

- realizacja infrastruktury technicznej, a takze nowej zabudowy oraz ich funkcjonowanie
nie spowodujg zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego oraz powietrza
atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie czynnych
i ochrone wod podziemnych (GZWP nr 205) oraz powierzchniowych (Jezioro Juno);

- ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowac¢ zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktdre czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktore stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dlaludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny. Projekt planu w duzej mierze kontynuuje
istniejgcg strukture funkcjonalng obszaru, przy jednoczesnym wzmocnieniu funkcji
ustugowych zwigzanych z turystyka, rekreacjg oraz ustugami zdrowia i pomocy spotecznej.
Jednoczesnie podkreslono znaczenie terenéw zieleni, ktére stanowiag istotny element
krajobrazu oraz systemu przyrodniczego tej cze$ci Mragowa. Ryzyko wystapienia konfliktéw
spotecznych zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy ocenic jako niewielkie.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na $rodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

W analizowanym projekcie planu wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug zwigzanych z turystyka, rekreacja i ustugami
zdrowia oraz pomocy spotecznej. Funkcje te majg charakter typowy dla terenéw miejskich
icodozasady nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
W ustaleniach planu wprowadzono réwniez ograniczenia dotyczace dziatalnosci ustugowej
poprzez dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych, tj. takich, ktére nie s zaliczane w przepisach
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Ustalono,
ze dziatalno$¢ ustugowa powinna by¢ prowadzona z zastosowaniem rozwigzan organizacyjnych
i technicznych eliminujgcych mozliwos¢ wystepowania ucigzliwosci dla mieszkancow terenéw
sagsiednich. Ponadto w planie wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
dlazycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

Na terenach 2U, 3U, 1P i 1INS wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Nie wyklucza to mozliwosci realizacji inwestycji mogacych
potencjalnie oddziatywac na srodowisko, jednak w takim przypadku ich realizacja podlega¢ bedzie
procedurze oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi. Procedura
taumozliwia okreslenie szczegétowych warunkéw realizacji inwestycji w sposdb ograniczajacy
ich wptyw na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze na obecnym etapie nie istniejg przestanki wskazujace,
iz realizacja ustalen projektu planu moze powodowac znaczace negatywne oddziatywanie
na srodowisko, zdrowie i zycie ludzi, a takze na obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektow negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i s3 zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzic¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc zapiséw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $rodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.
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Bioragc pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez zmiane planu, jak réwniez skale
jej oddziatywania oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych
niz zastosowane w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnos$¢ i spéjnosc obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $rodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne zZrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywac¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegélne
komponenty S$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzann pomiedzy komponentami
srodowiskaa Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie
oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty
srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie
oddziatywania na $rodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i p6Zniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjaé forme od ogdétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnieé
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:
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1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawié jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na $rodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

Najlepszym sposobem oceny zmian bedzie ocena w opracowaniu ekofizjograficznym w nastepnej
edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
i w sgsiednich nowo opracowywanych miejscowych planach, wedtug schematu: analiza tempa i skali
przyrostu terenéw zurbanizowanych, analiza tempa i skali przyrostu uzbrojenia terenéw, analiza
dynamiki zmian dynamiki punktowych i liniowych zagrozen srodowiskowych, fragmentaryzacji
przestrzennej obszaréw otwartych. Posrednio oceny takiej dokonujg i dokonywac¢ bedg edycje
dokumentéw takich jak Program ochrony srodowiska czy Program gospodarki odpadami.
Nie zachodzi potrzeba prowadzenia monitoringu komponentéw srodowiska oraz opracowywania
analiz powykonawczych.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 oddalone s3 od granic analizowanego terenu o okoto 4-5 km. Wsrod
nich znajduja sie m.in. Obszar Natura 2000 Puszcza Piska, Obszar Natura 2000 Mazurska Ostoja
Z6twia Baranowo oraz Obszar Natura 2000 Gazwa.

Projekt planu nie wprowadza takiego przeznaczenia terenéw ani takich form zagospodarowania,
ktére mogtyby powodowaé znaczace negatywne oddziatywania na cele i przedmiot ochrony
tych obszaréw. Planowane funkcje majg charakter lokalny i sa zwigzane przede wszystkim
zrozwojem zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej o niewielkiej skali oddziatywania.
Jednoczesnie w projekcie planu przewidziano zachowanie istniejgcych terenéw zieleni, co sprzyja
utrzymaniu lokalnych powiazan przyrodniczych oraz ciggtosci struktury przyrodniczej. W zwiazku
z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowacd
znaczacych negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony ani na integralnos¢ i spéjnosc
obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewenc;ji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianej planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw srodowiskowych i mozliwos$¢ gospodarowania terenami w oparciu
o obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

2. przyjecie projektowanego dokumentu, w ktérym wprowadza sie korekte przeznaczenia
czesci terendw oraz wybranych parametréow zabudowy, umozliwiajgc rozwaéj ustug turystyki
i ustug opiekunczo-zdrowotnych w rejonie Jeziora Juno i ul. Mtodkowskiego
oraz wzmachniajac role terenéw zieleni.
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Projekt planu wprowadza zmiany w zagospodarowaniu obszaru polegajace na umozliwieniu rozwoju
funkcji ustugowych zwigzanych z turystyka oraz ustugami opiekunczo-zdrowotnymi w rejonie
Jeziora Juno i ul. Mtodkowskiego. Jednoczesnie w projekcie planu przewidziano zachowanie
istniejacych terendéw lesnych w pétnocnej czesdci obszaru oraz wzmocnienie roli terendéw zieleni
w strukturze przestrzennej tej czesci miasta. Pozostate ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz zasad zagospodarowania w znacznym stopniu stanowig kontynuacje rozwigzan przyjetych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu
wprowadzono takze szereg ustalen majacych na celu ograniczenie potencjalnego oddziatywania
planowanego zagospodarowania na Srodowisko.

W przypadku braku realizacji projektu planu dalsze zagospodarowanie obszaru odbywatoby
sie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego. Oznaczatoby to w szczegdlnosci
mozliwosc¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach obecnie zajetych przez zwarta zielen
wysoka, a takze brak mozliwosci rozwoju nowych funkcji ustugowych zwiazanych z turystyka
orazustugami zdrowia i pomocy spotecznej. Projektowany plan umozliwia natomiast lepsze
wykorzystanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, zwtaszcza w kontekscie
jego potozenia w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Juno.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru, przy jednoczesnym zachowaniu istotnych
wartosci Srodowiskowych i krajobrazowych.

Projektowane ustalenia nalezy zatem uznaé¢ za zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz polityka przestrzenng miasta Mragowo okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
na p6tnoc od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie, zawiera szereg dziatan:
1) tagodzacych:

- na terenach 2U, 3U, 1P i 1INS nie dopuszcza sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

- dopuszczono jedynie ustugi nieucigzliwe;

- wyklucza sie lokalizowanie zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajagcych brak oddziatywan mogacych
powodowac ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne

nadanym terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy mieszkaniowej
lub na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

- nie dopuszczono uzytkowania mogacego =zanieczysci¢ wody powierzchniowe
lub podziemne zewzgledu na potozenie obszaru w zasiegu GZWP nr 205
oraz w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Juno;

- zakaz lokalizowania budynkéw na terenach zieleni urzadzonej oraz zieleni naturalnej;
- nakaz maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni wysokiej;
2) kompensujacych:
- zachowanie powierzchni biologicznie czynnych na poziomie 10-45% w obrebie terenéw
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zabudowanych, przy jednoczesnym wyznaczeniu terendw zieleni urzadzonej (ZP)
izieleni naturalnej (ZN) z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
odpowiednio 70% i 80%;

- nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych zabezpieczenie akustyczne przed hatasem
komunikacyjnym na terenach sasiadujacych z drogg krajowa przy projektowaniu
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludnosci;

- dopuszczalna wartosc progowa poziomu hatasu dla terenéw wedtug ich przeznaczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wprowadzenie stref ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz gazociagu;

- odprowadzanie sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- zaopatrzenie w ciepto z systemu zbiorczego lub ze Zrédet indywidualnych w oparciu
o niskoemisyjne zrédta ciepta;

- realizacja sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci jako podziemnych.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza witasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko
i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwaw ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024
r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem ochrony
srodowiska i realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny zastosowano metode
analogii oraz ocen eksperckich, wtasciwg dla opracowan, w ktérych brak jest petnych danych
iloSciowych.

Projekt planu zaktada rozwdj oraz uzupetnienie istniejacych funkcji zagospodarowania terenu,
w szczegoblnosci poprzez umozliwienie rozwoju ustug turystyki oraz ustug opiekunczo-zdrowotnych
w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Juno, wzdtuz ul. Mtodkowskiego. Jednoczesnie plan podkresla
znaczenie rozlegtych terenéw zieleni naturalnej i przewiduje ich cze$ciowe wykorzystanie w celach
rekreacyjno-wypoczynkowych poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych
oraz infrastruktury zwigzanej z uzytkowaniem jeziora, takich jak pomosty czy urzadzenia
dowodowania todzi. Rozwigzania te majg na celu zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru zaréwno
dla mieszkancéw, jak i turystéw odwiedzajacych miasto. Na pozostatych terenach utrzymano
zasadniczo przeznaczenie i sposéb zagospodarowania wynikajgcy z obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co zapewnia kontynuacje dotychczasowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta.

Realizacja ustalen planu moze spowodowac niewielki wzrost natezenia ruchu samochodowego
oraz poziomu hatasu. Nie przewiduje sie jednak przekroczenia dopuszczalnych norm akustycznych,
poniewaz w planie wprowadzono rozwigzania ograniczajace potencjalne oddziatywania. Zgodnie
z jego ustaleniami obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych
dla poszczegblnych terenéw. Ponadto w przypadku lokalizacji budynkdéw w zasiegu oddziatywania
hatasu drogi krajowej nr 59 przewidziano obowigzek stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych odpowiednie zabezpieczenie akustyczne pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.
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W zakresie jakosci powietrza projekt planu zaktada stosowanie niskoemisyjnych Zrddet ciepta,
co przyczyni sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery. Jednocze$nie okreslono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy na poziomie od 10%
do45% powierzchni dziatki budowlanej, natomiast w przypadku terenéw zieleni urzadzonej
i naturalnej udziat ten wynosi 70-80%. Rozwigzania te ograniczaja nadmierne uszczelnienie
powierzchni terenu oraz sprzyjajg utrzymaniu korzystnych warunkéw mikroklimatycznych,
szczegoblnie w rejonie terendw przylegajacych do Jeziora Juno.

Projekt planu okresla rowniez zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
oraz obowigzek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Dodatkowo wykluczono
uzytkowanie terenu mogace zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne. Przyjete
rozwigzania sprzyjaja retencji wod opadowych, ograniczaja sptyw powierzchniowy oraz minimalizujg
ryzyko zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego. W zwigzku z tym nie przewiduje
sie negatywnego wptywu realizacji planu na wody powierzchniowe ani podziemne.

Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia
15 kV. Zgodnie z przepisami odrebnymi wzdtuz tych linii obowiazuja strefy ograniczen wynoszace
po70 m w obie strony od ich osi. W planie dopuszczono mozliwos¢ skablowania linii
elektroenergetycznych. W projekcie dokumentu uwzgledniono réwniez istniejgca sie¢ gazociggowa
wysokiego, Sredniego oraz niskiego cisnienia. Wzdtuz tych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wyznaczone s3 strefy kontrolowane, w obrebie ktoérych obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Realizacja ustalen planu moze powodowaé pewne zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscia
lokalizacji nowej zabudowy. Dokument wprowadza jednak zasady zapewniajace harmonijny rozwoéj
obszaru. Okreslono m.in. nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz parametry zabudowy umozliwiajace zachowanie tadu przestrzennego.
Przewidziano réwniez utrzymanie i uzupetnianie istniejacej zieleni, co pozytywnie wptynie
na estetyke przestrzeni oraz warunki mikroklimatyczne, szczegdlnie w sasiedztwie Jeziora Juno.
W planie uwzgledniono takze ochrone elementéw dziedzictwa kulturowego. Zmiany w krajobrazie
nie powinny prowadzi¢ do obnizenia jego wartosci estetycznej, co jest szczegdlnie istotne ze wzgledu
na potozenie obszaru w sgsiedztwie Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepisbw o ochronie przyrody. Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia oddziatywan
transgranicznych na srodowisko. Projektowany dokument przewiduje rozwigzania sprzyjajace
zachowaniu naturalnej rzezby terenu oraz istniejgcej zieleni wysokiej, co ma znaczenie
dlautrzymania lokalnych powigzan ekologicznych. Ze wzgledu na miejski, w duzej mierze
juz przeksztatcony charakter obszaru nie przewiduje sie negatywnego oddziatywaniarealizacji planu
na obszary chronione potozone w dalszym otoczeniu.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. Przyjete rozwigzania sprzyjajg ochronie istniejgcej zieleni,
zachowaniu naturalnej rzezby terenu oraz poprawie jakosci przestrzeni miejskiej, przy jednoczesnym
umozliwieniu zréwnowazonego rozwoju funkcji ustugowych i rekreacyjnych w tej czesci miasta.
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