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UCHWALA NR XX/2/2026
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 15 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych
w poludniowej czeSci miasta Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), w zwigzku zuchwatg Nr
XI111/9/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
czeSciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenow
mieszkaniowo-uslugowych i przemystowo-sktadowych, zmieniong uchwata Nr XIV/2/2025 Rady Miejskiej
w Mragowie z dnia 17 lipca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XI11/9/2025 Rady Miejskiej] w Mragowie
z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czgSciowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terendow mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-
sktadowych, Rada Miejska w Mragowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw potozonych w potudniowej czesci miasta Mragowo, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 7,30 ha w granicach okreslonych na rysunkach planu nr 1 — 4 (zalaczniki
nrl,2,3,4).

§ 2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu nr 1 w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu nr 2 w skali 1:1000;
3) zalacznik nr 3 — rysunek planu nr 3 w skali 1:1000;
4) zalacznik nr 4 — rysunek planu nr 4 w skali 1:1000;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
konsultacji spotecznych;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-wania;

7) zalacznik nr 7 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Pojecia idefinicje nalezy rozumie¢ w pierwszej kolejnosci zgodnie zustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. Wyjasnienie poje¢ i definicji uzytych w planie:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania budynkow na dzialce budowlane;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynkéw znaj-dujacych sie catkowicie
ponizej poziomu otaczajacego terenu, schodow zewngtrznych ipochylni zewnetrznych a takze okapow
wysunigtych nie wigcej niz 0,8 m oraz balkonéw i wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,5 m;

2) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtéwna bryla budynku, ktérego potacie maja ten sam kat
nachylenia oraz jednakowa dlugos¢ a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu;

3) Dach plaski — dach o kacie nachylenia do 10°%

4) Kqt nachylenia potaci dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do lukarn oraz zadaszen wej$¢ do budynkow;

5) Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki, zdefiniowanego wedtug
przepisoOw odrebnych;

6) Szerokos¢ frontu dziatki — szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi, z ktorej
realizowany jest wjazd na dziatke.

§4.1. W sklad obszaru objetego planem wchodzg cztery jednostki przestrzenne, w obrebie ktérych
znajduje si¢ wsumie 14 terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych numerami,
sktadajacymi si¢ z numeru jednostki przestrzennej oraz numeru ustalonego w ramach danego przeznaczenia
terenu w tej jednostce.

2. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terendw pod okreslone funkcje, oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice poszczegdlnych jednostek przestrzennych, wchodzacych w sktad obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
2. Ustala si¢ nastepujgce oznaczenie przeznaczenia terenow:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) U — teren ustug;

3) U-P — teren ustug lub produkcji;

4) KDZ — teren drogi zbiorczej;

5) KDD — teren drogi dojazdowej;

6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) KOG — teren garazy.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) na terenach U-P funkcja ustugowa i produkcyjna mogg wystgpowaé razem lub oddzielnie w granicach
jednej dziatki budowlanej oraz mogg by¢ realizowane w jednym budynku lub w odrebnych budynkach;

2) nie dopuszcza si¢ ksztaltowania dachéw w formie dachéw namiotowych; ustalenie nie dotyczy obiektow
ushugowych i gastronomicznych o powierzchni nie przekraczajacej 35 m?;

3) wyklucza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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4) wyklucza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych.
§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w granicach obszarowych form ochrony przyrody, natomiast
jego poétnocna czegsé lezy w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 205 — Subzbiornik Warmia
—nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczy$ci¢ wody podziemne;

2) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) dziatalno$¢ produkcyjng iustugowa prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak oddziatywan mogacych powodowa¢ ucigzliwosci
dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej;

4) dla terenu oznaczonego symbolem MW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach
odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) uzupehienia zieleni z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych;

6) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdluz dawnej drogi
krajowej nr 16 (ul. Olsztynskiej) oraz wzdluz dawnej drogi wojewodzkiej nr 600 Mragowo — Katgczyn —
Szczytno (ul. Przemystowej) stosowaé rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed
ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggu komunikacyjnego.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury; wysoko$¢ obiektéw malej architektury nie moze
przekraczaé 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni do 1,0 m?;
3) na terenach oznaczonych symbolem U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni do 5,0 m?;
4) na terenach komunikacji nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.

2. Pozostate zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze
opracowania planu nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony
zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny komunikacji, oznaczone
symbolami KDZ i KDD;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym:

- 0s0b starszych i 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, poprzez m. in. stosowanie pochylni,
- 0s6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek fakturowych na ciggach pieszych.

§ 11. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania poszczegdlnych terenoéw
okreslono w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziatach 4, 5, 61 7.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych atakze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2.Przez teren 3.1U-P oraz wjego bezposrednim sagsiedztwie przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia — na przedmiotowym terenie obowiazuje strefa ograniczen wedlug
przepiséw odrgbnych o szerokosci 7,0 m od jej osi.
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§ 13. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1.Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszarOw przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dla terenéw 2.1U-P 1 3.1U-P — 1500 m?;
b) dla terenu 2.2U-P — 1200 m?;
c) dla terenu 4.1KOG — 18 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenow 2.1U-P, 2.2U-P i 3.1U-P — 25,0 m;
b) dla terenu 4.1KOG — 3,0 m;

3) granice dziatek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego (w przypadku terenu 4.1KOG do
dojazdu), z tolerancja 10%.

§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono
w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziatach 4, 5, 61 7.

§ 15. 1. Ustala si¢ zewngtrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez drogi
powiatowe: dawna droge krajowa nr 16 oraz dawng drogg wojewodzka nr 600.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych jednostek przestrzennych zistniejacych drog
publicznych:

a) jednostki przestrzennej nr 1: z drogi powiatowej (ul. Lubelska) oraz dréog gminnych (ul. Dhuga, ul.
Lipowa), znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu;

b) jednostki przestrzennej nr 2: z drogi powiatowej (ul. Przemystowa), ktorej fragment wlaczony jest do
obszaru opracowania planu;

c) jednostki przestrzennej nr 3: z drogi powiatowej (ul. Olsztynska) oraz z drogi gminnej (ul. Towarowa),
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu;

d) jednostki przestrzennej nr 4: zdrogi gminnej, znajdujacej si¢ w wigkszej czesci poza obszarem
opracowania planu;

2) parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy projektowaé na terenie, na ktorym ma zostaé
zrealizowana dana inwestycja, wg nastepujacych wskaznikow, uwzgledniajacych miejsca parkingowe
lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne : min. 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
b) hotele, pensjonaty : min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;

c) obiekty gastronomiczne : min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;

d) obiekty ustugowe : min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
¢) biura : min. 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione;

f) gabinety lekarskie : 3 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na kazdy gabinet lekarski;

g) obiekty produkcyjne : min. 3 miejsca parkingowe na 10 0s6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
h) magazyny : min. 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) w ramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ miejsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 677

a) 1 miejsce parkingowe jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15;

b) 2 miejsca parkingowe jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40;

¢) 3 miejsca parkingowe, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ilos¢ ogoétem jest wicksza niz 100.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych — poprzez rozbudowe istniejgcego systemu
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto — systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem wymienionych w § 6 pkt 4;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem przepisOw
odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze zrédet odnawialnych, z wylaczeniem
wymienionych w § 6 pkt 4;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe z zachowaniem przepisOw
odrebnych;

8) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
poprzez jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtdéwnie w liniach rozgraniczajacych drog;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostalych terenach, w sposob
nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zainwestowaniem; dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb
infrastruktury technicznej nie powodujgce zmiany przeznaczenia terenu;

11) sieci infrastruktury technicznej realizowaé w miar¢ mozliwos$ci jako podziemne;

12) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wodge do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

13) zagospodarowanie poszczegdlnych terenow zgodnie =z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych idotyczacymi m. in. zapewnienia dojazdu idostepu dla shuzb
ratowniczych;

14) ustalona w rozdziatach 4, 5, 6 i 7 wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy elementow infrastruktury techniczne;,
ktorych gabaryty oraz zasady sytuowania regulujg przepisy odrebne.

§ 16. Na obszarze objetym planem nieustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

§ 17. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach obszaru opracowania planu ustala si¢ stawke procentowa,
na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 1

§ 18. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: teren drogi dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) pozostale ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 2

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1U-P i 2.2U-P ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terendéw: teren ushug lub produkcji.Przeznaczenie wykluczane:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren produkcji energii.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 2, 3, 5, 6.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedtug § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2.1KDZ oraz
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 2.1KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- dla terenu 2.1U-P — 18,0 m;
- dla terenu 2.2U-P — 15,0 m;
b) dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, zwigzanych z procesami technologicznymi — 30,0
m;
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 18,0 m;
5) rodzaje dachow: plaskie;

6) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci albo kolorystyke wynikajaca
z zastosowanej technologii; na 10% powierzchni elewacji dopuszcza si¢ element w kolorze firmowym;
dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenie 2.1U-P — 1500 m?;
b) na terenie 2.2U-P — 1200 m?;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
9) pozostale ustalenia wg § 6 pkt 1, § 8 ust. 1 pkt 1-3, § 13 ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, pkt 3.

5. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: na terenach nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odregbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. d, e, g, h;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej (fragment).
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;
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2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) pozostale ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 4.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KR ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;
2) na terenie dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;
3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
4) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.

Rozdzial 6.
Szczegolowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 3

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1MW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 4, 5.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedtug § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 10,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 3.1KDD;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 50,0 m;

7) rodzaje dachow: ptaskie; dla budynkow garazowych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub
jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé pokrycie
dachu w kolorze szaros$ci lub czerni; dla dachéw stromych réwniez w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny elewacyjne z materialow naturalnych
(cegta, drewno);

10) zabudowe garazowa realizowac jako zbiorcza, obslugujaca budynek mieszkalny lub ich zesp6t; dopuszcza
si¢ garaze podziemne;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
12) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 2.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren ushug.Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nie dopuszcza si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 1, 3, 5, 6.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedlug § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na poétnocnej granicy terenu oraz w odleglosci 8,0 m od zachodniej
granicy terenu i w linii zabudowy istniejagcego budynku, zlokalizowanego wzdtuz tej gra-nicy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;
6) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne oraz wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 30° do 45°;

8) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu),
szaro$ci lub czerni;

9) elewacje — stosowac tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci albo w kolorze naturalnej cegly;
na 10% powierzchni elewacji dopuszcza si¢ element w kolorze firmowym; dopuszcza si¢ okladziny
elewacyjne;

10) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, § 8 ust. 1 pkt 1, 2.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrgbnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b, ¢, d, e, f, pkt 3;
2) pozostate elementy obshugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1U-P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.Przeznaczenie wykluczane:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren produkcji energii.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie i ochrona zieleni wysokiej, znajdujacej si¢ wzdluz linii rozgraniczajacej terenu
3.1MW;

2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3, 5.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: wedtug § 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8,0 m od wschodniej granicy terenu oraz w odleglosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 3.1KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2;

b) maksymalna — 2,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m; dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami,
zwigzanych z procesami technologicznymi, dopuszcza si¢ wysokos¢ do 30,0 m;

5) rodzaje dachow: ptaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
30°;

6) stosowac pokrycie dachu w kolorze szarosci lub czerni, dla dachéw stromych rowniez w kolorze naturalne;j
dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

7) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci albo kolorystyke wynikajaca
z zastosowanej technologii; na 10% powierzchni elewacji dopuszcza si¢ element w kolorze firmowym;
dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne;

8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
10) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1, 2, § 8 ust. 1 pkt 1-3, § 13 ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, pkt 3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: wedtug § 12 ust. 2.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. d, e, g, h;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektéw infrastruktury technicznej) — 12,0 m;
2) na terenie dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;
3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
4) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.

Rozdzial 7.
Szczegolowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 4

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1KOG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren garazy : zespot garazy indywidualnych wraz z dojazdem.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren znajduje si¢ w sgsiedztwie Jeziora Sutapie
Mate — nie dopuszcza si¢ uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: wedhug § 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: na zachodniej granicy terenu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wydzielonych czgéci terenu dla pojedynczych garazy
jednostanowiskowych — 100%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,5;

b) maksymalna — 1,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw garazowych — 4,0 m;

b) dla pozostatej zabudowy (obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
6) rodzaje dachow — plaskie;

7) elewacje — wnowych budynkach stosowa¢ tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci;
dopuszcza si¢ oktadziny z cegly w kolorach naturalnych, nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

8) na terenie dopuszcza si¢ budowe nowych garazy jako kontynuacje istniejgcej zabudowy garazowej
w uktadzie szeregowym,;

9) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 18 m?;
10) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki budowlanej;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla wydzielonych czesci terenu, przeznaczonych pod
pojedyncze garaze jednostanowiskowe — 0%.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng: elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg §
15 ust. 3 pkt 6, 10, 13.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej (fragment).

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) pozostale ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowo.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Magdalena Szlonska
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przeznaczeniu lub réznych zasadac
zagospodarowania

31U | Oznaczenie identyfikacyjne oraz przezna-
czenie terenu w liniach rozgraniczajacych

PRZEZNACZENIE TERENOW

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej

- Teren ushug

- Teren ustug lub produkcji

KDD

Teren drogi dojazdowej

WYROZNIONE ZASADY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW
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Nieprzekraczalne linie zabudowy

INNE OZNACZENIA

Istniejace napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne 15 kV wraz ze strefami ograniczen

MIASTO MRAGOWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW

POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI

MIASTA MRAGOWO

BURMISTRZ MIASTA MRAGOWO
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SRODOWISKO PRZYRODNICZE
Pomniki Przyrody

LEGENDA:

Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich

/| Granica Laséw Wodochronnych

Korytarz Ekologiczny

@ Gtowny Zbiomnik Wod Podziemnych Nr 205 Subzbiornik Warmia

INNE

:} Teren zamkniety

KIERUNKI
OBSZARY FUNKCJONALNE

Obszary koncentracji ustug ogdlnomiejskich

|:| Obszary o przewazajgcej funkcji mieszkaniowo - ustugowej

Obszary o przewazajace] funkcji przemystowo - skiadowej
I:::‘ Obszary o przewazajacej funkgii turystyczno - wypoczynkowej

Ij Obszary wod powierzchniowych

KOMUNIKACJA

Projektowana droga krajowa

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

7 ™ Tereny predysponowane do petnienia funkgji przyrodniczej
I iz ograniczonym zagospodarowaniem

Tereny wymagajace rekultywacji

INNE
WOH|

Obszar predysponowany do lokalizowania
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych

Emj Obszar predysponowany do lokalizowania
farm fotowoltaicznych
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UST AZalqcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/2/2026

Rady Miejskiej w Mragowie

USTALZ dnia 15 stycznia 2026 .

Granica jednostki przestrzennej nr 4

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadac
zagospodarowania

Oznaczenie identyfikacyjne oraz przezna-
czenie terenu w liniach rozgraniczajacych

PRZEZNACZENIE TERENOW
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Teren drogi dojazdowej

KOG

Teren garazy

MIASTO MRAGOWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW
POLOZONYCH W POLUDNIOWEJ CZESCI

MIASTA MRAGOWO

BURMISTRZ MIASTA MRAGOWO
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XX/2/2026
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 15 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mragowie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w potudniowej czesci miasta Mragowo, w trybie konsultacji spotecznych, ktére miaty miejsce w dniach od
1 grudnia 2025 r. do 30 grudnia 2025 r., nie wptynely zadne uwagi.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej

Magdalena Szlonska
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XX/2/2026
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 15 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483) Rada Miejska w Mragowie rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych
w potludniowej czgsci miasta Mragowo nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu komunikacji, inzynierii
1 infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Magdalena Szlonska
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XX/2/2026
Rady Migjskiej w Mragowie

z dnia 15 stycznia 2026 r.

Zalacznik7.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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       Obwieszczenie Burmistrza Miasta Mrągowa o rozpoczęciu konsultacji społecznych dotyczących projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w południowej części miasta Mrągowo wraz z prognozą oddziaływania na środowisko
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       Uchwała nr XIII/9/2025 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 26 06 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowa — terenów mieszkaniowo-usługowych i przemysłowo-składowych
                           Rada Miejska w Mrągowie
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	UCHWAŁA NR XX/2/2026 RADY MIEJSKIEJ W MRĄGOWIE z dnia 15 stycznia 2026 r.
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