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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr X111/9/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26.06.2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa - terendw mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-sktadowych.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej i Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oosS. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wediug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigta - podsumowujaca, na ktére sktadaja sie:

e Czes¢dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
oméwieniu tresSci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celow
sformutowanych winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektéw chronionych w swietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e Czesc¢dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrzne;j
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy Srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnosc¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegblnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatanh mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dlasrodowiska,
aszczegdlnie dlaobszarow N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e (Czesc podsumowujaca, zawierajaca wnioski z wczesdniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktory w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac¢ beda przyszte problemy sSrodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Na obszar objety projektem planu sktada sie pie¢ terenéw o tacznej powierzchni okoto 7,3 ha,
potozonych w granicach administracyjnych miasta Mragowa. Tereny te zostaty pogrupowane
w cztery jednostki przestrzenne, z ktérych jedna obejmuje dwa sasiadujgce ze sobg fragmenty.
Trzy z nich zlokalizowane sg na zachdd od drogi wojewddzkiej nr 600 (ul. Przemystowej) i na potudnie
od ul. Olsztynskiej (dawna DK 16), natomiast czwarta potozona jest w rejonie osiedla Nikutowo -
pomiedzy ul. Wojska Polskiego a jeziorem Sutapie Mate,

Pod wzgledem srodowiskowym obszar objety zmiang planu charakteryzuje sie cechami typowymi
dlaterenéw miejskich, ktére w znacznym stopniu zostaty przeksztatcone dziatalnoscig cztowieka.
Znaczng cze$¢ powierzchni zajmuje zabudowa ustugowa i produkcyjno-ustugowa oraz tereny
komunikacyjne, a przestrzenie niezainwestowane porosniete sg roslinnoscia ruderalng
i spontanicznie rozwijajacg sie zielenig wysoka. Wystepuja takze nasadzenia izolacyjne, ktére petnig
role bariery wizualnej i akustycznej, jednak na terenie planu nie stwierdzono siedlisk cennych
przyrodniczo ani wysokiego zréznicowania gatunkowego flory.

Na terenach otwartych dominuje roslinnos¢ trawiasta i zakrzewienia, ktére stanowia miejsce
bytowania dla pospolitej awifauny miejskiej, takiej jak wrébel, szpak, sierpéwka czy kos. Mozliwa
jest obecnos$¢ drobnych ssakéw m.in. jeza wschodniego, typowego dla terenéw zurbanizowanych.
Nie zidentyfikowano jednak gatunkéw roslin, grzybéw ani zwierzat objetych ochrong gatunkowsa.

Pod wzgledem abiotycznym analizowany obszar zalicza sie do terenéw silnie przeksztatconych.
Rzezba terenu, charakterystyczna dla Pojezierza Mragowskiego, zostata w duzej mierze wyréwnana
w wyniku rozwoju zabudowy i infrastruktury. W podtozu dominujg gliny zwatowe i piaski
wodnolodowcowe, ktére zapewniajg korzystne warunki geotechniczne. Wody podziemne
natymobszarze sg dobrze chronione przez warstwy nieprzepuszczalne lub powierzchnie
uszczelnione, a ryzyko infiltracji zanieczyszczen jest ograniczone. W granicach planu nie wystepuja
cieki ani zbiorniki wodne, a teren nie jest zagrozony powodzia.

Najwazniejsze problemy $rodowiskowe obszaru majg charakter antropogeniczny i zwigzane
sg gtownie z oddziatywaniem dawnej drogi krajowej nr 16 (ul. Olsztynskiej), drogi wojewddzkiej
nr 600 (ul. Przemystowej), a takze ulic lokalnych obstugujacych tereny produkcyjno-ustugowe.
Zrédtem uciazliwosci jest przede wszystkim hatas komunikacyjny i emisja zanieczyszczer powietrza,
czesciowo tagodzone przez istniejacag zielen izolacyjng. Gospodarka odpadami i $ciekami
prowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i miejskimi systemami zbiorczymi.
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W granicach opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody ani obiekty objete ochrong
konserwatorska. Najblizsze obszary chronione, w tym obszary Natura 2000 i obszary chronionego
krajobrazu, znajduja sie poza granicami planu, w odlegtosci od kilkuset metréw do kilku kilometréw.
Brak bezposrednich powigzan ekologicznych sprawia, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata
istotnego wptywu na te obszary.

Obszar objety zmiang planu nie wyréznia sie wysokag wartoscig przyrodnicza, a jego funkcjonowanie
podporzadkowane jest dziatalno$ci cztowieka. Zagadnienia ochrony $rodowiska koncentrujg
sie tu gtéwnie na ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnych, w tym emisji hatasu i zanieczyszczen
powietrza, a takze na racjonalnym gospodarowaniu terenami zieleni i zapobieganiu dalszej
degradacji przestrzeni.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzuja przepisy nastepujacych uchwat Rady
Miejskiej w Mragowie:

e nr XLIII/5/2006 z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa terendw mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-
sktadowych;

e nr XXXIII/5/2013 z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa - terenéw mieszkaniowo - ustugowych
i przemystowo sktadowych.

2]

Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w rejonie jednostek
przestrzennych nr 1 i 2 objetych projektem planu (czarna linia przerywana; zrédto: voxly.pl)
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4]

Rysunek 2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w rejonie jednostek
przestrzennych nr 3 i 4 objetych projektem planu (czarna linia przerywana; zrédto: voxly.pl)

Zgodnie z uchwatg nr XIIl/9/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26.06.2025 r. zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu dostosowanie obowigzujgcych
ustalen do aktualnego stanu faktycznego i prawnego terenéw objetych opracowaniem. Korekta
zapisow dotyczy m.in. usuniecia niezrealizowanych rezerw drogowych, ktére utrudniaty
zagospodarowanie terendw produkcyjno-ustugowych, a takze uwzglednienia juz rozpoczetej
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Towarowej. Istotnym elementem
procedury planistycznej byto réwniez uwzglednienie wnioskéw mieszkancéw, dotyczacych
m.in. zmiany klasyfikacji drog lokalnych oraz umozliwienia rozbudowy zespotu garazy w rejonie
Osiedla Nikutowo. Rozwigzania te odpowiadaja na realne potrzeby spotecznosci lokalnej,
zapewniajac uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego i zwiekszenie dostepnosci miejsc
postojowych.

Projektowany plan ma zatem charakter porzadkujacy - eliminuje zapisy nieprzystajace do stanu
faktycznego, jednoczes$nie umozliwiajac rozwéj funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjno-
ustugowej w ramach spéjnych zasad zagospodarowania. Dzieki temu zapewniona zostaje zgodnos¢
ustalen planistycznych z obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze z oczekiwaniami mieszkancéw
i kierunkami polityki przestrzennej miasta.

W granicach projektu miejscowego planu przewidywania jest realizacja nastepujacych funkgji:
e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e U -terenustug;
e U-P - teren ustug lub produkcji;
e KDZ - terendrogi zbiorczej;
e KDD - teren drogi dojazdowej;
e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

e KOG - teren garazy.
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Projektowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje cztery jednostki
przestrzenne, o tacznej powierzchni ok. 7,3 ha. Gtéwnym celem opracowania jest uporzadkowanie
uktadu komunikacyjnego, dostosowanie przeznaczen terendéw do stanu faktycznego oraz stworzenie
warunkéow do dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej
i garazowej. Zmiana eliminuje zapisy, ktore nie zostaty zrealizowane w praktyce (np. rezerwy
drogowe), a ktére utrudniaty racjonalne uzytkowanie terenéw. W efekcie dokument wprowadza
spojne, przejrzyste zasady zagospodarowania, poprawiajgce funkcjonalnos¢ i tad przestrzenny
obszaru oraz odpowiadajace na potrzeby mieszkancéw.

W projekcie planu zawarto zapisy kluczowe z punktu widzenia ochrony srodowiska i jakosci zycia.
Dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna musi by¢é prowadzona z zastosowaniem rozwigzan
organizacyjnych i technicznych, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla ludzi i nie pogarszajg warunkéw
higieniczno-zdrowotnych sasiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (na terenie 3.1U)
oraz wykluczono mozliwosc realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m® Ponadto, z uwagi na potozenie czesci obszaru w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 205 - Subzbiornik Warmia, zakazano dziatalnosci mogacej prowadzi¢
do zanieczyszczenia wod podziemnych.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia majgce na celu ochrone mieszkancéw przed negatywnym
oddziatywaniem hatasu, gtéwnie generowanego przez ruch drogowy na dawnej drodze krajowej
nr 16 (ul. Olsztynskiej) oraz drodze wojewddzkiej nr 600 (ul. Przemystowej). Wzdtuz tych tras,
przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przewidziano
obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych wtasciwg ochrone akustyczng. Dlaterenu
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrebnych. Istotnym elementem ochrony akustycznej jest takze zachowanie i ochrona
zieleni wysokiej znajdujacej sie na styku terenu zabudowy ustug lub produkcji (3.1U-P)
i mieszkaniowej wielorodzinnej (3.1MW). Zielen ta petni funkcje naturalnej bariery akustycznej
i wizualnej, a jej utrzymanie przyczynia sie do poprawy klimatu akustycznego oraz ograniczenia
propagacji hatasu w gtab obszaréw zamieszkatych. Rozwigzanie to nalezy oceni¢ pozytywnie
jako dziatanie prewencyjne, wspierajace komfort zycia mieszkancéw i stanowiace istotny element
ochrony srodowiska akustycznego.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Wprowadzono zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, co pozwoli unikngé
przypadkowych i niekontrolowanych form zabudowy. Dla terenéw ustug lub produkcji (U-P) ustalono
ze funkcje produkcyjna i ustugowa moga wystepowad tacznie lub oddzielnie, zaréwno wjednym
budynku, jak i w odrebnych obiektach. Dopuszczono lokalizacje obiektéw matej architektury
o wysokosci do 5 m, szyldéw o powierzchni do 1 m? reklam na terenach U-P o powierzchni do 5 m*
Jednoczesnie wprowadzono zakaz sytuowania wolno stojacych reklam na terenach komunikacji,
co ograniczy nadmierng presje reklamowa w przestrzeni publiczne;j.

Plan precyzyjnie okresla zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania obejmujace
intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ obiektéw, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Parametry te zréznicowano w zaleznosci od funkcji terendw:
naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) dopuszczono budynki o wysokosci
do 15 m, przy maksymalnie czterech kondygnacjach nadziemnych, z intensywnoscig zabudowy 0,1-1,5
iminimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej 30%; na terenie ustug (U) ustalono
maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 12 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
20%; na terenach produkcyjno-ustugowych (U-P) dopuszczono zabudowe owysokosci do 18 m,
przy minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 15%.
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Okreslono réwniez wytyczne dotyczace ksztattowania dachéw, elewacji i materiatéow
wykonczeniowych. Dachy powinny by¢ kryte w odcieniach szarosci lub czerni, a dla dachow stromych
dopuszczono takze barwy tradycyjnej dachdéwki ceramicznej w odcieniach czerwieni i brazu.
Elewacje nalezy wykancza¢ jasnymi tynkami lub materiatami naturalnymi, takimi jak cegta
czy drewno, z zachowaniem ich naturalnej kolorystyki. Wykluczono stosowanie oktadzin z tworzyw
sztucznych, co sprzyja zachowaniu tadu estetycznego i ogranicza ryzyko degradacji krajobrazu.

Projekt planu reguluje réwniez kwestie obstugi technicznej. Zapewniono rozwigzania w zakresie
odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
oraz dostaw energii elektrycznej i cieplnej, w tym z odnawialnych Zrédet. Na terenie 3.1U-P
obowigzuje strefa ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia
(7 m od osi w kazdg strone).

W zakresie obstugi komunikacyjnej wyznaczono teren drogi dojazdowej (KDD), zbiorczej (KDZ)
i komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), ktore powigzane s3 z uktadem miejskim. Waznym
elementem planu jest wyznaczenie terenu 4.1KOG przeznaczonego pod zespdt garazy
wraz z dojazdem, co umozliwia kontynuacje i uzupetnienie istniejgcego uktadu garazy na Osiedlu
Nikutowo, odpowiadajgc na zgtaszane potrzeby mieszkancéw i porzadkujac dotychczasows sytuacje
prawng oraz funkcjonalna.

Poréwnanie ustalen obowigzujacych planéw z projektowang zmiang

W jednostce przestrzennej nr 1 obowigzujacy plan zaktadat uktad komunikacyjny w oparciu o drogi
wewnetrzne (KDW). Projektowany plan porzadkuje te ustalenia, zmieniajac klase drog
wewnetrznych na drogi dojazdowe (KDD), co lepiej odpowiada faktycznym potrzebom, zapewniajac
prawidtowa obstuge komunikacyjng terenéw mieszkaniowych i ustugowych zlokalizowanych
w sgsiedztwie.

MEETSTOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANTIA PRZESFRZENNEGO

TERENOAW MIESZKANIOWO-USLUGOWYCH L PRZEMYSLOWE

LA 1: 1060 PROJEKT]

Rysunek 7. Poréwnanie rysunku obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
w jednostce przestrzennej nr 1 (A) z projektem planu (B)
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W jednostce przestrzennej nr 2 utrzymano dotychczasowe przeznaczenie pod zabudowe
produkcyjno-ustugowg, sktady i magazyny (U-P). Zmieniono natomiast uktad komunikacyjny -
usunieto droge dojazdowg (1.06-KDD) wyznaczong w centralnej czesci, ktora nigdy nie zostata
zrealizowana. Przywrdcono natomiast istniejacy fragment drogi w potudniowej czesci, zgodnie
ze stanem faktycznym. Dodatkowo doprecyzowano parametry zabudowy - wysokos$¢ obiektéw
zwiekszono z 15 m do 18 m, a intensywnos$¢ zabudowy ustalono do poziomu 2,0. Rozwigzanie
towzmacnia potencjat inwestycyjny terenu, co jest istotne z uwagi na potozenie w granicach
Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i jego znaczenie dla rozwoju gospodarczego
miasta.

Al

Rysunek 8. Poréwnanie rysunku obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
w jednostce przestrzennej nr 2 (A) z projektem planu (B)

W jednostce przestrzennej nr 3 dotychczasowy plan przewidywat funkcje ustugowe i produkcyjno-
ustugowe. Najistotniejszg zmiang jest wydzielenie z terenu 1.06 P/U trzech nowych obszaréow:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (3.1MW), ustanowionej uchwata z 2023 roku w sprawie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Towarowej, gdzie obecnie realizowane s budynki
mieszkalne, terenu ustug lub produkgji (3.1U-P) oraz terenu drogi dojazdowej (3.1KDD).W zakresie
uktadu komunikacyjnego réwniez wprowadzono zmiany - z planu usunieto drogi dojazdowe
iwewnetrzne (1.11 KDW, KD-4), ktére nigdy nie zostaty zrealizowane, dostosowujac zapisy
do faktycznego stanu zagospodarowania. Dodatkowo scalono trzy obowiazujace tereny: U-2, KD-5
oraz 1.03 U w jeden projektowany teren ustug oznaczony symbolem 3.1U, co porzadkuje strukture
funkcjonalng tego obszaru.

Jednostka przestrzenna nr 4 w obowigzujgcym planie obejmowata istniejacy zespot garazy (KS-2)
oraz dojazd do nich (KD-5), jednak zawarte w planie zapisy ograniczaty mozliwos¢ realizacji nowych
obiektéw. Projektowana zmiana porzadkuje te sytuacje poprzez wprowadzenie terenu 4.1KOG,
przeznaczonego pod zespdét garazy indywidualnych wraz z niezbednym dojazdem. Rozwigzanie
topozwala nakontynuacje iuzupetnienie istniejagcego uktadu, odpowiadajagc na potrzeby
mieszkancéw w zakresie dodatkowych miejsc postojowych i eliminujac dotychczasowe niejasnosci
planistyczne.
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Rysunek 9. Poréwnanie rysunku obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
w jednostce przestrzennej nr 3 (A) z projektem planu (B)
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Rysunek 10. Poréwnanie rysunku obecnie obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
w jednostce przestrzennej nr 4 (A) z projektem planu (B)

Projekt planu porzadkuje dotychczasowe zapisy, likwiduje niezrealizowane rezerwy drogowe,
dostosowuje przeznaczenie terenéw do faktycznego uzytkowania oraz wyznacza nowe tereny
mieszkaniowe, ustugowe i garazowe. Doprecyzowanie parametréw zabudowy na terenach
produkcyjno-ustugowych zwieksza mozliwosci inwestycyjne, aréwnoczesnie zapewnia ochrone
funkcji mieszkaniowych i tadu przestrzennego. Zmiana planu przyczynia sie do lepszej obstugi
komunikacyjnej, wspiera rozwdj gospodarczy i mieszkaniowy oraz wzmacnia role tej czesci miasta
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Mragowa.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Srodowisko przedmiotowego obszaru nalezy uznac za przeksztatcone i w duzym stopniu uzaleznione
od cztowieka. Projekt planu nie przewiduje wprowadzania nowej zabudowy na tereny wolne
od przeksztatcen, lecz koncentruje sie na uporzadkowaniu dotychczasowego zagospodarowania.
Dokument ma charakter rozwojowy i porzadkujagcy - umozliwia dalszy rozwdj zabudowy
i infrastruktury technicznej, jednoczesnie dostosowujac rozwigzania planistyczne do rzeczywistego
uzytkowania terenu. Stan srodowiska odpowiada tam uwarunkowaniom typowym dla terendow
zabudowanych oraz czesciowo terenéw niezagospodarowanych, podlegajacych sukcesji.

Najistotniejsze problemy srodowiskowe obszaru wigzg sie z jakoscig powietrza oraz klimatem
akustycznym. Obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 16, petnigcej funkcje
obwodnicy Mragowa i fragmentu trasy ekspresowej S16, a takze drogi wojewddzkiej nr 600. Trasy
te generujg znaczne natezenie ruchu, w tym z duzym udziatem pojazdéw ciezkich, co skutkuje emisjg
gazow spalinowych, pytéw zawieszonych oraz hatasu drogowego. Drogi gminne i wewnetrzne maja
mniejsze znaczenie, cho¢ lokalnie, zwtaszcza w rejonie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zespotdéw garazowych, moga powodowac ucigzliwosci.

Jakosc¢ powietrza ksztattowana jest przede wszystkim przez emisje liniowe zwigzane z transportem.
Brak zwartej zabudowy mieszkaniowe] eliminuje znaczacy udziat emisji powierzchniowych
z indywidualnych Zrédet ogrzewania, a prowadzona dziatalnos$¢ ustugowo-produkcyjna nie obejmuje
duzych zaktadow przemystowych generujagcych emisje punktowe. Potencjalnym Zrédtem
zanieczyszczen pozostaje natomiast ruch pojazdéw ciezarowych i dostawczych, szczegdlnie
w rejonie ul. Towarowej, gdzie koncentrujg sie funkcje gospodarcze.

Stan srodowiska wodno-gruntowego jest stosunkowo stabilny. Dominujace w podtozu gliny zwatowe
o niskiej przepuszczalnosci stanowig skuteczng bariere izolacyjng dla woéd podziemnych.
W miejscach, gdzie lokalnie wystepuja piaski i zwiry, ryzyko infiltracji zanieczyszczen ograniczaja
powierzchnie utwardzone oraz system kanalizacji. Funkcjonujgca sie¢ kanalizacji sanitarnej eliminuje
ryzyko przedostawania sie $ciekdw bytowych do gruntu, co w znacznym stopniu ogranicza
zagrozenia dla jakosci wod podziemnych.

Powierzchnia ziemii gleby na wiekszosci obszaru zostata trwale przeksztatcona w wyniku urbanizacji
- dominuja gleby antropogeniczne zwigzane z zabudows i utwardzonymi nawierzchniami. Gleby
te nie petnig juz funkcji naturalnych, a ich potencjalne dalsze zmiany beda wigzaty sie jedynie
zrealizacjg nowych inwestycji budowlanych. Nie stwierdzono zagrozen zwigzanych z procesami
erozyjnymi czy ruchami masowymi.

Bioréznorodnosc i walory krajobrazowe obszaru sg ograniczone. Zielen ma w wiekszosci charakter
nieuporzadkowany - obejmuje gtéwnie roslinno$¢ ruderalng, zakrzewienia i samosiewy drzew
naterenach niezagospodarowanych oraz trawniki i pojedyncze nasadzenia izolacyjne.
Fragmentaryczna obecnos$¢ zieleni nie petni funkcji réwnowazacej w przestrzeni zdominowanej
przez zabudowe ustugowo-produkcyjng i komunikacyjna, co skutkuje niskg wartoscig przyrodnicza
i krajobrazowa obszaréw.

Podsumowujac, gtéwne problemy s$rodowiskowe analizowanego obszaru wynikajg z presji
transportowej oraz z ograniczonej roli zieleni i terendw biologicznie czynnych w réwnowazeniu
negatywnych oddziatywan. Dalszy rozwdj obszaru powinien by¢é prowadzony w oparciu
orozwigzania planistyczne minimalizujgce presje  na $rodowisko, w szczegdlnosci
poprzez zwiekszanie udziatu zieleni izolacyjnej, stosowanie niskoemisyjnych Zzrédet energii
oraz wprowadzanie efektywnych systeméw odprowadzania i podczyszczania wod deszczowych.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa, zostato
uchwalone uchwata nr XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 kwietnia 2013 r.
i zmienione uchwatg nr XXVI1I11/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r.

W ww. Studium analizowany obszar potozony jest w granicach dwéch podstawowych obszaréw
funkcjonalnych: mieszkaniowo-ustugowego oraz przemystowo-sktadowego. Jednostki przestrzenne
nr 2 i 4 znajdujg sie w strefie mieszkaniowo-ustugowej, gdzie Studium przewiduje rozwoéj zabudowy
mieszkaniowe] z uzupetniajacymi ustugami lokalnymi. Przyjete w planie rozwigzania sa zgodne
z tym kierunkiem, a dodatkowo porzadkuja uktad komunikacyjny, dostosowujac go do faktycznego
sposobu uzytkowania terenu. Jednostka przestrzenna nr 2 zlokalizowana jest w strefie
o przewazajacej funkcji przemystowo-sktadowej, obejmujacej fragment Warminsko-Mazurskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej; plan utrzymuje tu przeznaczenie produkcyjno-ustugowe
idoprecyzowuje parametry zabudowy, co sprzyja rozwojowi gospodarczemu. Jednostka
przestrzenna nr 3 znajduje sie na styku obu stref - przemystowo-sktadowej i mieszkaniowo-
ustugowej, a jej nowe ustalenia (wyznaczenie terenéw zabudowy wielorodzinnej przy réwnoczesnym
zachowaniu czesci produkcyjno-ustugowej) odzwierciedlaja ten przejsciowy charakter i sg zgodne
z kierunkami Studium, ktére dopuszcza tu zréznicowane formy zagospodarowania.

Rysunek 11. Obszar objety projektem planu (czarna linia przerywana) na tle fragmentéw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem miejscowego planu obejmuje cztery jednostki przestrzenne o tacznej
powierzchni ok. 7,3 ha, zlokalizowane w granicach administracyjnych Mragowa. Ponizej
przedstawiono krétka charakterystyke kazdej jednostki.

Jednostka przestrzenna nr 1 o powierzchni okoto 0,5 ha obejmuje drogi gminne wraz z miejscami
parkingowymi, petnigce funkcje obstugi komunikacyjnej sasiedniej zabudowy jednorodzinnej
w rejonie ulic Lipowej, Dtugiej i Bukowej. Otoczenie stanowi zwarta zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ogrodami przydomowymi, a od strony wschodniej, w niewielkiej odlegtosci,
przebiega linia towarowa nr 223 relacji Czerwonka-Etk.
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Rysunek 12. Ortofotomapa przedstawiajaca obszar objety projektem planu — jednostka przestrzenna nr 1
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

Jednostka przestrzenna nr 2 o powierzchni okoto 1,5 ha potozona jest w potudniowo-zachodniej
czesci Mragowa, pomiedzy drogg krajowa nr 16, a ul. Przemystowg stanowigcg fragment drogi
wojewoddzkiej nr 600. Znaczna cze$¢ obszaru pozostaje niezabudowana, porosnieta roslinnoscia
ruderalng i sukcesyjng, obejmujaca zakrzewienia, samosiewy drzew oraz zielen trawiasta.
W potudniowej czesci znajduja sie powierzchnie czeSciowo utwardzone, uzytkowane jako miejsca
postoju pojazdow i sktadowania materiatéw. Otoczenie obszaru stanowig od pétnocy i wschodu
tereny przemystowo-ustugowe wzdtuz ul. Przemystowej, od potudniowego wschodu tor
motocrossowy, a od strony zachodniej droga krajowa nr 16 oraz dalej tereny otwarte i rozproszona
zabudowa mieszkaniowa.
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Rysunek 13. Ortofotomapa przedstawiajaca obszar objety projektem planu - jednostka przestrzenna nr 3
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

Jednostka przestrzenna nr 3 sktada sie z dwoch mniejszych obszaréw o powierzchni okoto 4,1 ha
oraz 1,1 ha, rozdzielonych ul. Towarowa. Przedmiotowe tereny nie wykazujg wiekszego
zréznicowania pod wzgledem zagospodarowania, z dominacja funkcji przemystowo-sktadowej
oraz ustugowo-produkcyjnej. W granicach obszaru zlokalizowane s3 obiekty zabudowy
magazynowej, produkcyjnej iustugowej, a takze budynki gospodarcze i zaplecze techniczne.
Towarzyszy im infrastruktura obejmujaca parkingi, place manewrowe oraz place sktadowe.
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Rysunek 14. Ortfotompa przedstawiajgca ozar objety projektem planu —jednostka przetze
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)
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Zielen wystepuje w ograniczonym zakresie - dominujg gatunki trawiaste i roslinno$¢ ruderalna,
awzdtuz granic terenéw spotykane sg pojedyncze drzewa, krzewy i zywoptoty petnigce funkcje
izolacyjna. Czes$¢ powierzchni pozostaje niezagospodarowana, z widocznymi nasypami ziemnymi
isladami wczesniejszej eksploatacji. Lokalnie wystepujg réwniez pozostatosci materiatéw
budowlanych i inne elementy obnizajace walory estetyczne obszaru. Otoczenie jest zurbanizowane
- od poétnocy dominujg obiekty handlowo-ustugowe, od wschodu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, natomiast od zachodu i potudnia tereny ustugowe oraz czesciowo
niezagospodarowane.

Ostatnia jednostka przestrzenna, o powierzchni okoto 0,1 ha, potozona jest w potudniowej czesci
Mragowa, na osiedlu Nikutowo, w odlegtosci okoto 1 km od jeziora Sutapie Mate. Obszar petni
funkcje obstugi komunikacji - obejmuje ciag garazy oraz dojazd do nich. Zielen wystepuje
w niewielkim zakresie, w formie roslinnosci ruderalneji pojedynczych drzew rosnacych na obrzezach
terenu. Otoczenie obszaru stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne (od strony zachodniej),
ogrody dziatkowe (od strony wschodniej) oraz tereny otwarte.
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(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) obszar objety projektem planu znajduje
siew granicach X| regionu klimatycznego - Srodkowomazurskiego. W poréwnaniu do innych
regiondw kraju charakteryzuje sie on najmniejsza liczba dni z pogoda umiarkowanie chtodna w skali
roku oraz stosunkowo niewielkg liczbg dni umiarkowanie cieptych, zaréwno bezopadowych,
jak iz duzym zachmurzeniem i opadami. Wystepuje natomiast wieksza czesto$¢ dni dos¢ mroznych,
z opadem i bez opadu, co znajduje odzwierciedlenie w warunkach klimatycznych regionu.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu,
bedacego pochodng najwazniejszych czesci sktadowych srodowiska, takich jak: morfologia terenu,
ktéra decyduje o jego ekspozycji, rodzaj pokrycia terenu, obecno$¢ wod powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujgcych podtoze budowlane oraz gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych, ktére wspdlnie
wptywajg na poziom wilgotnosci.
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Znaczna czesc analizowanego obszaru zajmuja tereny o funkcji przemystowo-sktadowej i ustugowe;j,
atakze towarzyszace im parkingi, place manewrowe oraz ukfady drogowe. Powierzchnie
te charakteryzuja sie ograniczong zdolnoscig akumulacji ciepta i szybkim wypromieniowaniem,
a uktad zabudowy i ulic sprzyja powstawaniu kanatéw przewietrzania, w ktérych lokalnie moga
wystepowacé zwiekszone predkosci wiatru. Waznym czynnikiem ksztattujgcym warunki
aerosanitarne sg réwniez emisje komunikacyjne zwigzane z funkcjonowaniem drog krajowych,
wojewddzkich i lokalnych. tagodzacy wptyw na lokalne warunki klimatyczne wywiera zielen, obecna
w ograniczonym zakresie naterenach przemystowych i komunikacyjnych (w formie roslinnosci
ruderalnej, pojedynczych drzew i nasadzen izolacyjnych), a w wiekszym stopniu wystepujaca
w otoczeniu obszaréw. Roslinnos¢ ta sprzyja poprawie mikroklimatu, m.in. poprzez zwiekszanie
wilgotnodci powietrza oraz ograniczanie przegrzewania powierzchni w okresach letnich. Efekt ten
jest szczegdlnie wyrazny w sasiedztwie ogrodow dziatkowych, terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych oraz zbiornikéw wodnych w potudniowej cze$ci miasta.

Obszar ma charakter miejski, z przewaga powierzchni zabudowanych i przeksztatconych,
co sprzyja stabilnym warunkom dla lokalizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury. Nie wystepuja
tu czynniki topoklimatotwoércze, ktére mogtyby stanowic istotne ograniczenie dla zmiany
zagospodarowania.

5.3. Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowana regionalizacje fizycznogeograficzng Polski (Solon, Borzyszkowski
iin., 2019), przedmiotowy obszar potoZzony jest w mezoregionie Pojezierze Mragowskie (842.82),
nalezacym do makroregionu Pojezierze Mazurskie. Teren ten charakteryzuje sie typowa
dlaobszarow mtodoglacjalnych rzezba, uksztattowang w wyniku dziatalnosci ladolodu oraz
proceséw wodnolodowcowych. Cechg wyrdzniajaca Pojezierze Mragowskie jest obecnosc licznych
rynien subglacjalnych o przebiegu potudnikowym, gteboko rozcinajgcych wysoczyzne morenowa.

Pod wzgledem geomorfologicznym analizowane tereny potozone s3 przede wszystkim
na wysoczyznie morenowej, miejscami przykrytej osadami sandrowymi w postaci piaskow i zwirow.
Odmienny charakter ma jedynie obszar zlokalizowany na osiedlu Nikutowo, potozony w obrebie
rynny subglacjalnej zwanej Rynng Mragowska, ktérej czes$é zajmuje jezioro Sutapie Mate (znajdujace
sie poza granicami opracowania).

Rzezba poszczegoélnych obszaréw jest zréznicowana, cho¢ nie wystepujg tu wieksze deniwelacje.
Obszar pierwszy charakteryzuje sie wyréwnang powierzchnig o wysokosciach od okoto 161 m n.p.m.
na zachodzie do 158 m n.p.m. na wschodzie, zajetg przez tereny komunikacyjne. W obszarze drugim
wysokosci mieszczg sie w przedziale 150-155 m n.p.m. W czesci centralnej, porosniete] zielenia,
wystepuje niewielkie wzniesienie (okoto 155 m n.p.m.), natomiast potudniowa czes$¢ obniza
siedookoto 150-152 m n.p.m. Obszar trzeci zostat w znacznym stopniu przeksztatcony -
jego powierzchnia zostata wyrdwnana i czesciowo utwardzona pod obiekty magazynowe,
produkcyjne oraz place manewrowe. Wysokosci wahajg sie od okoto 160 m n.p.m. na terenach
otwartych do 165-168 m n.p.m. w s3siedztwie zabudowy i drég. Odmienny charakter ma obszar
czwarty, zlokalizowany w dnie rynny mragowskiej, gdzie wysokosci wynoszg od okoto 133 m n.p.m.
na zachodzie do 136 m n.p.m. na wschodzie. Za wschodnig granicg widoczna jest niewielka krawedz
poros$nieta roslinnoscia.

W trakcie rozwoju miasta tereny te zostaty poddane istotnym przeksztatceniom, wynikajgcym
z niwelowania powierzchni pod zabudowe, lokalizacji drég oraz budowy obiektow technicznych.
Powstaty m.in. nasypy drogowe i budowlane oraz utwardzone place manewrowe i parkingi.
Zabudowe i infrastrukture ulokowano gtéwnie na obszarach wyréwnanych lub o niewielkich
spadkach, ktére stwarzajg korzystne warunki dla realizacji inwestycji.

Warunki morfometryczne catego obszaru nalezy uzna¢ za korzystne pod wzgledem rozwoju
inwestycji. W granicach opracowania nie stwierdzono obecnosci osuwisk ani terenéw zagrozonych
ruchami masowymi, ujetych w rejestrze Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej).
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Na obszarze objetym projektem planu miejscowego:

1. tereny s3naogoét wyréwnane, a niewielkie spadki powierzchni umozliwiajg swobodne
ksztattowanie zabudowy i prowadzenie inwestycji;

2. nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi.

5.4. Budowa geologiczna

Ogodlnych informacji na temat budowy geologicznej dostarcza arkusz ,Mragowo” Szczegdtowej
Mapy Geologicznej Polski (SGMP) w skali 1:50 000, wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny.
Zgodnie ze SMGP na przedmiotowych terenach dominujgcymi utworami powierzchniowymi sg gliny
zwatowe oraz piaski wodnolodowcowe. Utwory te zalegajg na itach, mutkach i piaskach kwarcowo-
glaukonitowych.

Warunki geotechniczne posadawiania obiektow

Budowa geologiczna decyduje o warunkach posadowienia budynkéw, rozwoju budownictwa
orazlokalizacji infrastruktury technicznej. Oceniajagc wtasciwosci geotechniczne gruntow
analizowanego obszaru, mozna zauwazyc¢, ze charakteryzujg sie one korzystnymi wtasciwosciami
fizyko-mechanicznymi i nie stanowig ograniczen w realizacji inwestycji. Wystepujace w warstwie
przypowierzchniowej gliny oraz piaski i zwiry stanowia grunty nosne. Nie wystepuja tam zjawiska
geodynamiczne, a gtebokos$¢ wody gruntowej przekracza 2 m. Nie stwierdzono obecnosci utworéw
organicznych w warstwie przypowierzchniowe;j.

Ztoza, tereny iobszary gérnicze

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach
analizowanego obszaru i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych ztéz kopalin, a takze obszaréw i terendéw gérniczych.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego:
1. niewystepujg udokumentowane ztoza kopalin;
2. nie wystepuja tereny i obszary gornicze;

3. warunki geotechniczne sg generalnie korzystne oraz umozliwiaja ksztattowanie zabudowy,
a takze prowadzenie infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

5.5. Wody podziemne

Czes¢ analizowanego obszaru znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205
Subzbiornik Warmia. Na terenie GZWP nr 205 wyznaczono trzy warstwy wodonosne w utworach
czwartorzedowych oraz neogenie i paleogenie. Pietro neogensko-paleogenskie jest dobrze
izolowane od powierzchni. Zalega na nim warstwa glin zwatowych, lokalnie rowniez itéw i mutkéw
o migzszosci 50 m, ktdore chronig wody przed antropopresja. W zwigzku z powyzszym wody
podziemne w obrebie catego zbiornika uznano za bardzo mato podatne na antropopresje.
Szacunkowa wielko$¢ zasobéw dyspozycyjnych poziomu zbiornikowego w granicach wyznaczonego
GZWP wynosi 53 000 m3/dobe.

Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wéd podziemnych, analizowany obszar nalezy
do JCWPd nr 20 (PLGW200020). Na terenie JCWPd nr 20 wyrdzniono trzy warstwy wodonosne
w piaszczystych utworach czwartorzedowych i jedng paleogensko-neogenska. Zasilanie pozioméw
czwartorzedowych odbywa sie gtéwnie poprzez infiltracje woéd opadowych, a przeptyw wéd odbywa
sie w kierunku wiekszych rzek i wiekszych jezior, ktére stanowig gtéwng baze drenazu.

Odptyw wéd podziemnych z obszaru opracowania przebiega generalnie w kierunku wschodnim,
ku Rynnie Mragowskiej, stanowigcej lokalng baze drenazu.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja ujecia wéd podziemnych. Przedmiotowe tereny znajduja
sie okoto 300 m na potudnie od strefy ochrony posredniej ujecia ,Sottysko”.
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Budowa geologiczna analizowanego obszaru determinuje zaréwno warunki wodne, jak i odpornos¢
uktadu hydrogeologicznego na infiltracje zanieczyszczen z powierzchni terenu. Podtoze geologiczne
analizowanego obszaru tworza gtdwnie gliny zwatowe o niskiej przepuszczalnosci, ktore skutecznie
izolujg wody podziemne i ograniczaja ryzyko infiltracji zanieczyszczen. W miejscach, gdzie lokalnie
wystepuja piaski i zwiry, ryzyko migracji substancji szkodliwych jest redukowane dzieki utwardzeniu
powierzchni i funkcjonowaniu systemu kanalizacji. Z punktu widzenia planistycznego oznacza
to, ze warunki gruntowe sprzyjajg bezpiecznemu posadowieniu zabudowy i rozwoju infrastruktury,
a zagrozenie dla Srodowiska wodno-gruntowego jest niewielkie.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego:

1. czesc obszaru znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205
Subzbiornik Warmia;

2. uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest zréznicowany, jednak dzieki dominacjiglin
zwatowych na wysoczyZnie (obszary 1-3) oraz wystepowaniu powierzchni uszczelnionych
w obszarze 4, wody podziemne s3 generalnie dobrze chronione przed przedostawaniem
sie zanieczyszczen z powierzchni terenu.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Dejna
od wyptywu z jeziora Dejnowa (RW70002558482953) o statusie naturalnej czesci wod. Czesé
obszaru znajduje sie w zlewni Jeziora Czos (LW30487), potozonego w odlegtosci okoto 1,4 km
na wschod. Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego:
1. nie wystepuja tereny zagrozone powodzia (Prawo wodne t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

2. nie wystepujg wody powierzchniowe.

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowane tereny, potozone w granicach miasta Mragowa, pozostajg pod silnym wptywem
antropopres;ji, co znalazto odzwierciedlenie w charakterze roslinnosci i fauny. Rozwadj zabudowy,
infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego doprowadzit do istotnych przeksztatcen
siedlisk, a naturalne zbiorowiska zostaty zastgpione przez roslinno$¢ ruderalna, sukcesyjna
oraz nasadzenia zwigzane z zagospodarowaniem terenéw zurbanizowanych.

Roslinnos¢ w obszarach zabudowanych i komunikacyjnych wystepuje w ograniczonym zakresie.
Dominuje roslinnos¢ ruderalna, gatunki trawiaste oraz pojedyncze krzewy i drzewa o charakterze
izolacyjnym, sadzone gtéwnie wzdtuz granic dziatek. Zielen towarzyszaca zabudowie petni
przede wszystkim funkcje estetyczng, izolacyjng i porzadkujaca. Fragmenty niezagospodarowane,
obecne w obszarze drugim i trzecim porosniete sg spontaniczng roslinnoscig sukcesyjng -
zakrzewieniami i podrostami drzew, wsréd ktorych dominujg gatunki pospolite i niewymagajace.
W obszarze czwartym (Nikutowo) ziele rowniez wystepuje w ograniczonym zakresie, gtéwnie
w formie roslinnosci ruderalnej i pojedynczych drzew rosnacych na obrzezach zespotu garazy.
Generalnie, analizowane tereny nie wykazujg duzej réznorodnosci przyrodniczej i nie stanowig
siedlisk dla gatunkéw cennych przyrodniczo.

Fauna reprezentowana jest przede wszystkim przez gatunki typowe dla $rodowiska miejskiego.
Najwieksze znaczenie dla bytowania zwierzat majg niezagospodarowane fragmenty zieleni
i pojedyncze drzewa, ktére mogg stanowi¢ miejsce zerowania i schronienia dla pospolitej
ornitofauny. Na obszarze mogg wystepowaé m.in. gatunki ptakéw synantropijnych: gotagb miejski,
sierpowka, wrobel domowy, szpak pospolity, kos, kawka, sroka. Obecnos¢ drobnych ssakow,
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takich jak jezwschodni czy ryjéwkowate, jest réwniez prawdopodobna, jednak ze wzgledu
na zurbanizowany charakter obszaru liczebnos$¢ i réznorodnos¢ fauny pozostajg ograniczone.

Biorac pod uwage stopien przeksztatcenia Srodowiska, tereny objete planem nie petnig funkcji
siedlisk cennych przyrodniczo ani istotnych korytarzy ekologicznych. Moga natomiast stanowic
uzupetniajgce miejsce bytowania dla pospolitych gatunkéw miejskich, szczegdlnie ptakéw i drobnych
ssakoéw.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego:

1. roslinno$¢ nie wykazuje duzego zréznicowania - dominuje zielen ruderalna, trawy
orazpojedyncze drzewa i krzewy o charakterze izolacyjnym; fragmenty
niezagospodarowane pozostaja pod silnym wpltywem antropopresji, a najcenniejsze
elementy przyrodnicze stanowia jedynie pojedyncze drzewa oraz zielen towarzyszaca
zabudowie;

2. warunki siedliskowe nie sprzyjajg wystepowaniu bogatej fauny - obecne s3 gtownie
gatunki ptakow pospolitych, przystosowanych do srodowiska miejskiego;

3. w granicach opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin ani zwierzat
objetych ochrong gatunkowa.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do ewidencji czy rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.O0chrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Biorac pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1098 ze zm.) w granicach obszaru projektu planu nie znajduje sie zadna
zwymienionych form. Analizowane tereny potozone s3 poza korytarzami ekologicznymi
wyznaczonymi przez Instytut Biologii Ssakéw PAN.

W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem wystepuja:
e Obszar Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008 - okoto 0,7 km na S;
e Obszar Natura 2000 Gazwa PLH280011 - okoto 3,5 km na W;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko-Mragowskich - okoto 1,3 km na NW;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd -
okoto 0,7 kmnaS.

Analizowany obszar ze wzgledu na przeksztatcenie przestrzeni i dominacje funkcji mieszkaniowo-
ustugowej oraz przemystowo-sktadowej, nie stanowi obszaru cennego przyrodniczo w kontekscie
bioréznorodnosci. Zabudowa, drogi, powierzchnie utwardzone, komunikacyjne oraz infrastruktura
techniczna wptywajg negatywnie na jakos¢ siedlisk oraz ograniczajg swobodny przeptyw
organizmow, ostabiajgc lokalne funkcjonowanie korytarzy ekologicznych. Najbardziej droznymi
ekologicznie strukturami w okolicy jest rynna mragowska, zajeta przez ciag jezior, petnigca funkcje
lokalnego korytarza ekologicznego. Ze wzgledu na antropopresje analizowany obszar nie petni
istotnej roli w lokalnym systemie ekologicznym.
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Rysunek 16. Potozenie obszaru objetego projektem planu na tle form ochrony przyrody
(zrédto: Geoserwis GDOS)

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego:
1. niewystepuja formy ochrony przyrody;

2. analizowany obszar pozostaje pod statym oddziatywaniem antropogenicznym, nie petni
istotnej roli w lokalnym i ponadlokalnym systemie ekologicznym.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar nie wyrdéznia sie znaczacym zrdznicowaniem  $rodowiskowym,
gdyz w przewazajacej czesci zostat uksztattowany i przeksztatcony w toku rozwoju przestrzennego
miasta. Struktura przestrzenna zdominowana jest przez tereny o charakterze ustugowym,
przemystowo-sktadowym i komunikacyjnym. Zielen wystepuje gtéwnie w postaci roslinnosci
ruderalnej rozwijajgcej sie spontanicznie na terenach niezagospodarowanych oraz drzew
i pojedynczych nasadzen izolacyjnych. Rezerwy terenowe pod nowe inwestycje sg ograniczone,
awolne fragmenty sukcesywnie zarastajg roslinnoscig o charakterze przypadkowym, pozbawiong
waloréw kompozycyjnych.

Walory estetyczne obszaru nalezy ocenic jako umiarkowane, przy czym trudno wskazaé elementy
wyrdzniajace sie pod wzgledem krajobrazowym. Dominuja tu typowe dla terenéw gospodarczych
widoki - zabudowa magazynowa i produkcyjna, parkingi, place manewrowe, a takze infrastruktura
komunikacyjna. Zieleh ma na ogét charakter rozproszony i nieuporzadkowany, przez co nie stanowi
rownowazacego elementu w przestrzeni zdominowanej przez zabudowe miejska. Pewnym
wyjatkiem jest jednostka przestrzenna nr 2, gdzie na terenach niezagospodarowanych rozwineta
sie roslinnos¢ sukcesyjna w postaci zakrzewien, samosiewéw drzew i powierzchni trawiastych,
ktére lokalnie urozmaicajg krajobraz. W rejonie terendéw czesSciowo niezagospodarowanych
szczegoblnie widoczny jest chaos przestrzenny - niekontrolowany rozwaj roslinnosci, zdegradowane
nawierzchnie i lokalne zasmiecenia poteguja wrazenie nietadu. Krajobraz obszaru pozbawiony
jest wyraznych waloréw widokowych czy kompozycyjnych, a jego percepcja podporzadkowana
jest przede wszystkim funkcjom gospodarczym i komunikacyjnym, przez co petni on role uzytkowsa,
a nie estetyczna.
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6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach miasta Mragowo i funkcjonuje
przede wszystkim jako teren zabudowany oraz utwardzony, obejmujacy powstajgce zabudowania
mieszkaniowe wielorodzinne, istniejgce obiekty ustugowe, przemystowo-sktadowe, zespoty garazy,
parkingi oraz infrastrukture komunikacyjna. Przestrzen ta zostata w znacznym stopniu
przeksztatcona i pozostaje pod stata presjg antropogeniczng, a jej obecne uwarunkowania sprzyjajg
utrzymaniu dotychczasowych funkcji gospodarczych i komunikacyjnych. Na niezabudowanych
fragmentach wystepuje roslinno$¢ rozwijajaca sie w ramach sukcesji wtérnej, gtéwnie w postaci
zakrzewien i roslinnosci ruderalnej. Nie stwierdza sie przeciwwskazan do dalszego rozwoju
istniejagcych funkcji ani do zmian w zagospodarowaniu, przy zachowaniu standardowych zasad
ochrony srodowiska.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar (catos$c) objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktére uksztattowaty jego obecny charakter. Dominuje tu zabudowa ustugowo-
produkcyjna, zespoty garazowe, parkingi oraz infrastruktura komunikacyjna. Obszar jest w znacznej
czesci przeksztatcony i utwardzony, co sprawia, ze jego dalsze zagospodarowanie bedzie polegato
przede wszystkim na porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejgcych funkcji. Planowane zmiany,
takie jak realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wyznaczenie nowych dojazdéw,
uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego czy przedtuzenie ciggu garazy, podniosg spéjnosc
funkcjonalng obszaru i zwiekszg jego dostepnosé. Rozwigzania te sg zgodne z aktualnymi potrzebami
mieszkancow i uzytkownikow terenu, poprawiajagc komfort korzystania z przestrzeni bez istotnego
wptywu na srodowisko. Z punktu widzenia Srodowiskowego obszar charakteryzuje sie ograniczonym
potencjatem przyrodniczym - znaczna czes$¢ powierzchni zostata juz utwardzona i pozbawiona
cennych elementéw naturalnych. Dodatkowym atutem sg korzystne warunki geotechniczne i petne
uzbrojenie techniczne, ktére umozliwiajg bezpieczng i sprawng realizacje nowych inwestycji.
Planowane zmiany majg charakter porzadkujgcy idostosowawczy, co sprzyja racjonalnemu
wykorzystaniu  terendéw, poprawie ich funkcjonalnosci oraz zapewnieniu spéjnego
i zrébwnowazonego rozwoju.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu Srodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na stan powietrza atmosferycznego na analizowanym obszarze wptyw majg przede wszystkim
emisje antropogeniczne, zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji drogowej oraz lokalnych zrédet
ogrzewania. Najwieksze znaczenie maja emisje liniowe, koncentrujace sie wzdtuz drogi krajowej
nr 16 (petniagcej funkcje obwodnicy i fragment trasy ekspresowej S16), drogi wojewddzkiej nr 600
(ul. Przemystowa), a takze lokalnych ulic obstugujacych zabudowe ustugowa i produkcyjno-
sktadowa. W przypadku obszaréw 2 i 3 natezenie ruchu ciezarowego i dostawczego jest szczegdlnie
wyrazne, co przektada sie nalokalne pogorszenie warunkéw aerosanitarnych. Emitowane sg gtéwnie
tlenki azotu, tlenki wegla, pyty zawieszone oraz zwigzki organiczne powstajace w procesie spalania
paliw. Dodatkowym Zrédtem emisji sg takze zespoty garazy zlokalizowane na obszarze czwartym,
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gdzie kumuluje sie ruch pojazdéw na niewielkiej powierzchni, co wptywa na lokalne zwiekszenie
stezen zanieczyszczen, zwtaszcza w okresach wzmozonego uzytkowania.

Na obszarze opracowania nie wystepuje obecnie zabudowa mieszkaniowa, dlatego nie wystepuja
tu znaczagce emisje powierzchniowe pochodzace z indywidualnych Zrodet ciepta. Zabudowa
ustugowa i produkcyjna nie obejmuje zaktadéw o charakterze przemystowym, stad brak takze emisji
punktowych o istotnym znaczeniu. Oddziatywania majg charakter posredni i wynikajg z codziennej
eksploatacji obiektéw, ruchu pojazdéw oraz funkcjonowania lokalnych systemoéw grzewczych.

Na stan aerosanitarny korzystnie oddziatuje obecnos¢ zieleni - zaréwno w formie izolacyjnych
nasadzen wzdtuz granic terenéw ustugowych, produkcyjnych i komunikacyjnych, jak i zieleni
urzadzonej przy osiedlach mieszkaniowych i ogrodach dziatkowych sagsiadujgcych z czescig terenow
opracowania. Zielen ta petni funkcje buforowa, poprawiajac mikroklimat, wspomagajac
przewietrzanie oraz czeSciowo ograniczajgc kumulacje zanieczyszczen komunikacyjnych.

W ujeciu regionalnym jakos¢ powietrza w wojewddztwie warminsko-mazurskim jest monitorowana
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Analizowany obszar wchodzi w sktad strefy
warminsko-mazurskiej, ktéra zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie warmirisko-
mazurskim za rok 2024 zakwalifikowana zostata do klasy C ze wzgledu na przekroczenia poziomu
docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz do klasy D2 z uwagi na przekroczenia poziomu
dtugoterminowego ozonu. Gtéwne Zrédto tych zanieczyszczen stanowi sektor komunalno-bytowy
w skali catej strefy.

Dla strefy warminsko-mazurskiej obowigzuje aktualny Program ochrony powietrza, przyjety
uchwata nr LI/772/23 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego, w ktérym wskazano
dziatania naprawcze, m.in. ograniczenie niskiej emisji z indywidualnych Zrédet ciepta, poprawe
efektywnosci energetycznej budynkéw, wspieranie rozwoju sieci cieptowniczej oraz zwiekszanie
udziatu zieleni wysokiej w przestrzeni miejskie;j.

Reasumujac, na obszarze objetym projektem planu kluczowym Zrédtem zanieczyszczen pozostajg
emisje liniowe, zwigzane z transportem. Brak istotnych Zrédet punktowych i powierzchniowych
sprawia, ze skala oddziatywan ma gtéwnie charakter lokalny, koncentrujac sie w sasiedztwie
gtéwnych tras komunikacyjnych. Elementem tagodzacym jest obecnos¢ zieleni, ktérej rola powinna
by¢ wzmacniana w procesach planistycznych i inwestycyjnych.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu i budowa geologiczna analizowanych terenéw uwarunkowaty pierwotny rozwaéj gleb
bielicowych na piaskach i zwirach sandrowych oraz gleb ptowych na wysoczyZnie morenowej.
W wyniku postepujacej urbanizacji i rozwoju zabudowy naturalnie wyksztatcone profile glebowe
ulegty jednak znacznym przeksztatceniom.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem dominuja gleby antropogeniczne (urbisole), powstate
w wyniku intensywnych prac budowlanych. Cechujg sie one obecnoscig artefaktéw w profilu
glebowym, takich jak gruz budowlany, fragmenty cegiet czy elementy dawnych fundamentéw.
W rejonie ciggdbw komunikacyjnych, garazy i placéw manewrowych powszechne s réwniez
ekranosole, wytworzone pod powierzchniami utwardzonymi. Charakteryzujg sie one wieksza
gestoscig, zmniejszong porowatoscia i zaburzong gospodarka wodno-powietrzng, ale jednoczesnie
petnig funkcje ochronng, ograniczajac infiltracje zanieczyszczen do gtebszych warstw.

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodzg procesy
prowadzace do degradacji gleb. Gleby antropogeniczne nie powinny podlega¢ juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony charakter. Ze wzgledu na wystepowanie terenéw
niezagospodarowanych w obrebie zabudowy miejskiej, w przysztosci powierzchnia terenu moze
zostac¢ tam czesciowo zmieniona w zwigzku z posadawianiem nowej zabudowy czy prowadzeniem
drég. W obrebie obszaru projektu planu nie dochodzi tez do erozji. Gleby s3 chronione
przed wywiewaniem ziaren mineralnych przez warstwe roslinnosci. Obszar nie jest tez zagrozony
osuwiskami.
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Gleby w granicach opracowania wykazujg korzystne wtasciwosci izolacyjne i nie stanowig istotnych
ograniczen dla rozwoju zabudowy ani infrastruktury. Dominujg tu gliny zwatowe o niskiej
przepuszczalnosci, zapewniajace dobrag ochrone wod podziemnych, a w miejscach wystepowania
utwardzonych nawierzchni podatnosc na infiltracje zanieczyszczen jest dodatkowo ograniczona.
W  zwigzku z tym planowane zmiany mogg by¢ realizowane bez ryzyka degradacji gleb,
przy zachowaniu standardowych zasad ochrony srodowiska.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Stan jakosci wéd zalezy zaréwno od czynnikdéw naturalnych, jak i antropogenicznych. Do czynnikéw
naturalnych ksztattujgcych warunki wodne naleza m.in. budowa geologiczna i hydrogeologiczna
(uktad warstw przepuszczalnych i izolacyjnych), rzezba terenu oraz czynniki klimatyczne,
takie jak wielkos¢ opaddéw czy poziom wilgotnosci. Do najwazniejszych  czynnikéw
antropogenicznych wptywajacych na jakos$¢ wod zalicza sie sptyw zanieczyszczen z terendw
rolniczych, miejskich oraz zrzuty $ciekéw komunalnych, ktére mogg prowadzi¢ do nadmiernej
eutrofizacji. Skala ich oddziatywania uzalezniona jest od lokalnych warunkéw geologicznych
i zagospodarowania przestrzennego.

W granicach analizowanego obszaru podtoze geologiczne buduja gtéwnie gliny zwatowe o niskiej
przepuszczalnosci, zapewniajace dobrg izolacje wéd podziemnych. W miejscach, gdzie wystepuja
piaski i zwiry, ryzyko infiltracji zanieczyszczen jest ograniczone dzieki przewazajagcym
powierzchniom utwardzonym, uzytkowanym komunikacyjnie. W efekcie ryzyko przenikania
substancji do srodowiska gruntowo-wodnego nalezy uznac za niewielkie.

W celu przeanalizowania jakosci wéd podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wod
dlajednolitych czeéci wdd podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej, stan Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 20 obejmujacej
analizowany obszar oceniono jako dobry - zaréwno w zakresie stanu chemicznego, jak i ilosciowego.
Celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu, a JCWPd nie jest obecnie zagrozona ryzykiem
nieosiaggniecia celéw Srodowiskowych.

W zakresie wod powierzchniowych obszar znajduje sie w granicach JCWP ,Dejna od wyptywu
z jeziora Dejnowa” (RW70002558482953), ktérej stan okreslono jako zty, z ryzykiem nieosiagniecia
celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem srodowiskowym jest osiggniecie umiarkowanego stanu
ekologicznego oraz stanu chemicznego ponizej dobrego, z terminem realizacji wyznaczonym na rok
2027 (dla substancji priorytetowych - 2039 r.). Cze$¢ obszaru potozona jest takze w zlewni Jeziora
Czos (LW30487), ktorego stan oceniono analogicznie jako zty, z tymi samymi celami
$srodowiskowymi i ramami czasowymi.

Na lokalny stan $rodowiska wodno-gruntowego wptywa¢ moze obecnos$é¢ garazy, parkingow
orazterenéw dziatalnosci gospodarczej. Ich funkcjonowanie odbywa sie jednak zgodnie
z obowigzujacymi normami srodowiskowymi. Przewazajace powierzchnie utwardzone ograniczajg
bezposrednia infiltracje substancji do gruntu, a istniejgca kanalizacja zapewnia kontrolowane
odprowadzanie sciekdw. W zwigzku z tym ryzyko negatywnego oddziatywania na wody podziemne
i powierzchniowe w granicach opracowania nalezy oceni¢ jako niewielkie.

7.4. Hatas

Hatas stanowi jeden z istotnych czynnikéw srodowiskowych oddziatujacych na zdrowie i komfort
zycia ludnosci. Jest czynnikiem stresogennym, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze prowadzié
do powaznych konsekwencji zdrowotnych, takich jak choroby ukfadu krazenia, zaburzenia snu
czy schorzenia psychiczne. Dlatego tez w prawie ochrony srodowiska wprowadzono szczegdtowe
regulacje dotyczace ochrony akustycznej. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska ochronie
podlegaja m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, obszary szpitali, doméw
pomocy spotecznej, szkét, a takze tereny uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe.
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Standardy dopuszczalnych pozioméw hatasu zostaty okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), gdzie szczegdtowo wskazano limity
emisji dla réznych rodzajéw Zrédet w zaleznosci od funkcji terendw.

Na analizowanym obszarze klimat akustyczny ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny. Najwieksze znaczenie ma droga krajowa nr 16, petnigca funkcje obwodnicy
Mragowa i fragmentu trasy ekspresowej S16. Jest to kluczowy korytarz transportowy o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym, obstugujgcy zaréwno ruch tranzytowy, jak i lokalny. Wysoki udziat
pojazdow ciezkich oraz catodobowe natezenie ruchu sprawiaja, ze jej oddziatywanie akustyczne
ma charakter ciggty i obejmuje tereny przylegte do jezdni. W perspektywie realizacji kolejnych
odcinkéw trasy ekspresowej S16 mozna spodziewac sie dalszego wzrostu intensywnosci ruchu,
atym samym ryzyka zwiekszenia obcigzen akustycznych, o ile nie zostang zastosowane odpowiednie
srodki minimalizujgce, takie jak ekrany akustyczne, pasy zieleni izolacyjnej czy modernizacja
nawierzchni. Istotnym Zrédtem hatasu pozostaje takze droga wojewddzka nr 600. Jej oddziatywanie
szczegoblnie odczuwalne jestwrejonach o przewadze zabudowy ustugowej i przemystowo-
sktadowej, ktére sg scisle powigzane z obstugg transportowa. Ucigzliwosé hatasu zalezy tu przede
wszystkim od natezenia i dynamiki ruchu, udziatu pojazdéw ciezkich, predkosci przejazdu oraz stanu
nawierzchni. Pozostate drogi zlokalizowane w granicach opracowania, petnig gtéwnie funkcje
obstugi komunikacyjnej terenéw mieszkaniowych, gospodarczych. Ich rola w ksztattowaniu klimatu
akustycznego jest znacznie mniejsza, poniewaz charakteryzuja sie one niskim natezeniem ruchu.
Nie odgrywajg one kluczowej roli wgenerowaniu ponadnormatywnych wartosci hatasu, cho¢
lokalnie mogg by¢ ucigzliwe - szczegdlnie w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zespotu garazy.

Dodatkowym Zrédtem hatasu jest linia kolejowa nr 223, biegngca w sgsiedztwie obszaru pierwszego.
Ze wzgledu na niskg czestotliwo$¢ przejazdow pociggéw towarowych jej oddziatywanie
ma charakter incydentalny i ograniczony przestrzennie.

Na tle dominujacego hatasu komunikacyjnego pozostate Zzrédta, zwigzane z dziatalnoscia ustugowo-
produkcyjng, maja jedynie punktowy charakter. Na analizowanym obszarze nie wystepujg duze
zaktady przemystowe generujace znaczace obcigzenia akustyczne. Oddziatywania te wynikaja
przede wszystkim z biezacego funkcjonowania obiektéw gospodarczych, ruchem pojazdéw
obstugujacych tereny ustugowe i przemystowo-sktadowe oraz eksploatacjg parkingéw i placow
manewrowych.

Podsumowujac, klimat akustyczny analizowanego obszaru ksztattowany jest gtéwnie przez hatas
komunikacyjny zwigzany z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 16 oraz drogi wojewddzkiej nr 600.
Pozostate Zrédta takie jak drogi gminne, kolej towarowa czy dziatalno$¢ ustugowo-produkcyjna majg
lokalny charakter i nie generujg ponadnormatywnych obcigzen.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pol elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sg przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okre$la rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z
dnia 15 grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy podl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Mrggowa wykonano w 2021 r.
w punktach przy ulicy Spacerowej 1 oraz przy ul. Wolnosci 3. Dla wskazanych punktéw wartosci
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zmierzono ponizej dolnego progu oznaczalnosci sondy, ktéry wynosi 0,8 V/m. W poprzednich latach
wartosci réwniez nie przekraczaty 1 V/m (przy poziomie dopuszczalnym promieniowania
elektromagnetycznego wynoszacym 7 V/m). Mozna zatem z duzym prawdopodobienstwem zatozy¢,
ze nie notuje sie przekroczen norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego réwniez na
analizowanym obszarze.

Na analizowanym obszarze obiekty zasilane sg w wiekszosci z linii kablowych. Jedynie przez teren
trzeci przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Majac na uwadze
przedstawione wyniki badan pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz wobszarze
objetym opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Biezace ustalenia dotyczace klasyfikacji zaktadéw pod wzgledem ryzyka wystgpienia awarii okresla
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych
sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz.
138). Na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg obecnie ustalenia uchwaty nr XLII1/5/2006 z dnia
24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa - terenéw mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-sktadowych oraz uchwaty
nr XXXI11/5/2013 zdnia 22 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa - terendéw mieszkaniowo-ustugowych
i przemystowo-sktadowych. Ich zapisy wduzej mierze przesadzity o obecnym charakterze
analizowanego obszaru, zdominowanego przezfunkcje gospodarcze i komunikacyjne
oraz przeksztatconego w wyniku urbanizacji.

Celem nowego dokumentu jest dostosowanie ustalen do aktualnego stanu faktycznego i prawnego,
atakze uwzglednienie potrzeb mieszkancéw, wtymwyznaczenie nowych dojazdow,
uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego oraz przedtuzenie ciggu garazy. Z punktu widzenia
srodowiskowego, planowane zmiany w zagospodarowaniu nie bedg wigza¢ sie z istotnym
obcigzeniem przyrody. Obszar jest w znacznym stopniu przeksztatcony, utwardzony i pozbawiony
cennych elementéw przyrodniczych, a funkcje ustugowe i komunikacyjne sgtu juz dominujace.
Uporzadkowanie sytuacji planistycznej pozwoli na racjonalne i zrownowazone wykorzystanie
terenéw, ograniczy ryzyko konfliktéw funkcjonalnych oraz umozliwi stosowanie rozwigzan
minimalizujacych potencjalne ucigzliwosci srodowiskowe, a takze uwzgledni potrzeby uzytkowe
mieszkancéw miasta. Brak zmiany planu oznaczatby utrzymanie obecnego stanu zagospodarowania
oraz jakosci srodowiska na dotychczasowym poziomie.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest dostosowanie
ustalen do wymogéw aktualnie obowigzujagcego prawa jak i poprawa warunkéw realizacji
potencjalnych inwestycji na przedmiotowym obszarze oraz rozwigzanie zagadnien wnioskowane
przez mieszkancow. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu
planu dotycza gitéwnie mozliwosci powstania nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;,
produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, a takze zwigzanej z tym niezbednej infrastruktury technicznej.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Analizowany obszar jest w czesci juz zagospodarowany - obejmuje istniejgce tereny ustugowe,
produkcyjno-ustugowe, mieszkaniowe oraz komunikacyjne wraz z zespotem garazy. Nowa
zabudowa bedzie realizowana w sasiedztwie istniejacego zainwestowania, na terenach w duzej
mierze przeksztatconych, aw mniejszym stopniu na dziatkach otwartych, obecnie niezabudowanych,
porosnietych zielenig ruderalng i spontaniczng. W wyniku realizacji planu mogg powsta¢ nowe
budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugowe, produkcyjne, magazynowe oraz garaze,
ktérych funkcjonowanie wigzac sie bedzie ze wzrostem emisji z systemow grzewczych. Przewidziany
zostat jednak sposéb ogrzewania z sieci cieptowniczej lub urzadzen indywidualnych w oparciu
o niskoemisyjne Zrédta ciepta. Dopuszczono tez zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet odnawialnych,
zwytaczeniem elektrowni wiatrowych. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych
wartosci emisji gazéw i pytow wprowadzanych do atmosfery.

Na jakos$¢ powietrza, podobnie jak w stanie obecnym, wptywad bedzie przede wszystkim emisja
komunikacyjna z pojazdéw poruszajacych sie po drogach przebiegajagcych w sasiedztwie,
w szczegblnosci dawnej drodze krajowej nr 16 (ul. Olsztynska) oraz drodze wojewddzkiej nr 600
(ul. Przemystowa), jak réwniez po ulicach lokalnych obstugujacych tereny mieszkaniowe, ustugowe
i produkcyjno-ustugowe. Nalezy przewidywaé, ze wraz z realizacja nowych inwestycji ruch
samochodowy w tym rejonie ulegnie zwiekszeniu, jednak skala oddziatywan nie bedzie znaczaca,
poniewaz w planie w duzej mierze utrzymano dotychczasowy uktad komunikacyjny, wprowadzajac
jedynie korekty porzadkujace.

Dodatkowym lokalnym Zrédtem emisji pozostanie zespdt garazy, ktérego rozbudowa
jest przewidziana w zmianie planu. Emisja spalin w ich rejonie ma charakter kroétkotrwaty
i rozproszony, zwigzany gtéwnie z godzinami zwiekszonego uzytkowania. Oddziatywanie to bedzie
odczuwalne lokalnie, ale bez znaczenia w skali catego miasta.

Plan zawiera rozwigzania minimalizujgce wptyw inwestycji na jako$¢ powietrza, w tym obowigzek
zachowania istniejacej zieleni wysokiej na granicy terenéw MW i U-P, petniacej role bariery
izolacyjnej i filtrujacej, nakaz zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(od 15% do 30% w zaleznosci od funkcji) oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na Srodowisko na terenie ustug, eliminujacy ryzyko powstania nowych
punktowych zrédet emisji.

W efekcie, cho¢ mozna spodziewac sie pewnego wzrostu emisji gazow i pytow, gtéwnie sezonowego,
zwigzanego z ogrzewaniem budynkow i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, jego skala bedzie
ograniczona i nie doprowadzi do przekroczenia wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach
odrebnych (m.in. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu).
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Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkow z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Analizowany obszar znajduje sie w zurbanizowanej cze$ci miasta Mragowa i jest w duzej mierze
przeksztatcony antropogenicznie. Obejmuje powstajacag zabudowe mieszkaniowa oraz istniejgca
zabudowe ustugowa, produkcyjno-ustugowa, magazynowa, a takze tereny komunikacji i garazy.
Fragmenty niezainwestowane porosniete sg zielenig ruderalng lub spontaniczng roslinnoscia
wysoka, ktore petnig funkcje biologicznie czynne, ale nie stanowig cennych siedlisk przyrodniczych.

Zmiany klimatyczne na terenach miejskich zwigzane sg przede wszystkim ze zmniejszaniem
powierzchni zieleni, zwiekszeniem udziatu zabudowy i powierzchni uszczelnionych, a takze emisja
ztransportu i ogrzewania budynkow. Projekt planu nie przewiduje wprowadzenia funkcji
intensywnie przeksztatcajgcych $rodowisko - ustalenia w duzej mierze porzadkuja istniejgce
zagospodarowanie, uzupetniajac je o nowa zabudowe i infrastrukture.

W jednostce przestrzennej nr 2 przewidziano mozliwo$¢ zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
nafragmentach obecnie niezagospodarowanych, zajetych przez zielen spontaniczna. Realizacja
tej funkcji spowoduje czedciowa utrate powierzchni biologicznie czynnych i lokalne uszczelnienie
podtoza, jednak zapisy planu ograniczajg te oddziatywania - okreslono szczegdétowe wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W projekcie planu
wprowadzono réowniez zapisy chronigce istniejacg zielen wysoka petnigcy funkcje izolacyjne
na granicy terenow MW i U-P, a takze nakaz stosowania gatunkéw rodzimych przy uzupetnianiu
zieleni. Ponadto, powierzchnie pozostate po wydzieleniu ukfadu komunikacyjnego musza
by¢ zagospodarowane zielenig, copozwala unikngé¢ powstawania zbednych utwardzonych
fragmentéw terenu. Rozwigzania te majg kluczowe znaczenie w adaptacji do zmian klimatu -
zapewniajg mozliwos¢ retencji wéd opadowych, tagodza efekt miejskiej wyspy ciepta
oraz poprawiaja warunki przewietrzania.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje sezonowy wzrost emisji z systeméw grzewczych,
jednak dzieki podtaczeniu do sieci cieptowniczej lub stosowaniu niskoemisyjnych Zrddet
indywidualnych skala oddziatywan bedzie ograniczona i nie doprowadzi do pogorszenia lokalnych
warunkow klimatycznych. Dodatkowo plan eliminuje mozliwos$¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenie ustug, coogranicza ryzyko pojawienia
sie nowych punktowych Zrédet emis;ji.

Realizacja projektu planu moze wigzac¢ sie z lokalnym wzrostem powierzchni zabudowanych
i utwardzonych oraz czesciowsq utratg istniejgcej zieleni, jednak przyjete rozwigzania planistyczne
minimalizujg te skutki i wprowadzajg mechanizmy kompensacyjne. Dzieki temu nie przewiduje
sie istotnego pogorszenia lokalnych warunkéw klimatycznych, a plan sprzyja wdrazaniu zasad
zréwnowazonego rozwoju i adaptacji do zmian klimatu.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowad sie niewielkie ilosci odpadow
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosSci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie konieczno$¢ ich zagospodarowania. Odbiér odpadéw bedzie odbywat
sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i prawie lokalnym. Majac powyzsze na uwadze,
nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960)

Zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, tereny objete projektem planu podlegajg
obowiazkowi odprowadzania $ciekdw do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, wszedzie
tam, gdzie jest to technicznie mozliwe i uzasadnione ze wzgledu na ochrone srodowiska wodnego.
Analizowany obszar znajduje sie w granicach aglomeracji Mragowo, wyznaczonej uchwatg Rady
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Miejskiej z 2021 r., a $cieki kierowane sg do oczyszczalni w Polskiej Wsi.

W zwigzku z mozliwoscia powstania nowej zabudowy przewiduje sie wzrost ilosci sciekéw
sanitarnych, jednak dzieki dostepowi do sieci kanalizacyjnej, nie bedzie to stanowito zagrozenia
dla $rodowiska gruntowo-wodnego. W projekcie planu wyraznie wskazano, ze zagospodarowanie
terenéw nie moze prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod, co ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu
na potozenie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 - Subzbiornik Warmia
orazw sasiedztwie Jeziora Sutapie Mate. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na sSrodowisko, a realizacja planu bedzie zgodna z wymogami Prawa wodnego
oraz zasadami ochrony waod.

Emisja hatasu

Analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego,
ktérego gtéwnym Zrdédtem s3g drogi o znaczeniu ponadlokalnym: dawna droga krajowa nr 16
(ul. Olsztynska) oraz droga wojewddzka nr 600 (ul. Przemystowa). Obstugujg one zaréwno ruch
tranzytowy, jakilokalny, w tym transport ciezarowy zwigzany z funkcjonowaniem terenéw
produkcyjno-ustugowych. Na drogach lokalnych i dojazdowych natezenie ruchu jest nizsze, a emisja
hatasu ma charakter ograniczony.

W trakcie realizacji ustalen planu moga wystapi¢ okresowe oddziatywania akustyczne, zwigzane
z prowadzeniem robdét budowlanych i powstawaniem nowej zabudowy oraz infrastruktury
technicznej. Oddziatywania te bedg miaty charakter krétkotrwaty i ustgpia wraz z zakoriczeniem
prac. Podobnie rozbudowa zespotu garazy spowoduje lokalny wzrost natezenia hatasu zwigzany
z ruchem samochodéw, jednak oddziatywanie to pozostanie marginalne i nie bedzie miato znaczenia
w skali catego miasta.

Ze wzgledu na rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 3.1MW, zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie terendéw ustugowych (3.1U), produkcyjno-ustugowych (3.1U-P)
oraz ul. Olsztynskiej, a takze biorgc pod uwage wystepowanie w otoczeniu obszaru zabudowy
szczegblnie wrazliwej na hatas, konieczne byto wprowadzenie rozwigzan ograniczajacych
potencjalne ucigzliwosci akustyczne. Ustalono obowigzek stosowania rozwigzan projektowych
zapewniajacych odpowiednig ochrone akustyczng budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi wzdtuz ul. Olsztyniskiej oraz ul. Przemystowej, co pozwoli na ograniczenie oddziatywan
hatasu komunikacyjnego, ale réwniez gospodarczego i utrzymanie wtasciwego standardu klimatu
akustycznego. Waznym elementem ochronnym jest zachowanie istniejacej zieleni wysokiej
nagranicy terenéw MW i U-P - petnigcej role naturalnej bariery akustycznej, wizualnej
i mikroklimatycznej. Jednoczesnie plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko na terenie zabudowy ustugowej oraz obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? co dodatkowo ogranicza mozliwo$¢ pojawienia
sie nowych Zrédet hatasu o duzym natezeniu. Przyjete rozwigzania sprzyjaja minimalizacji
potencjalnych konfliktéw funkcjonalnych i zapewniajg wtasciwa ochrone terenéw mieszkaniowych
przed ponadnormatywnymi oddziatywaniami akustycznymi.

Projekt planu zawiera kompleksowy zestaw dziatan ograniczajgcych emisje i propagacje hatasu.
Uwzgledniono obowigzujace przepisy, wprowadzono rozwigzania z zakresu zieleni izolacyjnej
i biologicznie czynnej oraz natozono wymogi projektowe dla zabudowy mieszkaniowej. Dzieki temu
nie prognozuje sie przekroczen dopuszczalnych norm hatasu, a ustalenia planu nalezy uznaé
za zgodne z zasada poziomu ochrony srodowiska i wymogami zréwnowazonego rozwoju.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujagce promieniowanie elektromagnetyczne
do $rodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustalono zasilanie z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej oraz dopuszczono pozyskanie energii ze Zrédet energii odnawialne;j,
z wytaczeniem elektrowni wiatrowych.
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W granicach obszaru objetego projektem planu zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia. Istniejaca linia napowietrzna przyczynia sie do emisji pol
elektromagnetycznych, jednak zachowanie paséw ograniczonego uzytkowania zapewnia ochrone
zdrowia ludzi.

W kontekscie  przewidzianych  rozwigzan ~w  zakresie infrastruktury  technicznej,
a takze obowigzujacych przepisdw prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym
oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Analizowany obszar jest w duzej mierze przeksztatcony antropogenicznie - obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjno-ustugowej, a takze obszary komunikacji i zespotu
garazy. Obszary niezainwestowane zajete sg przez roslinnos¢ ruderalng lub spontanicznie
rozwijajaca sie roslinnosé¢ wysoka, bezistotnych waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych.
W zwiazku ztymryzyko niekorzystnych przeksztatcen naturalnego uksztattowania terenu jest
ograniczone.

Zmiany wprowadzane przez projekt planu maja gtéwnie charakter porzadkujacy i uzupetniajacy -
przewiduja realizacje nowej zabudowy oraz rozwdj infrastruktury technicznej, przy zachowaniu tadu
przestrzennego i ograniczen srodowiskowych. Na etapie inwestycyjnym mogg wystapic
krotkotrwate przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy gruntu, jednak bedg one miaty
standardowy zakres robét budowlanych i nie wptyng w trwaty sposéb na rzezbe terenu.

Realizacja ustalen planu wigzaé sie bedzie z lokalnym zwiekszeniem powierzchni zabudowanych
iutwardzonych, jednak dla poszczegélnych terenéw okresSlono szczegétowe wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (od 15% do 30%).
Zapisy te umozliwiajg kontrolowanie stopnia uszczelnienia podtoza i ograniczajg ryzyko nadmiernej
utraty terenéw przepuszczalnych, zapewniajac jednoczesnie mozliwos¢ infiltracji wéd opadowych.

Ze wzgledu na miejski charakter i dotychczasowe przeksztatcenia analizowanego obszaru,
nie wystepujg tu formy uksztattowania terenu wymagajace szczegélnych zabiegéw ochronnych.
Nie przewiduje sie zatem, aby realizacja ustalen planu mogta prowadzi¢ do istotnych zmian w rzezbie
terenu, poza lokalnymi i krétkotrwatymi ingerencjami towarzyszacymi procesowi inwestycyjnemu.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejgce zasoby srodowiska analizowanego obszaru sktada sie przede wszystkim roslinnos¢
o charakterze antropogenicznym - gtéwnie roslinno$¢ ruderalna, trawy oraz spontanicznie
rozwijajace sie zakrzewienia i drzewa. Zielen urzadzona wystepuje w ograniczonym zakresie,
a najcenniejsze elementy przyrodnicze stanowig pojedyncze drzewa i pasy zieleni towarzyszace
zabudowie, petnigce funkcje izolacyjng i estetyczng . Nie wystepuja tu drzewa spetniajgce kryteria
pomnikéw przyrody, ani obiekty chronione. Fauna reprezentowana jest przez gatunki synantropijne,
typowe dla terendw miejskich (m.in. gotab miejski, wrébel domowy, szpak, kos, kawka, jez wschodni),
wykorzystujgce obszar gtéwnie jako trase przelotu i okazjonalne miejsce zerowania.

Realizacja ustalen planu wigzaé sie bedzie ze zmniejszeniem powierzchni otwartych i czeSciowa
utrata istniejgcej roslinnosci, w tym spontanicznie rozwijajacej sie zieleni wysokiej. Cho¢ petni
ona lokalnie funkcje biologicznie czynne, w duzej mierze nie ma charakteru urzadzonego i obniza
walory krajobrazowe. Roslinnos¢ wysoka oraz niska rozwijajgca sie w ramach sukcesji wtérnej
zostanie zakresie zastgpiona roslinnoscia urzadzona, towarzyszacg nowej zabudowie
orazinfrastrukturze technicznej. Powierzchnia ta bedzie chroniona poprzez wprowadzone w planie
minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej (od 15% do 30% w zaleznosci od funkcji).
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W projekcie planu zawarto réwniez ustalenia prosrodowiskowe, obejmujace m.in. nakaz zachowania
istniejgcych drzew wzdtuz granicy terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obowigzek
stosowania do uzupetnien zieleni gatunkéw rodzimych, odpornych na warunki miejskie oraz wymaég
zagospodarowania zielenig powierzchni pozostatych po wydzieleniu uktadu komunikacyjnego,
co pozwoli unikngé¢ zbednych powierzchni utwardzonych. Takie podejscie sprzyja poprawie jakosci
krajobrazu i zapewnia stopniowe zwiekszanie réznorodnosci gatunkowej flory. Zczasem
wprowadzona zielen urzadzona przyczyni sie do urozmaicenia sktadu gatunkowego i poprawy
mikroklimatu obszaru.

Oddziatywania na S$wiat zwierzecy beda miaty gtownie charakter posredni, zwigzany
ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i usunieciem czesci roslinnosci ruderalnej. Moze
to spowodowac ograniczenie miejsc bytowania drobnych ssakéw i ptakéw, jednak ze wzgledu
na antropogeniczny i miejski charakter terenu nie przewiduje sie istotnych strat w populacjach fauny
ani naruszenia korytarzy migracyjnych. Gatunki synantropijne obecne w obszarze s3 dobrze
przystosowane do zycia w warunkach zurbanizowanych.

Cho¢ realizacja planu bedzie wigzac sie z ograniczeniem powierzchni otwartych i czeSciowa utraty
spontanicznej roslinnosci, to dzieki zapisom dotyczacym ochrony istniejacej zieleni o charakterze
izolacyjnym, stosowania rodzimych gatunkéw, negatywne skutki tych przeksztatcen zostanag
zminimalizowane, a w diuzszej perspektywie mozna spodziewac sie poprawy tadu krajobrazowego
i jakosci srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na analizowanym obszarze nie wystepujg cieki ani zbiorniki wodne. Najblizsze elementy sieci
hydrograficznejto Jezioro Sutapie Mate, potozone na potudniowy wschéd od analizowanego terenu,
oraz Jezioro Juksty, w ktérego zlewni znajduje sie cze$¢ miasta. Cho¢ w granicach planu
nie wystepujg bezposrednie powigzania hydrologiczne z tymi akwenami, sptyw wéd podziemnych
w naturalny sposéb ukierunkowany jest w strone jezior, co wymaga szczegdlnej ostroznosci
w gospodarowaniu $ciekami i wodami opadowymi.

Tereny planu lezg czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 -
Subzbiornik Warmia, co oznacza koniecznos¢ szczegdlnej ochrony zasobéw wod podziemnych
przed zanieczyszczeniami. W zwiazku z tym projekt planu przewiduje obowigzek odprowadzania
Sciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zakaz stosowania rozwigzan mogacych
prowadzi¢ do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego. Wykluczono réwniez lokalizacje
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko na terenie ustug.

Na analizowanym obszarze funkcjonuje réwniez zespét garazy, ktérego uzytkowanie i rozbudowa
moze wigza¢ sie zpotencjalnym ryzykiem emisji substancji ropopochodnych do sSrodowiska
gruntowo-wodnego. W tym kontekscie szczegdlne znaczenie majg ustalenia planu zakazujace
prowadzenia dziatalnosci mogacej pogarszac stan wod.

Realizacja nowych inwestycji, zwtaszcza na terenach obecnie niezagospodarowanych, bedzie wigzac
sie z czesciowym uszczelnieniem podtoza i ograniczeniem powierzchni infiltracyjnych. W celu
zréwnowazenia tych zmian plan naktada obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej (od 15% do 30% w zaleznosci od przeznaczenia terenu),
atakze zagospodarowania zielenig powierzchni niewykorzystanych pod zabudowe i komunikacje.
Istotne znaczenie ma réwniez zapis dotyczacy ochrony istniejacej zieleni wysokiej wzdtuz granicy
terenéw mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych, ktéra poza funkcjg izolacyjng petni role
w retencji wod opadowych i ksztattowaniu lokalnego mikroklimatu.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, nie prognozuje sie negatywnego wptywu realizacji
ustalen planu na wody powierzchniowe i podziemne. Rozwigzania zawarte w planie s3 zgodne
z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz nie bedg powodowaty ryzyka niezrealizowania celéw
srodowiskowych dla jednolitych czesci wod obejmujacych obszar miasta Mragowa.
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Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wptynie na lokalny krajobraz poprzez wprowadzenie nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej oraz towarzyszacej
infrastruktury technicznej, a takze poprzez mozliwos¢ rozbudowy zespotu garazy. Zmiany
te nie bedg miaty charakteru radykalnego, poniewaz obszar ma juz miejski, przeksztatcony charakter.
Nowe inwestycje stanowi¢ bedg zatem uzupetnienie i uporzadkowanie istniejgcej struktury
urbanistycznej.

Projekt planu zawiera szczegétowe ustalenia dotyczace formy i parametréw zabudowy, obejmujace
m.in. maksymalng wysokos$¢ budynkéw, geometrie dachéw oraz wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Takie rozwigzania sprzyjaja zachowaniu tadu przestrzennego izapewniajg
harmonijne wpisanie nowych obiektéw w otaczajagca zabudowe. Dopuszczono zwiekszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy produkcyjno-ustugowej z 15 do 18 m, co odpowiada potrzebom
nowoczesnych obiektéw gospodarczych, a jednoczesnie nie wptynie znaczaco na krajobraz,
poniewaz tereny te sg juz w czesci zainwestowane, a ich ekspozycje tagodzi¢ bedzie zielen izolacyjna.

Szczegoblne znaczenie dla ksztattowania krajobrazu ma obowigzek zachowania i ochrony istniejacej
zieleni wysokiej na granicy terenéw mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych. Zielen ta petni
funkcje bariery wizualnej, akustycznej i mikroklimatycznej, a takze tagodzi przejscia krajobrazowe
miedzy obszarami o odmiennym charakterze funkcjonalnym. Plan przewiduje réwniez
wprowadzanie zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych oraz zagospodarowanie zielenig
terendw niewykorzystanych pod komunikacje, co zwiekszy estetyke i walory przyrodnicze
przestrzeni.

Zmiana planu obejmuje réwniez mozliwosc rozbudowy zespotu garazy w rejonie Osiedla Nikutowo.
Funkcja ta nie wptynie negatywnie na krajobraz, poniewaz inwestycja bedzie stanowita kontynuacje
istniejacej zabudowy, a jednoczesnie uporzadkuje obecny sposéb uzytkowania terenu.

Planowane przeksztatcenia beda miaty charakter uporzadkowany i wpisany w miejski krajobraz
Mragowa. Nowe elementy bedg stanowity kontynuacje istniejacej zabudowy i beda ksztattowane
w sposob uporzadkowany, z poszanowaniem lokalnych uwarunkowan.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa kulturowego, débr kultury
ani stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktére wymagatyby uwzglednienia ochrony na poziomie
planistycznym. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na elementy
dziedzictwa kulturowego.

Nie przewiduje sie réwniez negatywnego wptywu na dobra materialne. Lokalnie mogg wystapic
negatywne i krétkotrwate oddziatywania wynikajace z lokalizacji nowych obiektéw oraz zwigzanych
ztym prac budowlanych skutkujgcych uszkodzeniem nawierzchni czy tez zwiekszeniem hatasu.
Zaproponowane rozwigzania przyczynia sie ostatecznie do poprawy sytuacji w odniesieniu do débr
materialnych poprzez polepszenie ich stanu technicznego i funkcjonalnego, atakze estetyzacje
przestrzeni, ktéra obecnie czesciowo podlega degradacji.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania hatasu komunikacyjnego
generowanego przede wszystkim przez ul. Olsztynska (dawna DK16) oraz ul. Przemystowa
(DW600). Jest to obecnie gtowny czynnik obnizajacy komfort akustyczny mieszkancow,
jednak plan wprowadza $rodki minimalizujace ucigzliwosci, takie jak obowigzek stosowania
rozwigzan projektowych zapewniajacych wtasciwg ochrone akustyczng budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi napobyt ludzi oraz zachowanie zieleni izolacyjnej
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na granicy terenéw mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych;

e obowiazujgce przepisy prawa okreslaja dopuszczalne wartosci progowe hatasu; w zwigzku
ztym nie przewiduje sie przekroczen standardéw jakosci Srodowiska. W przypadku
ich wystapienia nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne i rozwigzania techniczne;

e w planie wykluczono mozliwos¢ realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

e dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa przewidziana na terenach U-P i U musi by¢ prowadzona
przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych
zapewniajacych brak ucigzliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych. W szczegélnosci
na terenie 3.1U wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

e realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie spowoduje pogorszenia stanu
srodowiska gruntowo-wodnego ani powietrza atmosferycznego, poniewaz plan przewiduje
obowigzek podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, stosowanie niskoemisyjnych zrédet
ogrzewania oraz zapewnienie powierzchni biologicznie czynnych (15-30% w zaleznosci
od funkcji).

Podsumowujac, ustalenia planu wprowadzajg mechanizmy minimalizujgce negatywne
oddziatywania inwestycji na srodowisko i zdrowie mieszkafncéw, co znaczaco ogranicza ryzyko
wystgpienia konfliktéw spotecznych. Jednoczesnie zachowany zostaje mieszkaniowo-ustugowy,
produkcyjno-magazynowy charakter obszaru, a wprowadzane zmiany majg przede wszystkim
charakter porzadkujacy i dostosowujgcy przeznaczenie terenéw do faktycznego sposobu
ich uzytkowania. Rozwigzania planistyczne umozliwiaja dalszy, zréwnowazony rozwdj przestrzeni
miejskiej, przy jednoczesnym zabezpieczeniu jakosci zycia mieszkancow. Warto podkresli¢, ze czes¢
ustalen planu zostata wprowadzona w odpowiedzi na wnioski mieszkancow, co s$wiadczy
ouwzglednieniu interesu spotecznego i sprzyja akceptacji rozwigzan planistycznych. Ryzyko
konfliktu spotecznego wokét planowanych funkgiji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

W przypadku analizowanego obszaru ewentualne oddziatywania moga wigzac sie przede wszystkim
z realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej
orazz rozwojem infrastruktury technicznej, w tym rozbudowa zespotu garazy. Nie przewiduje
sie jednak, aby planowane inwestycje nalezaty do kategorii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na srodowisko. Projekt planu zaktada rozwdj infrastruktury technicznej w sposéb
przyjazny srodowisku m.in. poprzez obowigzek podtaczania nowej zabudowy do sieci kanalizacji
sanitarnej, preferowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta i dopuszczenie energii ze Zrédet
odnawialnych. Dopuszczone ustugi oraz dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa muszg by¢ prowadzone
W oparciu o rozwigzania organizacyjne, techniczne i technologiczne, ktére nie powoduja ucigzliwosci
dla ludzi ani nie pogarszaja warunkéw higieniczno-zdrowotnych na sgsiednich terenach
mieszkaniowych. Plan wprowadza takze ograniczenia - zakaz lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko na terenie ustug.
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Uwzgledniajac powyzsze ustalenia, nie przewiduje sie, aby realizacja projektu planu mogta
skutkowac¢ powstaniem inwestycji znaczaco negatywnie oddziatujagcych na srodowisko
analizowanego obszaru ani powodowac konflikty spoteczne. Wrecz przeciwnie - zmiany majg
w duzej mierze charakter porzadkujacy, pozwalajg na dalszy rozwéj obszaru przy zachowaniu
jego charakteru i odpowiadaja na zgtaszane przez mieszkancoéw potrzeby.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (isa zachowywane Iub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzic ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
porealizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak rowniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkow zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na Srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiarow
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysokg skutecznosc¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00S. Bardzo czesto
jestona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze zrddet istniejacych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywiera¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejséciu
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kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami $rodowiska azZrédtami pres;ji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegdélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie zapobiega
pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenia oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygnied
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktéretereny przeznaczyc¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawié jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodniczg terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Jak juz wspomniano we wczesniejszej czesci opracowania, w granicach analizowanego obszaru
nie wystepuja obiekty wtaczone do sieci Natura 2000. Najblizszymi elementami tej sieci sa: obszar
Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008 zlokalizowany w odlegtosci ok. 0,7 km na potudnie
orazobszar Natura 2000 Gazwa PLH280011, oddalony o ok. 3,5 km na zachdd. Ze wzgledu
na miejski, silnie przeksztatcony charakter terenéw planu oraz brak siedlisk cennych przyrodniczo
wjego granicach, nie istniejg bezposrednie powigzania ekologiczne pomiedzy analizowanym
obszarem a wskazanymi obszarami chronionymi.

Nie prognozuje sie zatem, aby realizacja ustalen planu mogta wywierac istotny wptyw na przedmioty
ochrony, integralnos¢ czy spéjnos¢ obszaréw Natura 2000 lub innych obszaréw chronionego
krajobrazu zlokalizowanych w otoczeniu Mragowa.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewenc;ji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego dokumenty mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

- wariant zerowy (brak zmiany planu): dalsze funkcjonowanie obszaru w oparciu o obecnie
obowigzujace plany miejscowe, przy zachowaniu aktualnych trendéw $rodowiskowych.
Wariant ten nie powodowatby nowych zagrozen dla srodowiska, jednak utrudniatby
racjonalne wykorzystanie terendéw, ograniczat mozliwos¢ rozwoju gospodarczego
i mieszkaniowego, a takze uniemozliwiatby korekte zapisoéw, ktére nie odpowiadajg stanowi
faktycznemu;
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- wariant planistyczny (realizacja planu): ustalenie spéjnych zasad zagospodarowania terenu
poprzez umozliwienie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie
ul. Towarowej, rozwoju zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w ramach
Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, a takze rozbudowy zespotu garazy
w rejonie Osiedla Nikutowo. Wariant ten obejmuje takze usuniecie wyznaczonych w planach
obowiagzujacych, a niezrealizowanych terenéw  komunikacji, ktoére utrudniaty
dotychczasowe uzytkowanie i inwestowanie.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzac sie z czesciowym zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnych, jednak nie spowoduje to negatywnych przeksztatcen w srodowisku. Nowa zabudowa
zostanie zlokalizowana w sgasiedztwie istniejacych obiektéw, przy zachowaniu wskaznikéw
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochronie istniejacej zieleni wysokiej wzdtuz granicy terenéw
mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych. Dzieki temu zachowane zostang funkcje izolacyjne i
krajobrazowe zieleni, a nowe inwestycje bedg miaty uporzadkowany i uzupetniajacy charakter.

Odrzucenie projektu planu nie prowadzitoby do degradacji Srodowiska, ale w praktyce blokowatoby
mozliwos¢ rozwoju obszaru oraz porzadkowania jego zabudowy. Plan pozwala natomiast
na realizacje koncepcji ciagtosci funkcjonalno-przestrzennej, poprzez uzupetnianie luk w zabudowie,
usuniecie zbednych zapiséw planistycznych oraz dopasowanie ustalen do faktycznego sposobu
uzytkowania terendéw i potrzeb mieszkancow.

Projekt planu wspiera zréwnowazony rozwéj, umozliwia dalsze inwestycje bez nadmiernego
obcigzania $rodowiska oraz porzadkuje strukture przestrzenng tej czesci miasta.
Dzieki wprowadzonym rozwigzaniom obszar uzyska spdjng koncepcje zagospodarowania, zgodna
zarowno z potrzebami lokalnej spotecznosci, jak i politykg przestrzenng gminy. Planowane
przeznaczenie jestzgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowo i nalezy je ocenié pozytywnie.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w potudniowej czesci miasta Mragowo, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajagcych brak oddziatywan
mogacych powodowac ucigzliwosci dla ludzi lub pogarszac warunki higieniczne i zdrowotne
na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej;

e zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e zakaz sytuowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
na terenie zabudowy ustugowej (3.1U),

e obowigzek stosowania zabezpieczen akustycznych przy lokalizacji budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu;

2. kompensujacych:

e zachowanie istniejacej zieleni wysokiej na granicy terenéw mieszkaniowych i produkcyjno-
ustugowych, petnigcej funkcje izolacyjng (wizualng, akustyczng i mikroklimatyczng);

e obowigzek  stosowania gatunkéw  rodzimych przy  uzupetnianiu zieleni
oraz zagospodarowania terenéw niewykorzystanych pod komunikacje w formie terenéow
zielonych;

e odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

e zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z wurzadzenn indywidualnych,
w tym z odnawialnych Zrédet energii (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych).
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Warto zaznaczyé, ze prognoza oddziatywania na sSrodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie realizacja ustalen planu moze mieé na poszczegdlne elementy Srodowiska. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan S$rodowiska obszaru, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna stwierdzi¢,
ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne zuwarunkowaniami,
ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére majg odpowiednie
tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowana w ocenach oddziatywania na $rodowisko przy braku
parametréow do obliczen.

Celem sporzadzanego planu jest przede wszystkim skorygowanie zapisow obowigzujacych,
ktére nie odpowiadajg aktualnemu stanowi faktycznemu i prawnemu oraz utrudniaty
zagospodarowanie terendw. Plan uwzglednia m.in. realizowang zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng przy ul. Towarowej, zmiane klasy drég miedzy ul. Dtugg i ul. Bukowa, usuniecie
niepotrzebnych rezerw komunikacyjnych oraz mozliwos¢ budowy nowych garazy w rejonie Osiedla
Nikutowo. Istotnym elementem jest takze zapewnienie dalszego rozwoju terenéw produkcyjnych
i ustugowych w ramach podstrefy Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Prognozuje sie wzrost natezenia hatasu komunikacyjnego, jednak nie w takim stopniu, aby mogto
dojs¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm. Projekt planu wprowadza rozwigzania,
ktére w wystarczajagcy sposéb ograniczg jego oddziatywanie na zabudowe mieszkaniowa.
Szczegodlnie istotng role petni tu zielen wysoka jako naturalna bariera akustyczna. Plan zaktada
zachowanie istniejgcych drzew wzdtuz granicy terendw mieszkaniowych wielorodzinnych
i produkcyjno-ustugowych oraz uzupetnianie zieleni o gatunki rodzime, co dodatkowo poprawi
warunki akustyczne, mikroklimatyczne i wizualne w analizowanym obszarze. Dodatkowo, wzdtuz
dawnej drogi krajowej nr 16 (ul. Olsztynskiej) oraz drogi wojewddzkiej nr 600 (ul. Przemystowej),
gdzie natezenie ruchu i emisja hatasu sg najwieksze, wprowadzono obowigzek projektowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w taki sposéb, aby zapewniaty one
odpowiednie  zabezpieczenie akustyczne przed uciazliwym oddziatywaniem hatasu
komunikacyjnego. Rozwigzanie to stanowi istotny element ochrony zdrowia mieszkancow
i komfortu uzytkowania nowej zabudowy.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje pogorszenia warunkéw aerosanitarnych. Plan przewiduje
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych niskoemisyjnych Zzrédet,
z mozliwoscig stosowania odnawialnych Zrédet energii. Zanieczyszczenia zwigzane z eksploatacja
zespotu garazy i transportem samochodowym majg charakter lokalny i rozproszony, bez znaczenia
dla stanu powietrza w skali miasta.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przewidziano odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej, co ma istotne znaczenie z uwagi na czesciowe potozenie obszaru w granicach GZWP
nr 205 Subzbiornik Warmia oraz w zlewni jezior Sutapie Mate i Juksty. Obowigzek zachowania
powierzchni biologicznie czynnej (15-30% w zaleznosci od funkcji terenu) oraz zagospodarowania
zielenig terenéw niewykorzystanych pod komunikacje sprzyja retencji wod opadowych i ogranicza
ryzyko nadmiernego odptywu powierzchniowego.

Realizacja nowych inwestycji wigza¢ sie bedzie z lokalnym uszczelnieniem powierzchni
i wprowadzeniem nowych elementéw do krajobrazu, jednak projekt planu wprowadza szczegétowe
wskazniki ksztattowania zabudowy (m.in. wysoko$¢ budynkow, linie zabudowy, geometria dachéw),
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co zapewnia spojnosc i harmonijny rozwéj. Obowigzek zachowania i uzupetniania zieleni izolacyjnej
dodatkowo tagodzi przeksztatcenia wizualne i poprawia warunki mikroklimatyczne.

Na obszarze opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody. Najblizsze obszary chronione
(Natura 2000 ,Puszcza Piska” PLB280008 i ,Gazwa” PLH280011, a takze obszary chronionego
krajobrazu) potozone sg w odlegtosci od 0,7 do 3,5 km. Ze wzgledu na miejski charakter
analizowanego terenu, stopien jego przeksztatcenia oraz brak bezposrednich powigzan
przyrodniczych, nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan na te obszary ani naruszenia
ich integralnosci.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na Srodowisko w wyniku
realizacji ustalen planu. Przeciwnie - dokument pozwoli na uporzadkowanie i dalszy rozwéj
przestrzeni w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu
jakosci zycia mieszkancow. Plan ma charakter porzadkujacy i umozliwia zréwnowazony rozwdéj
miasta, odpowiadajacy zaréwno potrzebom spotecznosci lokalnej, potrzebom gospodarczym, jak i
uwarunkowaniom srodowiskowym.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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