Projekt

UCHWALANR ................
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw po-
tozonych w potudniowej czesci miasta Mragowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XIll/9/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 czerwca 2025 r. sprawie
przystapienia do sporzgdzenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Mrgagowa — terenéw mieszkaniowo-usfugowych i przemystowo-sktadowych, zmieniong
uchwatg Nr XIV/2/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 17 lipca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XI11/9/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
— terenéw mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-skiadowych, Rada Migjska w Mragowie uchwala,
co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowa uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w potudniowej czesci miasta Mragowo, zwany dalej ,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 7,30 ha w granicach okreslonych na rysunkach planu nr 1 — 4
(zataczniki nr 1, 2, 3, 4).

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu nr 1 w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rysunek planu nr 2 w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 3 — rysunek planu nr 3 w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 — rysunek planu nr 4 w skali 1:1000;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trybie konsultacji spotecznych;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania;

7) zalacznik nr 7 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1
Przepisy ogdine

§3

1. Pojecia i definicje nalezy rozumie¢ w pierwszej kolejnosci zgodnie z ustawg o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.

2. Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w planie:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania budynkéw na dziatce
budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkéw znaj-
dujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu, schoddéw zewnetrznych i pochylni
zewnetrznych a takze okapdw wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkondw i wykuszy wysu-
nietych nie wiecej niz 1,5 m;

2) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtéwnag brytg budynku, ktérego potacie majg ten
sam kat nachylenia oraz jednakowg dtugos¢ a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje sie na
jednym, najwyzszym poziomie dachu;

3) Dach pfaski — dach o kacie nachylenia do 10°;

4) Kat nachylenia pofaci dachu — kat nachylenia pfaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny
poziomej. Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi sie do lukarn oraz zadaszen wejs¢ do budyn-
kow;



5) Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca sie od strony frontu dziatki, zdefiniowanego
wedtug przepiséw odrebnych;

6) Szerokos¢ frontu dziatki — szerokos$¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi,
z ktorej realizowany jest wjazd na dziatke.

§4

1. W skiad obszaru objetego planem wchodzg cztery jednostki przestrzenne, w obrebie ktérych znaj-
duje sie w sumie 14 terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych numerami, skia-
dajacymi sie z numeru jednostki przestrzennej oraz numeru ustalonego w ramach danego przezna-
czenia terenu w tej jednostce.

2. Ponadto ustala sie przeznaczenie terenéw pod okreslone funkcje, oznaczone literami.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu
§5
1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice poszczegodlnych jednostek przestrzennych, wchodzacych w skfad obszaru planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustala sie nastepujace oznaczenie przeznaczenia terenéw:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) U- teren ustug;

3) U-P- teren ustug lub produkciji;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDD - teren drogi dojazdowej;

6) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) KOG - teren garazy.

Rozdziat 3
Ogdlne ustalenia planu

§6

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

1) na terenach U-P funkcja ustugowa i produkcyjna moga wystepowac razem lub oddzielnie w gra-
nicach jednej dziatki budowlanej oraz mogq by¢ realizowane w jednym budynku lub w odrebnych
budynkach;

2) nie dopuszcza sie ksztattowania dachéw w formie dachéw namiotowych; ustalenie nie dotyczy
obiektéow ustugowych i gastronomicznych o powierzchni nie przekraczajacej 35 m?;

3) wyklucza sie lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) wyklucza sie lokalizowanie elektrowni wiatrowych.

§7

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajob-

razu:

1) obszar opracowania planu nie znajduje sie w granicach obszarowych form ochrony przyrody,
natomiast jego pétnocna cze$¢ lezy w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 205 —
Subzbiornik Warmia — nie dopuszcza sie uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody podziemne;

2) wyklucza sie lokalizowanie zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowg prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajgcych brak oddziatywan mogacych powodowac
ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na sasiednich terenach
zabudowy mieszkaniowej;



4) dla terenu oznaczonego symbolem MW obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone
w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) uzupetnienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

6) przy projektowaniu budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdtuz dawne;j
drogi krajowej nr 16 (ul. Olsztynskiej) oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 600 Mragowo — Kate-

czyn — Szczytno (ul. Przemystowej) stosowaé rozwigzania zapewniajgce zabezpieczenie
akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciaggu komunikacyjnego.
§8

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury; wysokosé obiektéw matej architektury nie
moze przekraczac 5,0 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni do 1,0 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolem U-P dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni do 5,0
m?

4) na terenach komunikacji nie dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno stojgcych.

2. Pozostate zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: na obszarze
opracowania planu nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony
zabytkow.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny komunikacii,
oznaczone symbolami KDZ i KDD;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze szczegol-
nymi potrzebami, w tym:
- 0s6b starszych i 0séb poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich, poprzez m. in. stosowa-

nie pochylni,

- 0s6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek fakturowych na ciggach pieszych.

§ 11

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw
okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziatach 4, 5,61 7.

§ 12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania sie mas ziemnych a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Przez teren 3.1U-P oraz w jego bezposrednim sasiedztwie przebiega napowietrzna linia elektro-
energetyczna sredniego napiecia — na przedmiotowym terenie obowigzuje strefa ograniczen wedtug
przepiséw odrebnych o szerokosci 7,0 m od jej osi.

§13

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze opracowania planu nie ustala sie obszaréw przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikéw wieczys-
tych obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dlaterenéw 2.1U-Pi 3.1U-P — 1500 m?
b) dlaterenu 2.2U-P — 1200 m?
c) dlaterenu 4.1KOG - 18 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:



a) dlaterenéw 2.1U-P, 2.2U-Pi 3.1U-P — 25,0 m;
b) dlaterenu 4.1KOG - 3,0 m;

3) granice dziatek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego (w przypadku terenu
4.1KOG do dojazdu), z tolerancjg 10%.

§14

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono
w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziatach 4, 5,6 7.

§15

1. Ustala sie zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez drogi powiato-
we: dawng droge krajowg nr 16 oraz dawng droge wojewddzka nr 600.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegdlnych jednostek przestrzennych z istniejacych drog
publicznych:

a) jednostki przestrzennej nr 1: z drogi powiatowej (ul. Lubelska) oraz drég gminnych (ul. Dtu-
ga, ul. Lipowa), znajdujgcych sie poza obszarem opracowania planu;

b) jednostki przestrzennej nr 2: z drogi powiatowej (ul. Przemystowa), ktérej fragment witgczony
jest do obszaru opracowania planu;

c) jednostki przestrzennej nr 3: z drogi powiatowej (ul. Olsztyhska) oraz z drogi gminnej (ul.
Towarowa), znajdujgcych sie poza obszarem opracowania planu;

d) jednostki przestrzennej nr 4: z drogi gminnej, znajdujacej sie w wiekszej czesci poza obsza-
rem opracowania planu;

2) parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy projektowac na terenie, na ktérym ma zostaé
zrealizowana dana inwestycja, wg nastepujacych wskaznikéw, uwzgledniajacych miejsca parkin-
gowe lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: min. 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

b) hotele, pensjonaty: min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;

c) obiekty gastronomiczne: min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;

d) obiekty ustugowe: min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

e) biura: min. 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione;

f) gabinety lekarskie: 3 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazdy gabinet lekarski;

g) obiekty produkcyjne: min. 3 miejsca parkingowe na 10 oséb zatrudnionych na najlicz-
niejszej zmianie;

h) magazyny: min. 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) wramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ miejsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniegj-
szej niz:

a) 1 miejsce parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15;

b) 2 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40;
c) 3 miejsca parkingowe, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100;
d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ilos¢ ogdtem jest wieksza niz 100.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie i oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych — poprzez rozbudowe istniejacego
systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto — systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne
zrodta ciepta; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytgczeniem
wymienionych w § 6 pkt 4;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem
przepisdw odrebnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze zrédet odnawial-
nych, z wytagczeniem wymienionych w § 6 pkt 4;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

8) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunika-
cyjnej oraz poprzez jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;



9) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtéwnie w liniach rozgraniczajgcych drog;

10) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w sposob
nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zainwestowaniem; dopuszcza sie wydzielenia dla po-
trzeb infrastruktury technicznej nie powodujgce zmiany przeznaczenia terenu;

11) sieci infrastruktury technicznej realizowaé w miare mozliwosci jako podziemne;

12) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wode do celéw przeciw-
pozarowych, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

13) zagospodarowanie poszczegoélnych terendéw zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dojazdu i dostepu dla
stuzb ratowniczych;

14) ustalona w rozdziatach 4, 5, 6 i 7 wysokos¢ zabudowy nie dotyczy elementdéw infrastruktury
technicznej, ktérych gabaryty oraz zasady sytuowania regulujg przepisy odrebne.

§16

Na obszarze objetym planem nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw.

§17

Dla terendéw znajdujacych sie w granicach obszaru opracowania planu ustala sie stawke procentows,
na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 1

§18

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 1.4KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: teren drogi dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;

2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
3) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.

Rozdziat 5
Szczegotowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 2

§19

Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.1U-P i 2.2U-P ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: teren ustug lub produkciji.

Przeznaczenie wykluczane:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren produkcji energii.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 pkt 2, 3, 5, 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2.1KDZ oraz
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 2.1KR;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna — 2,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
— dlaterenu 2.1U-P — 18,0 m;
— dlaterenu 2.2U-P — 15,0 m;
b) dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, zwigzanych z procesami technolo-
gicznymi — 30,0 m;
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 18,0 m;



5) rodzaje dachow: ptaskie;

6) elewacje — stosowac tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci albo kolorystyke
wynikajacg z zastosowanej technologii; na 10% powierzchni elewacji dopuszcza sie element
w kolorze firmowym; dopuszcza sie oktadziny elewacyjne;

7) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) naterenie 2.1U-P — 1500 m?
b) na terenie 2.2U-P — 1200 m?

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

9) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1, § 8 ust. 1 pkt 1-3, § 13 ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenach nie wyste-

puja tereny ani obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. d, e, g, h;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.

§20

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KDZ ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej (fragment).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;

2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
3) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 4.

§ 21

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KR ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;

2) na terenie dopuszcza sie miejsca parkingowe;

3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
4) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.

Rozdziat 6
Szczegotowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 3

§ 22

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujq ustalenia wg § 7 pkt 1, 4, 5.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 10,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu 3.1KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna-0,2;
b) maksymalna - 1,6;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 50,0 m;

7) rodzaje dachéw: ptaskie; dla budynkéw garazowych dopuszcza sie dachy dwuspadowe syme-
tryczne lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze szarosci lub czerni; dla dachéw stromych réwniez w kolorze naturalne;
dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brgzu);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajgcych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie okfadziny elewacyjne z materia-
téw naturalnych (cegta, drewno);



10) zabudowe garazowg realizowac jako zbiorcza, obstugujacg budynek mieszkalny lub ich zespdt;
dopuszcza sie garaze podziemne;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

12) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 2.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie nie wystepujg

tereny ani obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.

§23

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nie dopuszcza sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) pozostate ustaleniawg § 7 pkt 1, 3, 5, 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na poétnocnej granicy terenu oraz w odlegtosci 8,0 m od za-
chodniej granicy terenu i w linii zabudowy istniejacego budynku, zlokalizowanego wzdtuz tej gra-
nicy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 2,0;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;

6) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne oraz wielospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) kat nachylenia pofaci dachéw stromych: od 30° do 45°;

8) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu), szarosci lub czerni;

9) elewacje — stosowac tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci albo w kolorze
naturalnej cegly; na 10% powierzchni elewacji dopuszcza sie element w kolorze firmowym;
dopuszcza sie okladziny elewacyjne;

10) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, § 8 ust. 1 pkt 1, 2.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie nie wystepujg

tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b, c, d, e, f, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.

§24

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1U-P ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkg;ji.

Przeznaczenie wykluczane:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren produkcji energii.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie i ochrona zieleni wysokiej, znajdujacej sie wzdtuz linii rozgraniczajgcej
terenu 3.1MW;

2) pozostate ustaleniawg § 7 pkt 1, 2, 3, 5.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8,0 m od wschodniej granicy terenu oraz w odle-

gtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 3.1KDD;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna — 2,0;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m; dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynka-
mi, zwigzanych z procesami technologicznymi, dopuszcza sie wysokos¢ do 30,0 m;

5) rodzaje dachéw: ptaskie, dopuszcza sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachyle-

nia potaci do 30°;

6) stosowac pokrycie dachu w kolorze szaroéci lub czerni, dla dachéw stromych réwniez w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

7) elewacje — stosowac tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci albo kolorystyke
wynikajgca z zastosowanej technologii; na 10% powierzchni elewacji dopuszcza sie element w ko-
lorze firmowym; dopuszcza sie okfadziny elewacyjne;

8) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

10) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1, 2, § 8 ust. 1 pkt 1-3, § 13 ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: wedtug § 12 ust.2.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. d, e, g, h;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12-14.

§ 25

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.1KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;

2) na terenie dopuszcza sie miejsca parkingowe;

3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
4) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.

Rozdziat 7
Szczegotowe ustalenia planu dla jednostki przestrzennej nr 4

§ 26

Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1KOG ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren garazy: zespét garazy indywidualnych wraz z dojazdem.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren znajduje sie w sgsiedztwie Jeziora Sutapie
Mate — nie dopuszcza sie uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wedtug § 9.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: na zachodniej granicy terenu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wydzielonych czesci terenu dla pojedynczych garazy
jednostanowiskowych — 100%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,5;
b) maksymalna —1,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw garazowych — 4,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy (obiektéw infrastruktury technicznej) — 12,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

6) rodzaje dachow — ptaskie;

7) elewacje — w nowych budynkach stosowac tynki o kolorach jasnych, w tonacji bezu lub szarosci;
dopuszcza sie oktadziny z cegly w kolorach naturalnych, nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw
sztucznych;

8) na terenie dopuszcza sie budowe nowych garazy jako kontynuacje istniejacej zabudowy garazo-
wej w uktadzie szeregowym;



9) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 18 m?;

10) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki budowlanej;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla wydzielonych czeéci terenu, przeznaczo-
nych pod pojedyncze garaze jednostanowiskowe — 0%.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych: na terenie nie wystepujg
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng: elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust.
3 pkt 6, 10, 13.
§ 27
Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej (fragment).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 12,0 m;

2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
3) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1, 4.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe
§28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mragowo.
§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



