UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia .............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w poludniowej czeSci miasta Mragowo

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i1 graficzna, wraz z uzasadnieniem
(...).
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty

rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 (...);
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1  Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z pdézn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6Zzn. zm.) w zwiazku
z uchwalag Nr XII1/9/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 czerwca 2025 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia czg$ciowe] zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa — terenoOw mieszkaniowo-ustugowych 1 przemystowo-
sktadowych, zmieniona uchwata Nr XI1V/2/2025 Rady Miejskiej] w Mragowie z dnia 17 lipca
2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XII1/9/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26
czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czg§ciowej zmiany miejSCOWeg0
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenéw mieszkaniowo-ustugo-
wych 1 przemystowo-sktadowych.

Obszar opracowania objety jest uchwatami:

. nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa terenow
mieszkaniowo-ustugowych 1 przemystowo-sktadowych (Dz. Urz. Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 wrzesnia 2006 r. Nr 145, poz. 2136),

. nr XXXIII/5/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa — terend6w mieszkaniowo-uslugowych 1 przemystowo-sktadowych (Dz.
Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 6 czerwca 2013 1. poz. 2042.),

. nr LXVII/1/2023 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 14 listopada 2023 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Towarowej w Mragowie (Dz.
Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 listopada 2023 r. poz. 5817).

Uchwata z 2013 r. obejmuje wigksza czgs¢ obszaru, dla ktorego opracowywany jest niniejszy
plan miejscowy, natomiast na mocy uchwaly dotyczacej inwestycji mieszkaniowej powstaje
obecnie zesp6t budynkoéw wielorodzinnych w rejonie ul. Towarowe;.



Obszar objety planem, o powierzchni catkowitej wynoszacej ok. 7,30 ha, sktada si¢ z czterech
jednostek przestrzennych, z ktorych trzy leza po zachodniej stronie nieczynnej linii kolejowej
nr 223 Czerwonka - Elk, w potudniowej czg$ci miasta, natomiast czwarta polozona jest
w rejonie Osiedla Nikutowo, w potudniowo-wschodniej czg$ci Mragowa.

Celem sporzadzanego planu jest glownie skorygowanie zapisow planow obowiazujacych,
ktore nie odpowiadaja stanowi faktycznemu ani nie sa przewidziane do zrealizowania
w przyszios$ci, przez co utrudniaja zagospodarowanie 1 uzytkowanie poszczegdlnych terenow.
Chodzi tu m. in. o: usunigcie wyznaczonych drég dojazdowych na terenie ustug w jednostce
przestrzennej nr 3 oraz na terenie ustug lub produkcji w jednostce przestrzennej nr 2 a takze
usunigcie drogi wewngtrznej, ktora plan obowiazujacy ustala na terenie zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej oraz na terenie ustug lub produkcji w jednostce przestrzennej nr 3.
Ponadto sporzadzany plan uwzglednia realizowana obecnie zabudow¢ mieszkaniowa wielo-
rodzinng w rejonie ul. Towarowej wraz z dojazdem, zmiang klasy drog znajdujacych si¢ po-
migdzy ul. Dtuga a ul. Bukowa (przy wiaczeniu ul. Bukowej do obszaru planu) z wewngtrzne;j
na dojazdowa oraz umozliwia budowe nowych garazy na terenie Osiedla Nikutowo, w odpo-
wiedzi na zgloszone potrzeby jego mieszkancow.

W studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa,
uchwalonym uchwala Nr XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 kwietnia 2013
r., zmienionym uchwala Nr XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia
2017 1., obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach dwoch obszarow funkcjonalnych:
obszaréw o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej (jednostki przestrzenne nr 1 1 4
oraz pdtocno-wschodnia czgs$¢ jednostki przestrzennej nr 3) oraz obszaré6w o przewazajacej
funkcji przemystowo-sktadowej (jednostka przestrzenna nr 2 oraz poludniowo-zachodnia
czgs¢ jednostki przestrzennej nr 3).

Wedlug Studium zasada planistyczna na poszczego6lnych obszarach jest wzmocnienie ich
funkcji wiodacej. Ustalenia Studium nie ograniczaja mozliwosci rozwojowych 1 inwes-
tycyjnych miasta, potozono jednak nacisk na zachowanie 1 ochrong elementow systemu przy-
rodniczego (nie wystgpujacych w obszarze opracowania planu).

W granicach obszaru planu zlokalizowane sa sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j
w tym: gazowe], telekomunikacyjnej, cieplowniczej, elektroenergetycznej, kanalizacji sani-
tarnej oraz wodociagowe;].

Podstawa koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmioto-
wego obszaru sa nastgpujace zatozenia:

e umozliwienie prawidlowego funkcjonowania terenow ustug lub produkcji oraz terenu
ushug, zapewnienie mozliwosci rozwoju tych terendw (nalezacych do podstrefy War-
minsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej) poprzez ustalenia dotyczace pa-
rametrow 1 wskaznikow zabudowy a takze poprzez usunigcie, wyznaczonych w pla-
nach obowiazujacych, nie zrealizowanych terenéw komunikacji, utrudniajacych uzyt-
kowanie 1 zabudowg tych terendéw,

e uwzglednienie realizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ul. Towarowe;,

e uwzglednienie stanu faktycznego dotyczacego drog w rejonie pomigdzy ul. Dluga 1 ul.
Bukowa,



e umozliwienie budowy nowych garazy w zespole garazy indywidualnych w rejonie
Osiedla Nikutowo.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia istniejace zagospodarowanie obszaru opraco-
wania oraz terendw sasiednich, w tym funkcje poszczegdlnych terendw oraz sposob ich zabu-
dowy a takze wewngtrzne 1 zewngtrzne powiazania komunikacyjne.

Uklad komunikacyjny opiera si¢ na sieci drdg istniejacych, jak podkreslono wyzej, usunigte
zostaty ustalone w planach obowiazujacych drogi, ktore nie istnieja 1 nie sa przewidziane do
realizacji. Wzdluz linii rozgraniczajacych ulic wyznaczone zostaly nieprzekraczalne linie za-
budowy.

2.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Forma istniejacej na obszarze opracowania planu zabudowy, glownie zlokalizowanej na
terenach ustug lub produkcji a takze na terenie ustug jest podporzadkowana petnionej funkcji
1 nie wykazuje szczeg6lnych walorow architektoniczno-urbanistycznych. Ponadto nieupo-
rzadkowane powierzchnie sktadowe oraz zty stan techniczny budynkéw powoduja, ze tereny
te niekorzystnie wplywaja na krajobraz potudniowej czgsci miasta. Przy ustalaniu parametrow
1 wskaznikéw dla planowanej zabudowy uwzgledniono parametry (wysokos¢, liczba kondy-
gnacji nadziemnych) 1 wskazniki (wskaznik powierzchni zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy) nowszych realizacji zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej na terenie miasta.

Kolejnym elementem stanowiacym dysonans w krajobrazie miasta jest zespdl garazy
w rejonie Osiedla Nikutowo, ktory znajduje si¢ (wraz z dojazdem) w ztym stanie technicz-
nym. W bezposrednim sasiedztwie tego terenu rozciagaja si¢ rozlegte obszary zieleni natural-
nej w sasiedztwie Jeziora Sutapie Mate, znajdujace si¢ poza obszarem opracowania planu.

Korzystniej wpisuja si¢ w krajobraz miasta budynki mieszkalne realizowane po zachodniej
stronie ul. Towarowej, ktore poprzez ograniczona liczbg kondygnacji a takze rozlegle tereny
zieleni, towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] stworza zespot harmonizujacy z istniejaca
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zlokalizowana w sasiedztwie (po zachodniej stronie
linii kolejowej nr 223).

Obszar sporzadzanej zmiany planu nie obejmuje terendOw zieleni naturalnej ani urzadzone;.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych i leSnych

P6nocna czg¢$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 205 Subzbiornik Warmia, z tego wzgledu w planie nie dopuszczo-
no uzytkowania mogacego zanieczys$ci¢ wody podziemne. Ponadto nie wystgpuja na nim ob-
szarowe formy ochrony przyrody ani pomniki przyrody.

W projekcie planu zawarto ustalenia nakazujace zachowanie drzew znajdujacych si¢ w jedno-
stce przestrzennej nr 3 na terenie ustug lub produkcji wzdhuz granicy terenu zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej a takze, na calym obszarze opracowania planu, nakazano stosowac
do uzupelnien zieleni gatunki rodzime.

Obszar opracowania planu nie obejmuje gruntow rolnych ani lesnych, wymagajacych uzyska-
nia zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 1 nielesne, wedtug ustawy o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych.



Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowi-
sku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialy-
wania na srodowisko zakres 1 stopieh szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko zostaly uzgodnione z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Mragowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

Na obszarze opracowania planu nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych
prawnymi formami ochrony zabytkow.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Na obszarze opracowania planu realizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na, poza tym poszczegoOlne tereny znajduja si¢ w obrebie lub w bezposrednim sasiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej jedno- i1 wielorodzinnej — z tego wzgledu w ustaleniach
planu zawarto zapis, ze dziatalno$¢ produkcyjna i1 ustugowa nalezy prowadzi¢ przy zastoso-
waniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak
oddziatywan mogacych powodowac uciazliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne
1 zdrowotne na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto, z powyzszego wzgledu, nie dopuszczono na obszarze planu budowy zaktadow stwa-
rzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci zakladow stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb osdb niepelnosprawnych wskazano w przepisach, doty-
czacych ksztattowania przestrzeni publicznych w ustaleniach ogdlnych planu. Potrzeby te
uwzgledniono ponadto nakazujac zlokalizowanie na poszczeg6lnych terenach miejsc parkin-
gowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegdtowych opracowywanego planu, ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenOw maja na uwadze opty-
malne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal
uwzgledniony w prognozie skutkow finansowych, sporzadzanej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osob prywatnych,
Spoétek Prawa Handlowego 1 Skarbu Panstwa, wigkszo$¢ terendw jest jednak wtasnoscia Mia-
sta Mragowo.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miej-
scowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong
granic 1 bezpieczenstwo panstwa.

Teren objgty planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie peini funkcji zwiazanych
z obronnoscia 1 bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.



2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano
w ustaleniach ogélnych planu. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa
tereny komunikacji — droga zbiorcza — KDZ oraz drogi dojazdowe — KDD. Ponadto ustalenia
planu rozstrzygaja o zasadach 1 sposobie lokalizacji planowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci sze-
rokopasmowych

Projekt planu w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy syste-
moéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej gtdéwnie w liniach rozgraniczajacych drog.

Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ zwiazanych
z nimi urzadzen na pozostatych terenach, w sposéb nie kolidujacy z podstawowym przezna-
czeniem teren6w oraz pod warunkiem zachowania ustalen przepisow odrgbnych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej, dotyczacej sporzadzania przedmiotowego
planu, zapewniona jest jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapéw zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata ogloszona w prasie lokalnej, na stronie internetowej Urzedu Miejskie-
go w Mragowie, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Mragowie oraz na
tablicy ogloszen.

O podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego zawiadomiono row-
niez wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania organy i jednostki. W wyznaczonym terminie
wplyngty wnioski zawiadomionych instytucji, ktére zostaly uwzglednione. Ponadto, w zwiaz-
ku z wnioskiem Spoiki z o. o., dotyczacym jednostki przestrzennej nr 3, wydzielono teren
drogi publicznej (dojazdowej), biegnacej od ul. Towarowej wzdhuz terenu zabudowy produk-
cyjno-ustugowej oraz terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do terenéw ustugo-
wych znajdujacych si¢ w obrgbie Marcinkowo, w gminie Mragowo.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii i uzgodnien oraz sporza-
dzeniu innych dokumentéw wymaganych prawem, przygotowano jego prezentacj¢ w ramach
konsultacji spotecznych.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ktére przeloza si¢ na zapewnienie odpowied-
niej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrze-
nie z sieci wodociagowe;.



2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowa-
nia i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono migdzy innymi w celu umozli-
wienia budowy nowych garazy w zespole garazy indywidualnych usytuowanych w rejonie
Osiedla Nikutowo, zgodnie z potrzebami jego mieszkancéw. Uwzgledniony zostal réwniez
wniosek o wydzielenie drogi dojazdowej w obrebie jednostki przestrzennej nr 3, prowadzacej
od ul. Towarowej do terenu zabudowy ustugowej, znajdujacego si¢ poza granicami admini-
stracyjnymi miasta Mragowo.

Ponadto uwzglednione zostaly wnioski, dotyczace problematyki planu miejscowego, ktore
wplyng¢ty od zawiadomionych instytucji.

Ustalenia opracowywanego planu formutowano majac na uwadze interes publiczny, gtdwnie
zabezpieczajac tereny pod drogi — w szczegdlnosci zmieniajac klas¢ drog znajdujacych sig
w rejonie terendow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej pomigdzy ulicami Diuga 1 Bu-
kowa z drog wewngtrznych na drogi dojazdowe. Ponadto w planie zawarto rozwiazania
w zakresie lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ochrona interesow osOb prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglednienie przy
ustalaniu granic poszczegdlnych terendéw przebiegu granic dziatek nalezacych do tej grupy
wlascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego doko-
nuje si¢ bilansu wydatkow 1 wpltywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem planu
— analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miej-
scowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie od-
dziatywania na $rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji zapisow
uchwaty nie prognozuje si¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Trzy z czterech jednostek przestrzennych opracowywanego planu potozone sa w nie-
wielkiej odlegtosci od dawnej drogi krajowej nr 16 (obecnie droga powiatowa — ul. Olsztyn-
ska) oraz drogi wojewodzkiej nr 600 Mragowo-Kateczyn-Szczytno (ul. Lubelska, ul. Przemy-
stowa). Czwarta jednostka przestrzenna znajduje si¢ w poblizu dawnej drogi krajowej nr 16
(w ciagu ul. Wojska Polskiego). Istnieja wigc bardzo dobre powiazania komunikacyjne z po-
zostatymi czg$ciami miasta, roOwniez przy wykorzystaniu transportu zbiorowego, co ma decy-
dujace znaczenie glownie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;.



Wzdhluz wyzej wymienionych ulic kursuja linie autobusowe — zapewnione sa zatem bardzo
dobre warunki do korzystania z publicznego transportu.

W niedalekiej odleglosci od granic obszaru opracowania planu przebiega ponadto linia kole-
jowa nr 223 Czerwonka-Elk. W sasiedztwie obszaru opracowania planu usytuowany jest dwo-
rzec kolejowy. Uklad komunikacyjny w opracowywanym planie wykorzystuje uktad drog
istniejacych.

3 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W uchwale Nr XXXV/5/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w spra-
wie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stwierdzono,
na podstawie analiz zawartych w opracowaniu zatytulowanym ,,Analiza zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym miasta Mragowa”, czg¢§ciowa nieaktualnos¢ Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa.

W ww. uchwale stwierdzono ponadto nieaktualnos$¢ lub czg$ciowa nieaktualnos¢ Miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowo-uslugowych i przemysto-
wo-sktadowych, uchwalonego uchwala nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
24 sierpnia 2006 r. i opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 29 wrze$nia 2006 r. Nr 145, poz. 2136. Natomiast w stosunku do Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenéw mieszkaniowo-ustugo-
wych 1 przemystowo-sktadowych, uchwalonej uchwala Nr XXXIII/5/2013 Rady Miejskiej
w Mragowie z dnia 22 maja 2013 r. 1 opublikowanej w Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 6 czerwca 2013 r. poz. 2042 stwierdzono: ,,pomimo, ze z punktu widzenia
formalnego plan nie spelnia wszystkich wymagan obowiazujacej ustawy o planowaniu, to
spetnia swoje podstawowe zadanie, jakim jest mozliwo$¢ wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe”.

W opracowaniu ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”,
w wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowa pod katem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi, przy uwzglednie-
niu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uznano, ze ww. dokument wymaga aktualiza-
cji pod katem dostosowania jego tresci do obecnych wymagan okreslonych w Ustawie o pla-
nowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odregbnych. Natomiast przezna-
czenia terenéw okreslone w obowiazujacym Studium sa zasadniczo zgodne z potrzebami
mieszkancéw 1 inwestoréw (brak wnioskéw o zmiang). Ponadto w opracowaniu tym stwier-
dzono konieczno$¢ doprowadzenia w sporzadzanych planach do zgodnosci z przepisami pra-
wa.

W zwiazku z faktem, ze przyczyna przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu byta
konieczno$¢ uwzglednienia faktycznego zagospodarowania poszczego6lnych terendéw na jego
obszarze oraz w zwiazku z koniecznoscia dostosowania zakresu i1 zawartosci plandéw obowia-
zujacych do wymogdéw obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze aktualnie opracowywany plan miejscowy jest zgodny
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w celu oceny ak-
tualnosci Studium i planow miejscowych.



4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen planu
oszacowane zostaly w sporzadzanej do przedmiotowego planu prognozie skutkow finanso-
wych.

W zwiazku z uchwaleniem planu nie przewiduje sig realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury drogowej ani budowy sieci wodociagowych oraz kanalizacyjnych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje wzrost wpty-
wow do budzetu gminy, zwiazany gtownie ze zwigkszonymi podatkami od nieruchomosci.



