PROJEKT UCHWALY

Uchwala Nr .....coooiiiiiinninnnain,
Rady Miejskiej w Mragowie
Z dnia ...
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru przy
ul. Gizyckiej polozonego na terenie miasta Mragowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 20 ust.1, art. 37ea, art. 37eb, art. 37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.), art. 67 ust. 3 pkt 3 i 5 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r.,, poz. 1688 z poézn.zm.) oraz Uchwaly Nr ............. Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
..................... r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru
przy ul. Gizyckiej polozonego na terenie miasta Mragowo, Rada Miejska w Mragowie, uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mragowo przyjetego Uchwatg nr ........... Rady Miejskiej w
Mragowie z dnia ............... r. uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru przy ul. Gizyckiej
potozonego na terenie miasta Mragowo zwany w dalszej czeSci planem. Plan obejmuje obszar o powierzchni
ok. 0,89 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:

1) ustalenia planu stanowigce tres¢ niniejszej uchwaly;

2) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Miasta Mragowo;

5) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, obejmujace lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego planem.

3. Plan obejmuje:
1) obszar inwestycji gldwnej w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi 1IMW-U, 1KDL,;
2) obszar inwestycji uzupetniajacej w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo —
literowym 1KDL-KOO - inwestycja uzupetniajgca stanowi budowe przystanku autobusowego.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i
gabarytow obiektow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;



9)
10)
11)

12)

13)

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§2.

Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terendow elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu,

wymiarowanie podane w metrach.

Nastepujace oznaczenie przedstawione na rysunku planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych
obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odregbnych: potozenia planu w cato$ci w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 205 — Subzbiornik Warmia.

Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

Ustalenia symboli cyfrowo — literowych terenéw elementarnych nalezy rozumiec:

1)
2)

poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okres$lajaca dany teren elementarny;
poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreSlajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegoétowymi planu.

ROZDZIAL II
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacag teren o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania okre§long na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi planu dla
terenow elementarnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment planu oznaczony odrgbnym symbolem
cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujagca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do obshugi
zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowiazujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow odrebnych;

uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu: handlu z wylaczeniem handlu
wielkopowierzchniowego, gastronomii, biur i urzedéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug



bytowych takich jak krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia, ktérych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikéw okolicznych terenow, ustugi podstawowe nie
moga zalicza¢ si¢ do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych;

11) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty, pojgcie to jest
okresleniem grupy budynkow, ktore petniag funkcje pomocnicze wzglgdem innych rodzajow budynkéw
i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysoko$ci docelowej przekraczajacej 3 m.

ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow elementarnych w granicach planu
§4.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego oznaczonego symbolem zgodnie z rysunkiem planu:

1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) KDL - teren drogi lokalnej;

3) KDL-KOO - teren drogi lokalnej lub teren obstugi podréznych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§5.

1. W zakresie ochrony ftadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych i przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyki:
1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w ramach jednej bryty budynku;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego;
a) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatow, elewacji
oraz innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku;
b) w celu ograniczenia wizualnego oddzialywania zabudowy dla ostatniej kondygnacji nadziemne;j
nakazuje si¢ zastosowanie odmiennego koloru elewacji wzgledem koloru elewacji nizszych
kondygnacji nadziemnych.

3. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§o.

1. Wskazuje sig¢, ze plan w catosci znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych nr 205-
Subniecka Warmia. Ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:

1) =zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekdw z powierzchni uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

1) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natgzenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow buddéw 1 rygorystycznie przestrzegaé zasad ochrony
srodowiska, w tym przede wszystkim chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami;

3) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
srodowisko stosowny organ odstapit od przeprowadzenia oceny na podstawie przepisow odrebnych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;



6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska: dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MW-U
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowych.

3. W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody — nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspélczesnej

§7.

1. W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, obickty wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace
prawnej na podstawie przepisow odrgbnych — nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

2. W granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§8.
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny oznaczone symbolami
literowymi KDL, KDL-KOO.

2. W liniach rozgraniczajacych terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KDL, KDL-KOO
dopuszcza si¢:

1) lokalizowanie wiat przystankowych, shupéow ogloszeniowych i innych tradycyjnych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

2) lokalizowanie szyldow o powierzchni do 2,0 m?;

3) reklam o powierzchni do 5,0 m?;

4) masztow flagowych o wysokosci do 6,0 m;

5) reklam wolno stojacych o wysokoséci nieprzekraczajacej 4,5 m, pod warunkiem niepogorszenia
widocznos$ci w obrebie ulic.

3. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla osob niepetnosprawnych, w
szczegblnosei poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§9.

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos$¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami stosownie do przepisow
odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§10.

1. W granicach planu wystepuje obszar o ktérym mowa w §6 ust. 1 podlegajacy ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych.
2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;
2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego;
3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego wojewddztwa
warminsko-mazurskiego.



Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§11.
1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegétowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
MW-U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z
tolerancja + 10°.

3. Ustala sie, ze szczegdtowe zasady i warunki okre$lone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych i
szczegblowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§12.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicy planu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej - przy realizacji zabudowy,

zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowaé odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace
z przepisoOw odrebnych;

2) zgodnie z zalacznikiem graficznym, wzdluz potnocnej granicy planu oraz czeSciowo wzdhuz granic
wschodniej i zachodniej, wyznaczono obszar zieleni wysokiej, ktory obejmuje obszar zieleni wysokiej
do zachowania oraz nasadzen zieleni wysokiej. Obszar ten pelni funkcje ksztattowania tadu i
kompozycji przestrzennej w stosunku do sgsiednich terenow istniejacej zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§13.

Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikac;ji:

1) powiazanie planu z uktadem komunikacyjnym w mieécie odbywa si¢ poprzez droge publiczng
oznaczong symbolami literowymi KDL i KDL-KOO oraz zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie
planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obregbie miasta;

2) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW-U nalezy
realizowa¢ z terenow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi KDL i KDL-
KOO;

3) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendow w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw lacznie:

a) minimum 1,2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
b) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
40.

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 3, wliczajac miejsca w

garazach w budynkach oraz w ramach zorganizowanych zespolow parkingowych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§14.

1. Ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie systemoéw infrastruktury technicznej:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore



posiadaja dalszy przebieg w obrebie miasta Mragowo i powigzane sg z miejskim i gminnym systemem
uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych oraz
ustaleniach niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;

4) nakazuje si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MW-U, KDL-KOO, KDL pod warunkiem, ze lokalizacja tych sieci nie ograniczy
mozliwo$ci realizacji przeznaczenia tych teren6w oraz zachowane zostang przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace zaopatrzenie w
wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony przeciwpozarowej;

4) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ odprowadzenie Scieckow bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni uszczelnionych do
gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do ogdlnodostgpnych rowdéw melioracyjnych i przydroznych,
w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
b) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejgcg napowietrzng lini¢ o napigciu 15 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne §redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodel
energii w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkow lub w postaci
wolnostojacej o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie lub z miejskiej sieci cieplownicze;j
z chwilg jej wybudowania;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi oraz energia



elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z
przepisami odr¢bnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornik6w na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§15.

W granicach planu nie wystepuja obszary, dla ktorych okreslono sposobu i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowana terenéw — nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajgca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu
§16.

Ustala si¢ wysokosci stawki procentowej dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MW-U, KDL, KDL-KOO - 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§17.

1. Ustala sie nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MW-U: 2000 m?.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji standéw prawnych nieruchomosci.

ROZDZIAL 1V
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych

oznaczonych symbolem literowym MW-U
§118.

3. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 1MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenia dopuszczalne: ustugi handlu, ustugi gastronomii, ustugi edukacji, ushugi biurowe i
administracji, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ushugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki;
3) przeznaczenia wykluczone: ustugi rzemieslnicze, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi
nauki, ustugi turystyki, ushugi kultu religijnego, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace lub w formie zgrupowanej;

b) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej o powierzchni
mniejszej niz 200 m?;

c) funkcje garazowa realizowaé jako wbudowanag w bryty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
jako garaz podziemny lub jako wolnostojaca hale garazowa z zastrzezeniem lit. b);

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ustug, o ktorych mowa w pkt 2 w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
wylacznie brytach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w kondygnacjach nie wyzszych niz
parterowe;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego w ramach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug:



a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,5;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego Iub mieszkalno-ustugowego:
maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych;
b) wysokos¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego: nie wyzej niz 16 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. b): nie wyzej niz 6 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle Iub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;
b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwnag bryta budynkow:

- dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 35°, kryty dachéwka,
blachodachéwka lub materiatem imitujgcym dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub
czerni;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow ptaskich;

¢) w elewacjach budynkow stosowacé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki. Dopuszcza
si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, plyt klinkierowych, szkla oraz wysokiej klasy tworzyw
imitujacych materialy tradycyjne.

- kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDL-KOO
§19.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDL-KOO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej lub obstugi podréznych;
2) teren przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji uzupetniajacej w postaci przystanku autobusowego;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen stuzgcych komunikacji
zbiorowej, takich jak zatoki i przystanki autobusowe oraz chodnikéw, $ciezek rowerowych i
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:
- 1KDL-KOO - stata 3,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow i urzadzen shuzacych komunikacji zbiorowej: nie wyzej niz 5 m;
b) dla obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu
drogowego, w tym infrastrukturg o§wietleniowg: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KDL
§20.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, wiat
przystankowych oraz infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi w granicach planu:

- 1KDL - zmienna od 10,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.



POSTANOWINIA KONCOWE
§21.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.



