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UMOWA  DZIERŻAWY - projekt

Dnia ………. 2024 roku między Gminą Miasto Mrągowo, reprezentowaną przez Burmistrza Miasta Mrągowa Pana Jakuba Doraczyńskiego, zwanego dalej „Wydzierżawiającym“ oraz ……………………………………………………………………, w dalszym ciągu umowy zwanym „Dzierżawcą“, została zawarta umowa o następującej treści:
§ 1.

Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę teren stanowiący własność Gminy Miasto Mrągowo                       o powierzchni 20m2, położony w Mrągowie przy ulicy Młodkowskiego, zapisany w ewidencji gruntów obrębu ………… i oznaczony według mapy ewidencyjnej jako część działki …………,  z przeznaczeniem pod stoisko handlowo – usługowe nr …….
§ 2.

1. Umowa zostaje zawarta na okres trzech lat, tj. od dnia ……………… 2024 roku                         do dnia ………………. 2027 roku. Po upływie tego okresu rozwiązuje się  i  milcząco  przedłużona  być  nie  może. 
2. Po wygaśnięciu umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest opuścić teren oraz usunąć wszelkie zabudowania (obiekty)  wybudowane (posadowione) przez Dzierżawcę. 

3. Dzierżawca oświadcza, że granice dzierżawy zostały mu okazane i są znane.

4. Po rozwiązaniu umowy dzierżawy, Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot wartości niezamortyzowanych nakładów, a teren dzierżawy zobowiązany jest przekazać Wydzierżawiającemu.

5. Dzierżawca po upływie terminu umowy, zobowiązany jest do wydania przedmiotu dzierżawy protokółem zdawczo – odbiorczym. 
§ 3.

Miesięczny czynsz dzierżawny ustala się w wysokości ………………. zł. Czynsz dzierżawny podlega podwyższeniu o podatek od towarów i usług /VAT/ w wysokości 23% od stawki zasadniczej.

Miesięczny czynsz dzierżawny będzie wynosił zgodnie z wyliczeniem: 

…………….. zł + 23% podatku VAT, tj. …………… zł, łącznie ……………. zł 
słownie: …………………………………………………. złotych …./100
Wyliczoną kwotę należy wpłacić na rachunek Urzędu Miejskiego w Mrągowie w Banku PKO BP S.A. w Mrągowie na konto nr 39102036390000820200050617 lub w kasie Urzędu Miejskiego       w Mrągowie, ulica Królewiecka 60A (II piętro, pokój nr 56), w terminie do dnia 10-go dnia każdego miesiąca objętego umową.
Nie zapłacenie w terminie czynszu dzierżawnego spowoduje naliczenie odsetek ustawowych. 
Ustalony czynsz dzierżawny podlega podwyższeniu zgodnie z zapisami umowy tj. co roku, począwszy od 01 stycznia 2025 roku, w drodze jednostronnego pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego, o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez GUS za trzy pierwsze kwartały roku poprzedzającego zmianę czynszu w stosunku do trzech pierwszych kwartałów roku ubiegłego.
§ 4.

Do obowiązków Dzierżawcy należy:

1. wykorzystywanie gruntu  zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 1 niniejszej umowy,

2. dbanie o estetyczny wygląd przedmiotu dzierżawy oraz należyty stan techniczny pawilonu handlowego na nim posadowionego,

3. utrzymanie w czystości przedmiotu dzierżawy i jego bezpośredniego otoczenia, w odległości 1m od granic dzierżawy,
4. zabezpieczenie we własnym zakresie kontenera na odpady i regularne jego opróżnianie,

5. zachowanie w niezmienionej formie ewentualnej zieleni wysokiej i niskiej znajdującej się w obrębie przedmiotu dzierżawy,
6. zachowanie odstępu stoiska handlowego od krawężnika parkingu. 
§ 5.

Dzierżawcy nie wolno bez zgody Wydzierżawiającego:

1. przeprowadzać żadnych zmian na dzierżawionym terenie,

2. stawiać jakichkolwiek dodatkowych zabudowań,

3. zmieniać przeznaczenia dzierżawionej nieruchomości,

4. ogradzać dzierżawionego terenu,

5. odstępować swego prawa osobom trzecim do bezpłatnego używania ani go poddzierżawiać.
6. prowadzić działalności handlowej artykułami innymi niż kwiaty, znicze oraz inne drobne elementy do wystroju grobów.  

§ 6.

Dzierżawca ponosi wszelkie dodatkowe koszty związane z użytkowaniem przedmiotu dzierżawy, tj. koszty zużycia energii elektrycznej, ogrzewania, wody i kanalizacji oraz wywozu odpadów komunalnych. Koszty związane z doprowadzeniem tych mediów również leżą po stronie Dzierżawcy w uzgodnieniu z ich dysponentami.
§ 7.

Rozwiązanie umowy następuje z upływem terminu, na który była zawarta, ponadto rozwiązanie umowy może nastąpić przed terminem w następujących przypadkach:

1. gdy zachodzi potrzeba przeznaczenia przedmiotu dzierżawy w całości bądź w części na cele związane z realizacją ważnych zadań własnych gminy lub przejęcie terenu będzie wynikać           z potrzeby realizacji obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego miasta               za jednomiesięcznym wypowiedzeniem,

2. wzajemnego porozumienia stron w terminie uzgodnionym wspólnie na piśmie,

3. w razie nie zachowania bądź naruszenia przez Dzierżawcę warunków umowy, a w szczególności § 3, 4 i 5  rozwiązanie umowy może nastąpić ze skutkiem natychmiastowym i powinno być dokonane na piśmie,

4. gdy konieczne jest przekazanie terenu na cele publiczne.
§ 8.

W przypadku rozwiązania umowy przed terminem jej obowiązywania lub w związku z upływem okresu, na który umowa była zawarta Dzierżawcy nie przysługuje zwrot nakładów jakie zostały poniesione na dzierżawionej działce.  
§ 9.

Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzani kontroli wydzierżawionej nieruchomości. Ponadto Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać podatek od nieruchomości płatny w terminie            i na warunkach określonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opłatach lokalnych. 
§ 10.

Wydzierżawiający nie odpowiada za jakiekolwiek wypadki lub szkody, jakie Dzierżawca może ponieść na skutek: działania flory i fauny, a w szczególności za szkody wynikłe na skutek powalenia się drzew, oderwania się konarów, gałęzi, a także pożarów, kradzieży, obsunięcia gruntu oraz innych zdarzeń i wypadków losowych.
§ 11.

Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim, powstałe w związku z wykonywaniem niniejszej umowy oraz za stan techniczny wypożyczanego sprzętu.
§ 12.

1. W sprawach nie uregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Strony wyłączają z zastosowania postanowienia art. 674 Kodeksu Cywilnego.

3. Korespondencję wysłaną na adres wskazany w umowie, uznaje się za doręczoną, zgodnie z postanowieniami rozdziału 8 kodeksu postępowania administracyjnego.

§ 13.

Rozstrzyganie sporów powstałych przy wykonaniu niniejszej umowy należy do Sądu właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 14.

Umowa niniejsza została przez strony odczytana, przyjęta i podpisana oraz sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Dzierżawca dwa Wydzierżawiający.   

       Dzierżawca:                                                                           Wydzierżawiający:

1. ....................................                                                    1. ................................................

MM
PAGE  

