
UMOWA  DZIERŻAWY PROJEKT
Dnia ………………… 2024 roku między Gminą Miasto Mrągowo, reprezentowaną przez Burmistrza Miasta Mrągowa Pana dr hab. Stanisława Bułajewskiego, zwanego dalej „Wydzierżawiającym“ oraz …………………………………………………………………………...

…………………………………………………………………………………………..,  w dalszym ciągu umowy zwaną „Dzierżawcą“, została zawarta umowa o następującej treści:
§ 1.

Wydzierżawiający  oddaje  w  dzierżawę teren stanowiący własność Gminy Miasto Mrągowo         o powierzchni 35m2, położony przy Placu M. J. Piłsudskiego, zapisany w ewidencji gruntów obrębu nr 5, jako działka nr 33/4, z przeznaczeniem pod stację ładowania samochodów elektrycznych.  
Dla nieruchomości prowadzona jest w Sądzie Rejonowym w Mrągowie IV Wydział Ksiąg Wieczystych KW Nr OL1M/00011215/1.

§ 2.

1. Umowa została zawarta na okres od  dnia  ………………………  roku  do dnia …………………………. roku zgodnie z Uchwałą Nr LXVIII/4/2023 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 28 listopada 2023 roku.  Po upływie tego okresu rozwiązuje się i milcząco przedłużana być nie może. Na czas dalszy umowa może być przedłużona na podstawie pisemnego zgłoszenia przez Dzierżawcę w terminie dwóch miesięcy  przed upływem terminu rozwiązania umowy.
2. Dzierżawca oświadcza, że granice dzierżawy zostały mu okazane i zna przedmiot dzierżawy. Niniejszym potwierdza, że znajduje się on w stanie zdatnym do zamierzonego użytku. 

§ 3.

1. Miesięczna stawka czynszu dzierżawnego za 1 m2  powierzchni gruntu wynosi  …………. zł.
    Czynsz  dzierżawny  podlega  podwyższeniu   o  podatek  VAT  w   wysokości  23%.

Miesięczny czynsz dzierżawny będzie wynosił zgodnie z wyliczeniem: 

35 m2 x ……….zł/m2 = ………….zł + 23% podatku VAT, tj. ……….zł, łącznie …………… zł
Słownie: ………………………………………………..
2.  Czynsz  dzierżawny  w  wysokości  ustalonej  jak  wyżej  płatny  jest  z  góry  bez  osobnego wezwania  do 10-go każdego miesiąca objętego umową na rachunek Urzędu Miejskiego w 

     Mrągowie w Banku PKO BP S.A. w Mrągowie na konto nr 39102036390000820200050617 lub  w  kasie  Urzędu  Miejskiego w Mrągowie, ulica Królewiecka 60A. Nie zapłacenie w terminie czynszu dzierżawnego spowoduje naliczenie odsetek ustawowych.

3. Ustalony czynsz dzierżawny podlega podwyższeniu zgodnie z zapisami umowy tj. co roku, począwszy od 01 stycznia 2025 roku, w drodze jednostronnego pisemnego oświadczenia Wydzierżawiającego, o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszony przez GUS za trzy pierwsze kwartały roku poprzedzającego zmianę czynszu w stosunku do trzech pierwszych kwartałów roku ubiegłego.
§ 4.

1. Wszelkie prace na nieruchomości będącej przedmiotem umowy, w czasie jej obowiązywania związane z wykonywaniem umowy, zgodnie z jej przeznaczeniem o którym mowa w § 1, Dzierżawca będzie wykonywał we własnym zakresie i na własny koszt. Dzierżawcy nie będą przysługiwały wobec Wydzierżawiającego żadne roszczenia o zwrot poczynionych na przedmiocie dzierżawy nakładów i ulepszeń. Dzierżawca zrzeka się jakichkolwiek roszczeń z tytułu poczynionych na przedmiocie dzierżawy nakładów i ulepszeń.
2. Dzierżawca we własnym zakresie i na własny koszt przygotuje i wykona (jeżeli okaże się to konieczne), niezbędną infrastrukturę, a także uzyska zgody, pozwolenia i opinie niezbędne do korzystania z gruntu, zgodnie z przeznaczeniem o którym mowa w § 1.

§ 5.

Do obowiązków Dzierżawcy należy:

1. wybudowanie, prowadzenie i utrzymywanie stacji ładowania samochodów elektrycznych,
2. wykorzystywanie przedmiotu dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem określonym w § 1 niniejszej umowy, w tym ponoszenie wszelkich kosztów eksploatacyjnych,

3. prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowa w części dotyczącej dzierżawionego terenu, w zgodzie z przepisami prawa budowlanego i po uzyskaniu odpowiednich zezwoleń i uzgodnień wymaganych przez przepisy prawa, 

4. używanie przedmiotu dzierżawy zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki oraz zachowaniem należytej staranności.

5. utrzymanie porządku i czystości na terenie dzierżawionym oraz w najbliższym sąsiedztwie dzierżawionego terenu,

6. przestrzeganie innych przepisów prawa, które obciążają Dzierżawcę jako posiadacza dzierżawionej nieruchomości,

7. zachowanie warunków przeciwpożarowych oraz norm prawnych związanych z prowadzoną działalnościom na przedmiocie dzierżawy,

8. uzyskanie własnym staraniem i na własny koszt warunków przyłączenia do sieci elektroenergetycznej i wszystkie inne dokumenty niezbędne do zgodnego z prawem funkcjonowania stacji ładowania pojazdów elektrycznych na przedmiocie dzierżawy,
9. zaprojektowanie i wykonanie przyłącza do istniejącej sieci, niezbędnego do funkcjonowania stacji ładowania pojazdów elektrycznych,
10. utrzymanie swobodnej komunikacji ciągów pieszo – jezdnych w bezpośrednim sąsiedztwie przedmiotu dzierżawy,

11. zabezpieczenie przed rozpoczęciem jakichkolwiek robót terenu przedmiotu dzierżawy, tak aby nie dopuścić do jakiegokolwiek zagrożenia życia i zdrowia osób trzecich, a także nie wyrządzić żadnych szkód,

12. obowiązkowe wyposażenie stacji ładowania w zabezpieczenia zapewniające ochronę przeciwporażeniową.
13. Prowadzenie kontroli i monitoringu sprawności urządzeń stacji tak aby niezwłocznie usuwane były usterki i awarie na stacji.
§ 6

1. Dzierżawca nie może rozpocząć użytkowania stacji ładowania pojazdów bez stosownych dokumentów dopuszczających obiekt do użytku przez Urząd Dozoru Technicznego, kopie protokołu z przeprowadzonych oględzin Dzierżawca zobowiązuje się do przedłożenia Wydzierżawiającemu przed rozpoczęciem użytkowania stacji.

2. Dzierżawca nie może rozpocząć użytkowania stacji ładowania pojazdów elektrycznych bez uzyskania od właściwego terenowo dystrybutora sieci energetycznej dokumentów potwierdzających prawidłowość wykonania przyłączy energetycznych i zezwalających na użytkowanie stacji ładowania pojazdów elektrycznych i potwierdzenia gotowości do podpisania Umowy na dostawę energii elektrycznej. Dzierżawca bezzwłocznie przedłoży Wydzierżawiającemu kopię tych dokumentów. 

3. Dzierżawca, opracuje i uzgodni z właściwym terenowo organem i wdroży projekt organizacji ruchu uwzględniający oznakowanie miejsc ładowania pojazdów elektrycznych. 

4. Dzierżawca ponosi wszelkie koszty związane z bieżącą eksploatacją stacji ładowania pojazdów elektrycznych i infrastruktury wybudowanej w związku z budową tego punktu, i jej utrzymaniem. 

§ 7.
Dzierżawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego przeprowadzać żadnych zmian na dzierżawionym terenie a w szczególności:

1) wznosić jakichkolwiek obiektów innych niż uzgodnionych w formie pisemnej                            z Wydzierżawiającym,

2) zmieniać przeznaczenia dzierżawionej nieruchomości,

3) odstępować swego prawa osobom trzecim do bezpłatnego używania ani go poddzierżawiać,
4) czynić zmian w okresie trwania umowy w sposób inny niż określono w umowie.
§ 8.

1. Wygaśnięcie umowy następuje z upływem terminu, na który była zawarta.

2. Do rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego może dojść przed terminem okresu na jaki umowa była zawarta za jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia w następujących przypadkach:
a) jeżeli zachodzi potrzeba przeznaczenia przedmiotu dzierżawy w całości bądź w części na cele związane z realizacją ważnych zadań własnych gminy;   
b) gdy potrzeba przejęcia przez Wydzierżawiającego terenu w całości bądź w części wynika     z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego – realizacja  zamierzeń planu;

c) gdy konieczne jest przekazanie terenu na cele publiczne.
3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca zalega z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności lub narusza inne istotne postanowienia umowy. 
4. Wypowiedzenie umowy dzierżawy przez Dzierżawcę może nastąpić za jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia i powinno być dokonane na piśmie, pod rygorem nieważności.
5. W przypadku rozwiązania umowy dzierżawy przez Wydzierżawiającego lub Dzierżawcę, Dzierżawca zobowiązany jest opuścić teren i przedmiot dzierżawy oddać Wydzierżawiającemu w stanie nie pogorszonym oraz usunąć wszelkie obiekty budowlane wzniesione przez Dzierżawcę.
6. W przypadku rozwiązania umowy przed terminem jej obowiązywania, bądź upływu terminu umowy, na który była zawarta Dzierżawca, zobowiązany jest do wydania przedmiotu dzierżawy protokółem zdawczo – odbiorczym, w terminie ustalonym przez Wydzierżawiającego na piśmie.
7. W przypadku nie wydania dzierżawionej nieruchomości w wyznaczonym terminie Wydzierżawiający może naliczyć dla Dzierżawcy karę umowną w wysokości trzykrotności miesięcznego czynszu dzierżawnego, który obowiązywał Dzierżawcę w miesiącu poprzedzającym termin wydania nieruchomości.
§ 9.

5. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim, powstałe           w związku z wykonywaniem niniejszej umowy.
6. Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzania kontroli wydzierżawionej nieruchomości. 
7. Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać podatek od nieruchomości płatny w terminie i na warunkach określonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opłatach lokalnych.                         
§ 10.
1. W sprawach nie uregulowanych umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Strony wyłączają z zastosowania postanowienia art. 674 Kodeksu Cywilnego 

3. Korespondencję wysłaną na adres wskazany w umowie, uznaje się za doręczoną.
4. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 11.

Rozstrzyganie sporów powstałych przy wykonaniu niniejszej umowy należy do Sądu właściwego dla siedziby Wydzierżawiającego. 
§ 12.

Umowa niniejsza została przez strony odczytana, przyjęta i podpisana oraz sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Dzierżawca dwa Wydzierżawiający.   

Dzierżawca:                                                                       Wydzierżawiający:

1. ....................................                                                    1. .................................................
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