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Prognoza oddzialywania na $srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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1. Wstep.

1.1 Informacja o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz

jego powigzaniach z innymi dokumentami.

Rada Miejska w Mragowie podjeta uchwale intencyjng nr XXVIII/1/2017 z dnia 26
stycznia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu sroédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
ustug ogolnomiejskich, uchwalonego uchwata Nr I1I/7/2014 Rady Miejskiej w Mragowie
zZ dnia 22 grudnia 2014 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa.

Granice obszaru objetego projektem planu zostaly przedstawione ponizej na Rysunku

Rysunek 1. Granice obszaru objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu $rédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich
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Zrodto: Uchwata Rady Miejskiej w Mragowie nr XX VIII/1/2017 z dnia 26 stycznia 2017 roku
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Wedlug zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Mragowa na terenie badanym wystepuja obszary:

1. obszary koncentracji ustug ogélnomiejskich;

2. obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;;

3. obszary o przewazajacej funkcji przemystowo-sktadowe;;

4. obszary o przewazajacej funkcji turystyczno-wypoczynkoweyj;

5. obszary wod powierzchniowych.
Ustalenia zmiany studium dla wyzej wymienionych obszarow:
»...Zaktada si¢ nastepujgce wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:
1. Dla obszarow koncentracji ustug ogoélnomiejskich — zaktada si¢ przeznaczenie terenow na
realizacje 1 utrzymanie zabudowy ustug w tym w szczego6lnosci funkcji publicznych
1 zwigzanych z turystyka i rekreacja, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz niezbg¢dne;j
infrastruktury,
2. Dla obszaréw o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;j (istniejacych i planowanych) - zaktada
si¢ przeznaczenie terenow na realizacje 1 utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 jednorodzinnej oraz ustug i infrastruktury,
3. Dla obszarow o funkcji turystyczno — wypoczynkowej i zieleni zaktada si¢ przeznaczenie
terenéw na realizacje i utrzymanie funkcji z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oraz innych
funkcji ustugowych 1 funkcji mieszkaniowych w formach niekolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem tych terendw,
4. Dla obszarow wod otwartych (istniejacych) - zaktada si¢ ich zachowanie 1 szczegdlng
ochrong poprzez takie zagospodarowanie terenéw przylegtych aby ich oddziatywanie byto jak
najmniejsze.
Dla calego obszaru miasta zakltada si¢ nadrzedng role warto$ci przyrodniczo
— krajobrazowych poprzez wkomponowanie ich ze szczegdlng dbaloscia w istniejace
i planowane zagospodarowanie w roznych formach zieleni i wod powierzchniowych.
Dopuszcza si¢ stopniowe przeksztalcenia terendw rolnych poprzez czesciowe pozostawianie
ich w dotychczasowym uzytkowaniu w kolejnych aktualizacjach planéw miejscowych.
Na istniejacych terenach rolnych wskazanych w studium pod funkcje mieszkaniowa dopuszcza
sie przeznaczenie pod zabudowe zagrodows.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej moga funkcjonowaé wyfacznie ustugi nieucigzliwe,

stuzace zaspokojeniu podstawowych, codziennych potrzeb mieszkancow.
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W miejscowych planach nalezy przyjmowac takie rozwigzanie by zabezpieczajgce tereny
istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-wypoczynkowej oraz ustugowej
przed mozliwymi oddzialywaniami obiektow przemystowo-sktadowych (np. poprzez
odpowiednig separacje przestrzenng terenow, zastosowaniem rozdzielajacych terenow zieleni
izolacyjnej, racjonalne rozmieszczenie uciazliwych obiektow budowlanych i drog

transportowych)...”.

1.2 Podstawy formalno — prawne

Podstawa sporzadzenia niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko jest ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z
2017 r. poz. 1405).

Na podstawie art. 51. ust. 2 ustawy 0o$, w zwigzku z art.46 pkt.1 i art. 50 tej ustawy,
istnieje obowigzek wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko migdzy innymi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i projektu jego zmiany.
Niniejsza prognoza zostata opracowana na podstawie tego prawa.

Zakres i stopien szczegdlowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie zostaty
opracowane zgodnie z trescig art. 51. ust. 2 wymienionej ustawy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
ustug ogo6lnomiejskich:

1. Zawiera:
a. Informacje o zawartosci, gtdéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami.
b. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.
c. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania.
d. Informacje o mozliwym transgenicznym oddziatywaniu na srodowisko.
e. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
2. Okresla, analizuje i ocenia:
a. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu W przypadku braku

realizacji projektowanego dokumentu.
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b. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddziatywaniem.

Istniejace problemy ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczacej obszarow podlegajacej
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnie 2004r. o ochronie przyrody.
Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu.

Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dhugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i podmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegbdlnosci: roznorodnos¢é biologiczng, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami

srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy.

3. Przedstawia:

a.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na §rodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczego6lnosci na cele i podmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — przedstawia
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych

w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod

dokonywania oceny prowadzacej do tego wyboru.

1.3 Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Polska jest strong wielu konwencji miedzynarodowych dotyczacych ochrony

srodowiska. Dotyczy to miedzy innymi Konwencji o réznorodnosci biologicznej, przyjetej
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w 1992 roku w Rio de Janeiro. Celami tej konwencji, realizowanymi zgodnie z jej
odpowiednimi postanowieniami, jest migdzy innymi ochrona réznorodnosci biologicznej,
zrownowazone uzytkowanie jej elementow.

Przyjeta w 1997 r. Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej stwierdza, ze
Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrong §rodowiska, kierujac si¢ zasadg zroOwnowazonego
rozwoju (art. 5). Konstytucja ustala takze, ze ochrona §rodowiska jest obowigzkiem m. in.
wtadz publicznych, ktére poprzez swa polityke powinny zapewnié bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom (art. 74).

Do najwazniejszych dokumentow wojewddzkich uchwalonych przez Sejmik
Wojewodztwa, odnoszacych si¢ do srodowiska naleza:

1. Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego,

2. Plan zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa  warminsko-
mazurskiego.

W Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczym wojewodztwa warminsko-mazurskiego
do roku 2025 jako cel glowny okresla sie: spdjnos¢ ekonomiczng, spoleczng
1 przestrzenng Warmii 1 Mazur z regionami Europy. Wyznaczonymi celami strategicznymi s3:
wzrost konkurencyjnosci gospodarki; wzrost aktywnosci spotecznej, wzrost liczby i jakosci
powigzan sieciowych; nowoczesna infrastruktura rozwoju. W Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko — mazurskiego, przyjetym przez Sejmik
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego 27 maja 2015 roku, cel gldéwny formutuje si¢ jako:
zrOwnowazony rozwoOj wojewodztwa, realizowany przez wykorzystanie cech i1 zasobow
przestrzeni regionu, dla zwigkszenia jego spdjno$ci w wymiarze przestrzennym, spolecznym
1 gospodarczym, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz zachowania wysokich walorow
srodowiska 1 krajobrazu. W zakresie tadu przestrzennego gldéwnym kierunkiem jest
»przywrocenie 1 ksztattowanie tadu przestrzennego jako gléwny cel w gospodarowaniu
przestrzenig 1 jednoczesnie strategiczny skladnik zintegrowanej polityki zroéwnowazonego
rozwoju regionu”. Zasada zrownowazonego rozwoju oraz dazenie do ochrony $rodowiska
przyrodniczego realizowana jest w projekcie zmiany planu poprzez zakazy i nakazy
ograniczajace antropopresj¢ na poszczegdlne elementy $rodowiska — wynikajaca

z projektowanego zainwestowania.
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1.4 Wykorzystane materialy i metody pracy

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nast¢pujace materiaty zrodtowe:
1.  Literatura:
a. Krygowski B., Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej, Cz. | Geomorfologia, PTPN,
Wydz. Mat.- Przyr., Komitet Fizjograficzny, Poznan 1961,
b. Jez J., Przyrodnicze aspekty bezpiecznego budownictwa, Wydawnictwo Politechniki

Poznanskiej, Poznan 2001,

C. Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

d. Kondracki J., Polska Péinocno-Wschodnia, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 1972,

e. Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978,

f. Buchwald K. Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panstwowe Wydawnictwo

Rolnicze 1 Le$ne. Warszawa 1975,

g. Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego teren $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug
ogb6lnomiejskich, Olsztyn 2013

h. Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Miasto Mragowo,

i Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu terenu $rddmiescia jako obszar ustug ogdlnomiejskich,

lipiec 2013r,

J- Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa,

k. ,Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa warminsko-mazurskiego w 2015r." WIOS
w Olsztynie;

2.  Materiaty kartograficzne:
a. Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000;
b. Mapa geologiczna Polski w skali 1 : 500 000;
C. Mapa gtownych zbiornikéw wdd podziemnych w skali 1: 500 000;
3. Akty prawne:
a. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz.

519, tekst jednolity, z p6zn. zm),
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b. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, tekst jednolity),

C. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 r., poz. 1073, tekst jednolity),

d. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134,
tekst jednolity z p6zn. zm.),

e. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1446, tekst jednolity z pdzn. zm.),

f. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987, tekst
jednolity z p6zn. zm.),

g. Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

h. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1121, tekst jednolity
z pozn. zm.),

i. Ustawa z dnia 14 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.

U.z 2017 r., poz. 1289, tekst jednolity, z p6zn. zm.),

1.5 Metodyka

Informacje uzyskane z powyzszych materiatow zrodlowych oraz informacje zebrane
podczas przeprowadzonej wizji terenowej pozwolity na przygotowanie ogolnej charakterystyki
srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru, w podziale na jego poszczeg6dlne
komponenty, w tym m.in.: rzezbe terenu, budowe geologiczng i warunki podtoza, warunki
wodne, szat¢ roslinng, zwierzgta, gleby, klimat lokalny. Na podstawie pozyskanych informacji
okreslono stan Srodowiska przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, wod i klimatu
akustycznego, a takze wskazano obecny sposob i stan zagospodarowania obszaru objetego
projektem planu.

Obecnie nie funkcjonuja jednolite metody wykonywania strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko, dlatego tez prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych, analiz jako$ciowych wykorzystujacych dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz
identyfikacji skutkow przewidywanych zmian w $rodowisku, na podstawie ktorych
sporzagdzono macierz oddzialywania planowanych zmian na $rodowisko 1 wyciagnieto

okre$lone wnioski.
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Plan podlegajacy zmianie zostal uchwalony uchwala Nr I11/7/2014 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 22 grudnia 2014 r.. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru
koncentracji ustlug ogolnomiejskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2015, poz.
366). Do planu sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowiska. Strategiczna ocena
oddzialywania na Srodowisko zakonczyla si¢ pozytywna oceng.

W zwigzku z powyzszym oceniajac wplyw projektowanych zmian miejscowego
planu, nie oceniano ponownie oddzialywan przeznaczen terenéw ujetych
w obowiazujacym planie, ktore nie ulegng istotnej zmianie. Projektowane zmiany planu
w wiekszosci obejmuja poprawki edytorskie, nie majgce wiekszego wplywu na zakres

przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym planie.

2. Istniejacy stan Srodowiska miasta Mragowo

2.1 Geomorfologia i budowa geologiczna

Omawiany teren wedlug podzialu fizycznogeograficznego Kondrackiego potozony
jest w obrebie Pojezierza Mragowskiego. Uksztattowanie powierzchni terenu oraz charakter
wystepujacych w tym rejonie skat jest typowa dla obszarow polodowcowych, a cecha ich
krajobrazu skupienie duzych, naturalnych zbiornikow wodnych. Charakterystycznym
elementem krajobrazu tego terenu sg rowniez rozlegte, zwarte kompleksy lesne, ktore otaczaja
miasto Mragowo. Morfologia obszaru miasta jest zr6znicowana i zostala uksztaltowana przez
ladoléd zlodowacenia potnocnopolskiego, a nastgpnie ztagodzona przez holocenskie procesy
denudacyjno — akumulacyjne. Dominujacg jednostka jest wysoczyzna moreny dennej o falistej
powierzchni. Krajobraz wysoczyzny urozmaicaja rownoleznikowe ciggi moren czotowych,
przebiegajacych wzdtuz pagorkow. Znaczacymi formami, urozmaicajacymi krajobraz terenow
Miasta 1 wptywajacymi zdecydowanie na jego charakter, sg rynny subglacjalne. Sg one liczne,
utozone w rozciaglosci zblizonej potudnikowe;j. Sg one na og6t gleboko 1 ostro wcigte w teren
wysoczyzny. Wypelniajg je osady piaszczysto-zwirowe, a takze osady jeziorne i bagienne oraz
jeziora rynnowe. W Miesécie dominujg dwie formy: wysoczyzna polodowcowa oraz rynna
polodowcowa zwana ,,mraggowska”. Na obszarze miasta wystepujg duze wysokosci wzgledne.

Wysoczyzna potozona jest na wysokosci ok. 150 m n.p.m. Rynna potozona jest ok. 35 — 50 m
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nizej] od wysoczyzny. Charakterystycznym elementem krajobrazu sg strome skarpy nad

jeziorami.
2.1.1 Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

W granicach projektowanej zmiany mpzp nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych, w tym obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.2 Z}oza kopalin

Na obszarze Mragowa wystepuja trzy udokumentowane zloza kruszywa naturalnego.
W przesztosci ztoza byly eksploatowane, gldwnie dla potrzeb drogownictwa. Na zadne ze zt6z nie
zostata wydana koncesja, ktora umozliwitaby zgodne z prawem ich eksploatowanie. Wspomniane
wyzej ztoza znajduja si¢ w Mragowie, Polskiej Wsi oraz w Mragowie — Miynowie.

Zarejestrowany jest jeden obszar goérniczy Marcinkowo 1 o powierzchni 19 275 m2,
z koncesja wazng do roku 2021.

Na obszarze objetym zmienianym planem nie wystepuja ztoza naturalne.

2.3 Gleby

Mragowo charakteryzuje si¢ przewaga gleb stabo urodzajnych, czgsto
zdegradowanych w partiach centralnych — obszar objety projektem zmiany planu. Natomiast
na obrzezu wschodnim i zachodnim, poza granicami administracyjnymi miasta, przewazaja
gleby urodzajne. Duze zagrozenie dla gleb w obrebie miasta jest chemiczne zanieczyszczenie

ich metalami cigzkimi.
2.4 Szata roslinna

Wedlug regionalizacji geobotanicznej Polski (J.M. Matuszkiewicz, 2008 r.)
przedmiotowy obszar lezy w Prowincji Srodkowoeuropejskiej, Dziale Péocnym Mazursko-
Biatoruskim, Krainie Mazurskiej, Podkrainie Zachodniomazurskiej, Okregu Mragowsko-
Gizyckim, Podokrggu Mragowskim.

Potencjalna roslinno$¢ naturalna dla tego terenu to grad subkontynentalny, odmiana
subborealna, seria uboga.

Teren objety opracowaniem jest antropogenicznie przeksztatcony i urzadzony przez

czlowieka. Ze wzgledu na zagospodarowanie omawianego terenu oraz lokalizacj¢ obszaru
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badan wsrod istniejgcej zabudowy oraz ciggdw komunikacyjnych réznorodnos¢ gatunkowa
zwierzat jest niewielka.

Na roslinno$¢ rzeczywista obszaru sktada si¢ roslinno$¢ ruderalna, zielen urzadzona
(zielen parkowa, szpalery drzew). Roslinnos$¢ ruderalna, ktéra rozwija si¢ w miejscach gdzie
cztowiek nie ingeruje, na terenach odlogowanych, na przydrozach, $mietnikach, nasypach
kolejowych, w osrodkach przemystowych i osiedlach. Dominujg tam gatunki chwastow
takowych, polnych i ogrodowych, czesto z pojedynczymi drzewami i zakrzewieniami.

Zbiorowiska roslinnosci ruderalnej rozwijajg si¢ samorzutnic na terenach
niezagospodarowanych, nie sg to zbiorowiska cenne pod wzgledem przyrodniczym poniewaz
nie wystgpuja w nich gatunki rzadkie. Roslinno$¢ ruderalna we wczesnym stadium rozwoju
(brak podrostow drzew i krzewdw) wystepuje na zachod od Jez. Sottyskiego.

Na zielen urzadzong sktada si¢ zielen parkowa z kilkudziesigcioletnim drzewostanem
1 dominacja gatunkow liSciastych. Szpalery drzew sktadajace si¢ z jesiondw wystepuja wzdtuz
glownych ulic: ul. Wojska Polskiego, ul. Przemystowa, ul. Lubelska, przy ogrodach
dziatkowych w zachodniej czgsci miasta na ulicy Brzozowej — kasztany i brzozy.

W ogrodach przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
wystepuja roslinny ozdobne i uzytkowe oraz drzewa i krzewy owocowe. Przydroza porosnigte
sg chwastami ogrodowymi (pokrzywa zwyczajna, glistnik) i r6znymi gatunkami traw, nie
wystepuja gatunki rzadkie.

W obnizeniu przy jeziorze Czos, w pasie przybrzeznym nad jeziorem wystepuja
zbiorowiska wodno-btotne z trzcing. W obnizeniach terenu wystgpuja torfowiska niskie z
turzyca, z towarzyszacymi miejscami wierzbami.

Na terenie miasta znajduje si¢ pig¢ drzew objetych ochrong jako pomniki przyrody.
Zostaty one uznane za pomniki przyrody decyzja RGZL-0p-380/84 z dnia 11.06.1984r oraz
uchwata Nr V/5/2003 Rady Miejskiej w Mragowie dnia 20 marca 2003r. w sprawie uznania za
Pomnik Przyrody.
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Tabela nr 1 Pomniki przyrody.

RODZAJ .
OKRESLENIE ROK
LP.| POMNIKA Gatunek Parametry POLOZENIA UZNANIA
Obwod — 380
lipa om Skarpa przy uI._
1 drzewo . .. | Brzozowej, w granicach 1984
drobnolistna | Wysokos¢ o
zmienianego planu
21m
Obwod - 510 | wschodni brzeg jeziora
lipa cm Czos, na nieruchomosci
2 drzewo drobnolistna | Wysokos$¢ — | przy ul. Jaszczurcza Géra 2003
20m 24
Obwod =120 | ) ana Pawla I, w
3 rupa drzew dwa d¢b cm 1160 cm ranicach zmienian 2003
grup wa dgby Wysokosé granicac Iz ienianego
12milém planu
{aion Obw%(rin_ 320 Park Lotnikéw Polskich,
4 drzewo J€st ,, w granicach 2003
wynioste Wysokos¢ LS
22m zmienianego planu

Cztery z wyzej wymienionych drzew znajdujg si¢ w granicach zmienianego planu:
2.5 Zwierzeta

W zwiazku z charakterystycznym polozeniem miasta Mragowo, zwigzanym
z otaczajacymi je licznymi lasami i1 jeziorami oraz brakiem przeszkdd terenowych, na terenie
miasta mozna spotka¢ zwierzeta, ktore przystosowaly sie do zmienionych warunkow
przyrodniczych. Ostoja zwierzat s3 przede wszystkim tereny leSne, jeziora 1 tereny
bezposrednio przylegajace do zbiornikow wodnych.

Swiat ptakow reprezentowany jest przede wszystkim przez ptaki zwigzane ze
srodowiskiem wodnym jak rézne gatunki kaczek, kormorany, mewy, rybitwy, labedzia
niemego 1 bociana biatego. Z drapieznych ptakdw mozna spotkaé jastrzebia, myszotowa,
pustutke, krogulca i rybotowa. Na terenach lesnych mozna spotkaé¢ sowy, dzigcioty, gile
i dziwonia. W terenach zabudowanych mozna spotka¢ golebie, sikory bogatki, sroki, kawki,
wroble zwyczajne.

W wodach powierzchniowych m. in. wystepujg nastepujace gatunki ryb: szczupak,
okon, sandacz, pto¢, jazgarz, leszcz, karp, lin, karas, wegorz itd.

Teren objety opracowaniem jest antropogenicznie przeksztalcony i urzadzony przez

czlowieka. Ze wzgledu na zagospodarowanie omawianego terenu oraz lokalizacj¢ obszaru
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badan wsrod istniejacej zabudowy oraz ciggéw komunikacyjnych réznorodno$¢ gatunkowa
zwierzat jest niewielka.

W dniu 06 sierpnia 2017 r. w obrebie projektowanego planu przeprowadzono wizj¢
terenowa, w trakcie ktorej nie stwierdzono wystgpowania gatunkoOw chronionych oraz ich
siedlisk. Na obszarze dominujg gatunki wystepujace na terenach miejskich. Nalezy jednak
zauwazyC€, ze w obszarze objetym zmianami, ze wzgledu na blisko§¢ naturalnych srodowisk
jak jeziora, lasy itp moga wystepowaé gatunki chronione. Atrakcyjnos¢ dla gatunkow

chronionych fauny stanowczo obniza silne zurbanizowanie terenu

2.6 Fauna i flora - podsumowanie

Na podstawie uproszczonych badan terenowych przeprowadzonych w obrgbie
projektowanych zmian w zakresie fauny i flory nalezy stwierdzi¢:

1. Na obszarze objetym projektowanymi zmianami wystepuje gtownie zielen urzadzona,
robwniez z zielenia wysoka np. w postaci szpalerow drzew czy
w parkach oraz roslinno$¢ ruderalna.

Nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin objetych ochrong prawna.
Obserwowana awifauna jest typowa dla terenéw miejskich.

Na badanym terenie nie stwierdzono grzybow objetych ochrong prawna.

o~ DN

Analizowany obszar nie jest zlokalizowany w granicach obszaro6w Natura 2000
wyznaczonych na podstawie Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 30
listopada 2009 r. 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy
Rady Europejskiej Nr 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

2.7 Wody powierzchniowe i podziemne

Teren objety projektem potozony jest w obszarze dorzecza Pregoty, dla ktorego
opracowano Plan gospodarowania wodami - Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18
pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty
(Dz. U.z2011r., poz. 1959).

Obszary objete zmianami lezg w zasiegu jednolitych czesci wod powierzchniowych

rzecznych o nazwie Dejna do wypltywu z jeziora Dejnowa (kod PLRW70002558482953),
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ktorej stan ekologiczny okreslono jako dobry i nie wystepuje ryzyku nieosiggniecia celow
srodowiskowych..

Najwigkszym jeziorem Miasta Mragowo jest Czos (279,1ha) na ciggu rzeki Dajny.
Przeptywy Dajny w rejonie Kiersztanowa wynosza: éredni - 1,44m3/sek. Jezioro Czos, ktore od
wschodu graniczy z terenem zmienianego planu, na podstawie badan WIOS w Olsztynie
zaklasyfikowane zostalo do II klasy w zakresie oceny biologicznej, stan ekologiczny
i chemiczny okres$lony zostat jako dobry.

W obrgbie granic zmienianego planu polozone sa jeziora: Soltyskie (9,2ha)
i Magistrackie (1,38ha). Na terenie miasta zlokalizowane jest rowniez jezioro Sutapic Mate
(17,7ha). Do granicy miasta przylegaja jeziora Juno i Czarne.

Przy niskich brzegach jezior oraz w lokalnych obnizeniach terenu znajduja si¢ obszary
podmokte, na ktérych woda pojawia si¢ okresowo, w czasie wiosennych roztopéw lub po
wiosennych opadach.

Miasto Mragowo potozone jest w rejonie wodnym Lyny i Wegorapy, w zasiegu
jednolitej czeSci wod podziemnych Nr 20 (kod PLGW700020) o catkowitej powierzchni
6089,29 km2 obejmujacy region Dolnej Wisty, zlewnie Lyny i1 inne doptywy Pregoty. Glowne
poziomy wodono$ne wystepuja w obrebie plejstocenu, lokalnie wody zlokalizowane sg rowniez
w utworach miocenu i paleogenu. Ocena stanu ilosciowego 1 chemicznego wod okreslona jest
jako dobra, a ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych oceniane jest jako niezagrozone.

2.7.1 Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia

Na omawianym terenie nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2.8 Klimat

Pojezierze Mazurskie, charakteryzuje si¢ kontynentalnym klimatem, wyrdéznia go
najwigksze zachmurzenie, najwigksze predkosci wiatru 1 poza gorami nalezy do
najzimniejszych rejonéw Polski. Srednia roczna temperatur wynosi 6,6° . Najwyzsze $rednie
temperatury wystepuja najczesciej w lipcu, i ksztaltujg si¢ na poziomie 17,4°. Najzimniejszym
jest luty, ze $rednig temperaturg -4,8° .

Pojezierze Mazurskie to strefa stalego $cierania si¢ mas powietrza atlantyckiego
i kontynentalnego. W ostatnich 5-10 latach obserwowany jest takze wzrost ilo$ci dni (zwlaszcza
wiosng 1 wczesnym latem) z naptywem powietrza zwrotnikowego. Stad tez,

w zalezno$ci od dominacji jednej z nich, pojawiajg si¢ tu badZ mroZne i stoneczne, badz ciepte
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1 deszczowe zimy lub goragce i suche lata (1992, 1994, 1999), na przemian z chtodnymi i
wilgotnymi (1991, 1993,1997).

Wyniesienie nad poziom morza, liczne wystgpowanie otwartych zbiornikéw
wodnych, a takze terenéw podmoktych powoduje, ze poszczegolne pory roku wkraczajg tu
w innych terminach, niz w pozostatych regionach kraju. Wody powierzchniowe majg rowniez
duze znaczenie dla zwigkszonej wilgotno$ci powietrza. Najnizsze warto$ci wilgotno$ci
wzglednej powietrza wystepuja w maju i czerwcu (73%, 74%), a najwyzsze w listopadzie
i grudniu (89%, 90%) - w ktorych to miesiacach wystepuje najwiecej mgiet. Srednio w roku
notuje si¢ 38 dni z mgla. Najwiecej dni stonecznych przypada na maj i czerwiec oraz wrzesien,
natomiast najmniej na listopad 1 grudzien. W ciagu catego roku jest tu ok. 110 dni
z pelnym zachmurzeniem i ok. 160 dni z zachmurzeniem cze$ciowym. Srednia roczna suma
opadoéw wynosi 576 mm. Minimum przypada na marzec (23 mm), a maksimum na lipiec (78
mm). W ukfadzie rocznym dominujg wiatry z kierunku potudniowo — zachodniego
I zachodniego. Zdecydowanie najrzadziej wieja wiatry z kierunku pdtnocno - wschodniego,

a takze potnocnego i wschodniego. Diugos¢ okresu wegetacyjnego to okoto 209 dni.

2.9 Klimat akustyczny

Na oceng¢ klimatu akustycznego wptywa sumaryczny poziom hatasu danego obszaru. W
decydujacym stopniu zalezy on od jego urbanizacji oraz pochodzenia emitowanego hatasu, tj.:
hatasu komunikacyjnego od drog i szyn, ktory rozprzestrzenia si¢ na odlegle obszary ze
wzgledu na rozleglo$¢ Zrodet, hatasu przemystowy obejmujacego swym zasiggiem najblizsze
otoczenie oraz hatasu komunalnego towarzyszacego obiektom sportu, rekreacji 1 rozrywki.

Na obszarze miasta nie byly przeprowadzane pomiary nat¢zenia hatasu na ciagach
komunikacyjnych. Najwigksze nat¢zenie halasu, na terenie miasta odnotowuje si¢ wzdluz drog
wojewddzkich.

W granicach obowigzujacego mpzp wystgpuja obszary podlegajace ochronie
akustycznej zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska oraz rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomy hatasu
w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz.112). Tereny oznaczone sg symbolami:

1) MUS, MWU, MNU, UMW, zalicza si¢ je do rodzaju terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

2) ZP,UT, UTp zalicza si¢ je do rodzaju terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich.

3) US,UO zalicza si¢ je do rodzaju terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym

przebywaniem dzieci lub mtodziezy.

3. Ustalenia obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
ushug ogolnomiejskich.

Obszar opracowania obejmuje teren srodmiescia Mragowa. Pétnocng granic¢ terenu
wyznacza ulica Gizycka, wschodnig jezioro Czos, zachodnig ulice: Rynkowa, Brzozowa,
Kolejowa. Potudniowg granice¢ stanowi ulica Kolejowa oraz Grunwaldzka. Teren jest
charakterystyczny dla centrum miasta: dominuje zabudowa $rodmiejska, zabudowa ustugowo-
produkcyjna, produkcyjna, ustug o$wiaty, parkow, zielehcow, obiekty sportowe. Dodatkowo
obszar obejmuje cze$¢ nadbrzezng jeziora Czos. Na zielen na terenie miasta sktada si¢ gtéwnie
zielen urzadzona w parkach i zielencach, zielen urzagdzona wokét domow jednorodzinnych oraz
ro$linnos¢ ruderalna w miejscach zaniedbanych przez cztowieka.

Na badanym terenie wystepuja ustugi administracji publicznej, ustugi kultury, ustugi
sakralne ,ustugi o$wiaty i wychowania, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2, ustugi turystyczne. Na terenie C2PU znajduje si¢ zaklad produkujacy odziez ,,Warmia”,
natomiast na terenie A62RU zlokalizowane jest gospodarstwo rolne.

Na terenach B17W, B18W, BI19W, B20W i B21W =znajduja si¢ ujecia wod
podziemnych, dla ktorych plan ustanawia stref¢ ochrony bezposredniej oraz wskazuje
projektowang strefe¢ posrednia.

Plan zaktadat powstanie obiektu ustugowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2 na terenie D1UC, obiektéw ustug turystycznych na terenie D15UT oraz nowych obiektow
mieszkaniowo-ustugowych na terenach A36MWU, A48MUS, BIMNU, B43MNU, C12MWU,
C32MNU. Dodatkowo tereny zielone przeznaczat pod obiekty sportowe na terenie B22US.

Plan nie =zakladat powstania nowych sieci infrastruktury technicznej
z wyjatkiem modernizacji istniejgcych sieci oraz przylaczy nowych budynkéw do istniejgcych
sieci.

Pierwotnie plan zakladal przeznaczenie terendéw, ktdére mozna zaklasyfikowaé do
nastepujacych grup:

1. tereny zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem: teren zabudowy S$rodmiejskiej
oznaczony symbolem MUS, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem MWU, teren zabudowy ustugowej
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z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem
UMW, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczony symbolem MNU,

2. tereny zabudowy ushugowej: teren zabudowy ustug nieucigzliwych oznaczony
symbolem U, teren zabudowy ustug administracji publicznej oznaczony symbolem UA,
teren zabudowy ustug Kkultury oznaczony symbolem UK, teren zabudowy ustug
sakralnych oznaczony symbolem UKM, teren zabudowy ustug o$wiaty i wychowania
oznaczony symbolem UOQO, teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 oznaczony symbolem UC,

3. tereny zwiazane z turystyka, sportem: teren ustug turystycznych oznaczony
symbolem UT, teren rekreacyjny oznaczony symbolem UTp, teren sportu oznaczony
symbolem US, teren placu miejskiego oznaczony symbolem UKS,

4. inne tereny uslugowo — produkcyjne: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
oznaczony symbolem PU, teren gospodarstwa ogrodniczego oznaczony symbolem RU,

5. tereny zielone oraz cmentarze: teren cmentarzy zamknietych oznaczony symbolem
ZCz, teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP, teren zieleni naturalnej
oznaczony symbolem Z,

6. teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS,

7. tereny infrastruktury: teren urzadzen komunikacji — parkingi oznaczony symbolem
KSp, teren urzadzen komunikacji — garaze oznaczony symbolem KSg, teren urzadzen
infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolem KKk, teren urzadzen
infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem W, teren urzadzen infrastruktury
gazowej oznaczony symbolem G, teren urzadzen infrastruktury -cieptowniczej
oznaczony symbolem C, teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony
symbolem E, teren urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symbolem
T, teren komunikacji oznaczony symbolem KS, teren drogi publicznej klasy gltéwnej
ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP, teren drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczony symbolem KDZ, teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony
symbolem KDL, teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD,
teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW, teren drogi pieszo-rowerowej
oznaczony symbolem KXR, teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony symbolem KDX,
teren drogi pieszej oznaczony symbolem KXX.

Uchwala wprowadzila szereg ustalen istotnych dla funkcjonowania i ochrony

srodowiska przyrodniczego oraz dzialan majacych na celu minimalizacje zagrozen dla
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srodowiska. Wprowadzono kompleksowe ustalenia ograniczajace negatywne oddziatywania na
srodowisko poszczegdlnych sposobdéw zagospodarowania i1 zainwestowania terendw
przewidzianych projektem. Nakazywal podiaczanie do sieci sanitarnej, wodociggowe;j,
deszczowej nowych obiektow budowlanych. Dodatkowo projekt planu wskazuje pomniki
przyrody, ktore nalezy chroni¢ oraz ustala normy hatasu dla terenow MUS, MWU, MNU,
UMW, ZP, UT, UTp oraz US,UO.

4 Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji

ushug ogolnomiejskich.

Analizowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich
w wigkszosci adaptuje ustalenia ogdlne obecnie obowigzujacego planu przedstawione wyze;.

Zmiany w postanowieniach ogoélnych planu dotyczg przede wszystkim
doprecyzowania definicji uzywanych w tekscie planu, w tym w szczego6lnosci pojecia m. in.
nieprzekraczalna linia zabudowy, ustugi nieucigzliwe.

Uwzgledniony zostato rowniez nowe przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji
oznaczone symbolem US,UTp. Dla obszaru D48US,UTp okreslono nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow z wyjatkiem hangarow;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4 m;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,2;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%.

Dla obszaru A11US,UTp okreslono zasady:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 11 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
w najwyzsze] kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 33° do 45° kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwient;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
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6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%.
Teren A11aUS,UTp zostal wydzielony z terenu oznaczonego jako A11MWU. Celem bylo
dostosowanie planu do ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie obnizono parametry zabudowy zmniejszajac jej wysokos¢
1 intensywnos$¢ wzgledem obowigzujacego planu.

Zmiany w postanowieniach ogoélnych dotycza takze uproszczenia zapiséw
dotyczacych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej. Zmiany te polegaja na odwotaniu si¢ do
przepiséw odrebnych, bez szczegétowego cytowania ich tresci.

Glownym powodem zmiany przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byto zastosowanie w nim nieprawidtowej definicji i sposobu wyliczania
wskaznika intensywno$ci zabudowy. Intensywnos¢ zabudowy w przyjetym planie byta
definiowana tak aby wskaznik byt odwzorowaniem powierzchni zabudowy. Czyli jesli plan
dopuszczat do zabudowy 40% dziatki, to wskaznik wynosit 0,4. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
6 u.p.z.p., intensywno$¢ zabudowy okresla si¢ jako wskaznik powierzchni caltkowitej
zabudowy, czyli sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji do powierzchni dziatki
budowlanej. Rada Miejska w pierwotnym planie wprowadzita definicj¢ powierzchni catkowitej
zabudowy (§ 3 ust. 1 pkt 5 uchwaty), zmodyfikowata tym samym ustawowe pojecie
intensywnosci zabudowy. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze Polska Norma PN-1SO 9836:1997
odrdznia "powierzchni¢ zabudowy" od "powierzchni catkowitej zabudowy" (budynku) 1 przez
"powierzchni¢ zabudowy" rozumie powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym (pkt 5.1.2.1 normy); powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu (pkt 5.1.2.2 normy).
Natomiast powierzchnia catkowita budynku jest sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku. Odwotujac si¢ do tej normy nalezy stwierdzi¢, ze w art. 15 ust. 2 pkt 6
u.p.z.p. mowa jest o catkowitej powierzchni zabudowy, a nie jedynie o0 powierzchni zabudowy.
Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze przy wyliczaniu wskaznika intensywno$ci zabudowy
nalezy bra¢ pod uwage catkowita powierzchni¢ zabudowy, a nie tylko powierzchni¢ zabudowy.
Interpretacje tg potwierdza rowniez jednolita linia orzecznictwa sgdowego w tym zakresie (por.
wyrok NSA z dnia 17 listopada 2015 r. sygn. akt 11 OSK 643/14; wyrok WSA w Olsztynie z
dnia 1 marca 2017 r., sygn. akt Il SA/Ol 1466/16, CBOSA). W zwiazku z powyzszym

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako
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obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich stal si¢ nie wykonalny i wymagat zmiany. W
zwiazKku z powyzszym wspolczynnik na potrzeby projektu zmiany przedmiotowego planu
zostal ponownie przeliczony. W zmianie planu uwzgledniono réwniez wysoko$ci zabudowy
podang w metrach, ktorej nie zawieral pierwotny dokument. Ponadto, usunigto zapisy
dotyczace liczby kondygnacji i sposobu ich liczenia dla terenéw o znacznej roznicy rzednej tj.
A69MWU, A7T0MWU, ABSMWU, A87aMWU, A93MWU.

Dla terenu A15MUS ustalono wysoko$¢ zabudowy w giebi terenu na 10,0 m
i maksymalnej liczbie kondygnacji 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji. W poprzedniej wersji przestanej do uzgodnien okreslono wysokos$¢ wytacznie w
metrach - 14,0 dla calego terenu, co bylto sprzeczne z zaloZzeniem ograniczenia wysoko$ci w
glebi terenu. Na terenie D43aZ oraz B13Z dopuszczono lokalizacje wiezy widokowej o
wysokosci 15,0 m.

Ponadto, przeformutowano =zapisy dotyczace liczby kondygnacji: ,,wysoko$¢
budynkow, z zastrzezeniem punktu 1, do X kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji” na ,,maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: X z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji”.

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, a takze
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaty
uproszczone lub pozostaty bez zmian.

Na czeg$ci obszaru miasta, m. in. w zwigzku z wnioskami, jakie wptyn¢ly
w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie — zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny, projektem zmiany planu ustala si¢
zmiang funkcji badZ zmiang poszczegdlnych ustalen bez zmiany funkcji terenu. Zmiana ustalen
bez zmiany funkcji na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie zwigzana jest na ogot ze
zwiekszeniem lub zmniejszeniem wskaznika intensywnosci zabudowy. W jednym przypadku
zmieniono funkcje przeznaczenia terenu z D1UC na DIMWU z usunigciem mozliwo$ci
realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Okre§lono przeznaczenie jako
zabudowe wielorodzinng oraz opisano parametry dotyczace jakosci elewacji obiektow.

Projektowane zmiany planu zestawione zostaly w ponizszej tabeli.
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Tabela nr 2. Projektowane zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru
koncentracji ustug ogoélnomiejskich

Nr

Tres¢

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy wniosek

Zakres wprowadzonych zmian

Weryfikacja planu pod wzgledem
dokumentacji budowlanej firmy
BUTEXTAN

Obr. 5; 227/16, 227/12, 238/2,
224, 221,
A87TMWU

W planie dopuszczono 3 kondygnacje nadziemne, wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,5

Weryfikacja planu pod wzgledem
dokumentacji budowlanej firmy
ELA’MIR SPORT

Obr. 4; 185/1, 187/2;
A41IMUS

W planie utrzymano dopuszczalng wysoko$¢ jako odpowiadajaca
projektowi, ustalono wskaznik intensywnosci zabudowy 3,8

Weryfikacja planu pod wzglgdem
dokumentacji budowlanej Inwestora

Obr. 5; 50/3;
Ab2 MUS

Usunigto wymog realizacji obiektow 2-kondygnacyjnych na
zapleczu terenu A52MUS oraz dla pozostatych terenow
(A38MUS, A39MUS, A40MUS, A41MUS, A41aMUS,
A42MUS, A43MUS, A44MUS, A44aMUS, A45MUS,

A46MUS, AATMUS, A48MUS, A49MUS, AS0MUS, A51MUS,

AS52MUS, A53MUS, A53aMUS); ustalono wskaznik

intensywnosci zabudowy 2,7

Weryfikacja planu pod wzgledem
dokumentacji budowlanej Inwestora

Obr. 5; 29/8, 29/9;
B45MWU

Wskaznik intensywnosci zabudowy ustalono na 2,0 (z koncepcji
1,6); liczba kondygnacji zgodna z planem;
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Zmieniono zapisy ogolne, przyjmujac zasade:
a) od 0,4 do 2,7 dla dziatek budowlanych o
powierzchni do 500 m?
b) od 0,2 do 2 dla dziatek budowlanych o
Zmiana wskaznikoéw intensywnosci powierzchni od 501 m’
5 z:;?:vl\l/?l(i);; i]r,l(t)zll(i:i/}(])spc’or\;‘;}{ir;ell{clj’isgssu%?:vy Obszar w granicach zmiany |y zgpisach szczegodlowych, zmiane wykgnano zgodnie z
na tym samym poziomie co przed planu przyjeta za's'adq - <_iotychczasowy wskaznik, pow1q_kszano_ o liczbe
wyrokiem. kondygnacji nadziemnych dopuszczonych w planie plus jedna
podziemna. Np. jesli plan dopuszczat wskaznik na poziomie 0,5 i
budynki o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji, to nowy
wskaznik ustalano na poziomie 1,5 (czyli przyjmowano, ze
obiekt o dwoch kondygnacjach nadziemnych i jednej
odziemnej, moze zaja¢ maksymalnie 50% terenu)
Zmniejszenie wskaznika intensywnosci
6 zabudowy dla terenow zabudowanego BA7U Ustalono wskaznik na 1.0
istniejacym jednokondygnacyjnym ’
obiektem handlowym (LIDL)
Zmniejszenie wskaznika intensywnosci
7 zabudowy dla terenow zabudowanego B50U Ustalono wskaznik na 1.0
istniejacym jednokondygnacyjnym ’
obiektem handlowym (LIDL)
8 Zmniejszenie wskaznika intensywnosci A107MNU Przyjeto maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jak dla
zabudowy dla terenu A107MNU. terenu ALOOMNU
Ustalenie wskaznikow intensywnosci
9 3;?:&%{ S;E;figlxﬁnf ;S;r;glz e C18-19, C20, C22, C24 Przyjeto wskazniki wg istniejacej zabudowy.
odpowiadajacej istniejacej zabudowie
Ustalenie parametrow zabudowy dla
terenu D1UC; zmiana przeznaczenia na Okresl i iako zabud i elorodzinna: opi
10 |MWU z usunigciem mozliwosci realizacji D1IMWU CS10N0 przeznaczeiic Jako zabuCowe WICloro ka,na” opisano
wielkopowierzchniowych obiektéw parametry dotyczace jakoS$ci elewacji obiektow.
handlowych.
11 Wytyczenie drogi wewngtrznej przy 024KDW Whiosek uwzgledniono przez wytyczenie drogi wewngtrznej o
Orliku (ul. Piaskowa) szerokosci pasa 6,0 m.
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Wytyczenie drogi dojazdowe;j i $ciezki

Whniosek uwzgledniono przez wytyczenie drogi wewngtrznej o
szerokosci pasa 8,0 m.W drodze nalezy zrealizowac $ciezke.

16

nieucigzliwych

planie z tym oznaczeniem)

12 rowerowej do plazy (os. Grunwaldzkie) 025KDW Wriaczenie do ul. Grunwaldzkiej bedzie odbywato si¢ przez
parking osiedlowy.
Zwigkszenie wysokoSci zabudowy Zwigkszono na podstawie analizy istniejacego
13 | (dostosowanie do sasiednich istniejgcych A27TMWU - darowaniay Jaceg
budynkéw) z dwoch kondygnacji na trzy '
. . Obowigzujacy plan zawieral btedne oznaczenie MNU, mimo
14 Zmiana OZRZC;:A”\;SSZSMNU na A28MWU opisu jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zmiana stanowi poprawke btedu.
Ze wzgledu na to, ze przedmiotowe dziatki sa bardzo mate i
15 Wyadzielenie z terenu A38MUS, terenu A38aMUS jednoczesnie stanowig element pierzei do uzupetnienia,
A38aMUS dla dziatek 175/71i 175/72 zdecydowano si¢ na okreslenie odr¢bnych warunkow zabudowy
umozliwiajace zabudowe 100% dzialki.
UMW — okreglenic ustug jako AL2UMW (jedyny teren w Ze wzgledu na blad w obowigzujacym planie tereny UMW, jako

jedyne miaty mozliwos¢ realizacji ushug ucigzliwych.
Uzupehiono definicje w celu uniemozliwienia takich realizacji.

17

D50UTp — rozszerzenie zasiggu terenu o
powierzchni¢ koniecznag dla realizacji
miejsca obstugi rowerzystow

D50UTp

Ze wzgledu na planowang budowe $ciezki rowerowej na plaze
oraz konieczno$¢ organizacji miejsca obstugi rowerzystow
powigkszono zasieg terenu D50UTp dodajac w jego opisie

obstuge ruchu rowerowego.

18

Mozliwos¢ realizacji wiezy widokowe;j

B13Z

Aby byta mozliwo$¢ realizacji wiezy widokowej przesunigto
lini¢ rozgraniczajacg terenu B13Z, na fragment terenu 01KDL w
miejscu konca jej biegu w granicach planu. Wprowadzono
rowniez zapis dotyczacy mozliwosci realizacji wiezy, przyjeto
wysoko$¢ 15 m. Drugi z wnioskowanych terenow do
zlokalizowania wiezy znajduje si¢ poza granicami mpzp (na
granicy terenu 02KDZ).

19

Mozliwos¢ realizacji wiezy widokowej

D43az

Wprowadzono rowniez zapis dotyczacy mozliwosci realizacji
wiezy, przyjeto wysokos¢ 15 m.

20

Wydzielenie nowego obszaru
Al11aUS/UTp

Al1laUS/UTp, AlIMWU

Celem byto dostosowanie planu do ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczes$nie obnizono parametry zabudowy zmniejszajac jej

wysokos¢ 1 intensywno$¢ wzgledem obowigzujacego planu.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
ustug ogdlnomiejskich.

Dla teren6ow, gdzie ustalono forme
21 dachow J.ako ptaskie usunigto zapis Obszar w granicach zmiany Usuniccie sprzecznosci z tekstu
dopuszczajacy poddasze w najwyzszej planu
kondygnacji
A91MNU - ustalono wysokos¢ Zwigkszono na podstawie analizy sgsiedniego
22 A91MNU .
zabudowy na 12,5 m zagospodarowania.
Przeformutowano zapisy dotyczace liczby kondygnacji:
»WYSokos¢ budynkow, z zastrzezeniem punktu 1, do X
93 Przeformutowanie zapiséw dotyczacych| Obszar w granicach zmiany |kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem poddasza uzytkowego
liczby kondygnacji planu w najwyzszej kondygnacji” na ,,maksymalna ilos¢ kondygnacji
nadziemnych: X z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w
najwyzszej kondygnacji”.
24 | Zmiana przeznaczenia terenu 025KDW | 025KDW, 012KDX Toren 025KDW zostal zmiemiony na O12KDX o seerokosc:
Na terenie wrysowano $ciezke rowerowa zgodnie z projektem
. e udostepnionym przez projektanta Mazurskiej Petli Rowerowej w
25 Wprowadzenie do rysun_ku planu sciezki 03KDX, 04KXR tej czgsci Mragowa. Droga 03KDX w potudniowej czesci zostata
rowerowej A : . .
zmieniona na 04KXR i przeprowadzona zgodnie z projektem
$ciezki rowerowej o szerokosci 4,0 m.
Usunigcie zapisow dotyczacych liczby ABIMWU, ATOMWU, Usunieto zapisy dotyczace liczby kondygnacji i sposobu ich
26 - A85MWU, A87aMWU, . : ‘ Lo .
kondygnacji AIZMWU liczenia dla terendw o znacznej réznicy rzednej
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji

ustug ogdlnomiejskich.

Whioski, jakie wplynely w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie — zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Whiosek o zmiane przeznaczenia dziatki
nr 192/7 z budownictwa przemystowo-
ustugowego na dziatke z przeznaczeniem Obr. 6. dz. nr 192/7 (C2PU) Uwzgledniono poprzez wyznaczenie nowego terenu

na budownictwo wielorodzinne. W T C49MWU
sasiedztwie dziatki znajduja si¢ budynki
wielorodzinne.

Whiosek o ustalenie przeznaczenia pod Whiosek uwzgledniono przez zmiang przebiegu linii zabudowy
2 | dziatalnos¢ turystyczng na terenie plazy lanu w terenie DSOUTp oraz dopuszczenie lokalizacji obiektow na
przy o$. Grunwaldzkim w Mragowie P terenach D427 i D43Z.

Obszar w granicach zmiany

Whiosek o korekte zapiséw dotyczacych
parametrow obszaru  oznaczonego
w obowigzujacym planie A41MUS,

w tym:
— zmiang maksymalnego
wspolczynnika intensywnosci . .
3 [abudowy dla kwartalu zabudowy Obr. 5dz. nr101i 102 A4IMUS Uwzgledniono poprzez ustalenie maksymalnego

wyszczogdlniajac ilosé  kondygnacii parametru intensywnos$ci zabudowy na 3,8.

powierzchnie catkowita, powierzchnie
catkowita  budynku,  kondygnacje
poddasza uzytkowego),

— rezygnacje z wymogu
powierzchni biologicznie czynnej.
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ustug ogdlnomiejskich.

Whiosek o korekte zapisow dotyczacych
parametrow obszaru oznaczonego Ww
obowigzujacym  planie A8IMWU.
Whnioskodawca wskazuje na
uwzglednienie:

— wysokosci  budynkéw  do
czterech  kondygnacji  nadziemnych,

W tym poddasze uzytkowe
w najwyzszej kondygnacji,
— wskaznika intensywnosci

zabudowy, tak by byl powiazany
7 powierzchnig calkowita zabudowy,
a nie z powierzchnig catkowitg budynku.

Obr. 5dz. nr 191/18

(A81MWU) Uwzgledniono poprzez zmiang zapisu dotyczacego
dopuszczalnej liczby kondygnacji budynku.

Whniosek o umozliwienie zabudowy
dziatki 4 pelnymi kondygnacjami i 2

kondygnacjami w poddaszu
uzytkowym. Dodatkowo,
wnioskodawca wskazuje na

umieszczenie zapisow  dotyczacych
parametrow zabudowy z §72 Uchwaty
Nr L/18/02 oraz nie ograniczanie
wysokosci budynkéw o fakt istnienia
sasiadujacej budowli.

Obr. 5 dz. nr 226/10

(A87aMWU) Uwzgledniono czeSciowo poprzez zmiang zapisu
dotyczacego dopuszczalnej liczby kondygnacji budynku do
czterech oraz umozliwienie zabudowy dziatki w wickszym

zakresie niz w obowiazujacym mpzp.

Wnioskuja o  korekte  zapisow
dotyczacych  parametrow  obszaru
0znaczonego w obowigzujacym planie
A43MUS. Whnioskodawca wskazuje na
rezygnacj¢ z Wwymogu zapewnienia
miejsc postojowych na terenie wiasnej
dziatki.

5-101
5-102

W ramach rozpatrzenia wniosku zrezygnowano z wymogu
ustalania miejsc postojowych dla wszystkich terenow
oznaczonych MUS. Na terenach MUS utrudnione jest

lokalizowanie miejsc postojowych, ze wzgledu na specyfike
obszaréw. Charakteryzujg si¢ one matymi powierzchniami
dziatek, lokalizacja budynkoéw w graniach przeznaczen. Co
wigcej, znajdujg si¢ w granicach obszarow objetych ochrong
zabytkow.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
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ustug ogdlnomiejskich.

Whniosek o ustalenie przeznaczenia dla
dziatki 50/3 pod budowe budynku
ustlugowo-mieszkalnego, wskazujac na
konkretne parametry zabudowy.

(A52MUS) Uwzgledniono poprzez umozliwienie lokalizacji
Obr. 5 dz. nr 50/3 trzykondygnacyjnych obiektow na zapleczu dziatek. Ustalono
wskaznik intensywno$ci zabudowy na 3.,8.

Whioski, jakie wplynely w odpowiedzi na zawiadomienie — zgodnie z art. 17, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

Instytucja

Oznaczenie
Whniosek nieruchomosci, ktorej
dotyczy wniosek

Srodowiska w Olsztynie
ul. Dworcowa 60, 10-437
Olsztyn

Regionalny Dyrektor Ochrony

Obszar w granicach
Instytucja informuje, ze obszar zlokalizowany jest poza obszarowymi [zmiany planu
formami ochrony przyrody. Dodatkowo nadmienia, ze z uwagi na powyzsze,
przedmiotowy projekt nie wymaga uzgodnienia w zakresie ustalen planu
mogacych mie¢ negatywny wptyw na tereny objete ochrong prawna.

Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad
Oddzial w Olsztynie

ul. Warszawska 89

10-083 Olsztyn

Instytucja zgtasza nastepujace wnioski m.in.: Obszar w granicach
,»dla istniejacej drogi krajowej nr 16 Grudzigdz-Olsztyn-Augustow nalezyizmiany planu
projektowac szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 25 m, ze
zwickszong rezerwg terenu na skrzyzowania”;

2. ,droga krajowa nr 16 powinna spelia¢ parametry techniczne
odpowiadajace klasie GP”;

3. ,.drogaklasy GP powinna mie¢ powigzania z drogami klasy Z (wyjatkowo
klasy L) i drogami wyzszych klas”, dodatkowo wskazuje na zapewnienie
odpowiednich odstepéw miedzy skrzyzowaniami;

4. ,obsluge komunikacyjna przedmiotowych terendw nalezy projektowac
wylacznie poprzez uktad ulic miejskich, bez bezposredniego podtaczenia do
drogi krajowej nr 16”.

Ponadto, instytucja informuje, ze w przypadku lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym projektem planu, przewidzie¢
nalezy uciazliwosci oddziatywan hatasowych wynikajacych z ruchu
drogowego na istniejacej drodze krajowej nr 16 (zaleca si¢ przyjmowaé w
odleglosci nie mniejszej niz 50 m, liczac od linii rozgraniczajacej istniejaca
droge krajowa nr 16).

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
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ustug ogdlnomiejskich.

Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w
\Warszawie

Zarzad Zlewni w Gizycku
ul. Wodna 4

11-500 Gizycko

Instytucja informuje, iz w sporzadzanym planie nalezy:

1. uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Pergoty, a projektowane przeznaczenie nie moze przyczynic si¢
do pogorszenia stanu jednolitych czgsci wod powierzchniowych i
podziemnych;

2. ujawni¢ projektowang strefe ujecia wody podziemnej ,,Sottysko”, a z
chwilg ustanowienia tej strefy przez Dyrektora RZGW w Warszawie,
nalezy w planie uwzgledni¢ wszystkie wynikajace z tego uwarunkowania;

3. wprowadzi¢ zapisy odnoszace si¢ do odpowiedniego zagospodarowania
wod deszczowych;

4. dazy¢ do zapobiegania zmniejszaniu si¢ retencji wodnej w zlewni i
przeciwdziataniu podtopieniom w przypadku obfitych opadow;

5. zapobiegac¢ degradacji jezior: Czos i Sottysko, a w tym celu nalezy dazy¢
do zachowania istniejacych i tworzenia nowych stref buforowych w
postaci pasow zadrzewien i zakrzewien wzdtuz linii brzegowej;

6. uwzgledni¢ zapisy odnosnie grodzenia dziatek: grodzenia powinno
przebiega¢ zgodnie z granicami ewidencyjnym, a w przypadku gdy
przylegaja one do jezior nalezy zapewni¢ co najmniej 1,50 m strefe
swobodnego dostgpu do wod publicznych wprowadzajac przy tym
odpowiednie zakazy;

7. zachowa¢ w stanie niezmienionym znajdujace si¢ w granicach
opracowania tereny podmokte i naturalne oczka wodne.

Obszar w granicach
zmiany planu

Warminsko-Mazurski Urzad
Wojewddzki w Olsztynie
‘Wojewoda Warminsko-
Mazurski

Al. Marszaltka Jozefa
Pitsudskiego 7/9

10-575 Olsztyn

Instytucja informuje, iz nie przewiduje si¢ realizacji zadan rzadowych na
obszarze objetym opracowanym planem.

Obszar w granicach
zmiany planu

Zarzad Wojewodztwa
'Warminsko-Mazurskiego
ul. Emilii Plater 1

10-562 Olsztyn

Instytucja informuje, Ze zadania Samorzadu Wojewddztwa w zakresie
polityki  przestrzennej, zawarte s3 w  obowigzujacym  Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.
Dodatkowo wskazuje, iz do chwili obecnej nie sporzadzono audytu
krajobrazowego.

Obszar w granicach
zmiany planu

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
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ustug ogdlnomiejskich.

PKP Polskie Linie Kolejowe
Wydzial Nieruchomosci i
Geodezji w Gdansku

ul. Dyrekcyjna 2-4

80-852 Gdansk

Instytucja informuje, ze w sasiedztwie planu znajduje si¢ linia kolejowa nr
223 Czerwonka-Etk. Wskazuje, ze w przypadku zagospodarowania gruntow
usytuowanych w bezposrednim sagsiedztwie linii kolejowej nalezy
bezwzglednie kazdorazowo uwzglednia¢ wyszczegolnione przepisy.

Obszar w granicach
zmiany planu

Wojewodzki Sztab Wojskowy
ul. Jagiellonska 53
10-283 Olsztyn

Instytucja informuje, iz w bliskim sasiedztwie obszaru, objetego omawiana
zmiang planu miejscowego, znajduje si¢ teren zamkniety resortu obrony
narodowej, stanowigcy kompleks wojskowy nr 715 (szkoleniowy).
Whioskuje:

1. ,aby sposob zagospodarowania powyzszego obszaru nie oddziatywat
negatywnie na funkcjonowanie ww. terenu zamknigtego oraz umozliwiat
jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem”;

2. aby obszar znajdujacy si¢ w sasiedztwie jeziora Czos, na ktorego
zachodnim  brzegu  zlokalizowany jest pomost  promowy,
wykorzystywany przez Wojskowy Osrodek Szkoleniowo - Kondycyjny
Mragowo zostat uwzgledniony, a sposob zagospodarowania omawianego
obszaru zapewnit ptynno$¢ przepraw promowych, na ktére ww. osrodek
posiada pozwolenie wodno- prawne;

3. ,,aby wszelkie projektowane stale oraz tymczasowe obiekty o wysokosci
rownej 1 wyzszej od 50 m n.p.t. podlegaty zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe”.

Obszar w granicach
zmiany planu

Polska Spotka Gazownictwa
Sp. Z 0.0.

Oddziat Zaktad Gazowniczy w
Olsztynie

ul. Jagiellonska 42A

10-409 Olsztyn

Instytucja informuje, iz na przedmiotowym terenie posiada sie¢ gazowa
niskiego 1 $redniego ci$nienia oraz infrastruktur¢ gazowsa. Wnioskuje o
wprowadzenie do projektu zmiany planu, w punkcie odnoszacym si¢ do
infrastruktury technicznej podanych zapisow.

Ponadto proponuje, aby w przedmiotowym planie, na obszarze, ,,na ktorym
zlokalizowane sg lub majg by¢ zlokalizowane dystrybucyjne sieci gazowe w
przypadkach, kiedy Miasto nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu nad
gazociggami na zielen miejska, izolacyjng lub nie moze zmieniac
dotychczasowego przeznaczenia pasa gruntu zagospodarowanego w sposob,
ktory jest dopuszczalny w strefie kontrolowanej” — wnosi o ujecie
poszczegdlnych informacji w tek$cie zmiany planu.

Obszar w granicach
zmiany planu

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji

ustug ogdlnomiejskich.

Wojewodzki Urzad Ochrony
9 Zabytkow w Olsztynie

ul. Podwale 1

10-076 Olsztyn

Instytucja wskazuje na obowigzkowe uwzglednienie zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow, majac na uwadze obiekty wpisane do

rejestru zabytkdw i obszary znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow bez wzgledu

na stan zachowania. Wskazuje odpowiednie zapisy ustawy o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Ustala ogolne zapisy informujace o:

a) procedurach administracyjnych,

b) warunkach konserwacji w odniesieniu do obszarow 1 obiektow
zabytkowych,

c) warunkach konserwacji w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych,

d) warunkach konserwacji w odniesieniu do historycznych parkow i
cmentarzy,

e) warunkach konserwacji w odniesieniu do planowanej nowej dziatalnosci
inwestycyjnej na obszarach objetych ochrona konserwatorska.

Obszar w granicach
zmiany planu
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich.

5. Potencjalne zmiany Srodowiska w przypadku braku realizacji
analizowanego projektu zmiany planu.

W  przypadku braku realizacji analizowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzywa¢ bedzie nadal dotychczasowy plan.
W zwigzku z niepoprawng interpretacja wskaznika intensywnos$ci zabudowy jest on nie
wykonalny i wymaga pilnej zmiany. Brak realizacji projektu zmiany planu moze doprowadzié¢
do zahamowania rozwoju terenu $srodmiescia.

Wprowadzane zmiany zasadniczo dotycza tylko niezbyt duzych fragmentow
powierzchni miasta i prognozuje si¢, ze nie beda one szczegdlnie istotnie wptywac na elementy

srodowiska przyrodniczego miasta.

6. Ocena wplywu na elementy Srodowiska realizacji projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu SrodmieScia
w Mragowie jako obszaru Kkoncentracji uslug ogolnomiejskich.
Przewidywane znaczace oddzialywania na Srodowisko w tym oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, Kkrotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe, pozytywne
I negatywne.

Plan podlegajacy zmianie zostal uchwalony uchwala Nr 1II/7/2014 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 22 grudnia 2014 r.. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru
koncentracji ustug ogélnomiejskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2015, poz.
366). Do planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na Srodowiska. Strategiczna ocena
oddzialywania na Srodowisko zakonczyla si¢ pozytywna ocena.

W zwiazku z powyzszym oceniajac wplyw projektowanych zmian miejscowego
planu, nie oceniano ponownie oddzialywan przeznaczen terenow ujetych
w obowigzujacym planie, ktére nie ulegng istotnej zmianie. Projektowane zmiany planu
w wiekszosci obejmuja poprawki edytorskie, nie majace wiekszego wplywu na zakres

przeznaczenia ustalonego w obowiazujacym planie.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu §rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
ustug ogdlnomiejskich.

Tabela nr 3. Macierz przedstawiajgca oddziatywanie planowanych zmian na poszczegdlne elementy srodowiska.

Elementy srodowiska =
(3} (<5} (5]
N = =
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Przewidywane  oddziatywania (w tym  oddzialywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe 1 dlugoterminowe, state i
8 +~ |+ |00l O|+|0|+]|+|0]+]|+
chwilowe oraz pozytywne 1 negatywne) na nastepujace
zagadnienia i elementy S$rodowiska w stosunku do stanu
istniejacego i ustalen planu obowiazujacego
Objasnienia do tabeli:
»T~ — oddzialywanie pozytywne lub zdecydowana przewaga oddzialywan pozytywnych;
—— —oddzialywanie negatywne lub zdecydowana przewaga oddziatywan negatywnych;
,0” — oddziatywanie neutralne;
»+=",,, 10", ,—0" — oddzialywania niejednoznaczne i stabe (zardbwno pozytywne, jak i negatywne; pozytywne i neutralne; negatywne i neutralne)
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6.1 Bioroznorodnos¢ i rosliny oraz zwierzeta.

Tereny objete projektem zmiany planu sg generalnie w mniejszym lub wigkszym
stopniu przeksztatcone dzialalno$cig ludzka.

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego maja na celu zainwestowanie obszaru
opracowania, przy jak najmniejszym oddzialywaniu na srodowisko naturalne. Okre$lajg to
miedzy innymi zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej dla terenow pod inwestycje.

Planowane zmiany nie wplyng w ogoéle na bior6znorodno$¢ oraz na rosliny
i zwierzgta lub wplyw ten bedzie znikomy.

Jedng z gtownych zmian w obowigzujacym planie byta zmiana sposobu wyliczenia
wskaznika intensywno$ci zabudowy. Jest on zdefiniowany jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (czyli suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dzialce) do
powierzchni dziatki budowlanej. Ustalanie wskaznika minimalnego ma na celu racjonalne
wykorzystanie dziatek pod zabudowe 1 optymalizacje naktadow kosztow budowy miejskiej
infrastruktury technicznej i spotecznej. Z kolei ustalenie wskaznika maksymalnego ma chroni¢
walory $rodowiska przyrodniczego lub zapewnia¢ korzystne warunki uzytkowania terenu o
okreslonym przeznaczeniu. W zdecydowanej wigkszosci przypadkow wskaznik zostat tylko
przeliczony i poza zmiang jego wartosci nie zmienity si¢ ustalenia z nim zwigzane. W
pojedynczych wypadkach ulegt on nieznacznemu zwigkszeniu lub zmniejszeniu, jednak wplyw

na powierzchnie biologicznie czynna poszczegdlnych obszardéw jest znikomy.

6.2 Ludzie

Oddzialywania dtugoterminowe zwiazane beda z fazg eksploatacji przewidywanego
zagospodarowania terenu ($ciezki rowerowe, drogi wewngtrzne, wieza widokowa). Skala
projektowanych nowych inwestycji jest bardzo mata w zwigzku z powyzszym przewidywane
nowe zagospodarowanie terenéw w trakcie jego normalnej eksploatacji nie bedzie generowac
ucigzliwosci dla ludzi.

Oddzialywania krotkoterminowe i $rednioterminowe w trakcie realizacji zabudowy
beda zwigzane gltoéwnie z okresowymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z pracujgcymi
maszynami tj. gtdbwnie z hatasem i obnizeniem jakosci krajobrazu.

Projekt zmian do planu zaktada rowniez catkowita eliminacj¢ mozliwo$ci wystapienia
ustug ucigzliwych na terenach petlnigcych funkcje mieszkaniowe. Na obszarach tych w

zaleznosci od przeznaczenia wystepowaé moga wyltacznie ustugi nieucigzliwe - ustugi
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niestanowigce inwestycji lub przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych. Obecnie
obowigzujace przepisy na terenach oznaczonych symbolem UMW wskazuja, ze zabudowa
uslugowa stanowi funkcje podstawowa a funkcja mieszkaniowa wielorodzinna uzupetniajaca,
zabudowa uslugowa i mieszkaniowa moze by¢ realizowana w jednym budynku lub w
odrebnych budynkach wolnostojacych; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej na samodzielnych dziatkach budowlanych lub nieruchomos$ciach. Zapis ten
dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji ustug ucigzliwych na ternach mieszkaniowych. W zwigzku z
powyzszym wprowadzona zmiana wptynie posrednio pozytywnie na warunki zycia ludzi.
Nalezy pamigta¢, ze wszystkie przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko beda szczegdtowo oceniane w zakresie wptywu na $rodowisko i ludzi w ramach
procedury zwigzanej z uzyskaniem decyzji srodowiskowej, gdy bedg znane szczegotowiej jego

parametry.

6.3 Srodowisko wodne

Jako$¢ wdd zgodnie z zapisami projektu zmiany planu nie powinna ulec pogorszeniu
ze wzgledu na funkcjonowanie sieci kanalizacji sanitarnej. Prawidtowo funkcjonujacy system
kanalizacji pozwoli na unikni¢cie przedostania si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych
I podziemnych.

Jedynie podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna (hipotetyczna)
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych poprzez splywy deszczowe oraz
wyptukiwanie zanieczyszczen z materiatow uzywanych podczas budowy.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ ujecia wody podlegajace ochronie
bezposredniej 1 posredniej. Dla obiektow tych, obowigzuja zasady ochrony zawarte w
przepisach odrgbnych. Projektowane zmiany nie bedg mialy wplywu na ujecia wody i ich strefy

ochronne.

6.4 Powietrze i klimat

Zagrozenie dla czystoSci powietrza atmosferycznego zwigzane jest gltownie
Z sezonem grzewczym.

W  projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie zaopatrzenie w zrodla ciepla wprowadzono ustalenia dopuszczajace stosowanie

rozwigzan opartych na odnawialnych zrodtach energii - panelach fotowoltaicznych, pompach
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ciepta, kolektorach stonecznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW. Stosowanie tego typu
rozwigzan bedzie miato bezposredni pozytywny wptyw na powietrze

Jednym z etapow realizacji ustalen projektu planu, w czasie ktorego moze dojs¢ do
lokalnego pogorszenia jako$ci powietrza atmosferycznego, jest etap prowadzenia inwestycji.
Ogolnie jednak, w trakcie trwania prac budowlanych, czy tez remontowych, nie powinno
dochodzi¢ do przekroczen dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, a wszystkie
standardy jakos$ci powietrza powinny zosta¢ dotrzymane réwniez poza terenem objetym
budowg. Ilos¢ zanieczyszczen generowanych w fazie realizacji nowych przedsiewzigé nie
powinna mie¢ wigkszego znaczenia w ksztaltowaniu jakosci powietrza atmosferycznego,
gldwnie z uwagi na niewielka skale proponowanych nowych inwestycji — krotkie odcinki drogi
czy budowa wiezy widokowej. Jednak wyzej opisanych, krétkotrwatych negatywnych

oddziatywan nie mozna catkowicie wykluczy¢.

Prognozuje sig¢, ze realizacja projektu planu nie bedzie miata wplywu na klimat lokalny.

6.5 Powierzchnia ziemi

Proponowane zmiany do mpzp nie przewiduja dziatan zwigzanych z pracami
zmieniajacych uksztaltowanie terenu (w tym wielkoskalowych przemieszczen gruntu).
Projektowane uzytkowanie terenu nie bedzie generowalo powstawania odpadéw komunalnych

ilosciowo 1 jakosciowo istotnych. Brak nowego, istotnego, statego oddziatywania

6.6 Krajobraz i rzezbe terenu.

Krajobraz omawianego terenu, jako terenu miejskiego, jest w znacznej przewazajacej
cze¢$ci zurbanizowany. Projekt zmiany planu dotyczy w wigkszoS$ci terendw przeznaczonych w
obecnie obowigzujacym planie pod zabudowe, zmieniajac W pojedynczych przypadkach
charakter terenu.

Uregulowanie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego w przysztosci
przyniesie pozytywne efekty dla krajobrazu terenéw objetych opracowaniem m. in. poprzez
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow lokalizowanych
na czas budowy, zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementow
zelbetowych, nakaz stosowania pastelowych kolorow tynkéw lub naturalnych materiatlow przy

nowych budynkach.
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W zwigzku z powyzszym ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu, w tym
dotyczace tadu przestrzennego miasta, winny wptywac pozytywnie na estetyke krajobrazu
miejskiego. Przewiduje si¢, ze postrzeganie krajobrazu po realizacji ustalen planu, w tym
projektowanych zmian w planie, generalnie nie powinno budzi¢ negatywnych emoc;ji.
Prognozuje si¢, ze realizacja ustalen projektu zmian planu wplynie pozytywnie na estetyke

krajobrazu miasta Mragowo (zabudowa z zachowaniem tadu przestrzennego).

6.7 Zloza naturalne

W granicach zmienianego mpzp nie wystepuja naturalne ztoza w zwiazku z tym nie

przewiduje si¢ wystapienia oddzialywan na ten element srodowiska.

6.8 Zabytki i dobra materialne.

Obowiazujacy plan uwzglednia tereny 1 obiekty objete ochrong dobr kultury, ustala
zasady ksztaltowania srodowiska kulturowego i ochrony dobr kultury. Powinno to sprzyjac

zachowaniu wysokiej jakos$ci krajobrazu kulturowego.

6.9 Zalezno$ci miedzy elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniem na te
elementy.

Analizowany projekt zmiany planu dotyczy zmiany zagospodarowania tylko na
fragmentach obszaru miasta. Ustalony jest - jeszcze gtdéwnie w obowigzujacym planie - Szereg
warunkow, ktore trzeba spelni¢ w celu zabudowy nowych terenow. Obostrzenia te,
zmniejszajac negatywne oddzialywania na poszczegolne elementy srodowiska, minimalizuja
jednoczesnie kumulacje negatywnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze miasta. Nie
przewiduje si¢ wigc, aby realizacja projektu zmiany planu mogta powodowac istotng kumulacje
negatywnych oddzialywan wywotanych zalezno$ciami mig¢dzy poszczegdlnymi elementami

srodowiska.
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7. Przewidywane znaczace oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru

W zwiazku z oddaleniem omawianego terenu od granic obszarow Natura 2000 oraz
charakterem projektowanych zmian, przewiduje si¢ brak istotnych oddziatywan
projektowanego zagospodarowania na obszary Natura 2000.

Najblizszy obszar specjalnej ochrony ptakow stanowi oddalona o ponad 2 km Puszcza
Piska. OSOP Puszcza Piska (kod obszaru PLH280008) jest ostojg ptasig o randze krajowej i
europejskiej. Wystepuja tu co najmniej 34 legowe gatunki ptakow z Zatacznika I Dyrektywy
Ptasiej oraz 12 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat. Puszcza Piska stanowi jedna
z najwazniejszych w skali kraju ostoi ptakéw drapieznych i sow.

Rysunek 2. Lokalizacja obszaru projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogoélnomiejskich na tle obszaréw

NATURA 2000 — obszary ptasie.

Zrodto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Najblizszy obszar siedliskowy NATURA 2000 stanowi specjalny obszar ochrony
siedlisk Ggzwa (kod obszaru PLH280011) oddalony o okoto 3,5 km od przedmiotowego terenu.
Obszar obejmuje kompleks bagien i torfowisk. Niewiele dalej (3,6 km) zlokalizowany jest
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specjalny obszar ochrony siedlisk, powolany w celu ochrony populacji z6twia blotnego

Mazurska Ostoja Zotwia Baranowo (kod obszaru PLH280036).

Rysunek 3. Lokalizacja obszaru projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich na tle obszarow

NATURA 2000 — obszary siedliskowe.

Zrodto: http://geoserwis.qdos.gov.pl/mapy/

8. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji
ushug ogolnomiejskich, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

W mysl ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody sa:
parki narodowe - nie wystepujg na omawianym terenie;
rezerwaty przyrody - nie wystepujg na omawianym terenie;

parki krajobrazowe -nie wystepujg na omawianym terenie;

M 0D P

obszary chronionego krajobrazu - nie wystepuja na omawianym terenie.
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Obszar badany nie jest potozony na terenie obszaru chronionego krajobrazu. Najblizszy Obszar

Chronionego Krajobraz Jezior Leginsko — Mragowskich znajduje si¢ okoto 0,5 km na wschod

od obszaru opracowania.;

5.

6
7
8.
9

obszary Natura 2000 - nie wystepuja na omawianym terenie;

stanowiska dokumentacyjne - nic wystepujg na omawianym terenie;

uzytki ekologiczne - nie wystepuja na omawianym terenie;

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - nie wystepuja na omawianym terenie;

ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow — na omawianym terenie nie stwierdzono

chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.

10. pomniki przyrody- na omawianym terenie wystepuja nastepujace pomniki przyrody:

a) lipa drobnolistna, zlokalizowana na skarpie przy ulicy Brzozowej, teren
oznaczony symbolem 08KDL,

b) dwa drzewa gatunku dab piramidalny rosngce na Placu Jana Pawla II, teren
oznaczony symbolem A57ZP,

c) drzewo gatunku jesion wyniosly potozone w Parku Lotnikow Polskich, teren

oznaczony symbolem MWU.

Rys 4. Lokalizacja pomnikéw ochrony przyrody na tle projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu Srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji

ustug ogolnomiejskich.

41



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich.

Zgodnie z uchwalg Nr V/5/03 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 20 marca 2003 r. w
sprawie uznania za Pomnik Przyrody Pomniki podlegaja szczeg6lnej ochronie prawne
polegajacej na zakazie:

1. niszczenia, uszkadzania, wycinania,
2. zrywania lub pozyskiwania paczkow, kwiatoéw, owocow, lisci, pedow, innych elementéw
oraz ich czgsci,
Nacinania drzew, rycia napiséw lub znakow,
4. umieszczania na nich tablic oraz wszelkich innych znakéw lub przedmiotow, nie
zwigzanych z ochrong przyrody,
5. wchodzenia na drzewa bez uzyskania zgody Wojewoddzkiego Konserwatora Przyrody,
6. zmian stosunkow wodnych mogacych mie¢ wptyw na stan drzew,
7. W promieniu nie mniejszym niz 15 m liczac od pnia drzew 1 w zasig¢gu rzutu korony drzew:
a) Wwznoszenia, budowy lub rozbudowy jakichkolwiek obiektow budowlanych,
urzadzen lub instalacji a takze prowadzenia prac ziemnych,
b) zanieczyszczenia terenu lub wod,
C) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow,
d) niszczenia roslinnosci;

8. wzniecania ognia

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru (o ile to uzasadniajg cele i geograficzny
zasieg projektowanego dokumentu w stosunku do obszaru Natura 2000)”.

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na S$rodowisko s3 szczegblowo opisane
W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego.

Woprowadzenie kompleksowych ustalen sluzy ograniczeniu negatywnych
oddziatywan na §rodowisko poszczegdlnych sposoboéw zagospodarowania i zainwestowania
przewidzianych w funkcjonujacym juz mpzp i w projektowanej zmianie dokumentu. Mowa tu

m. in. o zapisach zwigzanych z podlaczeniem nowych obiektow budowlanych do sieci
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kanalizacji sanitarnej, wodociggowej 1 deszczowej. Plan wskazuje réwniez pomniki przyrody,
ktore nalezy chroni¢ zgodnie z odrgbnymi przepisami oraz ustala normy hatasu dla terenéw

MUS, MWU, MNU, UMW, ZP, UT, UTp, US,UO

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu SrodmieScia
w Mragowie jako obszaru Kkoncentracji uslug ogoélnomiejskich wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru albo wyjasnienia braku rozwiazan alternatywnych, w tym
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub
luk we wspolczesnej wiedzy.

Mozliwo$¢ rozwazania r6éznego rodzaju sposobu zagospodarowania nieruchomosci
znajdujacych si¢ w granicach projektu zmiany mpzp terenu srodmiescia W Mragowie zostata
ograniczona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mrogowo”, ktore to okresla przeznaczenie terendw znajdujacych sie¢ w granicach zmienianego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z charakterem zmian zaproponowanych w projekcie zmiany mpzp oraz
Z uwagi na znaczne zainwestowanie terenu i wnioskowang przez mieszkancow kontynuacje
obecnego uzytkowania terenu, zdecydowano o zachowaniu w obszarze opracowania obecnych
funkcji zabudowy oraz 0 kontynuacji dotychczasowego uzytkowania
1 zagospodarowania terenu, w przypadku, gdy ono nie koliduje z ww. funkcja.

Nalezy zauwazy¢, ze sporzadzony projekt zmiany planu ma charakter regulacyjny.
Zaproponowane w projekcie ustalenia w zakresie zagadnien ochrony $rodowiska 1 przyrody
stanowig przetozenie ustalen obecnie obowigzujacych dokumentow wyzZszej rangi.
Proponowane ustalenia projektu planu wydaja si¢ optymalne, jak na warunki obecnej
zabudowy terenu oraz mozliwosci ewentualnego uzupetnienia tej zabudowy.

Projekt zmiany planu, wprowadza niewielkie modyfikacje w zakresie
przewidywanego uzytkowania terenu, z wczesniej opisanych analiz oddziatywania na
srodowisko wynika, ze rozwigzania te s3a optymalne dla $rodowiska. W zwigzku
Z pOwyzszym, zwazywszy w znaczgcej wickszosci na zachowanie dotychczasowych funkcji
terenu, nie wymagal przedstawienia innych funkcjonalno-przestrzennych rozwiazan

alternatywnych, ktére mogtyby wynikaé¢ z obawy o negatywne oddzialywanie na srodowisko.
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11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko.

Ze wzgledu na polozenie geograficzne Mragowa (oddalenie od terendéw
przygranicznych panstwa) oraz lokalny charakter zarowno funkcjonujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu S$rédmiescia w Mragowie jako obszaru
koncentracji ustug ogoéInomiejskich jak i projektowanych zmian stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja
ustalen omawianego projektu zmiany mpzp ,,nie spowoduje oddziatywania na srodowisko w

kontekscie transgranicznym, w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

12. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania.

Niniejszg prognoz¢ oddzialywania na srodowisko przygotowano w oparciu o metody
polegajace na szczegdlowej analizie potencjalnego wptywu przyjetych zapisow w projekcie
zmiany planu na $rodowisko. Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia
terendw, sposobu zagospodarowania i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego z uwzglednieniem stanu i1 zagrozen dla $rodowiska oraz uwarunkowan
fizjograficznych terenu.

Ustalenia projektowanego dokumentu sg jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie
funkcji terenow bedzie skutkowato predzej lub pozniej ich zagospodarowaniem na zasadach
okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt zmiany planu wskazuje przyszite zagospodarowanie terendéw, a do czasu ich
zagospodarowania wskazanego w planie, pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.
Ustalenia projektu zmiany planu nie wskazuja mozliwosci innych rozwigzan, niz te okreslone
w planie, stad nie przewiduje si¢ innych mozliwo$ci zagospodarowania terendw 1 warunkow
na jakich mogg zosta¢ zagospodarowane.

Monitorowanie odbywa si¢ przez stuzby publiczne (jednostki, wydziaty) samorzadow
terytorialnych, ktore sa wtadne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej
wlasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania terenu
dokonuja jednostki wiadne do wydawania pozwolenia na budowe oraz jednostki nadzoru
budowlanego sprawdzajace czy dokonane zagospodarowanie zostalo wykonane zgodne z
obowigzujacym prawem. Nie jest natomiast okreslona instytucja odpowiedzialna za
czestotliwos¢ monitoringu. Nalezy przyjaé, iz monitorowanie winno nastapi¢ przez podmioty

okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym w chwili przedktadania analizy o ktorej mowa w w/w przepisie. Jako$¢ i
efektywnos¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢ begdzie od monitorowania
sposobu realizacji zalozen projektu zmiany planu. Nadzoér nad wdrazaniem planu winien
szczegblnie obejmowaé ponizsze zagadnienia: monitorowanie przestrzeni przyrodniczej
poddanej zagospodarowaniu; monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe
zagospodarowanie lub jego brak; monitorowanie zgodno$ci realizacji z planem
zagospodarowania przestrzennego, monitorowanie czynnikow przyrody w zakresie

transgranicznym i mozliwos$ci ich migracji.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Obszar projektowanych zmian obejmuje teren $rédmie$cia Mragowa. Pdinocna
granic¢ terenu wyznacza ulica Gizycka, wschodnig jezioro Czos, zachodnig ulice: Rynkowa,
Brzozowa, Kolejowa. Potudniowa granicg stanowi ulica Kolejowa oraz Grunwaldzka.

Na badanym terenie dominujg wystepuja ushugi administracji publicznej, ustug
kultury, ustug sakralnych, ustug o§wiaty i wychowania, ustugi handlu oraz ustugi turystyczne.
W potudniowo-zachodniej czgsci terenu znajduje si¢ zaktad produkujacy odziez ,,Warmia”,
natomiast na terenie A62RU zlokalizowane jest gospodarstwo rolne.

Na terenach B17W, B18W, B20W znajdujg si¢ ujecia wod podziemnych, dla ktorych
plan ustanawia stref¢ ochrony posredniej i bezposrednie;.

Gléwnym celem wprowadzenia zmian do juz funkcjonujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bylo dostosowanie jego zapisOw do obowiazujacych norm
prawnych.

Projekt zmian wprowadzit zmiany edytorskie zapisow ogdlnych oraz szczegdtowych.
Dodatkowo w pojedynczych przypadkach wprowadza si¢ nowe funkcje zagospodarowania
terenu lub zmienia zasady ksztaltowania zabudowy poprzez niewielkie zwigkszenie lub
zmniejszenie wskaznika intensywnosci zabudowy. Wprowadzone zmiany sg nieznaczne,
pozostajace bez znaczenia dla pozytywnego wymiaru catego dokumentu.

Zmiany w $§rodowisku zaleze¢ beda od charakteru i wielko$ci inwestycji oraz od
wrazliwos$ci §rodowiska przyrodniczego.

Miejscami zmniejszona zostanie powierzchnia biologicznie czynna wskutek
lokalizacji nowych obiektow ustugowych, mieszkaniowych z ustugami, sportu i rekreacji.

Projekt planu przewiduje odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni $ciekow siecig

kanalizacji sanitarne;j.
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Obiekty i sieci przewidziane w projekcie planu nalezy wykona¢ zgodnie
z obowigzujacymi normami i przy uzyciu odpowiednich technologii, co ograniczy do minimum
negatywne oddziatlywanie inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

Ponadto na etapie realizacji i funkcjonowania inwestycji zaleca sig, aby:

a) usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacje inwestycji masy ziemne byly
wykorzystywane w miar¢ mozliwosci do ksztaltowania terenu. Wierzchniag warstwe gleby
stanowigca humus nalezy wykorzystywaé¢ do rekultywacji gruntu po zakonczeniu robot
budowlanych oraz do urzadzenia terenéow zielonych. W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy oszczednie korzystanie z terenu, zwlaszcza ograniczy¢ zasieg wymiany
gruntow,

b) w celu ochrony przed hatasem Prace budowlane i montazowe powinny by¢ prowadzone
w porze dziennej, w godzinach 6:00-22:00,

C) w celu zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza pozyskiwac energie cieplng ze zrodet
czystej energii: kolektory stoneczne, energia elektryczna, pompy ciepta,

d) kanalizacje¢ $cickowa oraz deszczowg wykona¢ w taki sposdb, aby zabezpieczy¢ teren
przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych,

e) W trakcie planowania i wykonywania prac oraz na etapie juz funkcjonowanie inwestycji
nalezy zapobiega¢ powstawaniu odpadéw i ograniczac ich ilos¢,

f) Realizujgc inwestycje nalezy dazy¢ do zachowania jak najwickszej ilo$ci roslinnosci.
Ewentualng wycinke nalezy planowac poza okresem legowym ptakow, tzn. od 16 pazdziernika
do konca lutego.

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko nie rozstrzyga o stusznosci realizacji
planowanych inwestycji, stanowi jedynie ocen¢ wplywu na $rodowisko przyrodnicze
planowanych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze z przeprowadzonej analizy wynika, ze
zaproponowane zmiany beda mialy pozytywny lub neutralny wplyw na $rodowisko. Nie

przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania w tym zakresie.
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