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OPIS

do koncepciji urbanistyczno - architektonicznej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizowanego na dziatce nr 171/43 obr.2 Mragowo.

1. Informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodaro-
wania terenu, w szczegélnosci okreslenie podstawowych funkcji zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

Projektuje sie 3-pietrowy budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym. Funkcja budynku - mieszkalna, bez ustug towarzyszacych.
Zagospodarowanie terenu niezbedne do obstugi projektowanego bu-
dynku : zjazd do garazu, chodnik, schody wejsciowe, podjazd dla nie-
petnosprawnych, parkingi dla samochodow osobowych mieszkancow,
Smietnik, niezbedne przytgcza do budynku.

2. Informacje dotyczace ukfadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowe;j.

Projektowana inwestycja polegaé¢ bedzie na budowie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, przylegajgcego do Sciany szczytowej
istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Mlynowej
20B. W budynku zlokalizowanych bedzie 25 lokali mieszkalnych. Projek-
towany budynek iloscig kondygnacji nawigzywat bedzie do sgsiednich
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych : bedzie podpiwniczony, 3 pie-
trowy, z dachem ptaskim.

3. Informacje dotyczace przebiegu gtdwnych elementow sieci uzbrojenia
terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Od strony pétnocnej i wschodniej projektowanego budynku znajduje sie
ulica Miynowa, zapewniajgca dojazd do projektowanego garazu pod-
ziemnego i projektowanych stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych mieszkancow projektowanego budynku. W pasie drogowym
ulicy Mlynowej znajduja sie sieci uzbrojenia terenu, niezbedne do obstu-
gi budynku : sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej dn200,
sie¢ wodociggowa dn150, sie¢ kanalizacji deszczowej dn315, sie¢ cie-
ptownicza, sie¢ telekomunikacyjna.

4. Informacje dotyczace etapdw realizacji proponowanej zabudowy i zago-
spodarowania terenu.

Projektowana inwestycja realizowana bedzie w 2 etapach :
- etap | : rozbidrka istniejacego budynku nieczynnej kottowni na posta-
wie Decyzji Nr 211/2017/Mrg o zatwierdzeniu opisu rozbiorki i udziele-



niu pozwolenia na rozbiérke, wydanej przez Staroste Mrggowskiego w
dniu 19 czerwca 2017r.

- etap Il : budowa projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

. Informacje dotyczgce powigzania przestrzennego planowanej inwestycji
Z terenami otaczajgcymi.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny znajdzie sie w obrebie
osiedla budynkéw mieszkainych wielorodzinnych. Od strony zachodniej
sgsiadowac bedzie bezposrednio z budynkiem wielorodzinnym przy ul.
Miynowej 20B, od strony pétnocnej : z ul. Mlynowa i znajdujgcymi sie za
nig terenami rekreacyjnymi (boisko, zespét zewnetrznych urzadzen
sportowych) oraz zespotem garazy indywidualnych, od strony wschod-
niej : z ulicg Mtynowg i znajdujgcymi sie za nig budynkami mieszkalny-
mi wielorodzinnymi nr 5B, 5C, 5D, 5E, od strony potudniowej : z budyn-
kiem mieszkalnym wielorodzinnym nr 20C.

. Wykaz projektowanych mieszkan i ich powierzchni.
PIWNICA :

01. Garaz-239,65m?
02. Wezet cieplny, wodomierz - 9,40m?
03. Pomieszczenie na rowery, wozkownia - 7,56m?
04. Przedsionek - 6,75m?
05. Klatka schodowa - 7,47m?
06. Pom. teletechn. - 1,85m?
Razem piwnica - 272,68m?

PARTER :

1. Wiatrotap - 7,44m?

2. Komunikacja - 19,04m?

3. Klatka schodowa - 15,8 1m?
Pomieszczenia wspdlne tagcznie - 42,29m?

Mieszkanie ,A”:

A.1. Przedpokdj - 3,10m?

A.2. Pokdj dzienny z aneksem kuchennym - 15,57m?
A.3. Pokgj - 8,44m?

A.4. tazienka - 3,62m?

Mieszkanie ,A” {gcznie - 30,73m?

Mieszkanie ,B”:

B.1. Przedpokdj - 3,88m?

B.2. Pokéj dzienny z aneksem kuch. - 17,47m?
B.3. tazienka-4,11m?

Mieszkanie ,B” tgcznie - 25,46m?

Mieszkanie ,C" :
C.1. Przedpokdj - 4,96m?




C.2. Pokéj dzienny - 18,87m?
C.3. Kuchnia - 4,45m?

C.4. tazienka - 3,42m?
Mieszkanie ,C” tgcznie - 31,70m?

Mieszkanie ,D” :

D.1. Przedpokéj - 3,17m?

D.2. Pokéj dzienny z aneksem kuchennym - 17,65m?
D.3. Ltazienka - 4,74m?

Mieszkanie ,D” tacznie - 25,56m?

Mieszkanie E” :

E.1. Przedpokdj - 2,66m?

E.2. Pokoj dzienny z aneksem kuch. - 21,99m?
E.3. tazienka - 3,67m?

Mieszkanie ,E” tacznie - 28,32m?

Mieszkanie F” :

F.1. Przedpokdj - 6,24m?

F.2. Pokdj dzienny z aneksem kuchennym - 28,02m?
F.3. tazienka - 5,20m?

F.4. Pokdj- 12,03m?

F.5. Pokgj - 8,59m?

Mieszkanie ,F” tacznie - 60,08m?

Razem parter - 244, 14m?
w tym : powierzchnia mieszkan na parterze - 201,85m?

1 PIETRO:

101. Komunikacja - 20,47m?

102. Klatka schodowa - 15,81m?

103. Pomieszczenie na rowery, wézkownia - 9,53m?
Razem pomieszczenia wspolne - 45,85m?2

Mieszkanie ,A1”:

A1.1 Przedpokdj - 3,69m?

A1.2. Pokoj dzienny z aneksem kuchennym - 18,55m?
A1.3. Pokgj - 9,35m?

A1.4. tazienka - 3,62m?

Mieszkanie ,A1” tagcznie - 35,21m?

Mieszkanie ,B1"™:

B1.1. Przedpokd;j - 3,88m?

B1.2. Pokdj dzienny z aneksem kuch. - 17,47m?
B1.3. Lazienka - 4,00m?

Mieszkanie ,B1” tgcznie - 25,35m?

Mieszkanie ,C1” :
C1.1. Przedpokg;j - 4,96m?
C1.2. Pokéj dzienny - 18,87m?




C1.3. Kuchnia - 4,34m?
C1.4. tazienka - 3,42m?
Mieszkanie ,C1” fgcznie - 31,59m?

Mieszkanie ,D1" :

D1.1. Przedpokgj - 3,17m?

D1.2. Pokdj dzienny z aneksem kuchennym - 17,65m?
D1.4. tazienka - 4,64m?

Mieszkanie ,D1” tacznie - 25,46m?

Mieszkanie ,E1” :

E1.1. Przedpokdj - 2,66m?

E1.2. Pokéj dzienny z aneksem kuch. - 21,88m?
E1.3. Lazienka - 3,67m?

Mieszkanie ,E1” fgcznie - 28,21m?

Mieszkanie ,F1" :

F1.1. Przedpoko;j - 8,23m?

F1.2. Pokéj dzienny z aneksem kuchennym - 28,02m?
F1.3. Lazienka - 5,09m?

F1.4. Pokéj - 14,23m?2

F1.5. Pokgj - 9,27m?

Mieszkanie ,F1” fgcznie - 64,84m?

Razem 1 pietro - 256,51m?
w tym powierzchnia mieszkan na 1 pietrze - 210,66m?

2PIETRO:

201. Komunikacja - 20,47m?

202. Klatka schodowa - 15,81m?

203. Pomieszczenie na rowery, wézkownia - 9,53m?
Razem pomieszczenia wspélne - 45,81m?

Mieszkanie ,A2":

A2.1 Przedpokoj - 3,69m?

A2.2. Pokoj dzienny z aneksem kuchennym - 18,55m?
A2.3. Pokoj - 9,35m?

A2 4. tazienka - 3,62m?

Mieszkanie ,A2” tgcznie - 35,21m?

Mieszkanie ,B2”:

B2.1. Przedpokoj - 3,88m?

B2.2. Pokdj dzienny z aneksem kuch. - 17,47m?
B2.3. Lazienka - 3,89m?

Mieszkanie ,B2” fgcznie - 25,24m?

Mieszkanie .C2” :

C2.1. Przedpokéj - 4,96m?
C2.2. Pokdj dzienny - 18,87m?
C2.3. Kuchnia - 4,23m?




C2.4. tazienka - 3,42m?
Mieszkanie ,,C2” tgcznie - 31,48m?

Mieszkanie ,D2” :

D2.1. Przedpokéj - 3,17m?

D2.2. Pokoj dzienny z aneksem kuchennym - 17,65m?
D2.3. tazienka - 4,55m?

Mieszkanie ,D2” tacznie - 25,37m?

Mieszkanie .E2” :

E2.1. Przedpokdj - 2,66m?

E2.2. Pokéj dzienny z aneksem kuch. - 21,77m?
E2.3. Lazienka - 3,67m?

Mieszkanie ,E2” tgcznie - 28,10m?

Mieszkanie ,F2" :

F2.1. Przedpokdj - 8,23m?

F2.2. Pokéj dzienny z aneksem kuchennym - 28,02m?
F2.3. tazienka - 4,98m?

F2.4. Pokdj - 14,23m?

F2.5. Pokdj - 9,27m?

Mieszkanie ,F2” tgcznie - 64,73m?

Razem 2 pietro - 255,94m?
w tym powierzchnia mieszkan na 2 pietrze - 210,13m?

3 PIETRO:

301. Komunikacja - 18,98m?

302. Klatka schodowa - 12,97m?

303. Pomieszczenie na rowery, wozkownia - 7,20m?
Razem pomieszczenia wspoélne - 39,15m?

Mieszkanie ,A3”:

A3.1 Przedpokdj - 2,92m?

A3.2. Pokoj dzienny z aneksem kuchennym - 15,30m?
A3.3. Pokoj - 8,44m?

A3.4. Lazienka - 3,62m?

Mieszkanie ,A3” tgcznie - 30,28m?

Mieszkanie ,B3”:

B3.1. Przedpokdj - 3,88m?

B3.2. Pokéj dzienny z aneksem kuch. - 17,47m?
B3.3. Lazienka - 3,89m?

Mieszkanie ,B3” facznie - 25,24m?

Mieszkanie ,C3” :

C3.1. Przedpokdj - 4,96m?

C3.2. Pokoj dzienny - 18,87m?
C3.3. Kuchnia-4,12m?2

C3.4. tazienka - 3,42m?
Mieszkanie ,C3” tacznie - 31,37m?




Mieszkanie ,D3” :

D3.1. Przedpokéj - 3,17m?

D3.2. Pokgj dzienny z aneksem kuchennym - 17,65m?
D3.3. Ltazienka - 4,44m?

Mieszkanie ,D3” tgcznie - 25,26m?

Mieszkanie ,E3” :

E3.1. Przedpokoj - 2,66m?

E3.2. Pokdj dzienny z aneksem kuch. - 21,66m?
E3.3. tazienka - 3,67m?

Mieszkanie ,E3” tgcznie - 27,99m?

Mieszkanie ,G” :

G.1. Przedpokgj - 3,57m?

G.2. Pokdj dzienny z aneksem kuchennym - 19,14m?
G.3. Lazienka - 4,90m?2

Mieszkanie ,G” tgcznie - 27,6 1m?

Mieszkanie ,H” :

H.1. Przedpokdj - 4,21m?

H.2. Pokoj - 8,00m?

H.3. Pokoj dzienny z aneksem kuchennym - 14,87m?
H.4. tazienka - 5,42m?

Mieszkanie ,H” facznie - 32,50m?

Razem 3 pietro - 239,40m?
w tym powierzchnia mieszkan na 3 pietrze - 200,25m?

. Bilans terenu :

- projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny -327,59m?

- schody wejsciowe do budynku, podjazd, taras -29,91m?
- zjazd do garazu podziemnego, mur oporowy - 96,64m?
- chodnik przy budynku -40,79m?
- teren biologicznie czynny - 36,69m?
- pas drogowy ul. Mtynowej -12,38m?
Powierzchnia dziatki ogétem - 544,00m?

. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8.1. Powierzchnia zabudowy

Plan okresla powierzchnie zabudowy - do 40% powierzchni dziatki

budowlanej



Projekt zaktada zabudowe do 65% powierzchni dziatki nr 171/43 obr.2

8.2. Miejsca postojowe

Plan okresla ilo$¢ miejsc postojowych - min. 1,3mp/mieszkanie

Projekt zakltada 1mp/mieszkanie (8mp w garazu podziemnym na dziatce
nr 171/43 obr.2 oraz 17mp na terenie gminnym dz.nr170/6 obr.2) -
tgcznie 25mp

8.3. Intensywnosé zabudowy

Plan okresla intensywnos$¢ zabudowy - od 0,4 do 2,0

Projekt zaktada intensywnos$¢ zabudowy max do 3,0 (4 kondygnacje
nadziemne + kondygnacja piwnicy / powierzchnia dziatki)

8.4. Powierzchnia biologicznie czynna

Plan okresla powierzchnie biologicznie czynng na min. 20% powierzchni
dziatki.

Projekt zakfad powierzchnig biologicznie czynng na min. 6,5%
powierzchni dziatki.

8.5. Wyniesienie posadzki parteru

Plan okresla maksymalne wyniesienie posadzki parteru nowe;j
zabudowy mieszkaniowej ponad poziom terenu, mierzone w najwyzej
potozonym punkcie na obrysie budynku (§7 pkt.6) na 0,8m.

Projekt zaktada wyniesienie posadzki parteru do 1,4m ( w zwigzku z

istniejgcym spadkiem ulicy Mlynowe))

. Dane ogdlne :

Powierzchnia zabudowy :
- budynek- 327,59m?

Powierzchnia uzytkowa :
- piwnica - 272,68m?
- parter - 244,14m?
- 1 pietro - 256,51m?
- 2 pietro - 255,94m?
- 3 pietro - 239,40m?

- powierzchnia uzytkowa fgcznie - 1268,67m?
(w tym : powierzchnia uzytkowa mieszkan - 822,89m?)

Powierzchnia catkowita :
- piwnica - 321,52m?
- parter - 301,14m?2
- kondygnacje powtarzalne: 1 i 2 pietro - 2x318,03m?



- 3 pietro - 306,59m?

- powierzchnia catkowita tacznie - 1565,31m?
Kubatura :

- piwnica - 944 93m?

- parter - 1033,93m?

- kondygnacje powtarzalne: 1i 2 pietro - 2x1021,02m?

- 3 pietro - 986,70m3

- Kubatura tgcznie - 5008.0m?
Opracowat:

arch. Tomasz Niebrzyd¢ski



