GMINA MIASTO MRAGOWC

woj. warmiiisko-mazurskie .
UMOWA DZIERZAWY

Dnia 25 kwietnia 2023 roku mi¢dzy Gming Miasto Mragowo, reprezentowang przez Burmistrza
Miasta Mragowa Pana dr hab. Stanislawa Bulajewskiego, zwanego dalej ,,Wydzierzawiajacym™
oraz D. DOM Sp. z o.0. z siedzibg 10 — 408 Olsztyn, ulica Lubelska 41E, reprezentowang przez
Prezesa Zarzadu Spolki Pana Marka Maleszka, w dalszym ciggu umowy zwang ,,.Dzierzawca”,
zostala zawarta umowa o nastgpujace;j tresci:

§1.
Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg teren stanowigcy wlasnos¢ Gminy Miasto Mragowo
o powierzchni 3,40 ara, polozony przy ulicy Wolnosci, zapisany w ewidencji gruntow obre¢bu
nr 2, jako cze$¢ dziatki nr 170/6, z przeznaczeniem na cele parkingowe.
Dla nieruchomos$ci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Mragowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych KW Nr OL1M/00015110/3.

§2.

1. Umowa zostala zawarta na okres od dnia 01 maja 2023 roku do dnia 30 czerwca 2025
roku. Po uplywie tego okresu rozwigzuje si¢ i milczaco przedtuzana by¢ nie moze. Na czas
dalszy umowa moze by¢é przedluzona na podstawie pisemnego zgloszenia przez Dzierzawce
w terminie dwoch miesiecy przed uptywem terminu rozwigzania umowy.

2. W przypadku rezygnacji z dzierzawy przedmiotowego terenu, Dzierzawca zobowiazany jest
do zlozenia pisemnego o$wiadczenia w tej sprawie.

3. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowiazany jest opuscié teren i przedmiot dzierzawy odda¢ Wydzierzawiajagcemu w stanie
nie pogorszonym oraz usungé wszelkie obiekty budowlane wybudowane przez Dzierzawcg,
chyba ze Wydzierzawiajacy wyrazi zgod¢ na ich pozostawienie.

4.  Dzierzawca o$wiadcza, ze granice dzierzawy zostaty mu okazane i sg znane.

5. W przypadku rozwigzania umowy Dzierzawca, zobowigzany jest do wydania przedmiotu
dzierzawy protokotem zdawczo — odbiorczym wraz z okresleniem wartosci pozostawionych
naktadéw.

6. Po rozwiazaniu umowy dzierzawy, Dzierzawcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot wartodci
naktadow.

§3.
1. Miesieczna stawka czynszu dzierzawnego za 1 ar powierzchni gruntu wynosi 30,00 z1.
Czynsz dzierzawny podlega podwyzszeniu o podatek VAT w wysokosci 23%.

Miesigczny czynsz dzierzawny bedzie wynosil zgodnie z wyliczeniem:
3,40 ara x 30,00 zl/ar = 102,00 zt + 23% podatku VAT, tj. 23,46 zt, lacznie 125,46 zi
Stownie: sto dwadziescia pigé ztotych 46/100.

2. Czynsz dzierzawny w wysokosci ustalonej jak wyzej platny jest z gory bez osobnego
wezwania do 10-go kazdego miesigca obj¢tego umowa na rachunek Urzgdu Miejskiego w
Mragowie w Banku PKO BP S.A. w Mragowie na konto nr 39102036390000820200050617 lub
w kasie Urzedu Miejskiego w Mragowie, ulica Krolewiecka 60A. Nie zaptacenie w terminie
czynszu dzierzawnego spowoduje naliczenie odsetek ustawowych.

3. Ustalony czynsz dzierzawny podlega podwyzszeniu zgodnie z zapisami umowy tj. co roku,
poczawszy od Ol stycznia 2024 roku, w drodze jednostronnego pisemnego oswiadczenia
Wydzierzawiajacego, wedhug stawek okreslonych Zarzadzeniem Burmistrza Miasta, w sprawie
ustalenia wysokosci stawek czynszu za wydzierzawiane grunty komunalne, podejmowanym na
dany rok.

§ 4.

1. Wszelkie prace na nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy, w czasie jej obowigzywania
zwigzane z wykonywaniem umowy, zgodnie z jej przeznaczeniem o ktéorym mowa w § 1,
Dzierzawca bedzie wykonywat we wilasnym zakresie i na wlasny koszt. Dzierzawcy nie beda
przystugiwaty wobec Wydzierzawiajagcego zadne roszczenia o zwrot poczynionych na
przedmiocie dzierzawy nakladow i ulepszen. Dzierzawca zrzeka si¢ jakichkolwiek roszczen z
tytulu poczynionych na przedmiocie dzierzawy naktaddw i ulepszefi.
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Dzierzawca we wlasnym 7akresie i na wlasny koszt przygotuje i wykona (jezeli okaze sie to
konieczne), niezbedng infrastrukture, a takze uzyska zgody, pozwolenia i opinie niezbe¢dne do
korzystania z gruntu, zgodnie z przeznaczeniem o ktérym mowa w § 1.

§5.
Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy:
wykorzystywanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 1
niniejszej umowy, w tym ponoszenie wszelkich kosztéw eksploatacyjnych.
prowadzenie wszelkich prac budowlanych/konserwacyjnych zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa w czesci dotyczacej
dzierzawionego terenu, w zgodzie z przepisami prawa budowlanego i po uzyskaniu
odpowiednich zezwolen i uzgodnien wymaganych przez przepisy prawa,
uzywanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki oraz zachowaniem
nalezytej starannosci.
utrzymanie porzadku i czystosci na terenie dzierzawionym oraz w najblizszym sasiedztwie
dzierzawionego terenu,
przestrzeganie wymagafi ochrony $rodowiska naturalnego w zakresie gospodarki wodno —
sciekowej w celu ochrony wéd, tak gruntowych, jak i pobliskich ciekéw wodnych,
przesadzenie istniejacych nasadzen drzew wieloletnich (w ilosci szt. 8) w miejsce uzgodnione z
Wydzierzawiajagcym a w przypadku uszkodzenia istniejacych sadzonek, odtworzenie ich we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
w zwigzku z tym, ze przedmiot dzierzawy stanowi cze$é realizowanej wezesniej -‘inwestycji
Dzierzawca przejmuje zobowigzania gwarancyjne w miejsce Wykonawcy projektu pn.
»Zagospodarowanie terenu rekreacyjno — sportowego przy ulicy Wolnosci w Mragowie”, tj.
firm¢: BRUKAN Andrzej Bajno w Mragowie.
przestrzeganie innych przepisow prawa, ktére obciazajg Dzierzawce jako posiadacza
dzierzawionej nieruchomosci.

§ 6.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zna przedmiot oraz granice terenu dzierzawy i niniejszym
potwierdza, ze znajduje si¢ on w stanie zdatnym do zamierzonego uzytku.

§7.
Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przeprowadza¢ zadnych zmian
na dzierzawionym terenie a w szczegdlnosci:
stawia¢  jakichkolwiek obiektow innych niz wuzgodnionych w formie pisemnej
z Wydzierzawiajgcym,
zmienia¢ przeznaczenia dzierzawionej nieruchomosci,
odstgpowac swego prawa osobom trzecim do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiaé,
czyni¢ zmian w okresie trwania umowy w sposéb inny niz okreslono w umowie.

§8.
Rozwigzanie umowy nast¢puje automatycznie z uptywem terminu, na ktory byta zawarta.
Do rozwigzania umowy moze dojs¢ przed terminem za jednomiesiccznym okresem
wypowiedzenia w nast¢pujacych przypadkach:
a/ jezeli zachodzi potrzeba przeznaczenia przedmiotu dzierzawy w calosci badz w czgsci na
cele zwiazane z realizacja waznych zadan wtasnych gminy;
b/ gdy potrzeba przejecia przez Wydzierzawiajacego terenu w catosci badZ w czesci wynika z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — realizacja zamierzen planu;
¢/ gdy konieczne jest przekazanie terenu na cele publiczne.
Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ na zasadzie wzajemnego porozumienia stron w terminie
uzgodnionym wspdlnie na pi$mie.
W razie nie zachowania badz naruszenia przez Dzierzawce warunkéw umowy
rozwigzanie umowy moze nastapi¢ ze skutkiem natychmiastowym bez wypowiedzenia i
powinno by¢ dokonane na pismie.

2/3



§9.

1. Z chwila rozwiazania umowy dzierzawy wskutek uptywu okresu, na ktéry zostata ona zawarta
lub wezesniejszego jej rozwigzania dokonanego z powodu naruszenia przez Dzierzawcg
warunkéw umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie, w
jakim w mysl zasad racjonalnej gospodarki powinien wypas¢ na dzief rozwigzania umowy.
Naktady dokonane przez Dzierzawce, przypadng Wydzierzawiajacemu bez obowigzku
dokonania zaptaty ich rGwnowartosci.

2. Warunki okreslone w § 9 pkt. 1, w zakresie nakladow stosuje si¢ takze w razie rozwiazania
umowy dzierzawy dokonanego na wniosek Dzierzawcy w trybie porozumienia stron.

§ 10.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim, powstale
w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy.

§ 11.
Wydzierzawiajacemu shuzy prawo przeprowadzania kontroli wydzierzawionej nieruchomosci.

§ 12.
Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ podatek od nieruchomosci platny w terminie i na
warunkach okreslonych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach
lokalnych.

§ 13.
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za jakiekolwiek wypadki lub szkody, jakie Dzierzawca moze
poniesé na skutek: dziatania flory i fauny, a w szczegdlnosci za szkody wynikle na skutek
powalenia si¢ drzew, oderwania si¢ konaréw, galezi, a takze pozaréw, kradziezy, obsunigcia
gruntu oraz innych zdarzen i wypadkéw losowych.

§ 14.

1. W sprawach nie uregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

. Strony wylaczaja z zastosowania postanowienia art. 674 Kodeksu Cywilnego

3. Korespondencje wyslang na adres wskazany w umowie, uznaje si¢ za dorgczona, po
dwukrotnym awizo.

4.  Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 15.
Rozstrzyganie sporéw powstalych przy wykonaniu niniejszej umowy nalezy do Sadu
wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 16.
Umowa niniejsza zostala przez strony odczytana, przyj¢ta i podpisana oraz sporzadzona w
trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje Dzierzawca dwa
Wydzierzawiajacy.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:
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