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UCHWALA NR XXII1/5/2016

RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo —
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2016 roku, poz. 778) oraz art. 18 ust. 2pkt. 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) oraz
w zwigzku z Uchwalg Nr XXVIII/6/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 10 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo
— terenéw mieszkaniowo-ustugowych, Rada Miejska w Mragowie uchwala,co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mragowo uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terenow mieszkaniowo-ustugowych, obejmujacego teren o powierzchni ok. 3,6 ha,
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgs$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacej teren o rdéznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza uchwata,

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz innych budowli.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Obszar objety planem obejmuje tereny, ktore sg oznaczone w tekscie i na rysunku planu numerem
i symbolem przeznaczenia:

1) 01.P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) 01.ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
§ 6. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu,
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terendw: zgodnie z ustaleniami w § 5,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial I1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie lokalizowania reklam, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych ustala sig:
1) zakaz sytuowania w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;j,

2) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i obraz) m.in. typu LED w spos6b
oddzialywujacy na uzytkownikow droég publicznych oraz okna w obiektach mieszkalnych i ustugowo —
mieszkalnych,

3) zakaz lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 01.ZP,
4) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 01.P o powierzchni nie wigkszej niz 20 m2.

Rozdziat I11.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
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2. Dzialalno$¢ produkcyjng na terenie objetym planem nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywania na $rodowisko,
tak aby nie dochodzito do pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w otoczeniu.

Rozdzial IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ przestrzen publiczna, ktorg jest teren zieleni urzadzonej
—01.ZP.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni:
a) reklamy, tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe — zgodnie z §7,
b) tymczasowe obiekty budowlane — nie dopuszcza sig.

Rozdziat VI.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale I1I uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegblnych terenow:

1) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkow, reklam, tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych, nie dotycza budowli z zakresu tgcznosci publiczne;.

3. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ wymagan dotyczacych podziatow geodezyjnych.

Rozdziat VII.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk
osuwiskowych.

§ 13. Caly obszar objety planem lezy w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP

205 Subzbiornik Warmia, na terenie ktéorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, ktore reguluja
przepisy odregbne.

Rozdzial VIII.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstluge komunikacyjng terenu ustala si¢:

1)dla terenu 01.P poprzez nieruchomo$¢ przylegla od strony zachodniej poza obszarem planu z drogi
publicznej gminnej,

2) dla terenu 01.ZP bezposrednio z istniejgcej drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu z drogi
publicznej gminne;j.
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2. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w nastepujacych ilosciach:

1) dla samochodéw osobowych minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych w zakladzie na terenie nalezacym do
inwestora,

2) dla samochodow zaopatrzonych w karte postojowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej podziemnej
oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowe istniejacego systemu
wodociagowego,

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych poprzez rozbudowg istniejacego systemu,

b) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych,

c¢) na terenie aglomeracji Mragowo, wyznaczonej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mragowo, Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych
wyznacza datg od ktérej ma obowigzywac system kanalizacji zbiorcze;j;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie dziatki do ktorej
wlasciciel posiada tytul prawny,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,

b) nowoprojektowane sieci SN 1 NN nalezy realizowac jako sieci kablowe w sposdb nieograniczajacy
mozliwos$ci zagospodarowania terenu zgodnego z jego podstawowym przeznaczeniem;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo ze scentralizowanych zrddet
ciepta badz z indywidualnych nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych zrodet, z wykluczeniem takich paliw,
ktére powoduja tzw. niska emisj¢ w wyniku proceséw spalania, spowodowang emisja pytow, tlenkow
azotu, dwutlenku siarki, tlenkow wegla, metali ciezkich,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo z sieci gazowej,
7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywoz na skladowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Mragowie,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdziat X.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 17.1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu teren nalezy uzytkowaé
W sposob dotychczasowy.

Rozdziat XI.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.P wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw, przeznaczony na poprawe
warunkow zagospodarowania terendw sasiednich, znajdujagcych si¢ poza obszarem planu od strony
zachodniej;

a) dopuszcza si¢ ustugi komunikacji;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,10+0,55,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2+1,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
e) forma zabudowy: dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 18,0m,
h) geometria dachu: nachylenie potaci od 50 do 200,
1) zasady podziatu na dziatki budowlane: nie okresla sig.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.ZP wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
a) dopuszcza si¢ wydzielenie komunikacji wewnetrznej w postaci $ciezek pieszych lub pieszo rowerowych,
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje, obiektow matej architektury iinnych elementdéw urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych w tym boisk sportowych,

b)na terenie wystgpuje, oznaczony graficznie na rysunku planu gazocigg wysokiego cisnienia,
w sasiedztwie ktorego obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 21. Traci moc uchwata:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo - terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
zatwierdzony uchwata XXXVIII/7/2009 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24.10.2009 roku w granicach
objetych niniejszg uchwala.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Orzol
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MRAGOWO
TERENOW MIESZEKANIOWO - USLUGOWYCH

Zatyeznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...........ccceuucee.. Rady Miejskiej w Mragowie z dnia .......cc.ceeeue.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MRAGOWO

—— TEREN OBJETY ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA:

— — — GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU I ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYINYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW

TERENY ZIELENI URZADZONE]

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXIII/5/2016

Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko, w dniach od 28.06.2016 r. do 24.07.2016 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14
dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 11 sierpnia 2016 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 11.08.2016 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenow ustug turystycznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -9- Poz. 3843

Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XXIII/5/2016

Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 25.08.2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z pdzn.zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Mragowie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1 Zadania wlasne gminy

1.Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wlasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym.

2.Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:
- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3.Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4.Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 22012 r.,
poz. 1059 z poézn. zm). Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia w w/w media nie s3 finansowane z udziatem $rodkéow z budzetu miasta Mragowo.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne miasta Mragowo, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia tych drog, ktorych miasto Mragowo jest zarzadca - czyli drég gminnych.

§ 2. Zasady realizacji inwestycji:
1. W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXIII/5/2016
RADY MIEJSKIEJ w MRAGOWIE
Z. DNIA 25 sierpnia 2016 roku.

Uzasadnienie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo

terendw mieszkaniowo — ustugowych.

1. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej Ustawa.

Zmiana planu obejmuje tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz tereny zieleni urzadzone;j,
dla ktérych wprowadzone zapisy uwzgledniaja wszystkie zasady okre§lone w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zasady fadu przestrzennego z jednoczesnym dostosowaniem
zapiséw zmiany planu do aktualnych potrzeb wiascicieli terenu. Teren ten potozony przy drodze krajowej nr 59
oraz graniczy z Gming Mragowo.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w cze$ci opisowej uchwaty jak réwniez w zalgczniku Nr 1.
Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub roéznych
zasadach zagospodarowania i nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaty zawarto
regulacje odnoszace si¢ do poszczeg6lnych terendw;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w §19+§20 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym zagospodarowania wodami i ochrony gruntéw — zostalo
spetlnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zostato
spetnione poprzez zapis zawarty w §9 uchwaty, w ktérym stwierdzono, ze na terenie objetym planem
nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — zostaly spelnione w zapisach §8;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie, zgodne z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i zgodne
z obecnym zainwestowaniem. Przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych wykorzystano
istniejgce elementy uzbrojenia i zagospodarowania terenu — w tym istniejacy uktad drogowy. W chwili
obecnej, zainwestowanie nie wykorzystuje potencjatu jakie daje ta lokalizacja dla rozwoju miasta
Mragowo jak 1 miejscowosci przylegltych. Plan umozliwi czerpanie wigkszych korzysci
z rozszerzonego potencjatu produkcyjnego terenu bez negatywnego oddzialywania na przylegle tereny
mieszkaniowe;

7) prawa wlasnosci — zostato spelnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania, uwzgledniajace istniejagce podzialy
geodezyjne i wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie objetym planem nie wystepuja obszary, ktore

sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione
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z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obron¢ panstwa. Obszar
opracowania znajduje si¢ poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow
wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w §10 uchwaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
1 budowy systemow komunikacji — zostaty spelnione poprzez zapisy zawarte w §15 1 §16 uchwaly;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. Podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wniesiono uwag. Na dyskusj¢ publiczng na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu nie przybyla Zzadna osoba. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga;

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzania projektu
planu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego,
po uchwaleniu planu przez Rade Miejska w Mragowie, zostanie przekazana do organu nadzoru -
wojewody w celu sprawdzenia zgodnosci z prawem;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — zostang zapewnione zgodnie z §16 planu
poprzez rozbudoweg istniejagcego systemu wodociggowego oraz ochrony wod podziemnych

1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust.3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgloszone w postaci wnioskOw i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spelione poprzez poszanowanie prawa wlasno$ci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen projektu planu miejscowego.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu, zapewniono udziat spoleczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu oraz mozliwo$¢ udziatu w dyskusji publicznej na
temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowywanego projektu planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko, zgodnie
z wymogami 1 zakresem okre§lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlega rowniez
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostala zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji

w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastgpuje poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu istniejacych funkcji terenu.
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2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 Ustawy, wraz z data uchwaly rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy i oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorej Rada Miejska w Mragowie podjeta Uchwate Nr X1/17/2011 z dnia 29 wrze$nia 2011 roku w sprawie
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa przyjetego
uchwata Nr XLIII/4/2006 Rady Miejskiej w Mragowie, z dnia 24.08.2006 r. i miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Tereny objg¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig w znacznej czg¢sci wiasnosc
prywatng i sg polozone przy drogach wzdtuz ktérych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. W granicach
planu zlokalizowany jest teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 01.ZP, ktorego czgs¢ stanowi wiasnos¢
Gminy Miasto Mragowo. Urzadzenie terenu 01.ZP jest uzaleznione od mozliwosci finansowych Miasta,
a uchwalenie przedmiotowego planu nie skutkuje koniecznoscig urzadzenia tego terenu, gdyz wystepujaca tam
zielen bedzie si¢ rozwijata w sposob niekontrolowany, co bgdzie miato pozytywny wplyw na tereny sasiednie.
Majac powyzsze na uwadze tereny objete zmiang planu posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia
pod funkcje przewidziane planem, co bedzie miato pozytywny wptyw na budzet Miasta okreslony w Prognozie

Skutkéw Finansowych.
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