UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia ..................
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich

1 Podstawa prawna
Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowsa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Planowana zmiana planu jest nastepstwem skargi ztozonej przez Wojewode Warminsko - Mazurskiego
w dniu 07.12.2016 r. do Sadu Administracyjnego w Olsztynie, za posrednictwem Burmistrz Miasta
Mragowa. Ze skargi wynika, ze uchwalajagc MPZP zdefiniowano pojecie intensywnosci zabudowy
doprecyzowujgc definicje ustawowa. Jak sam skarzgcy wskazat, ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w przesztoSci dopuszczata mozliwos¢ definiowania
przedmiotowego pojecia, jednak w obecnym stanie prawnym skarzacy uznat to za niedopuszczalng
modyfikacje pojecia okreslonego w ustawie. Podobnie w skarzonej uchwale zdefiniowano pojecie
powierzchni catkowitej zabudowy (§ 3 ust. 1 pkt 5 MPZP) co poczytano jako nieuprawnione
doprecyzowanie definicji ustawowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego jest aktem prawnym
wykonawczym (pod u stawowym). Zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio w zakresie
niezbednym do dokonania tych zmian."

Zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do zmian
przepiséw ustawowych sg dokonywane, tak jak w innych przypadkach, w trybie wtasciwym dla
sporzadzenia odpowiednio projektdw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana przedmiotowego planu miejscowego zwigzana jest réwniez z koniecznoscig doprecyzowania
zapisow planu dla terenu nieruchomosci potozonej przy ul. Oficerskiej, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkow jako dziatki o numerach ewidencyjnych 8/7, 323/1, 10/6 w obrebie 6 (teren po
bytym dworcu PKS). W sprawie przedmiotowej nieruchomosci w dniu 29.06.2016 r. wypowiedziata sie
Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Mragowie, zdaniem ktérej zabudowa wskazanego
miejsca powinna cechowal sie wiasciwg formg architektoniczng, odpowiedniag do rangi miejsca.
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Komisja wskazata, ze plan miejscowy mozna sporzadzi¢ w sposéb gwarantujgcy okreslone gabaryty,
wiasciwg intensywnos$¢ zabudowy, sposéb usytuowania budynku na dziatce, kolorystyke, materiaty
elewacyjne, geometrie dachéw. Zdaniem Komisji nie daje to gwarancji zachowania dobrej architektury,
jednak eliminuje skrajnie zte rozwigzania.

3 Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

— Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

— W 8§11 omdwiono szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu miejscowego.

— W § 17 - § 215 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia szczegdétowe dla terendw
oznaczonych symbolami: MUS, MWU, UMW, MNU, U, UA, UK, UKM, UO, UC, UC/MW, UT,
UTp, US, UKS, PU, RU, ZCz, ZP, Z, WS, KSp, KSg, Kk, W, G, C, E, T, KS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW,
KXR, KDX, KXX.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

— Projekt zmiany planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

— W §6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

— W § 17 - § 215 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia szczegétowe dla terendw
oznaczonych symbolami: MUS, MWU, UMW, MNU, U, UA, UK, UKM, UO, UC, UC/MW, UT,
UTp, US, UKS, PU, RU, ZCz, ZP, Z, WS, KSp, KSg, Kk, W, G, C, E, T, KS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW,
KXR, KDX, KXX.

3.3 Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu. W paragrafie wskazano, iz na obszarze
objetym planem wystepuja prawne formy ochrony przyrody, pomniki przyrody. Wskazano rowniez, iz
zgodnie z przepisami Prawo Ochrony Srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, tereny oznaczone:
— symbolem MUS, MWU, MNU, UMW, zalicza sie do rodzaju terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg;
— symbolem ZP, UT, UTp zalicza sie do rodzaju terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
— symbolem US,UO zalicza sie do rodzaju terendw zwigzanych ze statym lub czasowym
przebywaniem dzieci lub mtodziezy.

W § 10 odniesiono sie do granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych
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krajobrazéw priorytetowych. Stwierdzono, iz na przedmiotowym terenie nie wystepujg tereny
gornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wskazano natomiast, ze na przedmiotowym
obszarze znajdujg sie ujecia wody podlegajgce ochronie bezposredniej i posredniej, dla ktérych
obowigzujg zasady ochrony zawarte w przepisach odrebnych. Dodano, iz w trakcie opracowania planu
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych
oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

W § 13 sprecyzowano ustalenia dla zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Projekt zmiany planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej. Wskazano,
iz w granicach obszaru objetego planem wystepuja:

— strefa ochrony konserwatorskiej;

— strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

— obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

— obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

— stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow.

Dalej opisano zasady ochrony i sposoby zagospodarowania w odniesieniu do:
— ochrony zabytkéw w strefie zatozenia urbanistycznego starego miasta oraz wobec obiektéw
zabytkowych;
— zabytkowych cmentarzy;
— planowanej nowej dziatalnosci inwestycyjnej na obszarach objetych ochrong konserwatorskg;
— zabytkéw archeologicznych.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

§10 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendw goérniczych, a takze
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar osuwania sie mas ziemnych krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. Wskazano, ze na przedmiotowym obszarze znajdujg sie ujecia wody
podlegajgce ochronie bezposredniej i posredniej, dla ktérych obowiazujg zasady ochrony zawarte
w przepisach odrebnych. Nie wystepujg tereny gdornicze ani obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Dodano, iz w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

W §13 wskazano, iz miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego zostata opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzana.

Jednakze, w ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany
w prognozie skutkéw finansowych dla zmiany miejscowego planu.

3.7 Prawo wtasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terendw. W granicach opracowania znajdujg sie
zaréwno dziatki nalezace jak i nienalezgce do Skarbu Paristwa.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Teren objety zmiang miejscowego planu nie stanowi terenu zamknietego ani nie znajduje sie
w jego strefie ochronnej. W zwigzku z czym przedmiotowy teren nie petni funkcji zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem parnstwa, nie ma tez na nie wptywu.

Projekt zmiany planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujgcymi

organami:
— Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrzneqo (uzgodnienie z dnia: ................ , znak: ............. );
—  Wojewddzkim Sztabem Wojskowym (uzgodnienie z dnia: ................... ,ZNAK: e );

—  Wydziatem Bezpieczenstwa i Zarzgdzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego (uzgodnienie

zdnia: ................ ,znak: ................ )
— Strazg Graniczng (uzgodnienie z dnia: ................ ,znak: ................ );
— Policjg (uzgodnienie z dnia: ................... , znak: ............. ).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniajg istniejgce
i planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego w §13, zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalono zasady w zakresie:

— komunikacji;

— infrastruktury technicznej;

— gospodarki wodnej;

— kanalizacji deszczowej;

— gospodarki sciekowej;
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— zasilania w energie elektryczng;
— zaopatrzenia w energie cieplng;
— zaopatrzenia w gaz;

— telekomunikacji;

— gospodarki odpadami.

3.11 Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Mragowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnosc¢ i przejrzysto$é ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczeristwa.

Burmistrz Miasta Mragowo obwiescit o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu srédmiescia w Mragowie. Zawiadomit o podjeciu przez Rade
Miejskg w Mragowie Uchwaty nr XXVIII/1/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich,
uchwalonego uchwatg Nr 111/7/2014 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 grudnia 2014 r.

Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskédw do zmiany planu. Ogtoszenie ukazato sie w lokalnej
prasie, na tablicy ogltoszen Urzedu Miejskiego w Mragowie oraz na stronie Biuletynu Informaciji
Publiczne;j.

W odpowiedzi na ogtoszenie, do Burmistrza Miasta Mrggowa wptynety 4 wnioski. Przed procedura
rowniez przyjmowano whnioski dotyczgce przedmiotowego obszaru. W sumie do obszaru objetego
zmiang miejscowego planu wptyneto 11 wnioskdéw od oséb prywatnych.

Whioski dotyczyty:

— zmiany przeznaczenia terenéw,

— przeznaczenia wybranych dziatek pod droge wewnetrzng,

— zmiany zapisow dotyczacych parametrow zabudowy w danym przeznaczeniu.
W trakcie procedury planistycznej cze$¢ wnioskdéw zostata uwzgledniona a czes$é nieuwzgledniona, co
uzasadniono w wykazie wnioskdw do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Burmistrz Miasta Mrggowo obwiescit o wyfozeniu projektu zmiany planu do publicznego wglgdu.
W obwieszczeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto sie w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Mrggowie oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mrggowie.

Projekt zmiany planu miejscoweqgo wraz z prognozqg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
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publicznego wglgdu w dniach od......................... do e

W trakcie wytozenia, w dniu .............u............. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
projektu zmiany planu. Na dyskusji publicznej udziat wzieto ..................... mieszkancow.
Do wytozoneqo do publiczneqgo wglgdu projektu.............................. uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Wskazano, iz zaopatrzenie w wode ustala sie z miejskiej sieci
wodociggowej. Wskazano takze, ze wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do
sieci wodociggowej i posiadac przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody zgodnie z funkcjg
i sposobem zagospodarowania.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne

Burmistrz Miasta Mrggowo po ogtoszeniu, iz przystgpiono do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
otrzymat 6 wnioskdéw. Przed procedurg réwniez przyjmowano wnioski dotyczgce przedmiotowego
obszaru. W sumie do obszaru objetego zmiang miejscowego planu wptyneto 13 wnioskéw od oséb
prywatnych.
Whioski dotyczyty:

— zmiany przeznaczenia terenéw,

— przeznaczenia wybranych dziatek pod droge wewnetrzng,

— zmiany zapisdw dotyczacych parametréw zabudowy w danym przeznaczeniu.
W trakcie procedury planistycznej cze$¢ wnioskéw zostata uwzgledniona a czes¢ nieuwzgledniona, co
uzasadniono w wykazie wnioskéw do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie wytozenia, W dniu ........cceeuveuunen... odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
projektu zmiany planu. Na dyskusji publicznej udziat wzieto ..................... mieszkancow.

Do wytoZzonego do publicznego wglgdu projektu ..........cccucu....... uwagi.

Ustalenia zmiany miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona intereséw osdb
prywatnych zostata oméwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wpltywoéw, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu — analizy
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ekonomiczne zawarto w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srédmiescia w Mragowie.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna dnia 20 czerwca 2017 r. zaopiniowata projekt
Z uwagami.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegblnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety zmiang planu dotyczy terenu sSrédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug
ogoélnomiejskich dla ktérego zostat uchwalony plan przez Rade Miejskag w Mragowie uchwatg Nr
I11/7/2014 z dnia 22 grudnia 2014 r. Przedmiotowa zmiana planu jest nastepstwem skargi ztozonej
przez Wojewode Warminsko - Mazurskiego w dniu 07.12.2016 r. do Sadu Administracyjnego
w Olsztynie, za posrednictwem Burmistrz Miasta Mragowa. Ze skargi wynika, ,,ze uchwalajgc MPZP
zdefiniowano pojecie intensywnosci zabudowy doprecyzowujac definicje ustawowa, co jak sam
skarzgcy wskazat w obecnym stanie prawnym ustaje sie to za niedopuszczalng modyfikacje pojecia
okreslonego w ustawie. Podobnie w skarzonej uchwale zdefiniowano pojecie powierzchni catkowitej
zabudowy”.

Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do zmian
przepisdw ustawowych sg dokonywane, tak jak w innych przypadkach, w trybie witasciwym dla
sporzadzenia odpowiednio projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zmiana przedmiotowego planu miejscowego zwigzana jest réwniez z koniecznoscig doprecyzowania

zapiséw planu dla terenu nieruchomosci potozonej przy ul. Oficerskie;j.

W granicach projektu zmiany planu ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

teren zabudowy srédmiejskiej oznaczony symbolem MUS;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony
symbolem MWU;

teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczony symbolem UMW;

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony
symbolem MNU;

teren zabudowy ustug nieuciazliwych oznaczony symbolem U;

teren zabudowy ustug administracji publicznej oznaczony symbolem UA;

teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem UK;

teren zabudowy ustug sakralnych oznaczony symbolem UKM;

teren zabudowy ustug oswiaty i wychowania oznaczony symbolem UO;

10) teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

oznaczony symbolem UG;

11) teren ustug turystycznych oznaczony symbolem UT;

12) teren rekreacyjny oznaczony symbolem UTp;

13) teren sportu oznaczony symbolem US;

14) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,UTp;

15) teren placu miejskiego oznaczony symbolem UKS;

16) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony symbolem PU;

17) teren gospodarstwa ogrodniczego oznaczony symbolem RU;

18) teren cmentarzy zamknietych oznaczony symbolem ZCz;

19) teren zieleni urzagdzonej oznaczony symbolem ZP;

20
21

teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z;
teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS;

22) teren urzadzen komunikacji — parkingi oznaczony symbolem KSp;

23) teren urzadzen komunikacji — garaze oznaczony symbolem KSg;

24) teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolem Kk;

25

teren urzadzen infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem W;

26) teren urzadzen infrastruktury gazowej oznaczony symbolem G;

27) teren urzadzen infrastruktury cieptfowniczej oznaczony symbolem C;

28) teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E;

29) teren urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symbolem T;

30) teren komunikacji oznaczony symbolem KS;

31) teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przy$pieszonego oznaczony symbolem KDGP;

32) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

33) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL;

34) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

35) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;

36) teren drogi pieszo-rowerowej oznaczony symbolem KXR;

37) teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony symbolem KDX;
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38) teren drogi pieszej oznaczony symbolem KXX.

Obszar opracowania obejmuje dziatki potozone na terenie sSrddmiescia w Mragowie pos$réd zabytkowej
zabudowy i jezior. Istniejgcy stan zagospodarowania to gtdwnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Dla terendw obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwatg nr
I11/7/2014 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 grudnia 2014 r.

Planowane przeznaczenie terenéw w projektowanej zmianie w wiekszosci jest zgodne z ich
dotychczasowa funkcjg. Zmianie poddano szczegdlnie zasady zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, tak by teren mégt by¢ wykorzystany w sposdb optymalny. Zmiana
przyczyni sie do mozliwosci budowy budynkdéw i ich modernizacji z zachowaniem wtasciwych form
architektonicznych.

Obszar opracowania znajduje sie w centralnej czesci Mragowa, przy drodze krajowej nr 59 i nr 16.
Warunki do wykorzystania transportu publicznego zbiorowego sg bardzo dobre. W granicach planu
znajduje sie dworzec autobusowego, gdzie zatrzymujg sie autobusy komunikacji dalekobieznej. Teren
jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociggowa, elektroenergetyczna.

4 Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1!, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 22

W 2017 roku sporzadzone zostato opracowanie zatytutowane , Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Mragowa”. Z dokumentu wynika, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich
uchwalony w 2014 roku wymaga zmiany. Wskazano, iz zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia
wszystkich wymagan obecnie obowigzujgcej ustawy. Dotyczy to w szczegdlnosci wskaznikow
intensywnosci oraz definicji ustug ucigzliwych. Dodatkowo, plan zostat zaskarzony na wniosek
Wojewody Warminsko-Mazurskiego do Sadu Administracyjnego w Olsztynie. Wskazano, iz zmiana
planu jest w toku opracowania.

Po zapoznaniu sie z wynikami powyzszej analizy, Rada Miejska w Mragowie podjeta uchwate
nr XXXV/5/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 roku w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

! ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 1 ftj.
W celu oceny aktualnoéci studium i planow miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu __ przestrzennym  gminy,  ocenia _ postepy ~w  opracowywaniu _ planéw __ miejscowych
i_opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego.

2 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 32, ust. 2 tj. Wéjt, burmistrz albo

prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej
wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci

lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.
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W uchwale stwierdzono:

— czeSciowg nieaktualno$¢ Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa w zakresie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

— nieaktualnos$é lub czesciowg nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w tym: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich (Uchwata
Nr 111/7/2014 z dnia 22 grudnia 2014 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 22
stycznia 2015 r., poz. 366).

5 Woptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Szczegdtowy podziat na wptywy i wydatki, jakie otrzyma Miasto z tytutu uchwalenia zmiany planu
miejscowego wskazano w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu.
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