Projekt

UCHWALANR. ................
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE
zdnia............ 2023 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Mragowo potozonego na péitnoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz na zachéd od ul.
Miodkowskiego i Jeziora Juno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), w
zwigzku z uchwatg Nr XXXVI1/9/2021 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa — terendw mieszkaniowo-ustugowych, pofozonych w poéinocno-zachodniej czesci miasta,
Rada Migjska w Mragowie uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowa, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Mragowo potozonego na pétnoc od ul. Gen. Leopolda Okulic-
kiego oraz na zachdod od ul. Mtodkowskiego i Jeziora Juno, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 88,8 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
trybie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Plan uzyskat zgode, decyzjg Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 listopada
2022 r., znak: IG.IWR.7151.14.2022, na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych o tgcznej powierzchni
1,7306 ha, bedacych wiasnoscig miasta Mragowo, na cele nielesne, na podstawie ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Rozdzial 1
Przepisy ogdine

§4
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w planie:
1) Przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktérego powierzchnia uzytkowa musi wynosié
wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej;

3) Przeznaczenie uzupefniajgce — przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktére plan
dopuszcza w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

4) Ustugi nieuciazliwe — to ustugi nie zaliczone w przepisach odrebnych do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania budynkéw na dziatce
budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczga czeéci podziemnych budynkow
znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu a takze schodéw zewnetrznych
i pochylni zewnetrznych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg okapdw i gzymsow,



wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkondéw i wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,5 m. Za-
sada ta nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz drogi krajowej nr
59, ktére stanowig granice usytuowania dla wszystkich wyzej wymienionych elementéw budyn-
kow;

6) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, rozumiany w my$| przepiséw
odrebnych;

7) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtéwng brytg budynku, ktérego potacie majg ten
sam kat nachylenia oraz jednakowg dtugos$¢ a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje sie na
jednym, najwyzszym poziomie dachu;

8) Dach pfaski — dach o kacie nachylenia do 10°;

9) Kalenica gtéwna:

— w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci na
réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtdwng uwaza sie najwyzszg z nich,

— w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej diugosci i wysokosci wzgledem siebie za
kalenice gtéwng uwaza sie te z kalenic, ktérej odlegtosé od pionowej ptaszczyzny,
przechodzacej przez frontowg granice dziatki budowlanej jest najmniejsza;

10) Kat nachylenia pofaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej. Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi sie do dolnej czesci potaci w przypadku
dachoéw mansardowych a takze do lukarn, naczétkéw oraz zadaszen wejs¢ i ogroddw zimowych;

11) Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca sie od strony frontu dziatki, zdefiniowanego
wedtug przepiséw odrebnych;

12) Szerokos¢ frontu dziatki — szerokos¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi,
z ktorej realizowany jest wjazd na dziatke.

§5

Na obszarze opracowania planu ustala sie 98 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 98. Ponadto ustala sie przeznaczenie terenéw pod
okreslone funkcje, oznaczone literami.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne planu

§6
1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) budynek objety ochrong konserwatorskg ustaleniami planu;
6) obszar dopuszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Ustala sie nastepujaca symbolike przeznaczenia terenéw:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami turystyki;
3) MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami;

4) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
5) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) MWIJ/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami;
7) UT/MN - tereny zabudowy ustug turystyki wraz z funkcjg mieszkaniowa;

8) UP- tereny zabudowy ustug opieki spotecznej;
9) UKM- tereny zabudowy ustug sakralnych;

10) U- tereny zabudowy ustugowej;

11) PR- tereny produkcji rybackiej;



12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)

P- tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw;

2Cz - tereny cmentarzy zamknietych;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

ZE - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej;

TE - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
TK - tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej;
KSU - tereny ustug zwigzanych z obstugg komunikacji;
KSa - tereny obstugi komunikaciji;

KS - tereny parkingéw;

KSp - tereny urzadzen komunikacyjnych;

Tereny komunikacji:

a) KD-GP - tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
b) KD-L - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

c) KD-D- tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

d) KD-X- tereny ciggow pieszo-jezdnych;

e) KDW - tereny drog wewnetrznych;

f) KX- tereny ciggéw pieszych.

Rozdziat 3
Ogdlne ustalenia planu

§7

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1)

7)
8)

nie dopuszcza sie ksztattowania dachéw w formie dachéw namiotowych; ustalenie nie dotyczy
terenu 40 UP a takze budynkéw stacji transformatorowych oraz obiektéw ustugowych i gastro-
nomicznych o powierzchni nieprzekraczajacej 35 m?

dopuszcza sie naczétki oraz lukarny;

dla garazy jednostanowiskowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

na garazach dobudowanych dopuszcza sie tarasy;

maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy mieszkaniowej ponad
poziom terenu, mierzone w najwyzej potozonym punkcie na obrysie budynku — 0,80 m;

wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno)
ogranicza sie do 6,5 m, 1 kondygnacji nadziemnej; ustalenie nie dotyczy terenédw oznaczonych
symbolem MW/U, dla ktérych obowigzujg parametry zawarte w ustaleniach szczegétowych;

nie dopuszcza sie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

nie dopuszcza sie lokalizowania elektrowni wiatrowych.

§8

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

obowigzuje ograniczenie ingerencji w srodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejgcej
rzezby terenu — ograniczenie niwelacji do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkow;
maksymalnie ograniczy¢é rozmiary placow budow i rygorystycznie przestrzegaé zasad ochrony
Srodowiska w tym przede wszystkim chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczysz-
czeniem;

obszar opracowania planu znajduje sie w zasiegu gtdwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP
205 Subzbiornik Warmia — nie dopuszcza sie uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody po-
wierzchniowe lub podziemne;

na terenach oznaczonych symbolami MN/UT, MN/U, MN,U, MW/U, UT/MN oraz na terenie 42 U
dopuszcza sie jedynie ustugi nieucigzliwe;

na terenach oznaczonych symbolami PR, P, KSU oraz na terenie 43 U nie dopuszcza sie przed-
siewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow o zwiekszonym lub duzym ryzyku powstania awarii;
dziatalnos¢ ustugowq prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zapewniajacych brak oddziatywan mogacych powodowacé ucigzliwosci dla ludzi



lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na
nim zabudowy mieszkaniowej lub na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowo-ustugowej;

8) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych:

a) dlaterenéw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dlaterenéw MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

c) dla terenéw MN/UT, MN/U, MN,U, MW/U i UT/MN - jak dla terenédw mieszkaniowo-
ustugowych;
d) dla terenu UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy;
e) dlaterenéw ZE — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
9) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejgca zielen wysoka;
10) uzupetnienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;
11) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdiuz drogi
krajowej DK 59 stosowa¢ rozwigzania zapewniajgce zabezpieczenie akustyczne przed
ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

§9

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wysokos¢ ogrodzen od strony drog i ciggdw pieszych nie moze przekracza¢ 1,7 m (ustalenie nie
dotyczy terenu 64 KSp); ogrodzenia ksztaltowaé z materiatdw naturalnych: cegta, drewno,
kamien lub jako azurowe ogrodzenia stalowe; zakazuje sie stosowania ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury (ustalenie nie dotyczy terenu oznaczonego
symbolem ZCz); wysokos¢ obiektdw matej architektury, w tym altan, wiat, nie moze przekraczac
50m;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni do 1,0 m?;

4) naterenach MN,U, U, PR i P dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni do 5,0 m?

5) dopuszcza sie lokalizacje masztéw flagowych o wysokosci do 6,0 m;

6) na terenach komunikacji, z wyjatkiem terenu 65 KD-GP, dopuszcza sie lokalizacje tablic informa-
cyjnych o wysokosci nieprzekraczajacej 4,50 m, pod warunkiem niepogorszenia widocznosci w
obrebie ulic.

2. Pozostate zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.
§10

1. Ochronie podlegajg budynki i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Mia-
sta Mraggowa, oznaczone symbolami graficznymi na rysunku planu:

Lp. | Adres Nr dziatki Obiekt
1 | ul. Mtodkowskiego 3 74/31 budynek mieszkalny, wielorodzinny, mu-
rowany
2 | ul. Mtodkowskiego 24 93 budynek mieszkalny, drewniany
3 | ul. Widok 7/3 cmentarz ewangelicki, dawny

2. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg budynek znajdujacy sie przy ul. Mtodkowskiego 19 (Dom
Pomocy Spofecznej dla Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnych), oznaczony symbolem graficznym na
rysunku planu.

3. Dla budynkéw ujetych w ust. 1 i 2 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakazuje sie dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej jak:
wyburzenia, nadbudowy, rozbudowy, zmiany w obrebie elewacji, zmiany ksztattu dachéw oraz
rodzaju pokrycia dachowego, z wytagczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajgcych zabytkowe
walory obiektéw, prowadzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie inwestycje prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé zabytkowe walory elewac;ji
tj.: kompozycje elewacji, w tym rozmieszczenie i wymiary otworéw okiennych i drzwiowych, detal
architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposob wykonczenia elewacji, w tym w
szczegoblnosci z zastosowaniem materiatdw nawigzujacych do historycznego rodzaju materiatow
budowlanych;



3) prace budowlane prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci przepisow
prawa budowlanego.

4. W odniesieniu do zabytkowego cmentarza, wymienionego w ust. 1, obowigzuje ochrona ukfadu
przestrzennego, zachowanych historycznych elementéw oraz zachowanie w maksymalnym mozliwym
stopniu istniejgcej wartosciowej zieleni wysokie;.

§ 11

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny oznaczone
symbolami: ZE, KSa i KSp, tereny 47 ZP, 48 ZP, 63 KS oraz tereny komunikacji: KD-GP, KD-L,
KD-D, KD-Xi KX;

2) w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych i na terenie KSa dopuszcza sie lokalizowanie wiat
przystankowych, stupéw ogtoszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych;

3) tereny zieleni urzadzonej aranzowaé w sposob zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci;

4) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze szczegdl-
nymi potrzebami, w tym:

— 0s0b starszych i os6b poruszajacych sie na woézkach inwalidzkich, poprzez m. in. stosowa-
nie pochylni,
— 0s06b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek fakturowych na ciggach pieszych.

§ 12

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw
okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

2. Powierzchnie zabudowy oraz intensywnos¢ zabudowy wieksze niz ustalone w planie dla danego
terenu, istniejgce w momencie wejscia w zycie planu, uwaza sie za maksymalne dopuszczone.

3. Parametry i cechy zabudowy jak: wysokos$é¢, szerokos¢ elewacji frontowej, sposéb usytuowania
budynku wzgledem drogi dojazdowej, forma dachu, kat nachylenia potaci dachu, inne niz ustalone w
planie, istniejace w momencie wejscia w zycie planu, uwaza sie za dopuszczone.

4. Powierzchnie biologicznie czynng mniejsza niz ustalona w planie, istniejaca na dziatce budowlanej
w momencie wejscia w zycie planu, uznaje sie za dopuszczona.

§13

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow oraz ograniczenia w uzytkowaniu poszczegdlnych terendw,
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odrebnymi terenéw ani obiektéw
podlegajacych ochronie, w tym terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

2. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw, oznaczone symbolami graficznymi na rysunku
planu.

3. Na obszarze opracowania planu znajduje sie teren dawnego cmentarza — obowigzujg ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych, dotyczacych cmentarzy i ich stref ochronnych.

4. Na obszarze opracowania planu znajdujg sie sieci gazowe wysokiego, sredniego oraz niskiego
cisnienia. Wzdluz ww. sieci gazowych wyznaczone sg strefy kontrolowane wedtug przepiséw odreb-
nych.

5. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg strefy ograniczen wedtug
przepiséw odrebnych, o szerokosci 7,0 m w obie strony od ich osi; dopuszcza sie skablowanie linii
elektroenergetycznych.

§14

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Na obszarze opracowania planu nie ustala sie obszaréw przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych obowigzujg nastepujace ustalenia:



1)

2)
3)

minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) w przypadku terendw, dla ktérych w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono minimalne;
powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;

b) w przypadku terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okreslono minimalng po-
wierzchnie nowowydzielanej dziatki budowlanej — odpowiadajaca wielkosci tej powierzchni;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

granice dziatek wyznaczac¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg do 10 %.

§15

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, nie wymienione
w § 13 okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§16

1. Ustala sie zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge krajowg
nr 59 Gizycko — Ryn — Mragowo — Nikutowo — Piecki — Nawiady — Mojtyny — Stare Kietbonki —
Spychowo — Rozogi, droge powiatowg (ul. Mtodkowskiego) oraz poprzez drogi gminne.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1)
2)

3)

ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz

z istniejacych i projektowanych dréog wewnetrznych;

parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy projektowac na terenie, na ktérym ma zostaé

zrealizowana dana inwestycja, wg nastepujgcych wskaznikéw, uwzgledniajacych miejsca

parkingowe lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne: min. 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

c) przedszkola, swietlice: min. 3 miejsca parkingowe na 1 oddziat;

d) koscioly, sale zebran: min. 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc siedzacych;

e) hotele, pensjonaty: min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;

f)  obiekty gastronomiczne: min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;

g) obiekty ustugowe: min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy;

h) boiska sportowe (bez miejsc dla widzéw): min. 2 miejsca parkingowe na 1 boisko;

i) warsztaty pojazdéw mechanicznych: min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko napraw-
cze;

j) obiekty produkcyjne: min. 3 miejsca parkingowe na 10 o0s6b zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

k) magazyny: min. 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

w ramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ miejsca parkingowe

przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie

mniejszej niz:

- 1 miejsce parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15,

- 2 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100,

- 4% miejsc parkingowych jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych jest wieksza od 100.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie i oczyszczanie woéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w ciepto — systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne
zrédta ciepta; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrddet odnawialnych, z wytgczeniem
wymienionych w § 7 p. 8;

gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;
zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w tgcza telefoniczne poprzez rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtéwnie na terenach zieleni lub w liniach rozgrani-
czajacych drég, z wyjatkiem terenu 65 KD-GP, na ktérym dopuszcza sie jedynie przejscia infra-



struktury technicznej wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi; wyjatek ustalony dla terenu 65
KD-GP nie dotyczy planowanej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w sposob
niekolidujgcy z istniejacym i planowanym przeznaczeniem terenu oraz istniejagcym zagospodaro-
waniem;

11) sieci infrastruktury technicznej realizowaé w miare mozliwosci jako podziemne;

12) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wode do celéw przeciw-
pozarowych, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

13) zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dostepu dla stuzb
ratowniczych;

14) ustalona w rozdziale 4 wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy elementdéw infrastruktury technicznej,
ktérych gabaryty oraz zasady sytuowania regulujg przepisy odrebne.

§17

Na obszarze objetym planem nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania.

§18

Dla terendéw znajdujacych sie w granicach opracowania planu ustala sie stawke procentowa, na
podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia planu

§19

Dla terenéw oznaczonych symbolami 01 MN, 02 MN, 05 MN, 08 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10;
2) dlaterenu 01 MN obowigzujg dodatkowo ustalenia § 8 p. 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 01 MN: w odlegtosci 3,0 m i 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 65 KD-GP, w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 66 KD-L, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgra-
niczajacej terenu 72 KD-D oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu 74 KD-

b) dla terenu 02 MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 72 KD-D i 75 KD-D
oraz w linii zabudowy istniejgcych budynkéw zlokalizowanych od strony tych terenow;

c) dla terenu 05 MN: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 72 KD-D, w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 77 KD-D i w linii zabudowy istniejgcych budynkéw zlo-
kalizowanych wzdtuz tego terenu;

d) dlaterenu 08 MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 72 KD-D i w linii zabu-
dowy istniejgcych budynkow zlokalizowanych wzdtuz tego terenu oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych terendw 75 KD-D i 78 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy: do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna —1,4;
4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej — maksymalnie 16,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);



7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; adaptuje sie istniejace na terenie
budynki z dachami ptaskimi;

8) kat nachylenia pofaci dachéw stromych:

a) dla budynkéw mieszkalnych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowac¢ jako wolno stojgca lub blizniacza;

12) budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtdwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

13) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

14) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) czesci terendéw 01 MN i 08 MN znajduja sie w strefie ograniczen napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 15 kV — obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 5;

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 20

Dla terenéw oznaczonych symbolami 03 MN, 04 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dlaterenu 03 MN: w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 72 KD-D i 76 KD-D;
b) dla terenu 04 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 72 KD-D oraz w odle-
gtosci 6,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 76 KD-D;
2) powierzchnia zabudowy: do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,2;
b) maksymalna:
— dla czesci terenu 03 MN przylegajacej do drogi 76 KD-D: 1,1,
— dla czesci terenu 03 MN przylegajacej do drogi 72 KD-D i dla terenu 04 MN: 1,4;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla czesciterenu 03 MN przylegajacej do drogi 76 KD-D — do 9,0 m;
b) dla czesci terenu 03 MN przylegajacej do drogi 72 KD-D i dla terenu 04 MN —do 11,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla czesciterenu 03 MN przylegajacej do drogi 76 KD-D — maksymalnie 2;
b) dla czesci terenu 03 MN przylegajacej do drogi 72 KD-D i dla terenu 04 MN — maksymalnie
3
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 12,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne;
8) kat nachylenia potfaci dachu: od 25° do 35°;
9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);



10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zachowac uktad zabudowy szeregowej;

12) budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtéwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

13) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

14) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez teren 03 MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujq ustale-
nia wg § 13 ust. 5;

2) teren 04 MN sasiaduje z terenem dawnego cmentarza — obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych symbolami 06 MN, 09 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 06 MN: w odlegtosci 4,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 72 KD-D i w
odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 77 KD-D;
b) dlaterenéw 09 MN i 12 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 72 KD-D i
78 KD-D;
c) dlaterenu 10 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 78 KD-D i w linii zabu-
dowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych wzdtuz tego terenu;
d) dlaterenu 11 MN: w odlegtosci 2,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 78 KD-D;
2) powierzchnia zabudowy: do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2,
b) maksymalna —1,4;
4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;
9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;
11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;
12) budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtdwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;
13) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;



14) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenach nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 22

Dla terenu oznaczonego symbolem 07 MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtoéci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 72 KD-D i
82 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy: do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna —1,0;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych:

— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brgzu);

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtéwng réwnolegle lub prostopadle do linii rozgranicza-
jacej drogi dojazdowej;

13) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

14) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

15) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§23

Dla terenéw oznaczonych symbolami 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1)

obowigzujg ustaleniawg § 8 p. 1,2, 3,8 a, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)

na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkéw.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu 13 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 61 KSa, 72 KD-D i
79 KD-D;

b) dla terenu 14 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 79 KD-D i w linii zabu-
dowy istniejacego budynku zlokalizowanego wzdiuz tego terenu oraz w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 80 KD-D;

c) dlaterenu 15 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 79 KD-D, 80 KD-D i
w linii zabudowy istniejgcego budynku zlokalizowanego wzdtuz tych terenéw oraz w odlegto-
$ci 2,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 88 KD-X;

d) dlaterenu 16 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 79 KD-D oraz w odle-
gtosci 2,0 m od linii rozgraniczajgcych terenu 88 KD-X;

e) dlaterenu 17 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych terendéw 72 KD-D, 79 KD-D i
80 KD-D oraz w linii zabudowy istniejgcego budynku zlokalizowanego wzdtuz terenu 72 KD-
D;

f) dlaterenu 18 MN: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 79 KD-D i 81 KD-D
oraz w linii zabudowy istniejgcego budynku zlokalizowanego wzdtuz terenu 79 KD-D;

powierzchnia zabudowy: do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2;

b) maksymalna —1,4;

wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m;

liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze

uzytkowe;

szerokos¢ elewaciji frontowe;:

a) dla zabudowy wolno stojgcej — maksymalnie 16,0 m;

b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);

rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;

kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych:

— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac

pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom

stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegty w

kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

zabudowe realizowa¢ jako wolno stojacg lub blizniaczg;

budynki mieszkalne sytuowac kalenicg gtdéwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi

dojazdowej;

dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujgcych

razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej

granicy;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

na terenach nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1)
2)

miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.
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§24

Dla terenéw oznaczonych symbolami 19 MN, 20 MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu 19 MN: w odlegto$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 67 KD-L, 72 KD-D i
81 KD-D oraz w linii zabudowy istniejgcego budynku zlokalizowanego od strony terendéw 72
KD-D i 79 KD-D;

b) dla terenu 20 MN: w odlegtoéci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 67 KD-L, w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 72 KD-D oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczaja-
cych terenu 82 KD-D i w linii zabudowy istniejgcych budynkéw zlokalizowanych wzdituz tego
terenu;

2) powierzchnia zabudowy: do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2;

b) maksymalna —1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych:

— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtdwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

13) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

14) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie 20 MN zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg
§ 13 ust. 4.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§25
Dla terenu oznaczonego symbolem 21 MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
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1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 89 KDW;
2) powierzchnia zabudowy: do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1;
b) maksymalna - 0,8;
4) wysokos¢ zabudowy — do 9,5 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;
9) stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brgzu);
10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;
11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;
12) budynki mieszkalne sytuowac kalenicg gtéwna réwnolegle do linii rozgraniczajgcej drogi 89 KDW;
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;
15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 26

Dla terenu oznaczonego symbolem 22 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 67 KD-L,
83 KD-D i 84 KD-D;
2) powierzchnia zabudowy: do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1;
b) maksymalna —1,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;
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9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu);

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne sytuowa¢ kalenicg gtdéwng réwnolegle Ilub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 27

Dla terenéw oznaczonych symbolami 23 MN, 24 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dlaterenu 23 MN: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 83 KD-D, 84 KD-D i
85 KD-D;
b) dla terenu 24 MN: w odlegtosci 18,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 66 KD-L oraz w odle-
gtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 84 KD-D i 85 KD-D;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dla zabudowy wolno stojacej — do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolno stojace;j:
— minimalna-0,1,
— maksymalna - 0,8;
b) dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;:
— minimalna-0,1,
— maksymalna - 0,9;
4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytko-
we;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej — maksymalnie 16,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
c) dla zabudowy szeregowej — minimalnie 8,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;
9) stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu);
10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;
11) zabudowe mieszkaniowg realizowac jako wolno stojgca, blizniaczg lub szeregowsa;
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12) budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenicg gtdéwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojaz-
dowej;
13) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolno stojgcej — 1000 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?;
c) dla zabudowy szeregowej — 350 m?;
14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;
15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren 24 MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg
ustalenia wg § 13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 28

Dla terenu oznaczonego symbolem 25 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,84, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustala sie zachowanie historycznych podziatéw parcelacyjnych.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 5,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 66
KD-L oraz w linii zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego od strony tego terenu;

2) powierzchnia zabudowy: do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1;
b) maksymalna-0,9;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 9,5 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy mansar-
dowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych: od 35° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) nowag zabudowe sytuowac w tylnych czesciach dziatek (poza zabudows istniejaca);

13) budynki mieszkalne sytuowac kalenicg gtéwng réwnolegle do linii rozgraniczajgcej drogi 66 KD-L;

14) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie zlokalizowana jest sie¢C gazowa wysokiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg § 13
ust. 4;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

15



1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 29

Dla terenu oznaczonego symbolem 26 MN/UT ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami tury-

styki:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajgce: ustugi turystyki wraz z ustugami towarzyszacymi;

3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej lub dobudowanej; dopuszcza sie lokalizowanie ustug
turystyki oraz ustug towarzyszacych w odrebnych budynkach;

4) wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkcji ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,4,7,8¢, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na terenie znajduje sie budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Nieruchomych Miasta
Mragowa, wymieniony w § 10 ust. 1; obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

2) uksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do charakteru budynku objetego ochrong konser-
watorskg (gabaryty, prostokatne rzuty, strome symetryczne dachy, formaty otworéw okiennych i
drzwiowych, rodzaj uzytych materiatéw, w tym pokrycia dachowego).

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 66 KD-L oraz
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 54 ZE;

2) powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;
b) maksymalna -1,2;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, w tym od strony drogi 66 KD-L maksymalnie
2; ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0 m;

7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; dopuszcza sie dachy mansar-
dowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw pozostatych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe, lokalizowane wzdtuz drogi 66 KD-L,
sytuowac kalenicg gtéwna rownolegle do linii rozgraniczajgcej tej drogi;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatke budowlang;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ustalenia wg ust. 3 p. 1.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna;:

1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 a, e, f, g, p. 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.
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§ 30
Dla terenu oznaczonego symbolem 27 MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi;

3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej, dobudowanej lub w odrebnym budynku;

4) wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkcji ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2,3,4,7,8¢, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 72 KD-D,
79 KD-D i 80 KD-D;
2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna —1,4;
4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m; wysokos$¢ budynkéw o funkcji wytacznie ustugowej ogranicza
sie do 10,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — maksymalnie 3, ostatnia kondygna-
cja jako poddasze uzytkowe;
b) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;
7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;
9) stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu);
10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;
11) usytuowanie budynkéw kalenicg gtéwng réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi
dojazdowej;
12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;
13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
14) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § Q ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg § 13
ust. 4.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 a, e, f, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 31

Dla terenéw oznaczonych symbolami 28 MN/U, 29 MN/U, 30 MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami:
1) podstawowe przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi;

3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej, dobudowanej lub w odrebnym budynku;

4) wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkcji ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,4,7,8¢, 9, 10;
2) dlaterenu 30 MN/U obowigzujg dodatkowo ustalenia § 8 p. 11.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 28 MN/U: w odlegtosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu
oraz w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 90 KDW;

b) dla terenu 29 MN/U: w odlegtosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu,
w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 90 KDW oraz w odletosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 91 KDW;

c) dla terenu 30 MN/U: w odlegtoéci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 65 KD-GP, w odle-
gtosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu oraz w odlegtoéci 6,0 m od
linii rozgraniczajacych terenéw 91 KDW, 92 KDW i 93 KDW;

2) powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1;
b) maksymalna-0,9;
4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub ceglty w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe sytuowac kalenicg gtéwna réwnolegle do linii rozgra-
niczajacej drogi dojazdowej;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatke budowlang;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

16) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

17) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez tereny 29 MN/U i 30 MN/U przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV —
obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna;:

1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 a, g, p. 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 32

Dla terenéw oznaczonych symbolami 31 MN/U, 32 MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; adaptuje sie ist-
niejaca na terenie 32 MN/U zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi;

3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej, dobudowanej lub w odrebnym budynku;

4) wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkcji ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,4,7,8¢, 9, 10, 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
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1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu 31 MN/U: w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 65 KD-GP, w odle-
gtosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 87 KD-D oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 93
KDW;

b) dla terenu 32 MN/U: na linii rozgraniczajacej terenu 65 KD-GP, w linii istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 70 KD-L i na jej przediuzeniu, w odlegto-
sci 2,0 m i 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 87 KD-D oraz w linii istniejacej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej tego terenu a takze w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 94 KDW;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna-1,1;
4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) dla zabudowy wolno stojgcej — maksymalnie 18,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom

stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w

kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowaé jako wolno stojacg lub blizniacza; adaptuje sie istniejacg na terenie 31

MN/U zabudowe szeregows;

12) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe sytuowac kalenicg gtdéwna réwnolegle do linii rozgra-
niczajacej drogi dojazdowej;
13) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojgcej — 700 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej — 450 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatke budowlang;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

16) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

17) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez teren 31 MN/U przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowigzujg

ustalenia wg § 13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 a, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§33

Dla terenéw oznaczonych symbolami 33 MN,U, 34 MN,U ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustu-

gowej:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustu-
gowa;
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2) dopuszcza sie wystepowanie na terenach samodzielnie jednej z funkgiji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,4,7,8¢, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu 33 MN,U: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 66 KD-L;

b) dla terenu 34 MN,U: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 66 KD-L, w odlegto-
$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 47 ZP i 67 KD-L oraz w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 89 KDW;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna -1,2;
4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; adaptuje sie istniejgce budynki o
innych formach dachéw;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub ceglty w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz ustugowe, lokalizowane wzdtuz drogi 66 KD-L,
sytuowac kalenicg gtéwna réwnolegle do linii rozgraniczajgcej tej drogi;

13) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatke budowlang;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

16) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

17) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § Q ust. 1 p. 1-5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez tereny przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowigzujg ustalenia
wg § 13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 a, g, p. 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 34

Dla terenu oznaczonego symbolem 35 MN,U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugo-

wej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugo-
wa;

2) dopuszcza sie wystepowanie samodzielnie jednej z funkgiji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,4,7,8¢, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.
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4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 69 KD-L;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna-1,2;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
— dla dachéw dwuspadowych: od 35° do 45°,
— dla dachéw wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub ceglty w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz ustugowe, lokalizowane wzdtuz drogi 69 KD-L,
sytuowac kalenicg gtéwna réwnolegle do linii rozgraniczajgcej tej drogi;

13) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek ustugowy
na jedng dziatke budowlang;

14) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-6, § Q ust. 1 p. 1-5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 a, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 35

Dla terenu oznaczonego symbolem 36 MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2,3,8b, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na terenie znajduje sie budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Nieruchomych Miasta
Mragowa, wymieniony w § 10 ust. 1 — obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 3;

2) ustala sie obowigzek zachowania uksztattowania najblizszego otoczenia ww. budynku (ogréd
przydomowy); ewentualne uzupetnienia zabudowy na przedmiotowej dziatce sytuowaé wzdtuz jej
zachodniej granicy.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 69 KD-L;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna —1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 15,0 m;
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7)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne;

kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: od 35° do 45°;

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub ceglty w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujgcych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

zabudowe garazowa realizowaé jako zbiorcza, obstugujacg budynek mieszkalny;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

pozostate ustaleniawg §7p. 1,2,5,6,§9ust. 1p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

ustalenia wg ust. 3 p. 1.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1)
2)

miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 b, p. 3;
pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 36

Dla terenu oznaczonego symbolem 37 MW/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami:

1)
2)
3)
4)

podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie uzupetniajace: ustugi;

dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej lub dobudowanej;

wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkgji ustugowe.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,4,7, 8¢, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)

na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkéw.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

12)
13)

14)
15)

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 66 KD-L;
powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2;

b) maksymalna —1,4;

wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m;

liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30,0 m;

rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;

kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 40°;

stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brgzu);

elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

usytuowanie budynkéw kalenicg gtéwna réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;

zabudowe garazowg realizowa¢ jako zbiorczg, obstugujacg budynek lub zespdt budynkow;
dopuszcza sie garaze podziemne;

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

pozostate ustaleniawg § 7 p. 1,2, 5, §9ust. 1p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1)

przez teren przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowigzujg ustalenia wg
§ 13 ust. 5.
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6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 b, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§37

Dla terenu oznaczonego symbolem 38 MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi;

3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej, dobudowanej lub w odrebnym budynku;

4) wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkcji ustugowej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,4,7,8¢, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 18,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 66 KD-L
oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 67 KD-L, 83 KD-D i 85 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna-0,3;
b) maksymalna —1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m; wysokos$¢ budynkéw o funkcji wytacznie ustugowej ogranicza
sie do 10,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — maksymalnie 3, ostatnia kondygna-
cja jako poddasze uzytkowe;
b) dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — maksymalnie 35,0 m;
b) dla budynkéw ustugowych: maksymalnie 18,0 m;

7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;

8) kat nachylenia potfaci dachu: od 30° do 45°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brgzu);

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 66 KD-L oraz wzdtuz drogi 83 KD-D sytuowac kalenicg gtow-
ng réwnolegle do linii rozgraniczajacych tych drog, w pozostatych czeéciach terenu usytuowanie
budynkéw kalenicg gtéwng rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;

13) zabudowe garazowg realizowaé jako zbiorczg, obstugujacg budynek mieszkalny lub zespét
budynkow;

14) maksymalna wysokos¢ garazy zbiorczych — 7,0 m i 2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie
garaze podziemne;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg §7p. 1,2,5,§9ust. 1p. 1-3,5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 b, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 38

Dla terenu oznaczonego symbolem 39 UT/MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystyki wraz z funkcjg mieszkaniowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi towarzyszace funkcji ustug turystyki;
3) dopuszcza sie mieszkanie dla wtasciciela obiektu ustug turystyki.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,4,7,8¢, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania
planu oraz w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 86 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;
b) maksymalna —1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0 m;

7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; dopuszcza sie dachy mansar-
dowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw ustug turystyki wraz z funkcjg mieszkaniowa: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brgzu);

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

14) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1-4, 6, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 e, f, g, p. 3; dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce par-
kingowe na 1 mieszkanie;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 39

Dla terenu oznaczonego symbolem 40 UP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug opieki spotecznej:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug opieki spotecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: terenowe urzadzenia sportu i rekreagji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2,3,84d, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustalenia wedtug § 10 ust. 2 3.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 66 KD-L i
72 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1;
b) maksymalna - 1,8;

4) wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m;
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5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej: dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy mansar-
dowe;

8) kat nachylenia potfaci dachu: od 35° do 45°;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;

10) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

11) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1,2, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe: wg § 16 ust. 2p. 2 ¢, h, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§40

Dla terenu oznaczonego symbolem 41 UKM ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug sakralnych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg § 8 p. 1, 2, 3, 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 67 KD-L i
89 KDW;

2) powierzchnia zabudowy — do 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1;
b) maksymalna - 0,8;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,5 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2; ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytko-
we;

6) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;

7) kat nachylenia pofaci dachu: od 30° do 45°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajgcych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie okiadziny z cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza sie okfadzin z tworzyw sztucznych;

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?;

11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1, 2, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odreb-
nych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2 d, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§41

Dla terenu oznaczonego symbolem 42 U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p. 1,2, 3,4,7,9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.
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4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtoéci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 72 KD-D i
82 KD-D oraz w linii zabudowy istniejgcego budynku zlokalizowanego wzdtuz tych terenow;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna-0,1;
b) maksymalna-1,2;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;

8) kat nachylenia pofaci dachu: od 30° do 45°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych;

11) budynki sytuowac¢ kalenicg gtéwnag rownolegle do linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

14) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1, 2, 6, § 9 ust. 1 p. 1-5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2f, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§42

Dla terenu oznaczonego symbolem 43 U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,5,6,7,9, 10, 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 65 KD-GP,
w odlegtosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu i linii rozgraniczajacej te-
renu 71 KD-L, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 90 KDW oraz w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 91 KDW;

2) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2;
b) maksymalna —1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) kat nachylenia pofaci dachéw stromych: od 30° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku
dachéw stromych, stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanej
technologii (drewno, cegta w kolorach naturalnych);

11) budynki sytuowaé kalenicg gtéwng lub, w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, dtuzszym
bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
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13) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

14) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

15) pozostate ustaleniawg §7p.1,2,3,6,7,§9ust. 1p. 1-5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2p. 2 g, i, k, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§43

Dla terenu oznaczonego symbolem 44 PR ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkciji rybackiej:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa oraz urzadzenia zwigzane z produkcijg rybacka;
2) dopuszcza sie ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §8p.1,2,3,5,6, 7,9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) uksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem charakteru dawnego gospodarstwa (gabaryty,
prostokatne rzuty budynkéw, strome symetryczne dachy, rozmieszczenie i formaty otworow
okiennych i drzwiowych, rodzaj uzytych materiatéw, w tym pokrycia dachowego).

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 66 KD-L oraz
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 54 ZE;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;
b) maksymalna —1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, w tym od strony drogi 66 KD-L maksymalnie
2; ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy
mansardowe;

7) kat nachylenia pofaci dachéw stromych: od 30° do 45°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajgcych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanej tech-
nologii (drewno, cegta w kolorach naturalnych);

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) pozostate ustaleniawg §7p. 1,2, 3,6, §9ust. 1p. 1-5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg § 13
ust. 4;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;

1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 21, g, ], k, p. 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 44

Dla terenu oznaczonego symbolem 45 P ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zwigzana z dziatalnoscig produkcyjng, sktady i
magazyny;
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2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii
(elektrowni fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100 kW, sytuowanych na dachach
budynkow.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potencjalnym wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzeh na srodowisko muszg zawiera¢ sie w granicach przedmiotowego
terenu;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

3) pozostate ustaleniawg §8p.1,2,3,5,6,7,9, 10, 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w linii istniejgcego budynku, zlokalizowanego wzdtuz drogi 65
KD-GP i na jej przediuzeniu oraz w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 65 KD-
GP, 68 KD-L i 73 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy — do 55 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna-0,3;
b) maksymalna-1,7;

4) wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m;

5) szerokos¢ elewacji frontowej: dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

6) rodzaje dachow — dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

7) kat nachylenia potaci dachéw stromych: do 30°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu),
czerni lub szarosci;

9) elewacje — nie dopuszcza sie stosowania jaskrawych barw, dopuszcza sie oktadziny elewacyjne;

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?;

11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1 §9 ust. 1 p. 1-5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg § 13
ust. 4.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2, k, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.

§ 45

Dla terenu oznaczonego symbolem 46 ZCz ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknietego.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie istniejgcej rzezby terenu — w tym zachowanie istniejgcych skarp.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) teren jest ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta Mragowa i zostat wymie-
niony w § 10 ust. 1; obowigzujg ustalenia wg § 10 ust. 4.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren ksztattowac jako teren zieleni urzadzonej;

2) nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw oraz elementéw matej architektury.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;

1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 3.
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§ 46

Dla terenéw oznaczonych symbolami 47 ZP, 48 ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zachowanie naturalnej rzezby terendw;

2) ustala sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew;
3) pozostate ustaleniawg § 8 p. 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesne;:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw;

2) dopuszcza sie elementy matej architektury;

3) na terenie 48 ZP dopuszcza sie $ciezki dla pieszych o nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub
utwardzonej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni poszczegdlnych terendw;

5) pozostate ustaleniawg § 9 ust. 1 p. 2, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie 48 ZP zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 4.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe — na terenach obowigzuje zakaz parkowania;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 9.

§ 47

Dla terenu oznaczonego symbolem 49 ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zachowanie naturalnej rzezby terenu;

2) ustala sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew;
3) pozostate ustaleniawg § 8 p. 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie sciezki dla pieszych o nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu;

5) pozostate ustaleniawg § 9 ust. 1 p. 2, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg § 13
ust. 4.

6. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;
1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 9.

§48

Dla terenéw oznaczonych symbolami 50 ZE, 51 ZE, 52 ZE, 53 ZE, 54 ZE, 55 ZE, 56 ZE ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych niewymagajace urzadzenia i statej pielegnaciji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw;

2) ustala sie zachowanie w maksymalnym mozliwym stopniu istniejacej na terenach zieleni wyso-
kiej;

3) pozostate ustaleniawg § 8 p. 8 e.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw;

2) naterenach 52 ZE i 54 ZE dopuszcza sie urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

3) dopuszcza sie przejscia piesze o nawierzchni gruntowej lub utwardzonej oraz obiekty matej archi-
tektury;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni poszczegdlnych terendw;

5) pozostate ustaleniawg § 9 ust. 1 p. 2, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren 54 ZE sasiaduje z Jeziorem Juno — obowigzujg przepisy odrebne, dotyczace gospodarki
wodnej;

2) na terenach 51 ZE, 52 ZE i 54 ZE zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego cisnienia —
obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 4;

3) przeztereny 50 ZE, 51 ZE, 53 ZE i 54 ZE przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15
kV — obowigzujg ustalenia wg § 13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe — na terenach obowigzuje zakaz parkowania;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng wg § 16 ust. 3 p. 9.

§ 49

Dla terenéw oznaczonych symbolami 57 TE, 58 TE ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 8 p. 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na liniach rozgraniczajgcych przedmiotowych terendw;

2) stacja transformatorowa umieszczona w budynku; dopuszcza sie stacje transformatorowg w
postaci nastupowej;

3) gabaryty budynku: wysokos¢ — do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

4) rodzaje dachéw — symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie;

5) kat nachylenia potaci dachéw stromych: do 30°;

6) pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu),
czerni lub szarosci;

7) elewacje — nie dopuszcza sie sidingu z tworzyw sztucznych;

8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % powierzchni poszczegdlnych terendw;

9) pozostate ustaleniawg §7 p.1,§9 ust. 1p. 1.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obiekty i urzadzenia stacji transformatorowych sytuowaé i eksploatowa¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna;:

1) miejsca parkingowe — na terenach dopuszcza sie miejsca parkingowe dla pojazdéw obstugi.

§50

Dla terenu oznaczonego symbolem 59 TK ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustaleniawg §8p.1,2,3,9,10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 18,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 66 KD-L
oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 67 KD-L;

2) powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,9;
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4)  wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

5) szerokos¢ elewacji frontowej: dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

6) rodzaje dachow — dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

7) kat nachylenia potaci dachéw stromych: do 30°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brgzu),
czerni lub szarosci;

9) elewacje — nie dopuszcza sie stosowania jaskrawych barw, dopuszcza sie oktadziny elewacyjne;

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1,6, §9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obiekty i urzadzenia przepompowni Sciekéw sytuowac¢ i eksploatowa¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
13 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;
1) miejsca parkingowe — na terenie dopuszcza sie miejsca parkingowe dla pojazdéw obstugi;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng wg § 16 ust. 3 p. 10.

§ 51

Dla terenu oznaczonego symbolem 60 KSU ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug zwigzanych z obstuga komunikaciji:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z obstugg komunikaciji;
2) dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg§8p.1,2,3,5,6,7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 69 KD-L, w
odlegtosci 4,0 m od najdalej na potudnie potozonego punktu terenu 69 KD-L, prostopadle do jego
zachodniej linii rozgraniczajacej oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 70 KD-L;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg dystrybutoréw paliw;

3) powierzchnia zabudowy: do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna-0,1;
b) maksymalna —1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy — do 10,5 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;

7) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30,0 m;

8) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie;

9) kat nachylenia pofaci dachéw stromych: od 25° do 45°;

10) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu),
czerni lub szarosci;

11) elewacje — nie dopuszcza sie stosowania jaskrawych barw, dopuszcza sie oktadziny elewacyjne;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

14) pozostate ustaleniawg § 7 p. 1, 2, § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 16 ust. 2 p. 2f, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 1-8, 10-13.
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§ 52

Dla terenu oznaczonego symbolem 61 KSa ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikaciji.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 8 p. 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnie pozostatg po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni terenu;

3) pozostate ustaleniawg § 11 p. 2, 4.

5. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;
1) elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 10.
§53

Dla terenéw oznaczonych symbolami 62 KS, 63 KS ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny parkingéw:
1) podstawowe przeznaczenie terendw: miejsca parkingowe wraz z dojazdami.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 8 p. 9, 10.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) miejsca parkingowe wraz z dojazdami o nawierzchni utwardzonej; pozostate powierzchnie
zagospodarowac zielenig;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni poszczegdlnych terendw;

3) pozostate ustalenia wg § 9 ust. 1 p. 1-3, 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;
1) elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 10.
§ 54

Dla terenu oznaczonego symbolem 64 KSp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen komunikacyjnych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 8 p. 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni terenu;

3) pozostate ustalenia wg § 9 ust. 1 p. 1.

5. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;
1) elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 16 ust. 3 p. 10.
§ 55

Dla terenu oznaczonego symbolem 65 KD-GP ustala sie:
Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przy-
spieszonego.

§ 56
Dla terenéw oznaczonych symbolami 66 KD-L, 67 KD-L, 68 KD-L, 69 KD-L, 70 KD-L, 71 KD-L ustala
sie:
Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy lokalnej.
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§ 57

Dla terenéw oznaczonych symbolami 72 KD-D, 73 KD-D, 74 KD-D, 75 KD-D, 76 KD-D, 77 KD-D, 78
KD-D, 79 KD-D, 80 KD-D, 81 KD-D, 82 KD-D, 83 KD-D, 84 KD-D, 85 KD-D, 86 KD-D, 87 KD-D
ustala sie:

Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

§ 58

Dla terenu oznaczonego symbolem 88 KD-X ustala sie:
Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

§ 59

Dla terenéw oznaczonych symbolami 89 KDW, 90 KDW, 91 KDW, 92 KDW, 93 KDW, 94 KDW ustala
sie:
Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.

§ 60

Dla terenéw oznaczonych symbolami 95 KX, 96 KX, 97 KX, 98 KX ustala sie:
Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny ciagéw pieszych.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§ 61
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mragowo.
§ 62

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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