UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .......c........e.
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia ........ccccoeuvueenenee
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Mragowo polozonego na poinoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego
oraz na zachod od ul. Mlodkowskiego i Jeziora Juno

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, 1z wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty

rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1  Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559
z p6zn. zm.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwala Nr XXXVI1/9/2021 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenow
mieszkaniowo-ustugowych, potozonych w poétnocno-zachodniej czgs$ci miasta.

Obszar opracowania planu o powierzchni okoto 88,8 ha znajduje si¢ w pdinocno-zachodniej
czgsci miasta Mragowa 1 obejmuje tereny lezace po obu stronach drogi krajowej nr 59
(Zachodnia Obwodnica Mragowa) oraz na zachdd od ul. Mlodkowskiego 1 Jeziora Juno. W
jego obrgbie znajduja si¢ gtdéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zieleni ekologiczno-krajobrazowej. Przy ul. Mlodkowskiego zlokalizowany jest teren ustug
opieki spofecznej, w sasiedztwie Jeziora Juno — teren produkcji rybackiej, natomiast w
sasiedztwie drogi krajowej — zaktad produkcyjny. W poludniowo-wschodniej czgsci obszaru
objetego planem znajduje si¢ stacja benzynowa, w czeSci centralnej 1 pdinocnej
zlokalizowane sa tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej (stacje transfor-
matorowe) oraz tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej (przepompownia
scieckow). W granicach obszaru objgtego planem usytuowane sa sieci gazowe wysokiego
ci$nienia oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, wzdhiz potudniowej linii
rozgraniczajacej drogi krajowej nr 59 planowane jest usytuowanie kablowej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

W studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa,
uchwalonym uchwala Nr XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 kwietnia 2013
1., zmienionym uchwala Nr XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia
2017 r. wigksza czg$¢ terenoOw objetych planem znajduje si¢ w granicach obszaréw o
przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Tereny obecnie zagospodarowane zielenia
nieurzadzona znalazty si¢ w obrgbie obszardow o przewazajacej funkcji turystyczno-



wypoczynkowej 1 terendw predysponowanych do pelnienia funkcji przyrodnicze) z
ograniczonym zagospodarowaniem. Teren zaktadu produkcyjnego jest czgscia obszardOw o
przewazajace] funkcji przemyslowo-skladowej, natomiast kilka terendéw polozonych w
potudniowo-wschodniej czg$ci obszaru opracowania planu, wzdluz ulicy Miodkowskiego,
wlaczonych zostalo do obszarow koncentracji ustug ogélnomiejskich.

Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace uchwaty:

e nr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa —
terenéw mieszkaniowo-ustugowych, ogtoszona w dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. Nr 145, poz. 2136,

e nr XXXVIII/7/2009 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 wrze$nia 2009 r. w spra-
wie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowo — terendOw mieszkaniowo-ustugowych, ogtoszona w dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz.
2253,

e nr XXXV/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 9 lipca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa — terendéw mieszkaniowo-ustugowych, ogloszona w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2490,

e nr XXIII/5/2016 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowo — terendw mieszkaniowo-ustugowych, ogloszona w dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 3843,

e nr XXXV/4/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowo — terenOw mieszkaniowo-ustugowych uchwalonego uchwata Nr
XLI1/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — tere-
noéw mieszkaniowo-ustugowych, ogloszona w dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 pazdziernika 2017 r. poz. 4064,

e nr [X/8/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie uchwale-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo te-
renéw mieszkaniowo-ustlugowych, ogloszona w dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 10 lipca 2019 r. poz. 3585.

Celem sporzadzanego planu jest umozliwienie rozwoju 1 uzupehienie istniejacych funkcji —
m. in. umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z
istniejacym zapotrzebowaniem oraz predyspozycjami czgsci przedmiotowego obszaru,
doprecyzowanie ustalen dotyczacych wskaznikow 1 parametréow ksztattowania zabudowy na
poszczegbdlnych terenach oraz weryfikacja zapisow obowiazujacych plandw miejscowych w
celu dostosowania ich do nowych wymagan prawnych.

Ponadto w trybie sporzadzania planu miejscowego, obowiazujacego na przedmiotowym
obszarze, nie uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dla
terenow lasow, ktore przeksztalcono na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zgode tg nalezy uzyska¢ w trybie sporzadzania niniejszego planu.



2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia istniejace zagospodarowanie terenow
znajdujacych si¢ w obszarze opracowania, w tym glownie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wystepujacej szczegolnie intensywnie po pdtnocnej stronie drogi krajowej nr
59. Parametry 1 wskazniki dla terendow, na ktérych ma nastapi¢ uzupetnienie tego typu
zabudowy, oparto na parametrach 1 wskaznikach zabudowy istniejacej. Ponadto po poinocne;
stronie drogi krajowej nr 59 przeznaczono dwa tereny pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, przy czym w jednym przypadku zmieniono funkcje niedostatecznie
wykorzystywanego w chwili obecnej terenu zabudowy produkcyjnej. Funkcje pozostatych
terend6w produkcyjnych (w tym produkcji rybackiej), ustugowych a takze terenow
infrastruktury technicznej utrzymano zgodnie ze stanem istniejacym.

Ze wzgledu na polozenie obszaru opracowania w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Juno
zwigkszono powierzchnig terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami
turystyki, w obrgbie ktorych dopuszczono lokalizowanie ustug turystyki wraz z ustugami
towarzyszacymi (handel, gastronomia) w odrgbnych budynkach.

Zachowane zostaly wszystkie tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej, w tym znajdujace si¢
w czg$ci poludniowo-wschodniej obszaru opracowania, wzdtuz drogi krajowej nr 59, w czesci
centralnej oraz wzdtuz brzegu Jeziora Juno a takze w czesci potnocne;.

Okreslony w opracowywanym planie uklad komunikacyjny opiera si¢ na istniejacej sieci drog
publicznych i wewngtrznych. Niewielkie zmiany uktadu komunikacyjnego, zaproponowanego
w planach obowiazujacych, nastapity w czesci pdinocnej (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ulicach Mtod-
kowskiego 1 Kormorandw) oraz w czgsci potudniowej (tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z ustugami wzdtuz ul. Gen. Leopolda Okulickiego).

2.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zabudowa istniejaca na obszarze opracowania, gtdéwnie wzdtuz ul. Mlodkowskiego, w
tym zabudowa historyczna (pojedyncze budynki mieszkalne, zabudowania Domu Pomocy
Spotecznej dla Dzieci 1 Mlodziezy Niepelosprawnych) wykazuje walory architektoniczne ze
wzgledu na proporcje, formy dachow, podzialy elewacji oraz zastosowane materialy. RoOwniez
fragmenty wspolczesnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej w
centralnej czeSci obszaru opracowania planu, poprzez jednolite gabaryty, usytuowanie
budynkow, form¢ dachow oraz zblizony kat nachylenia potaci dachowych tworza harmonijnie
uksztaltowane zespoty urbanistyczne.

Obszar opracowania planu charakteryzuja niewatpliwe walory przyrodniczo-krajobrazowe, na
ktore sktadaja sig: potozenie w bezposrednim sasiedztwie Jeziora Juno, urozmaicona rzezba
terenu, opadajacego w strong wschodnia a takze rozlegle tereny zieleni naturalnej,
nieurzadzonej 1 towarzyszace im zadrzewienia oraz zakrzewienia.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych i leSnych

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, natomiast
znajduje si¢ on w calosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205
Subzbiornik Warmia. Z tego wzgledu w ustaleniach ogoélnych planu nakazano chroni¢
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem oraz, rOwniez ze wzgledu na bliskie
sasiedztwo Jeziora Juno, nie dopuszczono uzytkowania mogacego zanieczyS$ci¢c wody
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powierzchniowe lub podziemne. W celu ochrony strefy przybrzeznej jeziora ustalono na
terenach zabudowy zlokalizowanych wzdluz jego brzegu nieprzekraczalne linie zabudowy w
sposOb uniemozliwiajacy zabudowe¢ w odleglosci mniejszej niz 8,0 m od linii brzegowe;.

Na terenach MN/UT, MN/U, MN,U, MW/U, UT/MN oraz 40 U dopuszczono jedynie ustugi
nieucigzliwe, czyli ustugi nie zaliczone w przepisach odrgbnych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, natomiast na terenach P, PR, KSU oraz na terenie 41 U nie dopuszczono
przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Jak wspomniano wyzej zachowane zostaly wszystkie tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej,
przy czym powigkszono teren zieleni ekologiczno-krajobrazowej znajdujacy si¢ po
potudniowej stronie ul. Kormoranéw, w celu zachowania powiazan przyrodniczych z
terenami zieleni ciagnacymi si¢ w strong¢ wschodnia, do Jeziora Juno. Na obszarze
opracowania planu wskazano na konieczno$¢ zachowania w maksymalnym mozliwym
stopniu zieleni wysokiej a do uzupehien zieleni nakazano stosowa¢ gatunki rodzime.

Obszar opracowania planu nie obejmuje gruntdw rolnych, natomiast zachodzi potrzeba
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wg ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn.
zm.). Zgody tej nie uzyskano w trakcie sporzadzania planu obowigzujacego, w ktorym
zmieniono funkcj¢ terenow lesnych, znajdujacych si¢ po péoinocnej stronie ul. Kormoranow,
na funkcj¢ mieszkaniowa.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaty uzgodnione z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Mragowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Olsztynie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Obszar opracowania planu nie obejmuje obiektow ani obszarow wpisanych do rejestru
zabytkOw, natomiast znajduja si¢ na nim dwa budynki uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Nieruchomych Miasta Mragowa (oba budynki usytuowane sa przy ul. Miodkowskiego).
Ponadto przy ul. Widok zlokalizowany jest historyczny cmentarz ewangelicki.

W ustaleniach planu dotyczacych ochrony zabytkow wskazano na konieczno$¢ ochrony
zabytkowe] warto$ci budynkow, w tym: kompozycji elewacji, detalu architektonicznego,
sposobu wykonczenia elewacji a takze ochrony ukladu przestrzennego zabytkowego
cmentarza.

W opracowywanym planie nie objeto ochrona konserwatorska dalszych obiektow ani
obszarow.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Na obszarze opracowania planu wystgpuje zabudowa mieszkaniowa, gldwnie
jednorodzinna, ponadto planowana jest nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna — z tego wzglgdu w ustaleniach planu zawarto zapis, ze prowadzona
dziatalno$¢, zwlaszcza na terenach produkcyjnych oraz ustugowych, nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci §rodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;.



Teren zabudowy ushug opieki spotecznej, na ktorym znajduje si¢ Dom Opieki Spotecznej dla
Dzieci i Mlodziezy Niepelosprawnych (przy ul. Mlodkowskiego) stuzy zaspokajaniu potrzeb
tej grupy mieszkancow nie tylko Mragowa ale 1 okolicznych miejscowosci.

Konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb osdéb niepetnosprawnych wskazano w przepisach,
dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych w ustaleniach og6lnych planu. Potrzeby te
uwzgledniono ponadto nakazujac zlokalizowanie na poszczegdlnych terenach miejsc
parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegdlowych opracowywanego planu, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal uwzglednio-
ny w prognozie skutkow finansowych, sporzadzonej dla przedmiotowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.
W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty nalezace glownie do osob
prywatnych oraz Miasta Mragowo, w jego granicach znajduja si¢ réwniez grunty bedace
wlasnos$cia Skarbu Panstwa.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrong granic 1 bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objgty planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie peini funkcji zwiazanych
z obronnoscia 1 bezpieczenstwem Panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano
w ustaleniach ogdlnych planu a takze uwzgledniono je w ustaleniach szczegdétowych dla
terendbw pehliacych funkcje przestrzeni publicznej tj. terendw zieleni ekologiczno-
krajobrazowej ZE, terenow zieleni urzadzonej 45 ZP 146 ZP, terenu parkingdw 61 KS, terenu
obshugi komunikacji — p¢tli autobusowej KSa oraz terendéw komunikacji — drog publicznych:
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KD-GP, klasy lokalnej KD-L, klasy dojazdowej KD-D,
ciagdw pieszo-jezdnych KD-X oraz ciagéw pieszych KX.

Ustalenia planu zabezpieczaja tereny pod drogi, rozstrzygaja o zasadach i sposobie lokalizacji
planowanych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego a takze
ustalaja zasady zagospodarowania dla terendéw zieleni.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci sze-
rokopasmowych

Projekt planu w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji 1 budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej glownie na terenach zieleni a takze w liniach rozgraniczajacych
drog, z wyjatkiem terenu drogi KD-GP, na ktorym mozliwe jest jedynie sytuowanie przejs$¢
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ zwiazanych



z nimi urzadzen na pozostalych terenach, w sposdéb nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem terendw oraz pod warunkiem zachowania ustalen przepisOw odrebnych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego
planu zapewniona zostata jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6Inosci dotyczy to
etapéw zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala ogloszona w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Mragowie oraz na tablicy ogloszen.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono réwniez wlasciwe
do uzgadniania 1 opiniowania organy 1 jednostki. W wyznaczonym terminie wplynety wnioski
zawiadomionych instytucji oraz oséb prywatnych.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
1 budowy systemOow infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.

2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowa-
nia i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono migdzy innymi ze wzgledu na
zainteresowanie inwestoroOw terenami pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w tej
czesci miasta. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyngly wnioski od
instytucji oraz osob prywatnych — glownie przedsigbiorcow, mieszkancow oraz wiascicieli
dziatek znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu. Wnioski te zostaty uwzglednione.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny, glownie
zabezpieczajac tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej, tereny pod lokalizacje drog
publicznych, teren ogdlnodostepnych miejsc parkingowych przy ul. Mlodkowskiego oraz
petli autobusowej przy ul. Labedziej a takze poprzez okreSlenie rozwiazan w zakresie
zagospodarowania terenoOw infrastruktury technicznej, znajdujacych si¢ w jego granicach, w
tym terenu przepompowni $ciekdw 1 terendw stacji transformatorowych.

Ochrona interesow osOb prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglednienie przy
ustalaniu granic poszczegbdlnych terendéw przebiegu granic dziatek nalezacych do tej grupy
wiascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
dokonano bilansu wydatkow 1 wplywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem
planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie
oddziatywania na S$rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji
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zapisOw uchwaly nie prognozuje si¢ negatywnego oddzialywania na srodowisko. Ponadto
realizacja zapisOw planu wptynie korzystnie na poprawg jego jakosci, szczegdlnie na walory
krajobrazowe, gtdéwnie ze wzgledu na ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw zieleni
oraz wymogi dotyczace ksztattowania zabudowy na poszczeg6lnych terenach.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Obszar opracowania planu przecina droga krajowa nr 59 (Zachodnia Obwodnica
Mragowa) a w jego obrebie znajduja si¢ drogi lokalne oraz dojazdowe. Tereny na obszarze
opracowania planu sa predysponowane do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, rowniez
wielorodzinnej migdzy innymi ze wzgledu na bardzo dobre powiazania komunikacyjne z
centralng czgScia miasta, glownie przy wykorzystaniu transportu zbiorowego. Wzdluz
gltownych osi komunikacyjnych kursuja linie autobusowe a w rejonie ul. Labedziej
zlokalizowana jest pe¢tla autobusowa — zapewnione sa zatem bardzo dobre warunki do
korzystania z publicznego transportu.

Uklad komunikacyjny w opracowywanym planie wykorzystuje uktad drég istniejacych.
Proponowane korekty dotycza terendw w poOinocnej oraz potudniowej czgsci obszaru
opracowania planu.

Ustalenia planu przewiduja lokalizowanie na obszarze opracowania ciagéw pieszych
1 rowerowych, szeroko$¢ nowych drog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych ustalona
zostata w sposdb umozliwiajacy sytuowanie w ich granicach ciagdéw rowerowych.

3 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W uchwale Nr XXXV/5/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 sierpnia 2017 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, na podstawie analiz zawartych w opracowaniu zatytulowanym ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”, czeSciowa nieaktualno$¢ Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa oraz
nieaktualno§¢ lub czgsciowa nieaktualno$¢ nastgpujacych planow miejscowych,
obowiazujacych na obszarze opracowywanego aktualnie planu:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenOw miesz-
kaniowo-ustugowych (Uchwata Nr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
29 czerwca 2006 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r.
Nr 145, poz. 2136),

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — te-
renéw mieszkaniowo-ustugowych (Uchwata Nr XXXVIII/7/2009 Rady Miejskiej w



Mragowie z dnia 24 wrzesnia 2009 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia
26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz. 2253),

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — te-
rendw mieszkaniowo-ustugowych (Uchwata Nr XXXV/2/2013 Rady Miejskiej w
Mragowie z dnia 9 lipca 2013 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 19
sierpnia 2013 r. poz. 2490),

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — te-
renow mieszkaniowo-ustugowych (Uchwata Nr XXIII/5/2016 Rady Miejskiej w Mra-
gowie z dnia 25 sierpnia 2016 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 5
pazdziernika 2016 r. poz. 3843).

W opracowaniu ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”,
w wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa pod katem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi, przy
uwzglednieniu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uznano, ze ww. dokument wymaga
aktualizacji pod katem dostosowania jego tresci do obecnych wymagan okreslonych w
Ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz do przepisow odrebnych.
Natomiast przeznaczenia terenoOw okreslone w obowiazujacym Studium sg zasadniczo zgodne
z potrzebami mieszkancow i inwestorow (brak wnioskow o zmiang).

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanym w celu oceny
aktualnos$ci Studium 1 planéw miejscowych.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, w ktorej
oszacowano wplywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen
planu.

W zwiazku z uchwaleniem planu przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej — glownie budowg drog dojazdowych w pdéiocnej oraz w poludniowej czesci
obszaru opracowania. Ponadto planuje si¢ wykonanie sieci wodociagowej oraz kanalizacyjne;j
dla terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinne;.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje zwigkszenie
wplywow do budzetu gminy, zwiazane glownie ze zwigkszonymi podatkami od
nieruchomosci.



