PROJEKT — WYLOZENIE

UCHWALANT ..o
Rady Miejskiej w Mragowie
zdnia ..............

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowa- terenéw
mieszkaniowo- ustugowych

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada Miejska w Mrggowie, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowa, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa- terendw
mieszkaniowo ustugowych, zwang dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XIX/1/2016 Rady Miejskiej w Mrggowie z dnia 28 kwietnia
2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mrggowa- teréw mieszkaniowo- ustugowych, uchwalonego przez Rade Miejskg w Mragowie Uchwatg Nr
XLI1/5/2006 Rady Miejskiej w Mrggowie z dnia 29 czerwca 2006 roku (Dziennik Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 115, poz. 1861).
§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem,

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki nr 1a i 1b do niniejszej uchwaty, zatytutowanych: ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowo- terenéw mieszkaniowo- ustugowych”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:

— UM — tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,
— Ti — tereny infrastruktury technicznej,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisoéw,

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
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13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,
14) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

15) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) ,linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy przez to
rozumie¢ linie obowigzujgca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym
symbolem,

3) ,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze

przekroczyé zaden obiekt budowlany z wyjgtkiem przytagczy, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego,

4) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

5),wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci obiekidéw budowlanych
zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

§ 6. Rysunki planu obowigzujg w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terendw,
4) linii zabudowy nieprzekraczalnych,
5) pasa ograniczonego zagospodarowania,
6) oznaczen liniowych urzgdzen infrastruktury techniczne;.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendéw elementarnych zawartych w § 8
niniejszych ustalen,

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci,

3) w granicach planu nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

4) w granicach planu nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

5) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji,

6) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

7) wprowadza sie na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen petnych oraz
2



PROJEKT — WYLOZENIE

ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
8) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury,
9) w zakresie elewacji wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem,

c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, ceramika w kolorystyce okreslonej powyzej lub kamien,
drewno, szkto, stal lub aluminium,

10) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam,

11) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m2

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny planu potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko- Mragowskich, w ktérym
obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegolnosci zakazy i odstepstwa od
zakazow,

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) funkcje ustugowe na terenach zabudowy nalezy projektowaé jako ustugi nieucigzliwe, ktérych funkcjonowanie nie
powoduje pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi,
5) zabudowa z pomieszczeniami o funkcji mieszkalnej powinna by¢é wznoszona poza zasiegiem ucigzliwosci lub
zagrozen dla zdrowia ludzi powodowanych przez oczyszczalnie Sciekéw zaktadu mleczarskiego znajdujgcg sie poza
granicami terenu objetego planem,
6) wprowadza sie obowigzek zachowania i ochrony istniejgcych zadrzewien srodpolnych, nadwodnych i przydroznych,
7) obowigzuje nakaz dostosowania projektu zagospodarowania terenu do istniejgcej rzezby terenu.
3. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji reklam i szyldow,
2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréow estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddébr kultury
wspotczesnej - w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepuja,
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3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

2) w granicach planu dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) teren objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Mrggowo w réwnowazne;j liczbie mieszkancow 27
788 z oczyszczalnig Sciekdw w miejscowosci Polska Wies$ ( wyznaczona na podstawie Uchwaty nr XXVI1/545/13
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 29 maja 2013 r. w w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Mraggowo oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mragowo), co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujgcym Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drog, parkingéw i placéw manewrowych nalezy oczyscic i
odprowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowaé w
granicach wiasnych dziatki lub odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw nalezy odprowadzi¢ w granicach wiasnych dziatki lub do sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia 15kV oraz stacja
transformatorowa 15/0,4 kV Mragowo- Mtodkowskiego K-0151 dla ktérej ustala sie mozliwos¢ przebudowy na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) sie¢ elektroenergetyczna nalezy prowadzi¢ jako podziemng w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikacyjne z
lokalizacjg ztgczy kablowo-pomiarowych na granicy z dziatkg budowlang,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzgdzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonac na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég oraz na
terenach o innym przeznaczeniu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wytgczeniem stosowania technologii wysokoemisyjnych.

12) w zakresie usuwania odpadodw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

1) gtéwny uktad komunikacyjny tgczacy teren elementarny oznaczony symbolem UM.01 z terenami sasiednimi
stanowi przebiegajgca po potudniowej granicy terenu droga wewnetrzna (potozona poza planem),

2) gtéwny ukfad komunikacyjny tgczacy teren elementarny oznaczony symbolem UM.02 z terenami sgsiednimi
stanowi przebiegajgca po zachodniej granicy terenu droga powiatowa nr 1509N — ulica Miodkowskiego (potozona
poza planem),

3) projektowana komunikacja wewnetrzna musi spetnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym dla poszczegolnych
obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami,

4) realizacja miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig inwestyc;ji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol terenu
elementarnego Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

UM.01 Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
Zabudowa ustugowa i mieszkaniowa (ustugi nieuciazliwe) realizowana tacznie lub zamiennie. Jako
przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: budynek gospodarczo-garazowy, matg architekture,
parkingi, infrastrukture techniczna.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wiecej niz 12,0 m;
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4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni; dla budynku gospodarczo-
garazowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
zawartym w przedziale od 20 do 45 stopni;

5) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni lub brazu;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:0,3

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy- 0,10;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,60;

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej, w tym wzdluz zachodniej i pétnocnej granicy terenu nalezy
wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej srednio i wysokopiennej;

10) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni

ustug;

11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe;j.

UM.02 Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
Zabudowa ustug turystycznych (ustugi nieucigzliwe) i mieszkaniowa realizowane tacznie lub
zamiennie.
Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie: obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreaciji,
komunikacje wewnetrzng, matg architekture, infrastrukture techniczna.

1. zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?, przy
czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach pod komunikacje
wewnetrzng lub sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2. linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3. maksymalna wysokos¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 13,0 m;

4. geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci gtéwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni; nad czescig budynku
dopuszcza sie zastosowanie taraséw dachowych lub dachéw ptaskich;

5. kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, brazu, szarosci;

6. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;

7. minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20;

8. maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,80;

9. obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

10. miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny plus 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11. dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustala sie jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo- ustugowe;j.

Ti.01 Tereny infrastruktury techniczne;j.

Teren lokalizacji istniejgcej stacji transformatorowej Sredniego napiecia.

Rozdziat Il



PROJEKT — WYLOZENIE

Ustalenia koricowe.
§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowa- terenéw
mieszkaniowo- ustugowych” uchwalonego Uchwatg Nr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2006
roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Mragowa.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



PROJEKT — WYLOZENIE

UZASADNIENIE

1) Sposoéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terendw objetych obowigzujagcym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Mrgagowa- terenéw mieszkaniowo- ustugowych, uchwalonego Uchwatg Nr XLII/5/2006 Rady
Miejskiej w Mrggowie z dnia 29 czerwca 2006 roku.

Zmiana planu obejmuje tereny niezabudowane, przeznaczone do tej pory na cele zabudowy ustug turystycznych oraz
terenéw zabudowy ustugowe;.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2015, poz. 199, 443, 774, 1226, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) poprzez miedzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych, okreslenie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie
wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowanych w sposob
Zwyczajowo przyjety w miescie Mrggowo oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Mragowa, jako organ sporzgdzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
Mrggowa w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i

Mrggowa oraz planéw miejscowych na terenie Miasta.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Tereny objete zmiang planu stanowig wtasnos¢ prywatng i sg potozone w granicach miasta Mrggowo. Teren w zakresie
infrastruktury technicznej wyposazony jest we wszystkie niezbedne sieci, w tym wodociggowg i kanalizacji sanitarnej,
natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane jest z istniejgcej ulicy miejskiej o nawierzchni urzadzone;.

W granicach zmiany planu nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, wymagajacych
finansowania z budzetu gminy.

Wobec powyzszego, tereny objete zmiang planu posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje

przewidziane planem, co skutkowac¢ bedzie zwiekszeniem wptywow do budzetu gminy.



