UCHWAŁA Nr ………..

Rady Miejskiej w Mrągowie

z dnia ……………… r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowa - terenów mieszkaniowo-usługowych uchwalonego uchwałą Nr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 29 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowa- terenów mieszkaniowo-usługowych.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U z 2016 r. poz. 446 z późn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z późn. zm.) Rada Miejska w Mrągowie, uchwala co następuje:
§ 1.1. Stwierdza się, iż plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowo, przyjętego uchwałą Nr XXXII/2/2013 Rady Miejskiej w Mrągowie z dnia 25.04.2013r.

2. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowa – terenów mieszkaniowo-usługowych, zwaną dalej „planem” zgodnie z Uchwałą Nr XX/2/2016 Rady Miejskiej w Mrągowie z dn. 25 maja 2016r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Integralną częścią uchwały jest: 

1) załącznik nr 1 – część graficzna stanowiąca załącznik do uchwały, zwana dalej „rysunkiem planu”, w skali 1:1000;
2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 3. 
Użyte w uchwale pojęcia oznaczają:

1) „teren” – oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objętego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, dla którego w planie określono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;
2) „usługi nieuciążliwe” – usługi nie kolidujące z zabudową mieszkaniową i nie powodujące uciążliwości dla środowiska oraz osób trzecich, wyklucza się  przedsięwzięcia mogące znacząco oddziaływać na środowisko;

3) „nieprzekraczalna linia zabudowy” – linia, wyznaczająca granicę obszaru, wewnątrz którego winien zawierać się cały obrys budynku poprowadzony po powierzchni zewnętrznych ścian budynku.
§ 4. 
Na rysunku planu następujące oznaczenia graficzne są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objętego planem;
2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy terenu oznaczający przeznaczenie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
§ 5. Dla terenu U,MN o powierzchni 0,15 ha ustala się:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) 
dopuszcza się usługi wyłącznie nieuciążliwe;

b) dopuszcza się przeznaczenie całego terenu pod funkcję usługową;
c) 
funkcję mieszkaniową dopuszcza się w formie lokalu w budynku usługowym lub jako samodzielny budynek.
2) Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
a)
wykończenie elewacji budynków winno spełniać warunki:

- kolorystyka ścian wynikająca z zastosowania materiałów użytych do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujące naturalne – kamień, drewno; ceramiczne – cegła, materiały cegłopodobne (klinkier, płytki ceramiczne), szkło,
- w przypadku zastosowania tynków kolorystyka stonowana, pastelowa (biel, beże, szarości);

b)
należy stosować zharmonizowaną kolorystykę pokrycia dachów obejmującą kolory naturalnej dachówki ceramicznej, różne odcienie brązu i szarości.

3) 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
a)
teren jest położony poza granicami form ochrony przyrody objętych ochroną prawną; 

b)
projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego; należy zastosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziałać zagrożeniom środowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.
4)  
Zasady kształtowania krajobrazu: nie ustala się.
5)
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej:  na terenie nie występują obiekty i obszary objęte ochroną prawną ani obiekty o wartościach kulturowych.
6) 
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: na terenie nie występują przestrzenie publiczne.

7) 
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)
maksymalna intensywność zabudowy: 0,8;
b)
minimalna intensywność zabudowy: 0,03;

c)
powierzchnia zabudowy: nie więcej niż 30 % powierzchni działki;
d)
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni działki;

e)
maksymalna wysokość zabudowy: maksymalna wysokość budynku w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie:
- dla budynku usługowo-mieszkalnego i mieszkalnego – do 12 m;
- dla budynku usługowego – do 9 m;
- dla garażu – do 7 m;
f)
minimalna liczba miejsc do parkowania i sposób ich realizacji: miejsca postojowe dla samochodów w  granicach działki budowlanej w ilości:  nie mniej niż 1 miejsce na 50 m² powierzchni użytkowej usługi i nie mniej niż 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz nie mniej niż 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową; dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niż 1 miejsce na lokal mieszkalny;
g)
linia zabudowy:  nieprzekraczalna - 6 m od linii rozgraniczającej teren - jak na rysunku planu;
h)
gabaryty obiektów:

- dla budynku mieszkalno-usługowego i mieszkalnego: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy dwu lub wielospadowe  o nachyleniu połaci 30º-45º, 

- dla budynku usługowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy dwu lub wielospadowe  o nachyleniu połaci 30º-45º,
- dla garażu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne.

8) 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa:
a)
w granicach opracowania planu nie występują tereny górnicze;

b)
w granicach opracowania planu nie występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią;

c)
w granicach opracowania planu nie ma obszarów ujętych w rejestrze osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi;

d)
w granicach opracowania planu nie zachodzą przesłanki do wyznaczenia ustaleń dla krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa ze względu na brak audytu krajobrazowego oraz ustaleń dotyczących krajobrazów priorytetowych w pzpw.

9) 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: na terenie nie występują obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.
10)
Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala się.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: dojazd z drogi gminnej położonej przy wschodniej granicy terenu.
12) 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: 
a) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej:

- dopuszcza się możliwość rozbudowy i przebudowy istniejących sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikających z ustaleń planu,

- przy projektowaniu sieci wodociągowej należy uwzględnić wymogi dotyczące zaopatrzenia wodnego do celów przeciwpożarowych, zgodnie z obowiązującymi przepisami;

b) odprowadzenie ścieków: do sieci kanalizacji sanitarnej;
c) odprowadzenie wód deszczowych: do kanalizacji deszczowej lub na tereny zieleni w granicach własnej działki;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazociągów lub poprzez dystrybucję gazu butlowego;

e) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub średniego napięcia;

f) zaopatrzenie w energię cieplną: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepło z niskoemisyjnych lub nieemisyjnych źródeł energii cieplnej;

g) unieszkodliwianie odpadów stałych: gospodarkę odpadami należy prowadzić z uwzględnieniem segregacji odpadów, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi;

h) dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej na terenie w sposób nie ograniczający podstawowego przeznaczenie terenu, o ile nie naruszy to innych ustaleń planu oraz interesów prawnych właścicieli terenów.
13)
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu: nie określa się.
14) 
Stawka procentowa: 10%.
§ 6. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Mrągowo.

§ 7. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

Przewodniczący Rady Miejskiej
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