I. CEL | ZAKRES PROGNOZY

1. Przedmiot prognozy i podstawa prawna

Prezentowana parej prognoza oddziatywania n@odowisko dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miastggbiva - terenéw mieszkaniowo-ustugowych uchwaloneciovah
Nr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 29 czerwca 2006r. w sprawie uchwaleni@jscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasggdwra- terendéw mieszkaniowo-ustugowych.

Prognoza stanowi element strategicznej oceny objuwaia na srodowisko, ktérej wymaog
przeprowadzenia wynika z art. 46 pkt 1 ustawy zaddipadziernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetigisva w ochronigsrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 353z4pd zm.). Prognoza spajdzana jest na podstawie art. 51 ust. 1, a jgj
obowigzkowy zakres okréda art. 51 ust. 2.

llekro¢ jest mowa 0:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustawie — rozumie siprzez to ustagz dnia 3 padziernika 2008 r. 0 udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteszva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 353zm6 zm.),

ocenie oddzialywania ngrodowisko — rozumie siprzez to strategicanocer oddziatywania na
srodowisko przeprowadzardla planu miejscowego, o ktdrym mowa w pkt 5), digje z art. 46 pkt
1 ustawy,

prognozie lub dokumencie prognozy — rozumie przez to niniejszy dokument prognozy
oddziatywania narodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodan@varzestrzennego,
stanowicg element oceny oddziatywania frmdowisko, o ktérej mowa w pkt 2),

ustawie o planowaniu — rozumieg §przez to ustag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 20p6z. 778 z pin. zm.),

planie miejscowym lub dokumencie — rozumie przez to projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miastaggblwva - terendw mieszkaniowo-ustugowych
uchwalonego uchwatNr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 29 czerwca 2006r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodalew@nzestrzennego miasta &gowa-
terenéw mieszkaniowo-ustugowyclegdacy przedmiotem oceny, o ktérej mowa w pkt 2).

ekofizjografii — rozumie si przez to opracowanie ekofizjograficzne do zmiarigjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miastaaghlwva - terendw mieszkaniowo-ustugowych
uchwalonego uchwatNr XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 29 czerwca 2006r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodalew@nzestrzennego miasta &gowa-
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.



Dokument prognozy odnosiestlo projektu uchwaty ww. planu miejscowego wrazygunkiem. Pod
uwag zostaty wzgte:

1) charakter przewidzianych w planie przeksztatce

a) stopiei, w jakim dokument ustala ramy dlajmiejszej realizacji przedsivzig¢, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju i skali tych przegszicc,

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokurnaeh,

c) przydatné¢ w uwzgkdnieniu aspektowsrodowiskowych, w szczeg6léo w celu wspierania
zrbwnowaonego rozwoju,

d) powigzania z problemami dotygzymi ochronysrodowiska;
2) rodzaj i skala oddziatywania seodowisko, w szczego6ldoi:

a) prawdopodobigstwo wyshpienia, czas trwania, zag, czstotliwos¢ i odwracalnéé
oddziatywa,

b) prawdopodobigstwo wysgpienia oddziatywa skumulowanych lub transgranicznych,
c) prawdopodobigstwo wysapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagemia dlasrodowiska;
3) cechy obszaru oéjego oddziatywaniem naodowisko, w szczeg6lioi:

a) obszary o szczegoélnych wiwosciach naturalnych lub posiadag znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wraliwe na oddziatywania, istnigge przekroczenia standardéw jagiosrodowiska
lub intensywne wykorzystywanie terenu,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dné@kKwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
obszary podlegage ochronie zgodnie z prawemggizynarodowym.

Prognoza uwzgbnia materiaty bdagce w dyspozycji Miasta Mgowo: Studium uwarunkowiai
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasigdvra z 2013 roku i inne wymienione bibliografii.

Biorgc pod uwag wymienione we wsgpie przepisy, niniejsze opracowanie zmierza do paeptywu
ustalé planu na istotne elementy struktury przyrodniazajobszarze opracowania oraz oceny warunkow ich
ochrony w ramach prowadzonej przez Ggnimolityki przestrzennej. Dokonuje ¢sito poprzez poréwnanie
predyspozycji terenu, uwzginiajac walory przyrodnicze §rodowiskowe, do okigonego w planie miejscowym
przeznaczenia i zasad zagospodarowania oraz wyojdy z kierunkow przeksztalcanie struktury
przestrzenne;.

W tym kontekcie prognoza dokonuje ocen istotnych z punktu widz&valorowsrodowiska, przyrody
i krajobrazu zasobéw, uwzglniajgc mazliwe zmiany przeznaczenia oraz wyznaczone w pldriatania, ktére
nalezy podp¢, aby pogodz potrzeby rozwoju przestrzennego z ochyramlorow przyrodniczych.

Projekt planu miejscowego spgdza Burmistrz Miasta Migowo na podstawie Uchwaty Nr XX/2/2016
Rady Miejskiej w Mggowie z dn. 25 maja 2016r. w sprawie przaggtnia do sporglzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar ohjty zmiarg planu obejmuje dziatknr 132/1 o powierzchni ok. 0,15 ha. Palay jest w
pétnocnej czsci Mragowa, przy drodze powiatowe] klasy lokalnej — ni098, na zachdd od Jeziora Juno
(potozonego w gminie Mggowo).



. _4-..,'.:-.

o " - Y i
MRAGOWO, ¢

Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle maptopograficznej Afrédio:
http://mapy.geoportal.gov.pl)

Obszar ohjty zmiary planu posiada obowzujacy plan miejscowy uchwalony UchwvgalNr XLII/5/2006
Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 29 czerwca 2006r. w sprawie uchwaleni@jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miastagbiwa- terenéw mieszkaniowo-ustugowych. W planiezabgest
oznaczony jako US2 — teren handlowo-ustugowy. Natcz znajduje sibudynek ustugowy.

Zmiare planu sporgdza s¢ na wniosek wigiciela terenu w celu zmiany przeznaczenia dziatki
funkcji ustugowej na ustugowo-mieszkanigw

Gléwnym celem opracowania planu jest stworzenieunladw do racjonalnego korzystania z zasobow
przestrzeni, zgodnie z politykprzestrzenm okreslong w studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (uchwalonego uchwal XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 25.04.2013r.).
Przyjete w planie rozwjzania § wynikiem realizacji celéw opracowania w oparciolmowigzujgce przepisy.

Dla obszaru oltego zmian planu, studium zaktada nagtijagce wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: dla obszaréw lejfunrystyczno — wypoczynkowej i zieleni zakladi
przeznaczenie terenéw na realizacjutrzymanie funkcji z zakresu turystyki, sportuekreacji oraz innych
funkcji ustugowych i funkcji mieszkaniowych w foricta niekolidugcych z podstawowym przeznaczeniem tych
terenow.

2. Zakres prognozy oddziatywania na  $rodowisko

Podstawowym celem prognozy jest clemie i ocena skutkdéw dlérodowiska przyrodniczego, ktére
mog wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz praedstie rozwizaar eliminujacych lub



ograniczajcych negatywne wptywy narodowisko. Zgodnie z art. 53 ustawy zakres prognaogtat
uzgodniony z Pastwowym Inspektorem Sanitarnym w j¢iowie oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Olsztynie (uzgodnienia w zateniu do poriszego opracowania).

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy niniejsza prograddriatywania narodowisko zawiera:

I. Cel i zakres prognozy

1. Przedmiot prognozy i podstawa prawna

2. Zakres prognozy oddziatywania §radowisko

3. Informacja o metodach zastosowanych przy gplaaniu prognozy
II. Charakterystyk istniegcego stangrodowiska

1. Potaenie i zagospodarowanie obszaru

2. Budowa geologiczna, rzea terenu i ztga surowcow mineralnych

3. Wody powierzchniowe i podziemne

4. Klimat
5. Obszary nag@ne na niebezpiecastwo powodzi oraz nazane na niebezpiecéstwo osuwania simas
ziemnych

6. Potazenie obszaru zmiany planu wzdém form ochrony przyrody, w tym obszaréw siecunat2000
lll. Zawartas¢, gtdwne cele sposzizanego planu miejscowego oraz jego paamia z innymi dokumentami
1.Cele sporgdzanego planu miejscowego
2. Zawartgc¢ i przedmiot planu miejscowego
3. Podstawowe rozstrzygweia przygte w planie
4. Powjzanie projektu planu miejscowego z innymi dokumenitstrategicznymi
IV. Analize i ocerg potencjalnych zmian stanfrodowiska w przypadku braku realizacji projektowgme
dokumentu
V. Analiz¢ i oceny stanusrodowiska na obszarze gbjm przewidywanym znacznym oddziatywaniem
VI. Ocere i analiz istniegcych problemow ochronyrodowiska istotnych z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdbialotyczice obszaréw podlegajych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
VII. Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblwdziynarodowym, wspélnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraasspy, w jakich te cele i inne problendgodowiska
zostaly uwzgidnione podczas opracowywania dokumentu.
VIIl. Przewidywane znacge oddzialywania, w tym oddzialywania begmunie, pérednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowerednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweaz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszarua&000 oraz integrali§é tego obszaru
IX. Przewidywane skutki realizacji zapisow zmiargmu nasrodowisko
. Wplyw na rénorodng¢ biologiczry
. Wplyw na ludzi
. Wplyw na zwierzta
. Wplyw na szatroslinna
. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne
. Wplyw na powierzchgiziemi
. Wplyw na krajobraz
. Wplyw na klimat
. Wplyw na zasoby naturalne
10. Wplyw na zabytki
11. Wplyw na dobra materialne
X. Rozwizania alternatywne do rozywian zawartych w projekcie planu
XI. Wnioski i podsumowanie
1. Podsumowanie
2. Propozycje dotyeze przewidywanych metod analizy skutkéw realizgg)stanowié projektowanego
dokumentu oraz eztotliwosci jej przeprowadzania
3. Informacje o madiwym transgranicznym oddziatywaniu seodowisko

OCoO~NOOUITA,WNE

Zgodnie z wymogami art. 54 ust. 2 ustawy z dnisadlpiernika 2008 r. o udaginianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteggieva w ochroniegsrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, organ opracowagy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennemmevwnia maliwosé
udzialu spoleczistwa w strategicznej ocenie oddziatywania ér@dowisko. Dla planéw miejscowych
zapewnienie udziatu spotedstwa (min. wnoszenie uwag i wnioskéw) dokonugg sgodnie z art. 54 ust. 3, na
podstawie przepisw ustawy z dnia 27 marca 200®lanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporz  gdzaniu prognozy

Ponizsza prognoza zostatla opracowana w skali odpovwgeejasporadzanej zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, czyli i §kB000. ROwnie stopier szczegotowéci odpowiada
skali, obszarowi oraz przewidywanym przeksztatcenmzestrzennym, ktére plan wywota, na skutek zeali
jego ustalé.

Biorac pod uwag potencjalne przeksztatcerieodowiska, o skali typowej wynikagej z istniejcego
zagospodarowania terenu, aktualnego statyitkowania oraz wygpujacego gsiedztwa celem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegp rognozy oddziatywania n@odowisko ledzie
sformutowanie zasad zagospodarowania przestrzenmggainego z zasadami ochrony i ksztattowania
srodowiska.

W niniejszej prognozie przeprowadzono agertddziatywania narodowisko w formie opisowej i
graficznej na podstawie analizy dgstych materiatow, wiedzy eksperckiej i wizji tereve). Zakres
poszczegodlnych rozdzialdbw oceny dostosowany jestcHarakteru proponowanych zapisébw w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennmegodo istniejcej sytuacji formalne;j.

Prognoz oddziatywania narodowisko opracowano na podstawie analiz zebramateriatow, mgdzy
innymi:

- Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mislstggowa (uchwalonego
Uchwah Nr XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 25.04.2013r.),

- Opracowania Ekofizjograficznego podstawowego zmtronego na potrzeby niniejszej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- projektu zmiany miejscowego planu zagospodardavgimzestrzennego miasta dgowa - terendow
mieszkaniowo-ustugowych uchwalonego uchydt XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 29
czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowegaiplaagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa- teren6w mieszkaniowo-ustugowych,

- Uchwaly Nr XX/2/2016 Rady Miejskiej w Mgowie z dnia 25 maja 2016r. w sprawie praggtnia do
sporzdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowarmaspzennego miasta Mjowa - terendw
mieszkaniowo-ustugowych uchwalonego uchdt XLII/5/2006 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 29
czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowegamiplaagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa- terendw mieszkaniowo-ustugowych,

- materiatéw dotyczcych stanu i funkcjonowaniodowiska, w tym materiatéw archiwalnych,
- artykutdw, monografii i materiatdw publikowanydotyczcych obszaru obfego opracowaniem;

- aktow prawnych i przepisbw zywanych z miejscowym prawem ochrodsodowiska, dotycgych
obszaru opracowania gssedztwa;

- map topograficznych;

- danych zamieszczonych w peseych portalach i bazach danych hitp://www.geoportal.gov.pl/
http://www.pgi.gov.pl http://www.psh.gov.plhttp://geoserwis.gdos.gov.pl




Il. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU
SRODOWISKA

1. Polo zenie i zagospodarowanie obszaru

Gmina Miasto Mggowo potaona jest w Powiecie Mgowskim, w srodkowo-wschodniej eZci
wojewddztwa Warnfisko-Mazurskiego, w Krainie Wielkich Jezior Mazuidki Pod wzgidem fizjograficznym
miasto Mggowo pota@one jest w makroregionie Pojezierza Mazurskiego, megzoregionie Pojezierze
Mragowskie.

Obszar ohjty zmiary planu obejmuje dziatknr 132/1 o powierzchni ok. 0,15 ha. Paday jest w
péinocnej czsci Mragowa, przy drodze powiatowe] klasy lokalnej — ni09N, na zachdd od Jeziora Juno
(zlokalizowanego na terenie gminy ddowo) w odlegtéci ok. 50 m od linii brzegowej tego jeziora. Dziatk
jest czsciowo zainwestowana - istnieje na niej budynekgrasry o funkcji ustugowej (handlowej). Na dziatce
rosnie pojedyncze drzewo - sosna (w potudniowo wschodmarazniku), a wzdta granic istniej nasadzenia
zywotnika (thuja).

W sgsiedztwie obszaru, po wschodniej stronie drogi,tepige zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa. Na potudnie od terenu jest teren niezamgerowany zadrzewiony (gatunek domygmyj klon),
przeznaczony w obowzujacym planie pod zabudanmieszkaniowo-ustugoav Na pétnoc od terenudg teren
niezagospodarowany#silnie zadrzewiony (gatunek domigay klon), przeznaczony w oboyxiujgcym planie
pod zielé nieurzdzory z dopuszczeniem realizacji infrastruktury technajzsciezek spacerowo-rowerowych,
obiektow matej architektury i innych elementdéw agdzenia terenu wynikagych z funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych . Zadrzewieni wsiedztwie nie stanowizwartego kompleksu daego.

Wzdtwz drogi powiatowej przebiegéciezka rowerowa a na fragmentach istaigozostatéci po alei
klonowej (na odcinku przylegggym do przedmiotowej dziatki brak). Obszar gpjzmiary planu posiada
dostp do sieci infrastruktury technicznej, w tym do wedgu, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. W
odlegtcici ok. 218 m na poétnocy-zachdd znajduje @izyszczalnidciekdw Spotdzielni Mleczarskiej Mlekpol.

Rys. 2 Obszar ofly zmiam planu na tle ortofotomapyrodto: http://mapy.geoportal.gov.pl)



Rys.3 Widok na obszar ebj zmiam planu — od strony potnocnejrédio: https://www.google.pl/maps/)

Rys.4 Widok na obszar ebj zmiam planu i zabudow po wschodniej stronie drogizrodio:
https://www.google.pl/maps/)

2. Budowa geologiczna, rze Zzba terenu i zlo za surowcéw mineralnych

Miasto Mrgowo potaone jest na prekambryjskiej platformie wschodniopejskiej, na wyniesieniu
mazursko - suwalskim. Na platformie znajlsgjc mezozoiczne i kenozoiczne skaty osadowe o dwilmkoto
1,5 - 2km. Charakterystyczny jest brak osadéw atgqroicznej.

Utwory powierzchniowe pochodz czwartorzdu. $ to gtéwnie warstwy glin z kolejnych zlodowace
naprzemianlegte z warstwaniwirowo-piaszczystymi z interglacjatow. Ich gasza¢ w rejonie Magowa
wynosi okoto 110 - 140m. W ggu osadow czwartogdowych wysgpuja oligocenskie piaski glaukonitowe.

Morena zbudowana jest z gliny zwatowej, lokalnieyrytej piaskami lodowcowymi, a sandry bugluj
piaski i zwiry wodnolodowcowe. W licznych ohtgniach i w niektérych centralnych partiach dolimjptuja sie
organiczne i deluwialne utwory holatskie. Utwory wyniesione w obbie rynny zbudowanegsz piaskow i
zwiréw wodnolodowcowych.



W rejonie opracowania (wg Centralnej Bazy Danych olGgicznych PIG) wyspujs
ity, mutki, piaski i kreda jeziorna, miejscami zzcgtkami migczakow.

W obszarze opracowania nie wagmtija udokumentowane zia surowcéw mineralnych.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Caly obszar miasta Mgowa leey w zlewni rzeki Dajny.

Najwieckszym jeziorem potzonym w granicach miasta Mgowo jest jezioro Czos (279,1ha) nagui
rzeki Dajny. Inne jeziora to Sutapie Male (17,7h8pltyskie (9,2ha), Magistrackie (1,38ha). Do p&imej
granicy miasta przylegajeziora Juno i Czarne. Juno (pzdme ok. 50 m od obszaru opracowania) — to jezioro
polodowcowe, rynnowe (Uwarunkowania studium 2013).

Obszar opracowaniaZg w zaseégu Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP 205 Sidrnik
Warmia. Gtéwny poziom wodosny pochodzi z trzecioedu, zbiornik paleogesko-neogaski i kredowy.
Srednia gébokasé uje¢ wynosi 150-200 m.

4. Klimat

Wedtug podziatu Polski na dzielnice klimatyczne, aaviany teren lgy w klimatycznej dzielnicy
mazurskiej, ktora jest jegnz najchiodniejszych w PolsceSrednia roczna temperatura wynosi 6,60C.
Najcieplejszym miegtem jest lipiec zéredn miesgczmg temperatuy 17,40C, a najzimniejszym luty -4,80C.
W skali roku dominuj wiatry potudniowo-zachodnie, a w lecie zachodSiednia roczna suma opad6w wynosi
576mm, minimum opadowe wypada w marcu 23 mm, a iimaka w lipcu 78 mm.

Najnizsze wartéci wilgotnasci wzglednej wystpuja w maju i czerwcu ok. 74%, a najusze w
listopadzie i grudniu ok. 90%. Klimat modyfikujee/ba terenu, gbokas¢ zalegania wéd gruntowych, szata
roslinna. Dlatego klimat lokalny jest #@y na obszarze rynny ggowskiej i wysoczyzny polodowcowej. W
rejonie rynny wysipujs tendencje do stagnacji chtodnego powietrzasaiej wystpuja tu mgly i jest wgksza
wilgotnaosé powietrza w stosunku do terenéw pmaych na wysocznie.

5. Obszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi oraz nara zone na
niebezpiecze nstwo osuwania si @ mas ziemnych

W granicach opracowania zmiany planu nie wysja obszary szczeg6lnego zageaia powodzi ani
obszary ujte w rejestrze osuwisk i terenéw zagwaych ruchami masowymi ziemi.

6. Poto zenie obszaru zmiany planu wzgl edem form ochrony przyrody, w tym
obszaréw sieci Natura 2000
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Rys. 5 Lokalizacja obszaru etgo zmian planu wzgidem form ochrony przyrodyzrédio:
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

Obszar zmiany planu jest petiny poza granicami form ochrony przyrody. W nagitiym gsiedztwie znajduj
sig:

1. Parki krajobrazowe

1) Mazurski Park Krajobrazowy — potozony w odlegtdci ok. 9,30 km na potudniowy wschdéd od
obszaru opracowania. Otulina parku proloa jest w odlegkei ok. 5 km.

Utworzony zostat UchwatNr VI11/31/77 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Suwalth z dnia 5
grudnia 1977 r. w sprawie utworzenia Mazurskiegk®&rajobrazowego i UchwaiNr X/38/77
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Olsztynie z dnia &idymia 1977 r. w sprawie utworzenia
Mazurskiego Parku Krajobrazowego.

Pozostate akty prawne:

Obwieszczenie Nr 122 Wojewody Warisko-Mazurskiego z dnia 30 marca 1999 roku w sprawie
wykazu obowazujgcych aktow prawa miejscowego wydanych przed 1 sitigcz999 roku przez b.
Wojewddzkie Rady Narodowe, b. Prezydia WojewddzKrdd Narodowych oraz Wojewodow:
Olsztynskiego, Elbdskiego, Suwalskiego, Ciechanowskiego, Ostrkiego oraz Torfiskiego

Na terenie Parku obowjzuje Rozporzadzenie Nr 9 Wojewody Warmisko-Mazurskiego z
dnia 26 stycznia 2006 r. w sprawie Mazurskiego Partk Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 20 poz. 506 z dnia 30 stycz0i@e2r.)

Cel ochrony: ochrona wybitnych waétd przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz
waloréw krajobrazowych w celu zachowania i poputagji tych wartéci.



Rys. 6 Lokalizacja obszaru elgo zmiap planu wzgiddem MPK  frodio:
http://mapy.geoportal.gov.pl

Obszary Chronionego Krajobrazu,

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Legisko-Mragowskich —potozony w odlegtdci ok.
40 m na wschdd i ok. 130 m na zachdd od obszaacopmnia.

Obowizuje Rozporgdzenie Nr 159 Wojewody Warrisko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziorifdsd@-Mrggowskich (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 2008 r. Nr 201, poz. 3151)
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Rys. 7a Lokalizacja obszaru etggo zmiap planu wzgtddem OCHK £rodio:
http://mapy.geoportal.gov.pl

,;gé

et
A\

N R\ Tl :
BOVK s B

Rys. 7b Lokalizacja obszaru etggo zmiap planu wzgiddem OCHK Afrédio:
http://mapy.geoportal.gov.pl
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3. Rezerwaty przyrody
1) Rezerwat Gazawa —potozony w odlegtdci ok. 3,77 km na zachdd od obszaru opracowania.

Utworzony Zargdzeniem Ministra Lénictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 4 lutego 195& r
sprawie uznania za rezerwat przyrody zmienionynegieniem Ministra Lénictwa i Przemystu
Drzewnego z dnia 4 czerwca 1968 r. zmiggtiaj zargdzenie w sprawie uznania za rezerwat
przyrody

Pozostate akty prawne:

Obwieszczenie Wojewody Warfisko-Mazurskiego z dnia 3 kwietnia 2001 r. w spraggéoszenia
wykazu rezerwatdw przyrody utworzonych do dnia Bidgia 1998 r.

Na terenie rezerwatu obowazuje Zarzadzenie Nr 49 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 16 wrzénia 2010 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Gagzwa'.
(Dz. Urz. Woj. Warmisko-Mazurskiego z 2010 r. Nr 150, poz. 1935)

Cel ochrony: zachowanigrodlesnego torfowiska wysokiego typu baityckiego oraz dwor
bagiennych z charakterystycznymi dla tych ekosyétemoslinami naczyniowymi i mszakami.

& - F
/' Kolonia Polska, Wi
A

ok ¢

Rys. 8 Lokalizacja obszaru ebggo zmiap planu wzgidem Rezerwatu dzawa grodio:
http://mapy.geoportal.gov.pl

4. Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe

1) Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Jeziora Sorkwickie— potazony w odlegtéci ok. 10 km na
potudniowy zachéd od obszaru opracowania.

Ustanowiony Rozpogrdzeniem Nr 23 Wojewody Wartisko-Mazurskiego z dnia 9 sierpnia 2007
r. w sprawie zespotu przyrodniczo-krajobrazowegezidra Sorkwickie" (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2007 r. Nr 122, poz. 1697)

Cel ochrony: Zachowanie waloréw przyrodniczych ajkbrazowych terenéw polodowcowych o
zréznicowanej rzebie i o szczegoélnych wartoiach kulturowych.

12
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Rys. 9 Lokalizacja obszaru ebggo zmianp planu wzgéddem ZPK Jeziora Sorkwickigrddto:
http://mapy.geoportal.gov.pl

5. Uzytki ekologiczne

1) Uzytek ekologiczny Rozlewisko Zawady- potazony w odlegtdéci ok. 7,31 km na potudniowy
wschod od obszaru opracowania.

Obecnie obowzuje Rozporzdzenie Nr 37 Wojewody Warisko-Mazurskiego z dnia 30 lipca
2009 w sprawie ustanowieniaytku ekologicznego "Rozlewisko Zawady" ((Dz. UrzopV
Warm.- Maz. z 2009 r. Nr 105, poz. 1670)

Cel ochrony: zachowaniddpolnego rozlewiskagoacego ostaj z6twia btotnego i licznych
gatunkéw ptactwa wodnobtotnego.
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Rys. 10 Lokalizacja obszaru etggo zmiag planu wzgidem UE Rozlewisko Zawadsrddto:
http://mapy.geoportal.gov.pl

6. Obszary Natura 2000

1) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) @zawa PLH280011- pot@ony w odlegtéci ok. 3
km na zachod od obszaru opracowania.

DECYZJA KOMISJI z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjrpcg na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
drugi zaktualizowany wykaz terenédw meych znaczenie dla Wspolnoty skiaglgjch sé na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowangako dokument nr C(2008)
8039)(2009/93/WE)

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk gfva” (PLH280011) zajmuje powierzcknb19,10 ha.
Potazony jest w powiecie mgowskim, w gminie miejskiej Migowo i gminie Sorkwity. Obszar
Ostoi obejmuje rezerwat przyrody@va (204,8 ha) oraz e Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Leghsko-Mrggowskich o ogélnej powierzchni 20 615,9 ha.

W sktad obszaru Natura 2000 wchodzi torfowisko vikysdsazwa oraz przylegage do niego od
strony pétnocno-wschodniej gytiowisko. W granicaeherwatu ,Gzwa” znalazta si potudniowa
czes¢ torfowiska o powierzchni 204,8 ha. Torfowiskogfsva”, zwane te ,Bagnowo”, potaone
jest w pasie moren czotowych uksztattowanych posidaay pomorskiej zlodowacenia Wisty.
Zajmuje ono powierzchaiok. 500 ha, co stawia je wedzie najwekszych torfowisk wysokich
regionu. Jego potudniowa ¢£ znajduje s w granicach rezerwatu przyrody g@va”.
Torfowisko ,Ggzwa” wyksztalcito s} na lokalnym wododziale milzy rynmy jezior sorkwickich
(gorny bieg rzeki Krutyni, Jezioro Giglzkie) a ryng jezior mggowskich (jezioro Juno i dalej
rzeka Dajna — doptyw Gubra). Przez torfowisko pregh wec wododziat mgdzy dorzeczem
Wislty a dorzeczem Pregoty. Torfowisko zajmuje dknia w morenie uformowanej z
nieprzepuszczalnych glin zwatowych fazy pomorskiegowacenia Wisty (Vistulian).

Jako gtdwne zagienia Obszaru podajeeszmiany sukcesyjne w kierunku nietorfotworczych
zbiorowisk lgnych, co jest spowodowane odwodnieniem torfowisk@@mog rowéw otwartych.
Aczkolwiek wiekszas¢ rowdw ulegta sptyceniu i obecnie nie petni swoitimkcji, to jednak
zapocatkowane zmiany wywotaly procesy trvaae do dnia dzisiejszego. zrodto
www.gdos.gov.pl)
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Rys. 11 Lokalizacja obszaru etggo zmian planu wzgidem SOO Gzawa i SOO Mazurska Ostoja
Zbtwia Baranowo frodto: http:/mapy.geoportal.gov.pl

2) Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) Puszcza Piska PLBR808 — potazony w odlegtéci ok. 5
km na potudnie od obszaru opracowania.

Wyznaczony Rozpogzizeniem MinistraSrodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. z 280229, poz. 2313)

Puszcza Piska obejmuje potudnipwezes¢ Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, zachogni
potudniowy cze$¢ Pojezierza Mggowskiego, centralnczes¢ Réwniny Mazurskiej oraz pétnocne
krance Rowniny Kurpiowskiej.

Gatunki wysgpujace w obszarze: perkoz dwuczubykbbaczek, bocian czarny, fabz niemy,
cyraneczka, hetmiatka,agot, nurogs, trzmielojad, kania czarna, kania ruda, bielikptbiak
stawowy, orlik krzykliwy, rybotdw, kobuz, kropiatkazielonka, derkaczzuraw, samotnik,
smieszka, rybitwa czarna, siniak, puchacz, wiochat&kek, zimorodek, dzciot czarny, lerka,
trzciniak, jarzbatka, muchotowka mata, kormoran, cietrzew.

Zgodnie z SDF (Standardowym Formularzem Danych)afiazaréw Natura 2000 napksze
zagraenia dla powyszego obszaru stanowi rozproszona zabudowa, sportyzne formy

czynnego wypoczynku rekreacji uprawiane w plenerzasypywanie terenu, melioracje i
osuszanie, intensyfikacja rolnictwa.
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Rys. 12 Lokalizacja obszaru etggo zmian planu wzgiddem OSO Puszcza Pisk&rddto:
http://mapy.geoportal.gov.pl

11l. ZAWARTOSC, GLOWNE CELE SPORZADZANEGO PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

1.Cele sporz gdzanego planu miejscowego

Celem formalnym sposzizenia dokumentu miejscowego planu zagospodarowpriastrzennego
zgodnie art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym, jest ustalenie przeznaczenendev.
Plan miejscowy nie m@ narusz& ustalé studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz przepisowetdirych, odnosgych s¢ do obszaru objego planem.

Celami merytorycznymi planu miejscowego jest remdja ustal® polityki przestrzennej gminy
okreslonej w Studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru olfego zmiag planu, studium zaklada nagtijace przeznaczenie i wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenrdigmbszaréw o funkcji turystyczno — wypoczynkowej
zieleni zaktada si przeznaczenie terendw na realizacjutrzymanie funkcji z zakresu turystyki, sportu i
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rekreacji oraz innych funkcji ustugowych i funkajieszkaniowych w formach niekolidigych z podstawowym
przeznaczeniem tych terendéw. Zatem przedmiotowanranjest zgodna z zapisami Studium.

2. Zawarto $¢ i przedmiot planu miejscowego

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowadrntagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego, w zakresie ustalebowizkowych zawiera:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rénym przeznaczeniu lub dych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztatltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wsil zagospodarowania terenu, maksymalminimalrg
intensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniw d
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzialogentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, makalmg wysoka¢ zabudowy, minimalpliczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczongamkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gatyaobiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktive podlegajcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, az@lobszarow szczegdlnego zagmia powodz,
obszar6w osuwania esimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dkoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania ppzeasiego wojewoddztwa;

9) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziaduumhoméci objetych planem miejscowym;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oreen@genia w ich zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmikoikaciji i infrastruktury technicznej;
12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniggdzania i aytkowania terenéw;
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Dodatkowo plan miejscowy me zawierd inne ustalenia, wprowadzone w zaiesci od potrzeb
zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaragospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowy plan miejscowy spa@dzony zostat przez Burmistrza Miastadgowa zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu rzesnym, w zwizku z Uchwad Nr XX/2/2016 w sprawie
przyshpienia do spordzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaziespzennego miasta Mjowa -
terenow mieszkaniowo-ustugowych uchwalonego uchwad XLI11/5/2006 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia
29 czerwca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowg@ipnu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa- terendw mieszkaniowo-ustugowych, ptalpa podstawie art. 14 ust. 1, 2 i 4 ww. ustawy.

Gtéwnym celem opracowania planu jest stworzenieunkadw do racjonalnego korzystania z zasobéw
przestrzeni, zgodnie z politykprzestrzenm okreslong w studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (uchwalonego uchyigl XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 25.04.2013r.).

Zmiare planu sporzdza s¢ na wniosek wiciciela terenu w celu zmiany przeznaczenia dzatkinkcji
ustugowej na ustugowo-mieszkanigwObszar okjty planem posiada oboawujagcy plan miejscowy, ktory
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przeznacza przedmiotgwdziatke na cele handlowo-ustugowe. Projekt zmiany plangogpodarowywania
przestrzennego jest zgodny z kierunkami élioreymi w Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

Obszar ohjty zmiary planu obejmuje dziatknr 132/1 o powierzchni ok. 0,15 ha i przeznaczpqgd
zabudow ustugows i mieszkaniowo jednorodzign

3. Podstawowe rozstrzygni ecia przyj ete w planie

Zmiana miejscowego planu przewiduje dopuszczenigamawestowanym terenie (budynek ustugowy)
funkcji mieszkaniowej oraz doprecyzowanie parametzr@budowy. Obovezujacy plan w zakresie warunkow
zabudowy na obszarze ebjm zmiar planu miat bardzo ogolne ustalenia:

+ zezwala si na remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, ifokb i odbudowy budynkéw
istniejgcych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
* nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarga terenu regulaj(odpowiednio) przepisy
budowlane.
Zmiana planu pozwoli na ustalenie parametréw zatwydev nawizaniu do istniejcej i planowanej w
sgsiedztwie nowej zabudowy.

Projekt zmiany planu sktadaest Uchwaly i zajcznika graficznego. W uchwale zawarte ustalenia
dotyczce nasipujacych zagadnie

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugoradjudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dopuszczasustugi wyhcznie nieucizliwe;
b) dopuszcza siprzeznaczenie catego terenu pod fuaki§tugov;
c) funkcg mieszkaniow dopuszcza siw formie lokalu w budynku ustugowym lub jako samiedny
budynek;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane
a) wykaczenie elewacji budynkéw winno speléiaarunki:
- kolorystykascian wynikajca z zastosowania materiatévwytych do licowania elewacji: pochodzenia
naturalnego lub wiernie imitage naturalne — kamie drewno; ceramiczne — cegta, materiaty
cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), szkio,
- w przypadku zastosowania tynkéw kolorystyka stemoa, pastelowa (biel, be, szaréci);

b) naleyy stosowd zharmonizowaskolorystyke pokrycia dachow obejmaga kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, réine odcienie kyzu i szardci.

3) Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: projektowangytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie mae stanowé zrodla zanieczyszcrhedla srodowiska wodno-gruntowego, nale zastosowé takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjbg, @zeciwdziatéd zagraeniomsrodowiskowym z
racji dopuszczonej funkgciji.

4) Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk& tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoétczesnej: nie dotyczy.

6) Wymagania wynikape z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyéhdotyczy.

7) Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowagment;

a) maksymalna intensywéozabudowy: 0,8;

b) minimalna intensywnig zabudowy: 0,03;

c) powierzchnia zabudowy: nie gaiej niz 30 %;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czgirB0% powierzchni dziaki;

e) maksymalna wysoké zabudowy: maksymalna wysakobudynku w rozumieniu rozpagdzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpex& budynki i ich usytuowanie:
- dla budynku ustugowo-mieszkalnego i mieszkalnegim 12 m;
- dla budynku ustugowego — do 9 m;
- dla garau —do 7 m;

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb iealizacji: miejsca postojowe dla samochodéw w
granicach dziatki budowlanej w #oi: nie mniej nk 1 miejsce na 50 m2 powierzchriytkowej ustugi i
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nie mniej nk 1 miejsce na 5 zatrudnionych oraz nie mnigj himiejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karparkingows; dla funkcji mieszkaniowej nie mniej il miejsce na
lokal mieszkalny;

g) linia zabudowy: nieprzekraczalna - 6 m od lizgraniczajcej teren - jak na rysunku planu;

h) gabaryty obiektéw:

- dla budynku mieszkalno-ustugowego i mieszkalnedo: 3 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleolaci 30°-45°,

- dla budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadzigchn w tym poddasze, dachy dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°,

- dla garau: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenowlhidktow podlegajcych ochronie, na podstawie eddnych
przepiséw, terendw goérniczych, a zakobszaréw szczegbinego zagmia powodz, obszaréw osuwaniagsi
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dkoaych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w granicach opracowania planu nie wpsia tereny gérnicze;

b) w granicach opracowania planu nie wpslis obszary szczegd6lnego zageoia powodzj;

Cc) w granicach opracowania planu nie ma obszar@tyal) w rejestrze osuwisk i terenéw zagpoych
ruchami masowymi ziemi;

d) w granicach opracowania planu nie zachogezestanki do wyznaczenia ustaldla krajobrazow
priorytetowych okrélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewddztwa ze wzfil na brak audytu krajobrazowego oraz ustaletyczcych
krajobrazow priorytetowych w pzpw.

9) SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzialeruchoméci: na terenie nie wygpuja obszary
wymagajce przeprowadzenia scalepodziatléw nieruchomii.

10)Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu ogaaniczenia w jego aytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustalaesi

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systédmamunikacji: dojazd z drogi gminnej patmnej przy
wschodniej granicy terenu.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infinalstury technicznej:

a) zaopatrzenie w w@dz sieci wodogigowe;j:

- dopuszcza simozliwosé rozbudowy i przebudowy istnigjych sieci, w celu dostosowania ich do
potrzeb wynikajcych z ustal& planu,

- przy projektowaniu sieci wodagjowej naley uwzgkdni¢c wymogi dotycace zaopatrzenia wodnego
do celéw przeciwpzarowych, zgodnie z obogzujgcymi przepisami;

b) odprowadzeniéciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej;

c) odprowadzenie wéd deszczowych: do kanalizagzdeowej lub na tereny zieleni w granicach wlasnej
dziatki;

d) zaopatrzenie w gaz: z gazggdw lub poprzez dystrybugcpazu butlowego;

e) zaopatrzenie w eneegilektryczn: z sieci elektroenergetycznej niskiego knedniego nagcia;

f)  zaopatrzenie w enekgicieplm: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto, zalsg stosowanie
paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

g) unieszkodliwianie odpadéw stalych: gospodaddpadami naley prowadzé z uwzgbdnieniem
segregacji odpadéw, zgodnie z obgguijgcymi przepisami ogbnymi;

h) dopuszcza i lokalizacg sieci i uradzea infrastruktury technicznej na terenie w sposéb nie
ograniczajcy podstawowedgo przeznaczenie terenu, o ile nieisagrto innych ustafe planu oraz
intereséw prawnych wiaicieli terendw.

13) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowardglzania i aytkowania terenu: nie okska sk.

14) Stawka procentowa: 10%.

Na rysunku planu nagiujace oznaczenia graficzng sbowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru ofiggo planem;
2) linia rozgraniczajca tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy terenu oznaczey przeznaczenie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Obszar objety planem polazony jest poza formami ochrony przyrody (istniepcymi i
projektowanymi) oraz poza obszarami ob¢tymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.
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4. Powi gzanie projektu planu miejscowego z innymi dokumenta mi
strategicznymi

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego misistaowa

Plan miejscowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawyia @7 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie nie naruszaustalé studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Studium dla obszaru afiggo zmiag planu wyznacza kierunki rozwoju:

¢ Jako obszar funkcjonalny— obszar o przewajacej funkcji turystyczno-wypoczynkowej:
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania pestrzennego dla obszaréw o funkcji
turystyczno — wypoczynkowej i zieleni zaktada przeznaczenie terendw na realizacptrzymanie
funkcji z zakresu turystyki, sportu i rekreacji nrianych funkcji ustugowych i funkcji mieszkaniowyc
w formach niekolidujcych z podstawowym przeznaczeniem tych terendw;

¢ W odniesieniu do srodowiska przyrodniczego — tereny predystynowane do petnienia funkciji
przyrodniczej z ograniczonym zagospodarowaniem.

(T [ e———

| sropowisko PrzvRODNICZE
| u Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior tegifisko-Mragowskich
KIERUNKI

OBSZARY FUNKCJONALNE

} - Obszary o przewazajacej funkcji mieszkaniowo - ushigowej

Obszary funkei

$RODOWISKO PRZYRODNICZE

FITTTT] Terey pelnienia funkcji
z

Oznaczenia

) . ) 100 50 0 100 Meters
mm granica obszaru objetego zmiang planu o]

- =

Rys. 13 Obszar offy zmiam planu na tle Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wyowa.
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sProgram ochronysrodowiska dla Gminy Miasto Mgowo na lata 2015-2018 z perspekiyuip roku 2022"

Program ochronyrodowiska jest podstawowym nadziem prowadzenia polityki ekologicznej na terenie

miasta Mggowa.

Gloéwne celesredniookresowe wyznaczone w ramach programu ochgwsagiowiska dla Gminy Miasto

Mragowo:

Komponent srodowiska

Celsredniookresowy

Edukacja ekologiczna

Podniesienie pozionswiadomdaci ekologicznej
mieszkacow Gminy Miasto Mggowo

Powane awarie

Minimalizacja skutkéw powaych awarii
przemystowych dla ludzidrodowiska

Ochrona przyrody

Poprawa stanu i jé&kio zasobow przyrodniczyc
Gminy Miasto Mggowo

Lasy

Ochrona zasob6wdaych na terenie Gminy Mgowo

Ochrona powierzchni ziemi

Ochrona naturalnego w@hsmiiania powierzchn

ziemi i gleb przed degradacj Ochrona zasobow

kopalin

Wody

Zmniejszenie emisji zanieczyszézalo srodowiska
wodnego

Ochrona powietrza

Spetnienie wymagarawnych w zakresie jakoi
powietrza na terenie Gminy Miasto iglowo

Hatas

Zmniejszanie natenia mieszkacow na
ponadnormatywny poziom hatasu na terenie Gm
Miasto Mrgowo

Promieniowanie elektromagnetyczne

Stala  kontrola  potencjalnych zrédet  pol

elektromagnetycznych minimalizacja ic

oddziatywania na zdrowie cztowiekarodowisko nal
terenie Gminy Miasto Migowo

Gospodarka odpadami

Skuteczne gospodarowanie aupada

Odnawialnezrédia energii

Zwgkszenie wykorzystania odnawialnyctirédet
energii na terenie Gminy Miasto bjowo
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Cele, kierunki interwencji oraz zadania programhroaysrodowiska dla Miasta i Gminy Mgowo

*  Obszar interwencji: gospodarowanie wodami (woglgidi kanalizacja)
Cel: poprawa jaké&ei wod podziemnych i powierzchniowych, utrzymanig@rasvngci sieci
wodnokanalizacyjnej - (prawie cata gmina (99,9%3$ipda dosp do wodocigow i kanalizaciji
Zadania: modernizacja sieci wod-kan, rozbudowal kemtalizacji deszczowej

Cele uwzgldnione w ustaleniach spazanej zmiany planu w zakresie zasad modernizagfyudowy
i budowy infrastruktury technicznej. Obszar gipjzmiamy planu posiada dogp do sieci infrastruktury
technicznej, w tym: wodagju, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej.

e Obszar interwenciji: klimat i powietrze
Cel: poprawa jakei powietrza
Kierunek interwencji: zmniejszenie zanieczyszczepalenisk indywid.
Zadania: rozbudowa sieci gazowej, modernizacjaokett komunalnych, modernizacja piecy w
obiektach os.fizycznych

Cele uwzgidnione w ustaleniach sp@rdzanej zmiany planu dotygz/ch zaopatrzenia w eneggi
cieplry — miedzy innymi poprzez zalecenie stosowania paliw eisksyjnych lub nieemisyjnych.

e Obszar interwencji: zagtenia hatasem
Cel: ograniczenie negatywnego hatasu komunikacgneg
Zadania:budowa ekranéw dakochtonnych, modernizacja nawierzchni

Zagadnienie dotyczy drog nr 16 i 59 - obszaretybgmiam planu potdony jest poza zagijiem
oddziatywania ww drég.

*  Obszar interwenciji: gospodarowanie odpadami
Cel: zwkkszanie skuteczioi segregacji odpadow
Zadania: promowanie recyklingu odpaddvéréd mieszkacow gminy

Cele uwzgldnione w sporgdzanej zmianie miejscowego planu w ustaleniach cdgtych
unieszkodliwiania odpadoéw staltych poprzez zapisygaspodark odpadami nalgy prowadzd z
uwzgkdnieniem segregacji odpadéw, zgodnie z obpuwicymi przepisami ogbnymi.

*  Obszar interwencji: ochrona przyrody i gospodardesdéasami
Cel: Utrzymanie poziomu lesisiti
Kierunek interwencji: utrzymanie areatu laséw namge Miasta
Zadania: Przeznaczanie nigtkdw pod zalesianie

Na obszarze opracowania nie wamljg lasy ani niegytki.

Obowizzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne@stanMrggowa — terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

Plan miejscowy nie jest co prawda dokumentem gjiegaym, ale jest punktem odniesienia dla
sporzdzanej zmiany planu.

Obowigzujacy plan zostat uchwalony UchvgaNr XLI1/5/2006 Rady Miejskiej w Mygowie z dnia
29 czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia miejsgowplanu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa — terenow mieszkaniowo-ustugowych. Obszatetplgmiarg jest przeznaczony na cele handlowo-
ustugowe.

Zmiana miejscowego planu przewiduje dopuszczenigamawestowanym terenie (budynek ustugowy)
funkcji mieszkaniowej oraz doprecyzowanie parametzr@budowy. Obovazujacy plan w zakresie warunkow
zabudowy na obszarze ebjm zmiar planu miat bardzo ogolne ustalenia:
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 zezwala s na remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, itokb i odbudowy budynkéw
istniejacych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

* nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodaria terenu regulgj(odpowiednio) przepisy
budowlane.

Zmiana planu pozwoli na ustalenie parametréw zatwydev nawizaniu do istniejcej i planowanej w
sgsiedztwie nowej zabudowy.

Otoczenie przedmiotowe] dziatki posiada ppsface przeznaczenie:

- na wschdéd od terenu — zabudowa mieszkaniowo-ogtadistniejca),

- ha potudnie od terenu —zabudowa mieszkaniowogosha (projektowana),

- na potnoc i zachdd od terenu - zieleieurzdzona (z zakazem zabudowy budynkami oraz z
dopuszczeniem realizacji infrastruktury technicznégiezek spacerowo-rowerowych, obiektow malej
architektury i innych elementéw uidzenia terenu wynikagych z funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych).

= ‘;’ s
> ////‘_ N8
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> >
\51"‘ AR
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Rys. 14 Obszar oftly zmiam planu na tle obowizujgcego planu.
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IV. ANALIZA | OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU
SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZAC])I
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Przewiduje si, ze przy braku realizacji zmiany miejscowego planuon@awianym terenie zachodzi
beds dotychczasowe zmianye¢tlace skutkiem prowadzonej na terenie dziaténoustugowej zgodnie z
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenn®otychczas zmiany polegaly na
wprowadzeniu zabudowy kubaturowej, organizacji stgjostojowych oraz wprowadzenia zielenigdzonej.

W przypadku braku mdiwosci wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na omawianyterenie
kontynuowana &dzie funkcja ustugowa i zwkane z nj przeksztatcenia.

V. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA NA
OBSZARRZE OBJETYM PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Na obszarze zmiany planu nie przewidujge abszaréw o przewidywanym znacznym oddziatywaniem
na srodowisko. Planowane zmiany dotycjedynie wprowadzenia, uszczegOtowienia i dopreoymta
parametréw zabudowy oraz wprowadzenia dodatkowd dtwakcji ustugowej, funkcji mieszkaniowej. Zapisy
planu nie dopuszczpjale te: zakazuy wprowadzenia funkcji magej negatywnie wplygt na funkcg
mieszkaniowa i otoczenie co niecdzie miato wptywu i nie spowoduje znacego oddziatywania na
srodowisko.

Planowane oddziatywanie powinno zamkrsic w granicach wiasrigi — czyli w obszarze objym
zmiamy planu.

V1. OCENA | ANALIZA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW
OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNYCH Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZAC)I PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU,
W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY
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Na omawianym obszarze nie wystijg obiekty podlegajce ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Wzdha drogi prowadzcej z Migowa do Polskiej Wsi, w odlegiol ok. 40 m na wschdod od terenu
zmiany planu przebiega grani€@bszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Legiisko-Mrggowskich Granica
ta w kierunku po6tnocno zachodnim przebiega wzdlogi prowadzcej z miasta Mygowo do Polskiej Wsi. Ze
wzgledu, z obszar zmiany planu patony jest poza Obszarem Chronionego Krajobrazu ga ferenie nie
obowigzujg zakazy okrélone w Rozporgdzeniu Nr 159 Wojewody Wariisko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia
2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobraziodé¢ eginsko-Mragowskich (Dz. Urz. Woj. Warmsko-
Mazurskiego z 2008 r. Nr 201, poz. 3151). Przewiglyavzmiana miejscowego planu stanowi nievdieliiare
dotychczasowego przeznaczenia terenu i ngzie miata wptywu na stan i ochr@mvw Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

VII. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W
JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
DOKUMENTU.

Omawiana zmiana planu miejscowego stanowi niewiatkodyfikacg dotychczasowych zapiséw
obowigzujgcego na terenie planu polegaj na dodaniu funkcji mieszkaniowej do przewidywahejfunkcji
ustugowej.

Na obszarze zmiany planu nie ostaly ustalone sntzegcele ochronyrodowiska ustanowione na
szczeblu midzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym.

Obszar zlokalizowany jest w odlegéd ok. 3 km od najbliszego obszaru Natura 2000 co nie ma
wplywu na zapisy projektu zmiany planu.

Przewiduje sj, ze zapisy zmiany planu stanawe niewielka korekt dotychczasowego przeznaczenia
nie kedg miaty wptywu na obszary Natura 2000, na ich celerony i integralnéc.

Vill. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W
TYM ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE,
WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
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SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE I
CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Zapisy projektu stanowi niewielks modyfikacg dotychczasowych usta@leobowhzujacego planu
polegajca na dodaniu funkcji zabudowy mieszkaniowej do dbtgas przewidywanej (juistniegcej na
terenie) funkcji ustugowej.

Nie przewiduje s znacacego oddziatywania zmiany projektowanego planu dradowisko
przyrodnicze oraz na przedmiot ochrony obszaréwuiéa?000 oraz na ich integrakgo

Nie przewiduje s bezpdredniego, péredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminawyeg
srednioterminowego i diugoterminowego, statego i ibbmego pozytywnego i negatywnego oddziatywania na
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 zd¢sizgna odlegtét dziehca od najbliszego obszaru Natura
2000 oraz skalzmiany planu.

IX. PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZAC]I ZAPISOW
ZMIANY PLANU NA SRODOWISKO.

Przeksztalcenidrodowiska zwizane z realizagjprojektowanego zainwestowania typowe dla tego
rodzaju przedsivziec¢ i nie powoduy znacaco negatywnych oddziatywiaoraz znacgcego pogorszenia stanu i
funkcjonowaniasrodowiska. W zwjzku z tym, w ocenie ustalgrojektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prayp, ze $ to ustalenia neutralne, ktérych realizacja i tjphowanie jest zwgzane z
typowym oddziatywaniem n&odowisko oraz warunki zdrowiazycia ludzi.

1. Wplyw na r6 znorodno $¢ biologiczn 3.

Przewidywana zmiana niecthzie miata wptywu na biotdorodnd¢ biologiczry otoczenia i obszaru. Zmiana
planu polegé bedzie na wprowadzeniu na gzi obszaru (min. 30 %) powierzchni biologicznie ©ag).
Istniejgca na terenie szatastimna jest sztucznie wprowadzona i stanowi obszaglsztatlcony antropogenicznie
nie posiadajcy waloréw przyrodniczych.

2. Wptyw na ludzi

Przewiduje si, ze planowana funkcja mieszkaniowa na omawianym kerare kedzie miata negatywnego
wplywu na istniejcg funkcje ustugows i na ludzi. Projekt zmiany planu doprecyzowuje alestie
obowigzujagcego planu i dopuszcza wgknie ustugi nieugizliwe, czyli ustugi nie koliduijce z zabudow
mieszkaniow i nie powodujce ucizliwosci dla srodowiska oraz oséb trzecich, wyklucza gprzedswzigcia
mogce znacgco oddziatywa nasrodowisko.
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3. Wplyw na zwierz eta

Przewidywana zmiana niedlzie miata znacego negatywnego wptywu na zwieta.

4. Wptyw na szat e ro$linn g

Przewidywana zmiana niegthizie miata znacgego negatywnego wpltywu na sgzabslinng. Obecnie szata
roslinna na dziafce jest w calo zieleni urzadzory i stanowi obszar przeksztatcony antropogenicznie.

5. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zapisy planu dotycce odprowadzania wod opadowych oraz zaopatrzemady oraz odprowadzanigiekow
nie kedg miaty negatywnego wptywu na stan wod powierzchnioiwi podziemnych.

6. Wplyw na powierzchni e ziemi

Przewiduje si, ze najweksze zmiany w powierzchni ziemidlys miaty miejsce podczas procesu budowgdd
miaty charakter tymczasowy.

7. Wplyw na krajobraz

Zmiana miejscowego planu przewiduje dopuszczenie zamwestowanym terenie (budynek ustugowy)
dodatkowo funkcji mieszkaniowej. Zmiana ta nie wpé/ negatywnie na krajobraz. Przewidywana nowa
zabudowa &dzie zlokalizowana w miejscujwbudowanym i przeksztalconym antropogeniczniedizie swoj
kubatug nawiazywat do istniegcej w gisiedztwie zabudowy.
Obowigzujgcy plan w zakresie warunkow zabudowy na obszarietyob zmiary planu miat bardzo
ogolne ustalenia:
e zezwala s na remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, idokb i odbudowy budynkéw
istniejacych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,
e nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodania terenu regulgj(odpowiednio) przepisy
budowlane.
Zmiana planu pozwoli na ustalenie parametréw zatwydev nawizaniu do istniejcej i planowanej w
sgsiedztwie nowej zabudowy. Zabudowie towarzysydzie zielg.

8. Wptyw na klimat

Zapisy projektu zmiany planu przewidugaopatrzenie w ciepto z indywidualnedgoddta z jednoczesnym
zaleceniem stosowania paliw niskoemisyjnych lukemisyjnych . Biogc pod uwag zapisy planu oraz skal
przedsgwziecia mana stwierdz, ze inwestycja nie dmzie miala negatywnego wpltywu na warunki
klimatyczne.
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9. Wplyw na zasoby naturalne

Zmiana miejscowego planu nie wptynie na zasobyraéia.

10. Wplyw na zabytki

Zmiana miejscowego planu nie wptynie na obiektypszary ohjte ochrog konserwatorsk Obszar planu jest
potozony poza obszarami afhymi ochrory konserwatorsk

11. Wplyw na dobra materialne

Planowana zabudowa mieszkaniowgdie nawjzywata do zlokalizowanej po przeciwnej stronie drogkciji
zabudowy mieszkaniowej oraz pozwoli na racjonatziejwykorzystanie przestrzeni, cedbie miato wpltyw
pozytywny na dobra materialne.

X. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU.

Zmiana planu miejscowego polegata na dopuszczeowenfunkcji - mieszkaniowej orazscislita
zapisy obowjzujgcego planu dotyere parametrow zabudowy w oparciu o aralimwarunkowa
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz obszgsiadupcych. Wprowadzone ustalenig ggodne z
kierunkami rozwoju zapisanymi w Studium uwarunkéwaierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa.

W zwigzku z powyszym nie proponuje srozwigzan alternatywnych w stosunku do zaproponowanych
w projekcie zmiany planu.
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XI1. WNIOSKI | PODSUMOWANIE

1. Podsumowanie

Przeznaczenie terenu ustalone w projekcie zmiaagupmiejscowego to teren zabudowy ustugowej i
zabudowy mieszkaniowej. Taka funkcja wpisuje v istniegce i projektowane przeznaczenie terenéw
sgsiednich i stanowi ich uzupetnienie i kontynuacj

Prognozuje s, ze wprowadzona zmiana miejscowego planu zagospodaiawprzestrzennego
stanowica niewielly zmiarg obowhzujacego miejscowego planu i niedzie miata wptywu na stasrodowiska
przyrodniczego w tym na warunki klimatyczne, wodywgerzchniowe, szatroslinng, zwierzta a take na
formy ochrony przyrody, w tym obszary chronionegajébrazu oraz na obszary Natura 2000.

Przewidywana zmiana planu zagospodarowania preesterjo dopuszcza funkcmieszkaniow na
istniejacym terenie ustugowym oraz doprecyzowuje parame#dyudowy wzgidem ustalé obowizujacego
planu. Obowizujacy plan w zakresie warunkéw zabudowy na obszarjetyob zmiar planu miat bardzo
ogolne ustalenia:

+ zezwala si na remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, ifokb i odbudowy budynkéw
istniejacych w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

e nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodania terenu regulgj(odpowiednio) przepisy
budowlane.

Zmiana planu pozwoli na ustalenie parametrow zabwyde nawgzaniu do istnigjcej i planowanej w
sgsiedztwie nowej zabudowy.

2. Propozycje dotycz gce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowie A projektowanego dokumentu oraz cz  estotliwo $ci jej
przeprowadzania

Analiza skutkéw realizacji planu winna odbyévasic okresowo. Przeprowadzanie takiej analizy
mogtoby mi€ miejsce w zwizku z dokonywa# przez Burmistrza, raz na kadegiapcen aktualngci studium i
planéw miejscowych, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustavdpia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospadana
przestrzennym. Analiza zostataby oparta Gdmg monitoring, prowadzony przez wyznaczdomorke Urzedu
Miasta. Prowadzenie monitoringu uma oprzé na nasipujacychzrodiach danych:

1) uzyskiwanych w toku pogbowan w sprawie oceny oddziatywania przegezie¢ na srodowisko
raportbw o oddzialywaniu nasrodowisko i decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsgwziecia nasrodowisko,
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2) decyzjach o pozwoleniu na budewrzesytanych Burmistrzowi Miasta gowo, na podstawie art.
38 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane,

3) aktualizacji danych ewidencji gruntow i budynkowrzymywanych na podstawie art. 24 ust. 4 pkt 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjnetogeaficzne,

4) danych kartograficznych, zgj lotniczych i satelitarnych, o ile takie zasoby dostpne i g
periodycznie aktualizowane,

5) okresowych wizjach w terenie i spgdzanych z nich sprawozfila

Whioski z analizy mogtyby stanowiczg$¢ wynikéw oceny, o ktérej mowa w ust. 2 art. 32 usta
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ptaddkej Radzie Miasta.

3. Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatlywaniu na  $rodowisko

Biorgc pod uwag charakter i skal zamierzenia proponowanej inwestycji wskazanej wjgkcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestemg® nie istnieje nHiwos¢ wyskpienia
transgranicznego oddziatywania sradowisko.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngig krocej plan miejscowy) jest aktem prawa
miejscowego, czyli prawem powszechnie obganjacym na okrélonym terenie. Uchwalanie planu
miejscowego naley do kompetencji rady gminy. Prawo to ustala praezenie terenéw i zasady ich
zagospodarowania. Plan miejscowy sklada icsci tekstowej, ktGg jest uchwala, zawiergga przepisy
regulupce ww. zagadnienia i zgdznika w postaci rysunku planu, ktéry graficzniezentuje przedmiot i zagj
zawartych w uchwale ustdle

Obszar ohjty zmiary planu obejmuje dziatknr 132/1 o powierzchni ok. 0,15 ha. Paday jest w
pétnocnej cezsci Mragowa, przy drodze powiatowe] klasy lokalnej — ni098, na zachdd od Jeziora Juno
(potozonego w gminie Myggowo) w odlegtéci ok. 50 m od linii brzegowej. Dzialtka jest eziowo
zainwestowana - istnieje na niej budynek parterowynkcji ustugowej (handlowej). Na dzialce $m@ sosna
(w potudniowo wschodnim nataiku), a wzdha granic istnieg nasadzeniaywotnikiem (thuja).

W gsiedztwie (po wschodniej stronie drogi) wymtje zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugowa. Na potudnie od terenu jest teren niezamgerowany zadrzewiony (gatunek domygmyj klon),
przeznaczony w obowzujacym planie pod zabudamieszkaniowo-ustugoav Na pétnoc od terenudg teren
niezagospodarowany zadrzewiony (gatunek domayuklon), przeznaczony w oboyziujacym planie pod
zielen nieurzdzory z dopuszczeniem realizacji infrastruktury techn@jz sciezek spacerowo-rowerowych,
obiektow matej architektury i innych elementdéw agdzenia terenu wynikagych z funkcji rekreacyjno-

wypoczynkowych .

Wzdhuz drogi powiatowe] przebiegsciezka rowerowa a na fragmentach istpigjozostatéci po alei
klonowej (na odcinku przylegagym do przedmiotowej dziatki brak zadrzewienia te wystpuja). Obszar
objety zmiary planu posiada dagi do sieci infrastruktury technicznej, w tym do weégu, kanalizacji
sanitarnej oraz deszczowej. W odlggiook. 218 m na po6tnoc znajduje; Siczyszczalnigciekow Spotdzielni
Mleczarskiej Mlekpol.
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Obszar ohjty zmiary planu posiada obowiujacy plan miejscowy uchwalony UchwvgalNr XLII/5/2006
Rady Miejskiej w Magowie z dnia 29 czerwca 2006r. w sprawie uchwalemajscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miastggblva- terendéw mieszkaniowo-ustugowych. W planiezabgest
oznaczony jako US2 — teren handlowo-ustugowy. Natdkz znajduje sibudynek ustugowy.

Gtéwnym celem opracowania planu jest stworzenieunadw do racjonalnego korzystania z zasobow
przestrzeni, zgodnie z politgkprzestrzensm okreslong w studium uwarunkowfai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (uchwalonego uchwal XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mggowie z dnia 25.04.2013r.).
Przyjcte w planie rozwgzania g wynikiem realizacji celéw opracowania w oparciolmowigzujgce przepisy.

Dla obszaru olfego zmian planu, studium zaktada naptijace wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: dla obszaréw le@jfunrystyczno — wypoczynkowej i zieleni zakladi
przeznaczenie terenéw na realizacjutrzymanie funkcji z zakresu turystyki, sportuekreaciji oraz innych
funkcji ustugowych i funkcji mieszkaniowych w forta niekolidugcych z podstawowym przeznaczeniem tych
terendw.

Zmiana miejscowego planu przewiduje dopuszczenigamawestowanym terenie (budynek ustugowy)
funkcji mieszkaniowej oraz doprecyzowanie paramete@budowy. Obowizujacy plan w zakresie warunkdéw
zabudowy na obszarze ebjm zmian planu miat bardzo ogolne ustalenia:

» zezwala si na remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, ifokb i odbudowy budynkéw
istniejgcych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
* nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodaria terenu regulaj(odpowiednio) przepisy
budowlane.
Zmiana planu pozwoli na ustalenie parametréow zatwydev nawgzaniu do istniejcej i planowanej w
sgsiedztwie nowej zabudowy.

W przypadku braku mdiwosci wprowadzenia funkcji mieszkaniowej na omawianyterenie
kontynuowana &dzie funkcja ustugowa i zwkane z nj przeksztatcenia.

Zmiana planu miejscowego polegata na dopuszczeowenfunkcji - mieszkaniowej orazscislita
zapisy obowjzujagcego planu dotyere parametrow zabudowy w oparciu o0 araliswarunkowa
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz obszgsiadupcych. Wprowadzone ustalenia ggodne z
kierunkami rozwoju zapisanymi w Studium uwarunkéwd&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa.

W zwigzku z powyszym nie proponuje srozwigzan alternatywnych w stosunku do zaproponowanych
w projekcie zmiany planu.

Obszar zmiany planu jest patmy poza granicami form ochrony przyrody. W najtiym gsiedztwie
znajduje si Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Legisko-Mragowskich —potozony w odlegtéci ok. 40
m na wschéd i ok. 130 m na zachdd od obszaru opatia. Najbliszy obszar Natura 2000 zlokalizowany jest
w odlegtaci ok. 3 km

Nie przewiduje s znacacego oddziatywania zmiany projektowanego planu dradowisko
przyrodnicze oraz na przedmiot ochrony obszar6wuiéa2000 oraz na ich integrakdo

Na obszarze zmiany planu nie przewiduje adszaréw o przewidywanym znacznym oddziatywaniem
nasrodowisko.

Zmiana planu stanowi niewiglkkoreke dotychczasowych ustaleplanu co waze st z brakiem
wplywu na przedmioty ochrony Obszaru Natura 20Q darakiem wptywu na Obszar Chronionego Krajobrazu.
Przewidywane zmiany zachodzbeda najintensywniej podczas procesu budowy, po ktdstanowé beda
trwaly element krajobrazu wpisigy si w otoczenie, ktére od wschodu tworzy zabudowa phigsiowa.
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