UCHWALA NR XXXVII1/3/2021
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 3 sierpnia 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej w Mragowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 1.,
poz. 1372) oraz art.7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2020 r., poz. 219 ze zm.) Rada Miejska w Mragowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ dla Spotki MAZURIA APARTAMENTS Spétka z 0.0. z siedzibg w Bialymstoku Plac Rynek
Kosciuszki 11 lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, polegajacej ma budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym oraz infrastrukturgy towarzyszacy na
dzialkach o nr ewid. 262/10, 262/5 obreb 5 oraz 153/8 abreb 2 przy ul. Gizyckiej w Mragowie.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniows okresla zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1, ustala sie:

1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2 700 m2;

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3 200 m2;

3) minimalng liczbe mieszkan — 55;

4) maksymalng liczbe mieszkan — 70;

5) w zakresie inwestycji nie przewiduje si¢ funkcji handlowej lub ustugowe;j

§ 4. Ustala si¢c zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowo —
terenéw ustug turystycznych, uchwalony uchwalg Nr XVI/11/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
31 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko.-Mazurskiego z dnia 25 listopada 2019 r., poz. 5616), w ktérym
teren inwestycji przeznaczony jest na cele zabudowy ustugowej i oznaczony symbolem 64 U oraz w niewielkim
zakresie obejmuje teren drogi dojazdowej o symbolu 161 KD-D.

2. Obszar objety inwestycjg jest obecnie pozbawiony zabudowy kubaturowej, porosnigty zielenig nieurzgdzona.
Teren graniczy z uzbrojonymi drogami publicznymi: ul. Gizycka (droga klasy lokalnej) oraz ul. Nowogrddzka
(droga klasy dojazdowej).

3. Wramach inwestycji teren o symbolu 64U przeznacza si¢ na funkcje mieszkaniowa pod realizacje jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zpodziemnym garazem wielostanowiskowym wraz z urzgdzeniami
niezbgdnymi do funkcjonowania budynku oraz niezbgdng infrastruktura towarzyszacg: ciggami pieszo-jezdnymi,
miejscami postojowymi, infrastrukturg konieczng do zaopatrzenia w media, zielenia urzadzona.

4. Na obszarze o symbolu 161 KD-D, w granicach dzialki o nr ewid. 5-262/5, dopuszcza si¢ po wydzieleniu
pasa drogowego ulicy Nowogddzkiej urzadzenie na pozostalej powierzchni stanowisk postojowych oraz
zagospodarowanie zielenig urzadzona.

5. Przez teren przebiegaja sieci kolidujace z inwestycja, czesciowo nieczynne. Niezbednym elementem zmiany
zagospodarowania jest usunigcie kolizji na warunkach dysponentéw sieci.

§ 5. Ustala si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. Podlaczenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego do istniejacych sieci uzbrojenia terenu
zlokalizowanych na przyleglych dziatkach drogowych oraz na dziatkach sgsiadujacych z inwestycjg mieszkaniowa,
na warunkach dysponentdw tych sieci:

1) miejscem wigczenia do wody jest istniejacy wodociag @ 160 mm;

2) miejscem wiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej jest istniejaca sieé¢ @ 500 mm;



3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na podstawie warunkéw
przylaczenia do sieci;

4) zaopatrzenie w energie cieplng z istniejacej miejskiej sieci cieplowniczej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przez przylaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej przez
projektowane przytacze kablowe nN.

2. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji przez zjazd z ulicy Gizyckiej na warunkach zarzadcy drég
gminnych ul. Gizyckiej i ul. Nowogrodzkie;.

§ 6. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego $redniego zapotrzebowania na :

1) wode — 25 m3/d na cele bytowe; 10 dm3/s na cele przeciwpozarowe;
2) energie elektryczng — 117 kW;

3) odprowadzenie $ciekdw Sanitarnych — 22 m3/d;

4) odprowadzenie wdd opadowych maksymalnie - 401/s

5) energie cieplng — 300 kW;

2. niezbg¢dnej iloSci miejsc postojowych :

1) nie mniej niz 1 stanowisko na mieszkanie;

2) sposdb realizacji miejsc postojowych w formie garazu zintegrowanego z budynkiem oraz naziemnych miejsc
postojowych;

3) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatek inwestycji .
3. sposobu zagospodarowania odpadow :

1) segregowanie igromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach przystosowanych do segregacii

odpadéw ustawionych w wyodrgbnionym pomieszczeniu budynku, wywozone do utylizacji przez uprawnione
podmioty.

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) budynek niski o czterech kondygncjach nadziemnych z dachem ptaskim;

3) planowany sposdb zabudowy 1izagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu wtym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych ilustruje zalgcznik
graficzny koncepcji architektoniczno-urbanistycznej stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

5. charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko :

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 3 308 m2;

2) powierzchnia zabudowy — do 1 100 m2;

3) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, wewnetrzny uklad drogowy, parkingi powierzchniowe — do
900 m2;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy —max do 3,0;

5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%;

6) wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
7) parametry techniczne budynku mieszkalnego:

a) kubatura — do 21 500 m3

b) pow.catkowita — okoto 6 600 m2;

c) szerokos¢ elewacji frontowej — do 66,50 m;



d) wysokos$¢ —do 15,5m

e) liczba kondygnacji nadziemnych — do IV

f) liczba kondygnacji podziemnych — 1 kondygnacja

g) geometria dachu — dach ptaski

6. inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na Srodowisko :

1) powierzchnia miejsc postojowych wewnetrznych izewnetrznych wraz z dojsciami i dojazdami
nie przekroczy 0,5 ha — inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) powierzchnia zabudowy inwestycji mieszkaniowej réwniez nie kwalifikuje jej do przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) scieki sanitarne odprowadzane bedg do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) segregacja odpaddéw iwywodz odbywaé sie bedzie w oparciu o umoweg zawartg z przedsigbiorstwem
zajmujgcym sie wywozem i utylizacja odpadow;

5) wody deszczowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadzane begda do sieci kanalizacji deszczowej.

§ 7. 1. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows:
1) nr ewid. dziatki 262/10 obreb 05 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00036207/3;

2) nr ewid. dziatki 153/8 obrgb 02 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00036207/3

3) nr ewid. dziatki 262/5 obreb 05 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej O1.1M/00038528/3

§ 8. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie zezwoleti na
zakladanie i przeprowadzanie niezbednych ciagéw, przewoddéw, urzadzen iobiektéw o ktérych mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 9. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane zplanowana inwestycja nie wymagaja przejScia przez tereny
srodladowych wod plynacych, drég publicznych lub obszary kolejowe, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 w/w
ustawy.

§ 10. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow:
1. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obiekty i obszary objete formami ochrony zabytkow.

2. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obszary i obiekty podlegajgce prawnej ochronie srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

3. Realizujacy inwestycje jest obowiazany uwzglednic ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegblnosci ochrony powietrza, gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

4. Wszelkie ewentulane kolizje projektowanej inwestycji zistniejacg zielenig srednig iwysoka nalezy
rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

§ 11. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 14. Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania
uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.



§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Migjskig;
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UZASADNIENIE

Do projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Gizyckiej w Mragowie

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz.219 ze zm.) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor
wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji do whasciwej miejscowo rady gminy.

Mazuria - Apartaments Sp. z o.0. z siedzibg w Biatymstoku, w dniu 07 czerwca 2021
roku zlozyla do Rady Miejskiej w Mragowie za posrednictwem Burmistrza Miasta Mraggowa
wniosek o podjgcie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na
budowie  budynku mieszkalnego  wielorodzinnego z  garazem  podziemnym
wielostanowiskowym i towarzyszacg infrastrukturg na nieruchomoséci przy ul. Gizyckiej w
Mragowie, na dziatkach nr ewid. 262/10, 262/5 obreb 5 oraz 153/8 obreb 2 miasto Mraggowo.

Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej stanowi akt o charakterze
indywidualnym, co zbliza ja do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast tryb jej uchwalania zbliza ja do planu miejscowego. W procedurze podejmowania
wyzej wymienionej uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy, inwestor wystepuje z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej rady za posrednictwem burmistrza, ktéry
zobowigzany jest do zamieszczenia wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej
1 powiadomienia o mozliwosci przedstawienia opinii przez podmioty wykazane w ust. 12 art.
7 ustawy oraz wystepuje o uzgodnienie ztozonego wniosku do organéw wskazanych w ust. 14
art.7.

W zwigzku z tym, w dniu 10 czerwca 2021 roku zamieszczono wniosek wraz z
zalgczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Mragowa wraz z informacja o ztozonym wniosku, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
uwag - 21 dni od dnia zamieszczenia, tj. do dnia 01 lipca 2021 roku.

Pismami z 14 czerwca 2021 roku, dzialajac na podstawie art. 7 ust.12 i 13 ustawy
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie art.
7 ust. 141 15 wystapiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze moga by¢ one
sktadane w terminie 21 dni od otrzymania powiadomienia.

W dniu 15 lipca 2021 roku uptynat najdalszy termin na wnoszenie uwag, na wydanie
opinii, uzgodnienie przedmiotowego wniosku. W wyznaczonym terminie do Burmistrza
wplynety opinie:

Starosty Mragowskiego jako organu prowadzgcego kataster nieruchomogei,

Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Olsztynie,

Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Olsztynie,

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

Warminsko-Mazurskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie,
Marszatka Wojewdodztwa Warminsko-Mazurskiego,

Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

oraz jedno uzgodnienie:

Burmistrza Miasta Mragowa, jako zarzgdey drogi gminnej, potwierdzajace mozliwosé
wlaczenia do drég publicznych ruchu drogowego spowodowanego zmiang zagospodarowania
terenu przy ul. Gizyckiej.

Sposrod zawiadomionych organdw nie zajely stanowiska:



Warminsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

Warmifisko-Mazurski Komendant Wojewodzki Paristwowej Strazy Pozarnej,

PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie,

Wojewoda Warminsko-Mazurski,

Starosta Mragowski, Wydziat Srodowiska Rolnictwa i Lesnictwa,

Wojewodzka Komenda Policji w Olsztynie,

Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Delegatura Bialystok,

Warminsko-Mazurski Oddziat Strazy Granicznej w Ketrzynie,

Energa — Operator SA Oddziat w Olsztynie.

W przypadku organéw i instytucji, ktére w ciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania
wystapienia, nie przedstawily stanowiska, uznaje si¢ ich uzgodnienie lub opini¢ za pozytywne.

W wymaganym terminie wplynely od mieszkancéw dwa pisma zawierajace uwagi:

1. Stanowisko mieszkancéw ul. Nowogrddzkiej oraz ul. Ogrodowej wyrazajace sprzeciw
wobec planowanej inwestycji z wskazaniem przyczyn sprzeciwu.

2. Pismo mieszkanca Pana J.D. z dnia 30 czerwca 2021 roku, w ktérym powolujac si¢ na
orzecznictwo w innym postepowaniu stwierdza, ze koncepcja nie spetnia zapisdéw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wszystkie dokumenty wplywajace na tym etapie konsultacji byly na biezaco
przekazywane dla inwestora, aby réwniez na tym etapie czynnie uczestniczyt w postepowaniu
i byt swiadomy, co w szczegdlnosci nalezy uwzgledni¢ na kolejnym etapie sporzgdzania
konkretnych szczegétowych rozwigzan projektowych projektu budowlano-wykonawczego.
Autor Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej i jednoczesnie pelnomocnik inwestora
ztozyl wyjasnienia do kazdej wniesionej uwagi. Zaréwno dwa pisma mieszkancéw wnoszgce
uwagi, jak tez wyjasnienia pelnomocnika inwestora zostang przekazane dla radnych w celu
indywidualnej oceny argumentéw przedstawianych przez strony.

Inwestor spetnit warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z ustawy o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w
szczegolnosci przedstawil koncepcjg¢ urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnit standardy
lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych wykazujac, ze planowana inwestycja
zlokalizowana jest na terenie, ktory ma dostep do:

- drogi publicznej gminnej ul. Gizyckiej oraz drogi publicznej gminnej ul. Nowogrodzkiej (art.

17 ust. 1 pkt 11 art. 17 ust. 5),

- istniejgcej sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej poprzez planowane do realizacji

przylacza (art. 17 ust. 1 pkt 2 i art. 17 ust. 5),

- istniejacej sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3)

oraz, ze znajduje si¢:

- w odleglosci nie wigkszej niz 1 000 m od przystanku komunikacyjnego przy ul. Gizyckiej

(art. 17 ust.2 pkt 1); przystanek znajduje si¢ w odlegtosci ok. 200 m od inwestycji;

- w odlegtosci nie wigkszej niz 3 000 m od Szkoty Podstawowej nr 1 przy ul. Bohaterow

Warszawy 4, ktdra jest w stanie przyjaé nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow

inwestycji mieszkaniowej (art.17 ust.2 pkt 2). Odlegtos¢ od szkoty ok. 700 m. Spehienie

warunku dotyczacego mozliwosci przyjecia uczniow do ww. szkoty oceniono na podstawie
zaswiadczenia Burmistrza Miasta Mragowa z dnia 4 grudnia 2020 r., znak: EKZ.4424.41.2020

(art.17 ust.3),

- w odlegtosci nie wigkszej niz 3 000 od urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub

sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow (114



0s6b) oraz wskaznika wynoszacego 4 m2, Inwestor wskazal, w odleglosci ok. 200 m od
planowanej inwestycji teren Parku Lotnikéw o pow. okoto 1,5 ha z urzadzeniami i terenami
przystosowanymi do wypoczynku, rekreacji i sportu. Planowana liczbe mieszkancow
wynoszacg 114 0séb ustalono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszgcg 3 200
(pkt 2.3 wniosku) i wskaznika 28 m?, co dato wynik 114 oséb.

Projektowany budynek spetnia rowniez warunek wysokosci, wynikajgey z art. 17 ust. 6 pkt 1
omawianej ustawy - nie jest wyzszy niz 4 kondygnacje nadziemne.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium. Zlokalizowana jest na terenie okreslonym
w obowigzujacym studium (uchwata Nr XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
26 stycznia 2017 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa jako obszar o przewazajacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Teren planowanej inwestycji obecnie objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terendw ushug turystycznych,
uchwalonego uchwalag Nr XV1/11/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31 pazdziernika
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego z dnia 25 listopada 2019 r., poz. 5616)
Inwestycja w czedci jest zgodna z ustaleniami planu. Nie spelnia wymogoéw planu w
nastepujgcym zakresie.

1. W planie teren inwestycji posiada przeznaczenie pod zabudowe ustugowg — zmiana na
funkcje mieszkaniows wielorodzinng.

2. Odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi oznaczonej w planie symbolem
145 KD-L - 6 m — proponuje si¢ zmniejszenie do 4 m.

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy z max. 1,6 - proponuje si¢ zwigkszenie max do
3.,0; Wysokos¢ zabudowy 10,5 z trzema kondygnacjami nadziemnymi — proponuje sie
zwigkszenie wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych z max wysokoscig do
15,5m

4. Wskaznik miejsc parkingowych 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie — ustalenia
wskaznika 1 miejsce na 1 mieszkanie.

5. W planie teren 161KD-D (tereny drdg publicznych) — umozliwienie urzadzenia miejsc
parkingowych ( teren drég publicznych i parkingdw).

Burmistrz Miasta Mragowa przyjal, ze ze wzgledu na spelnienie przez wnioskodawce
wymogow ustawowych oraz uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnies, ustawa obliguje go
do przygotowania Radzie Migjskiej w Mragowie projektu uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i taki projekt uchwaty wraz opiniami i uwagami oraz wynikiem
dokonanych uzgodnien, zgodnie z przepisami przedstawit Radzie.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miejska w Mragowie podejmuje uchwale o
ustaleniu lokalizacji inwestycji biorac pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalefi studium
uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Realizacja tej przestanki
jest w calosci niezalezna od dziatain podejmowanych przez inwestora. Ocena, czy jest ona
spelniona, zalezna jest wylacznie od rady gminy, ktéra poprzez radnych znajacych lokalne
realia i potrzeby mieszkancow dokona obiektywnej oceny stanu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Burmistrz, za$ jako organ prowadzacy postepowanie oraz przygotowujacy



projekt uchwaty, musi odnie$¢ si¢ do omawianej przeslanki, wskazujac, czy zostata ona
spetniona.

Odnoszac sie do potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Mragowa, wynikajacych z
ustalen studium nalezy stwierdzi¢, ze obowiazujgce studium nie zawiera analizy chtonnosci i
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry zgodnie z art.10 ust.5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozwolitby na diagnoze¢ stanu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta. Zatem wypelnienie dyspozycji art. 7 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz towarzyszacych nalezato oceni¢ poprzez dodatkowe analizy i zbieranie
informacji oceniajgcych zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows, istnicjaca podaz
mieszkan na rynku pierwotnym i wtornym. Uzyskane stanowiska przedsigbiorstw
prowadzacych na terenie miasta dzialalnos¢ deweloperskg i posrednictwa obrotu
nieruchomos$ciami bezsprzecznie wskazuja, ze zainteresowanie kupnem i najmem mieszkan
przewyzsza podaz lokali mieszkalnych dostgpnych na rynku. Obecna sytuacja na rynku
mieszkaniowym, windowanie cen za m? mieszkania, wyraznie §wiadczy o duzych potrzebach
mieszkaniowych w miescie, ktére mogg by¢ czesciowo zaspokojone poprzez umozliwienie
skorzystania z mozliwosci  jaka przewidzial prawodawca w  ustawie o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Rosnaca liczba wydawanych w latach 2019-2020 pozwolen na budowg budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych, réwniez $wiadczy o stale rosnacych
potrzebach mieszkaniowych na terenie miasta Mragowa. Istnieje pilna koniecznos¢
uruchamiania nowych terendéw inwestycyjnych dla zaspokojenia rosngcych potrzeb
mieszkancow na nowy wyzszy standard mieszkan.

Analizujac potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Mragowa, wynikajgce z ustalen
studium oraz widoczny na mraggowskim rynku mieszkaniowy staly popyt na mieszkania, przy
jednoczesnym spadku aktywnos$ci ustugowej, nalezy stwierdzi€, ze niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe wuzasadniajg przeksztalcenie czesci terendw o pierwotnie innych
przeznaczeniach funkcjonalnych pod zabudowg mieszkaniows.

Z art. 7 ust. 17 ustawy wynika obowigzek przedtozenia radzie gminy projektu uchwaty
wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi
uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na fakt, ze
wniosek dotyczy terenu, na ktdrym ' obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowo- terenéw ustug turystycznych — przedklada si¢ rdéwniez
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddzialywania na srodowisko, sporzgdzone na
potrzeby tego planu.

Dokumenty te stanowig zataczniki do uzasadnienia uchwaty:

1. Uwagi mieszkancéw zgloszone do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, zamieszczonego na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mragowie.

2. Wyjasnienia inwestora do ztozonych uwag mieszkancow.

3. Opinie i uzgodnienia zawiadomionych organéw, wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

4. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo (grudzien 2017 rok).



5. Prognoza oddzialywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo —terendéw ushug turystycznych (marzec
2019).

Biorgc pod uwage wymogi okreslone w specustawie mieszkaniowej i ich spelnienie
przez wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej] w Mragowie i przedstawienie jej
Radzie Miejskiej do rozpatrzenia.






