UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .......c........e.
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia ........ccccoeuvueenenee
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Mragowo polozonego na poludnie od ul. Stonecznej,
pomiegdzy ul. Wojska Polskiego i terenem linii kolejowej

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty

rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1  Wstep

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 1. poz. 713 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) oraz na podstawie
uchwaty Nr XVI1/9/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31 pazdziernika 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa — terenoOw mieszkaniowo-ustugowych 1 przemystowo-
sktadowych.

Obszar opracowania objgty jest uchwala nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terendOw mieszkaniowo-ustugowych 1 przemystowo-sktadowych,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29
wrzes$nia 2006 r. poz. 2136.

Obszar opracowania planu, o powierzchni okoto 23 ha, znajduje si¢ w potudniowej czgsci
miasta Mragowa, pomigdzy terenem linii kolejowej nr 23 Czerwonka — Elk, ul. Stoneczna
oraz ul. Wojska Polskiego (droga krajowa nr 16). Czg$¢ pdinocna obszaru objetego planem
zajmuja tereny niezainwestowane, czgsciowo zadrzewione, w jej czesci centralnej znajduje
si¢ rozlewisko na rzece Nikutowo wraz z towarzyszacymi mu zadrzewieniami
1 zakrzewieniami. Z rzeka Nikutowo, ktéra przeptywa przez obszar opracowania, faczy si¢
w czgsci poludniowej drugi ciek wodny — Wolecka Struga.

W potudniowej czgsci obszaru opracowania zlokalizowane sa budynki uslugowe, w tym
warsztaty samochodowe, stacja kontroli pojazdow, obiekt handlowy oraz magazyny a takze
pojedyncze budynki mieszkalne. Przy ul. Krotkiej znajduje si¢ przepompownia Sciekéw a
przy ul. Stonecznej stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa. W pdhocnej czesci obszaru
objetego planem znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV.

Celem sporzadzanego planu jest umozliwienie rozwoju 1 uzupehienie istniejacych
funkcji — gldwnie umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie
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z istniejacym zapotrzebowaniem oraz predyspozycjami cze$ci przedmiotowego obszaru,
gldéwnie terenéw polozonych w jego wschodniej czesci, wzdtuz ul. Wojska Polskiego a takze
polepszenie mozliwos$ci zagospodarowania terenow ushigowych w celu zwigkszenia ich
atrakcyjnosci dla potencjalnych inwestoréw. Komunikacj¢ zapewnia system drog lokalnych,
dojazdowych i wewnetrznych, przy ul. Krotkiej planowana jest ponadto pgtla autobusowa.

Przy formutowaniu ustalen planu wzigto pod uwage planowane przeniesienie drogi
krajowej nr 16 na zachod od nieczynnej linii kolejowej Czerwonka — Elk 1 zwiazang z nim
zmiang kategorii ul. Wojska Polskiego z drogi krajowej na drogg wojewodzka.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego uwzglednia zagospodarowanie terenéw przyleglych do
obszaru opracowania, na ktérych zlokalizowana jest glownie zabudowa mieszkaniowa oraz
zabudowg istniejaca w granicach obszaru opracowania, zlokalizowana na poioc od ulicy
Krotkiej. Funkcje terenéw zagospodarowanych (gléwnie ustugowych) znajdujacych sig¢ na
obszarze opracowania, zostaja przy tym zachowane, wzdtuz ul. Wojska Polskiego planowane
sa dwa tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Funkcje terenow
pozostatych odpowiadaja funkcjom wyznaczonym w planie obowiazujacym.

Oprécz wprowadzenia w opracowywanym planie terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz terenu zabudowy ustug o$wiaty (przedszkole) zmianie ulegly gtownie
ustalenia dotyczace sposobu zabudowy poszczegélnych terendéw oraz, w nieznacznym
stopniu, ukltadu komunikacyjnego. Przy potudniowej granicy obszaru opracowania planu
znajduje si¢ teren lesny, ktory w planie obowiazujacym zostat wlaczony do terenu zabudowy
ustlugowej bez uzyskania wymaganej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne. Poniewaz teren ten jest czgscia korytarza ekologicznego, taczacego jeziora Sutapie
Mate oraz Sutapie Wielkie, przywraca mu si¢ w opracowywanym planie funkcj¢ lesna.

2.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zabudowa istniejaca na obszarze opracowania, gtownie budynki uslugowe, w tym
warsztaty samochodowe, magazyny a takze pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne,
zlokalizowane na poloc od ulicy Krotkiej nie wykazuja szczegdlnych walorow
architektonicznych 1 wptywaja raczej negatywnie na krajobraz tej czg$ci miasta. Przy
ustalaniu parametréw 1 wskaznikow dla planowanej zabudowy wzigto wigc pod uwage
zabudowe zlokalizowana w poludniowej czgsci Mragowa (rowniez w sasiedztwie
poszczegbdlnych czgsci obszaru opracowania) a takze walory przyrodniczo-krajobrazowe
obszaru opracowania planu, na ktore skladaja si¢: urozmaicona rzezba terenu, opadajacego
stromo w strong¢ wschodnia, cieki wodne wraz z rozlewiskiem w czgs$ci centralnej, czy
towarzyszace mu zadrzewienia 1 zakrzewienia.

W  czg$ci poludniowej obszaru opracowania znalazt si¢ fragment korytarza
ekologicznego, taczacego jeziora Sutapie Mate i1 Sutapie Wielkie, ktorego ochrong zapewnia
wyznaczenie terendw zieleni ekologiczno-krajobrazowej oraz terenu lasu w bezposrednim
sasiedztwie rzeki Nikutowo oraz Woleckiej Strugi.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grun-
tow rolnych i leSnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ani nie znajduje si¢
on w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych. Przez obszar opracowania przeptywa
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rzeka Nikutowo oraz, w potudniowej jego czesci, Wolecka Struga. W czesci centralnej rzeka
Nikutowo tworzy rozlewisko. W celu ochrony ciekow wodnych ustalono w planie
obustronnie wzdluz ich linii rozgraniczajacych, pasy terenu o szerokosci 10 m, w ktorych
zakazuje si¢ utwardzania terenu 1 nakazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokie;.
W ustaleniach ogoélnych planu nakazano chroni¢ $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem.

Jak wspomniano wyzej, terenowi lasu, znajdujacemu si¢ przy potudniowej granicy
obszaru opracowania, przywrdcono funkcj¢ lesna. Ponadto na terenach zieleni ekologiczno-
krajobrazowej ustalono nakaz zachowania istniejacych drzew, natomiast na pozostatych
terenach wskazano koniecznos¢ ich zachowania w maksymalnym stopniu. Nakazano tez
stosowac do uzupehien zieleni gatunki rodzime.

Obszar opracowania planu nie obejmuje gruntow rolnych, nie zachodzita tez potrzeba
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wg ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, Dz. U. z
2020 r. poz. 471).

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko zakres 1 stopien szczegdlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaty uzgodnione z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Mragowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Olsztynie.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obszary ani obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Mragowa. Nie zachodzita tez
potrzeba objecia obszarow lub obiektéw ochrona konserwatorska ustaleniami planu.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Na obszarze opracowania planu oraz w najblizszym sasiedztwie jego poszczegodlnych
czgsci wystgpuje zabudowa mieszkaniowa, ponadto planowana jest nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna — z tego wzgledu w ustaleniach planu
zawarto zapis, ze prowadzona dziatalnos$¢, zwlaszcza na terenach ustugowych, wyznaczonych
w poludniowej czg$ci obszaru opracowania, nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla zabudowy
mieszkaniowe;.

Konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb oséb niepelnosprawnych wskazano w przepisach,
dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych w ustaleniach og6lnych planu. Potrzeby te
uwzgledniono ponadto nakazujac zlokalizowanie na poszczegdlnych terenach miejsc
parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W ustaleniach szczegdlowych opracowywanego planu, ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat uwzglednio-
ny w prognozie skutkow finansowych, sporzadzonej dla przedmiotowego planu.



2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.
W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty nalezace do osdb prywatnych czy
Skarbu Panstwa, wigkszo$¢ terenow jest jednak wlasnoscia Miasta Mragowo.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrong granic 1 bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objgty planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. W zwiazku z powyzszym przedmiotowy teren nie peini funkcji zwiazanych
z obronnoscia 1 bezpieczenstwem Panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano
w ustaleniach ogdlnych planu a takze uwzgledniono je w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw pehiacych funkcje przestrzeni publicznej tj. terenéw lasow ZL, terendw zieleni
ekologiczno-krajobrazowej ZE, terendw zieleni urzadzonej ZP, terenéw zieleni izolacyjnej ZI,
terend6w wod powierzchniowych $rodladowych WS, terenéw obstugi komunikacji — miejsc
parkingowych KSp, terendw obstugi komunikacji — petli autobusowej KSa oraz terenéw
komunikacji — drog publicznych: klasy gtownej ruchu przyspieszonego KD-GP, klasy lokalne;j
KD-L, klasy dojazdowej KD-D oraz ciagéw pieszych KX.

Ustalenia planu zabezpieczaja tereny pod drogi, rozstrzygaja o zasadach i sposobie
lokalizacji planowanych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego
a takze ustalaja zasady zagospodarowania dla terenéw zieleni urzadzone;.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci sze-
rokopasmowych

Projekt planu w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji 1 budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustala si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej gldéwnie na terenach zieleni, w tym na terenach zieleni izolacyjne;j
wzdtuz ul. Wojska Polskiego oraz ul. Slonecznej a takze w liniach rozgraniczajacych drog,
z wyjatkiem terenu drogi KD-GP, na ktéorym mozliwe jest jedynie sytuowanie przejs¢
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ ponadto prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
zwiazanych z nimi urzadzen na pozostaltych terenach, w sposob nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terendw oraz pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
odrgbnych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego
planu zapewniona zostata jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to
etapéw zwiazanych z udziatem spoteczenstwa.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zostala ogloszona w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
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w Mragowie oraz na tablicy ogloszen.

O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono réwniez
wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania organy 1 jednostki. W wyznaczonym terminie
wptynety wnioski zawiadomionych instytucji.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii i pozytywnych
uzgodnien oraz sporzadzeniu innych dokumentéw wymaganych prawem, projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 pazdziernika 2020 r. do 24 listopada 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mragowie. Informacja o miejscu i terminie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie 1 zasadach sktadania uwag do planu,
zostala podana na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Mragowie, w prasie lokalnej 1 na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Mragowie. W terminie wyloZenia projektu planu byt
on rowniez dostgpny na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Mragowie.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami
zorganizowana zostala w dniu 17 listopada 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mragowie. Dodatkowo, w dniu 24 listopada 2020 r., zorganizowana zostata dyskusja
publiczna przy uzyciu platformy ZOOM.

W ustawowym terminie wptynglo pismo z pytaniami dotyczacymi procedury
zmierzajace] do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego oraz sporzadzonej
dokumentacji. Tre$¢ pisma nie odpowiada art. 18 wust. 1 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, okre$lajacemu wymogi, jakie powinny spelnia¢ uwagi
sktadane do planu. Do projektu planu nie wptyngly zadne uwagi.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.

2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowa-
nia i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono glownie ze wzgledu na
zainteresowanie inwestorow terenami pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng w tej
czesci miasta. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyngly wnioski od
instytucji, ktore zostaly uwzglednione. Do planu nie wptyngly wnioski od 0s6b prywatnych.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny, glownie
zabezpieczajac tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej, znajdujace si¢ m. in. w potudniowe;j
czg$ci obszaru opracowania 1 bedace czgscia istniejacego korytarza ekologicznego pomigdzy
jeziorami Sutapie Mate oraz Sutapie Wielkie, przywracajac teren lesny przy poludniowe;j
granicy obszaru opracowania planu oraz wyznaczenie w sasiedztwie rozlewiska na rzece
Nikutowo rozlegtego terenu jako ogolnodostgpnego terenu zieleni urzadzone;.

Ponadto plan zabezpiecza tereny pod lokalizacj¢ droég publicznych, budowe petli
autobusowej przy ul. Krétkiej, terenu ogdlnodostgpnych miejsc parkingowych w sasiedztwie
terenu zieleni urzadzonej a takze zawiera rozwiazania w zakresie zagospodarowania terenow
infrastruktury technicznej, znajdujacych si¢ w jego granicach, w tym terenu przepompowni
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sciekOw 1 terenu stacji transformatorowe;.

Ochrona interesOw 0s0b prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglednienie przy
ustalaniu granic poszczegdlnych terendéw przebiegu granic dziatek nalezacych do tej grupy
wiascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
dokonano bilansu wydatkéw 1 wplywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem
planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji
zapisOw uchwaty nie prognozuje si¢ negatywnego oddzialywania na Srodowisko. Ponadto
realizacja zapisOw planu wptynie korzystnie na poprawe jego jakosci, szczegdlnie na walory
krajobrazowe, gtdéwnie ze wzgledu na ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw zieleni
urzadzonej przy zbiorniku wodnym na rzece Nikutowo oraz wymogi dotyczace ksztattowania
zabudowy na poszczegdlnych terenach.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Z obszarem opracowania planu sasiaduje od strony wschodniej droga krajowa nr 16.
Czg$¢ terenu tej drogi znajduje si¢ w obszarze opracowania. Tereny zlokalizowane wzdtuz
drogi krajowej (ul. Wojska Polskiego) — obecnie niezabudowane, sa predysponowane do
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej migdzy innymi ze wzgledu na bardzo
dobre powiazania komunikacyjne z centralng czg¢scia miasta, gldwnie przy wykorzystaniu
transportu zbiorowego. Wzdhuz ul. Wojska Polskiego kursuja linie autobusowe — zapewnione
sa zatem dobre warunki do korzystania z publicznego transportu.

Uklad komunikacyjny w opracowanym planie wykorzystuje, gtownie w czesci
potudniowe;j, uktad drog istniejacych, planowana jest rowniez nowa droga lokalna oraz drogi
dojazdowe do poszczegolnych terendéw zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinne;.
Przy ul. Krotkiej powstanie petla autobusowa, przez co wzrosnie jeszcze komfort korzystania
ze Srodkow publicznego transportu dla mieszkancow.

Ustalenia planu przewiduja lokalizowanie na obszarze opracowania ciagéw pieszych
1 rowerowych, szeroko$¢ drog dojazdowych w liniach rozgraniczajacych ustalona zostata tak,
aby mozna bylo w ich granicach usytuowac réwniez ciagi rowerowe.

3 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W uchwale Nr XXXV/5/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 sierpnia 2017 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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stwierdzono, na podstawie analiz zawartych w opracowaniu zatytulowanym ,,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”, czeSciowa nieaktualno$¢ Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa, natomiast nie
stwierdzono nieaktualnosci lub czgSciowej nieaktualno$ci planu miejscowego obowiazuja-
cego na obszarze aktualnie opracowywanego planu.

W opracowaniu ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa”,
w wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa pod katem zgodnosci z przepisami odrgbnymi, przy
uwzglednieniu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uznano, ze ww. dokument wymaga
aktualizacji pod katem dostosowania jego tresci do obecnych wymagan okreslonych
w Ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisach odrgbnych.
Natomiast przeznaczenia terendOw okreslone w obowiazujacym Studium sa zasadniczo zgodne
z potrzebami mieszkancow i inwestorow (brak wnioskow o zmiang).

W ww. analizie stwierdzono koniecznos¢ doprowadzenia w sporzadzanych planach do
zgodnosci z przepisami prawa. Ponadto, w trosce o fad przestrzenny, majac na wzgledzie
silnie zurbanizowane 1 czg¢$ciowo zabytkowe Srodmiescie, wymagana jest w nowych planach
szczegbtowa analiza stanu istniejacego zabudowy i1 zabytkowego uktadu ulic w powiazaniu
z nowa zabudowa 1 komunikacja.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze aktualnie opracowywany plan
miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
dokonanej w celu oceny aktualno$ci Studium 1 planow miejscowych.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych, w ktorej
oszacowano wplywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen
planu.

W zwiazku z uchwaleniem planu przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej — glownie budowe drog dojazdowych wraz z odwodnieniem
1 oSwietleniem w pdinocnej czesci obszaru opracowania, rozbudowe ul. Kroétkiej oraz
usytuowanie w jej rejonie pegtli autobusowej, budowe ogolnodostgpnego parkingu
w sasiedztwie terenu zieleni urzadzonej przy zbiorniku wodnym na rzece Nikutowo a takze
budowg ciagdw pieszych 1 pieszo-rowerowych.

Ponadto planuje si¢ wykonanie sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej dla terenow
planowanej zabudowy mieszkaniowej jedno- 1 wielorodzinne;.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje
zwigkszenie wpltywow do budzetu gminy, zwigzane glownie ze zwigkszonymi podatkami od
nieruchomosci.



