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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czeScig procedury strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr XVI/9/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa - terendw mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-sktadowych. Strategiczna ocena
oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 283 ze zm.) -
zwanej dalej ,ustawg 00s$”.

Podstawg formalng wykonania opracowania jest zlecenie Pracowni Architektonicznej P+M. Catos¢
prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autorow -
Jakuba Makarewicza i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty
zrodtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy ooS. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktoére sktadaja sie:

e (Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu $rodowiska oraz problemoéw
ochrony $rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych
w $wietle u.o.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Cze$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdélne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy Srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak iintegralnosé oraz spéjnosé obszaréw Natura 2000.

e (Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowiagcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegoélnosci charakterystyke oddziatywan
iich istotnosci (w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowaé znaczace negatywne skutki
dlaceléw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spdjnosci obszarow N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla $rodowiska.

e (Czesc¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, S$rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogéiny kierunek, w ktorym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegélnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania projektu miejscowego planu obejmuje fragment potudniowej czesci miasta
Mragowo. Wystepujg tam tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i magazynowej,
a takze aktywne przyrodniczo, zadrzewione czy zwigzane z wodami powierzchniowymi.

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar objety projektem planu jest zlokalizowany w obrebie
rynny subglacjalnej - fragmentu zbocza oraz poziomu sandrowego. W dnie formy wystepuje
niewielki zbiornik wodny z rozlewiskiem oraz przeptywajaca przez niego Nikutowska Struga (rzeka
Nikutowo), do ktérej na potudniu obszaru wpada Walecka Struga. Obszar wykazuje spore nachylenie
w zachodniej czesci, natomiast prezentuje generalnie korzystne warunki morfometryczne,
Za czym przemawia m.in. istniejgca zabudowa. Obszar pozostaje pod wptywem antropopresji, o czym
sSwiadczy réwniez wystepowanie drég wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej.

Flora obszaru projektu planu wykazuje zréznicowanie gatunkow, zwigzanych gtéwnie z wodami
powierzchniowymi i terenami lesnymi na potudniu. Na pozostatych obszarach roslinnosé
ma charakter gtéwnie zaplanowany - wystepuje jako zieleh przydrozna oraz przydomowa, raczej
pospolita.

Swiat zwierzecy analizowanego obszaru nie odznacza sie obfitoscia gatunkéw, poza awifauna
zZwigzang z obszarami wodno-btotnymi. Szczegdlnie atrakcyjne pod tym wzgledem jest rozlewisko
z szuwarem trzcinowym. Biorac pod uwage potozenie w obrebie Pojezierza Mazurskiego, obszar
opracowania moze stanowic trase przelotu czy zerowisko i noclegowisko znacznej liczby gatunkéw,
nie tylko awifauny zwigzanej z pobliskimi jeziorami.

Pod wzgledem abiotycznym obszar w znacznej czesci nalezy uznac za przeksztatcony. Na terenach
zabudowanych zmiany wynikajg gtéwnie z niwelacji koniecznej do posadowienia budynkéw
oraz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej i potaczen komunikacyjnych. Z zwiazku
z tym doszto do przeksztatcen pozioméw glebowych i ich wtasciwosci.

Poniewaz obszar projektu planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego potrzebom, pojawiajg
sietu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na jakos¢ otaczajacego srodowiska, zwtaszcza
srodowiska gruntowo-wodnego, klimat akustyczny oraz jakos$¢ powietrza.
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Na obszarze opracowania nie wystepuja pomniki przyrody oraz inne obiektowe i obszarowe formy
ochrony przyrody. Nie zidentyfikowano takze chronionych gatunkéw roslin i grzybow, wystepowac
moga jednak okresowo chronione gatunki zwierzat.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg obecnie ustalenia uchwaty nr XLI11/5/2006 Rady Miejskiej
w Mragowie z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa - terendw mieszkaniowo-ustugowych i przemystowo-sktadowych
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2006 r. Nr 145, poz. 2136).

Uchwata z 2006 r. obejmuje caty obszar projektowanego planu. Ze wzgledu na czas, jaki uptynat od jej
przyjecia - ponad 10 lat, uznano za konieczne wprowadzenie zmian dostosowujgcych
jado aktualnych standardéw i zasad ksztattowania polityki przestrzennej. Uznano ponadto,
izobecna sytuacja na rynku mieszkaniowym wymusza przygotowanie nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktérych w Mragowie brakuje. Studium
dlaprzedmiotowych terenéw przewiduje mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug, natomiast plan z 2006 r. zaktada mozliwos$¢ budowy
osiedla jednorodzinnego z ustugami nieuciagzliwymi. W zwigzku z powyzszym wykazano potrzebe
zmiany i dostosowania obowigzujacych ustalen do wymagan zmienionych przepiséw oraz nowych
potrzeb spotecznych.

Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem na tle rysunku obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa terendéw mieszkaniowo-ustugowych
i przemystowo-sktadowych

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie iuzytkowanie. Jednostki te s wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami;

e MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;
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e MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami;
¢ MW.,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;
e UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty i wychowania;

e U - tereny zabudowy ustugowej;

e ZL -tereny laséw;

e ZE - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej;

e ZP - tereny zieleni urzadzonej;

e 7l -tereny zieleniizolacyjnej;

e WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;

e TG -tereny urzadzen infrastruktury gazowej;

e TE - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

e TK -tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej;

e KSp - tereny obstugi komunikacji - miejsca parkingowe;

e KSa - tereny obstugi komunikacji - petla autobusowa;

e Tereny komunikacji:

a) KD-GP - tereny drég publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
b) KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
c) KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

o

)
) KDW - tereny drég wewnetrznych;
)

e) KX-tereny ciggbéw pieszych.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

Ustalono zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy, dla nowych budynkéw oraz podlegajacych przebudowie lub remontom wskazano
dopuszczalng kolorystyke pokry¢ dachowych oraz kolory tynkéw elewacji. O harmonijny wyglad
obszaru zadbano takze dzieki okresleniu zasad ksztattowania zabudowy i wskazZnikéw
zagospodarowania terenu, w tym powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, szerokosci elewacji frontowe;.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono m.in. ograniczenie ingerencji
w Srodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejagcej rzezby terenu poprzez ograniczenie
niwelacji do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkéw oraz maksymalne ograniczenie
rozmiaréw placow budéw i rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, w tym przede
wszystkim chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem. Nakazano prowadzi¢
dziatalno$¢ ustugowg przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
lub technologicznych zapewniajacych brak oddziatywan mogacych powodowac ucigzliwosci dla ludzi
lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na nim
zabudowy mieszkaniowe]j lub na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j.

W stosunku do istniejgcej zieleni nakazano w maksymalnym stopniu zachowac zielen wysoka, strefy
wolne od zabudowy zagospodarowac zielenia, a w uzupetnieniach zieleni stosowac¢ gatunki rodzime.
Ponadto nakazano zachowad istniejgce cieki i oczka wodne. W celu zachowania powigzan
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przestrzennych terendéw aktywnych przyrodniczo ustalono tereny bedace czescig korytarza
ekologicznego pomiedzy jeziorami Sutapie Wielkie i Sutapie Mate (17 ZL, 22 ZE, 23 ZE). Ponadto
na poétnocy i wschodzie obszaru, przy granicy z terenami drogowymi wyznaczono tereny zieleni
izolacyjnej o szerokosci 10 m w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej przed hatasem. Dodatkowo
wyznaczono strefy o szerokosci 10 m na terenach mieszkaniowych i ustugowych, potozonych wzdtuz
cieku (35 WS), w ktorych obowiazuje zachowanie zieleni wysokiej oraz zakaz utwardzania terenu.
Z kolei wyznaczone tereny zieleni urzadzonej nakazano aranzowac w sposéb zapewniajgcy warunki
publicznej aktywnosci.

Zawarto tez odniesienia do przepiséw odrebnych obowigzujacych na obszarze projektu planu,
w zwigzku z wystepujagcymi tam obiektami - wodami powierzchniowymi, lasami, siecig gazowa
sredniego i niskiego cis$nienia oraz stacjg redukcyjno-pomiarowa gazu, napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi oraz sasiednimi terenami nieczynnej linii kolejowej nr 223 Czerwonka-Etk.
Ustalono rowniez, iz strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych, zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potencjalnym wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko musza zawierac sie w granicach terenu,
na ktérym te elektrownie sa lokalizowane.

W projekcie zmiany planu najwiecej powierzchni przeznaczono na tereny mieszkaniowe -
jednorodzinne i wielorodzinne lub mieszkaniowe z ustugami oraz same tereny ustugowe. Nalezy
jednak zwréci¢ uwage, iz na terenach mieszkaniowo-ustugowych i czesci ustugowych dopuszczono
jedynie ustugi nieuciagzliwe, rozumiane w tym kontekscie jako ustugi nie zaliczone w przepisach
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczgco oddziatywad
na srodowisko.

W projekcie wyznaczono tez teren ustug oswiaty i wychowania, gdzie mogg by¢ lokalizowane obiekty
takie jak ztobek, przedszkole czy inne placéwki wychowawczo-oswiatowe, a takze obiekty
oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji jak boiska, place zabaw.

Na terenach laséw obowigzywaé ma zachowanie i ochrona drzewostanu wedtug przepiséw
odrebnych, a takze zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw. Wprowadzono tam zakaz
zabudowy z wyjatkiem lokalizowania obiektéw dopuszczonych przepisami odrebnymi, a takze zakaz
parkowania.

Woyznaczone tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej sg terenami przeznaczonymi do utrzymania
i rozwoju struktur przyrodniczych, niewymagajacych urzadzenia i statej pielegnacji, takie jak tereny
zadrzewien i zakrzewien. Ustalono nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej oraz naturalnego
uksztattowania terenéw. Tereny objete zostaty zakazem lokalizowania budynkéw, dopuszczono
jedynie przejsécia piesze o nawierzchni gruntowej lub utwardzonej, a takze urzadzone miejsca do gier,
sitownie zewnetrzne, place zabaw i sytuowanie infrastruktury technicznej. W projekcie wyznaczono
tereny zieleni urzadzonej, na ktérych réwniez ustalono zachowanie naturalnej rzezby terenu oraz
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych drzew. Dopuszczono tam réwniez prowadzenie
Sciezek oraz lokalizowanie urzadzen rekreacji i elementéw matej architektury, ale tez obiekty
tymczasowe, zwigzane z organizacja imprez plenerowych. Dla terendéw zieleni izolacyjnej
przewidziano zakaz lokalizowania zabudowy, dopuszczono prowadzenie Sciezek iumieszczanie
elementéw matej architektury.

Tereny zieleni wyznaczone w projekcie zmiany planu otaczaja zbiornik wodny (29 WS). W granicach
tego terenu zakazano usuwania zadrzewien i zakrzewien wzdtuz brzegu zbiornika, z wyjatkiem cie¢
sanitarnych i pielegnacyjnych. Dopuszczono utwardzenie brzegéw zbiornika za pomocg elementéow
naturalnych, realizacje drewnianych pomostéw, budowle i urzadzenia stuzace ochronie
przed powodzig lub wstrzymujace erozje wodng. W stosunku do terenéw obejmujacych odcinki
ciekow ustalono nakaz zachowania ich naturalnego przebiegu, a takze m.in. zakaz utwardzania
brzegdw.
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W projekcie planu zawarto réwniez zapisy odnosnie sieci infrastruktury technicznej. Okreslono
zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplng, atakze
uregulowano kwestie odprowadzania Sciekéw i wéd opadowych oraz gromadzenia odpaddéw. Sieci
infrastruktury technicznej nakazano prowadzi¢ gtéwnie na terenach zieleni lub w liniach
rozgraniczajacych drég (z wyjatkiem terenu 44 KD-GP), réwniez na pozostatych terenach, w sposéb
niekolidujacy z zainwestowaniem. Sieci infrastruktury technicznej nakazano realizowa¢ w miare
mozliwosci jako podziemne. Okreslono takze zasady obstugi komunikacyjnej, w tym rozmieszczenie
parkingdw i miejsc garazowych. Wyznaczono tereny komunikacji - drég, a takze ciggéw pieszych czy
petli autobusowej.

W stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu nalezy przyznad, iz projektowany dokument
prezentuje zblizong w pewnym stopniu koncepcje zagospodarowania terendw, z pewnymi
odstepstwami. Na potudniu obszaru utrzymano jako dominujacg funkcje ustugowa, z uzupetniajgcym
uktadem drog. Jako nowe rozwigzania nalezy wskazac teren drogi wewnetrznej 54 KDW prowadzacy
do terenu 14U, wyznaczenie terenu pod petle autobusowg przy ulicy Krétkiej oraz wydzielenie
w potudniowo-wschodnim narozniku obszaru terenu laséw (17 ZL), zgodnie ze stanem faktycznym
oraz aktualng Ewidencja Gruntéw i Budynkéw. W obrebie terenéw ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych zlokalizowanych przy ul. Wojska Polskiego i Krotkiej (istniejgca zabudowa)
dopuszczono lokalizowanie elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW. Jest
toréwniez rozwigzanie nowe. Tereny zdecydowanie ustugowe od mieszkaniowych oddziela
wyznaczona droga lokalna 46 KD-L. W pdétnocno-zachodniej czesci obszaru wyznaczono tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do ktérych przylegajg tereny mieszkaniowo-ustugowe,
natomiast na pétnocnym wschodzie wydzielono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz mieszkaniowo-ustugowe. Czesci te rozdzielaja tereny ustug, w tym ustug oswiaty oraz tereny
zieleni i wod powierzchniowych. W odniesieniu do obowigzujgcego miejscowego planu zmieniono
nieznacznie uktad drogowy w czesci mieszkaniowo-ustugowej, a takze wyznaczono nowe miejsca
parkingowe. Utrzymano pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy Stonecznej oraz Wojska Polskiego,
natomiast zmieniono funkcje terenéw na pdétnocnym wschodzie - z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na wielorodzinna, w tym z dopuszczeniem ustug. Zmiana linii rozgraniczajagcych
poszczegblne tereny wymusita rowniez korekte przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Inne
ustalenia miejscowych planéw w znacznej czesci sie pokrywajg lub sg zblizone, w tym w zakresie
zaopatrzenia w media czy parametréw zabudowy, np. maksymalnej wysokosci zabudowy.
Oba dokumenty zachowuja réwniez zbiornik wodny na pétnocy obszaru i przyjmuja go, wspdlnie
z otaczajaca go zielenia, jako miejsce rekreacji dla okolicznych terenéw. Jako gtéwna zmiane mozna
przyja¢ w zwigzku z tym mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz lokalizowania elektrowni fotowoltaicznych.
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Rysunek 3. Poréwnanie ustaleri obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(podktad) z ustaleniami projektowanego dokumentu (natozone oznaczenia w kolorze niebieskim)
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Stan Srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada w wiekszosci sSrodowiskom terenéw otwartych,
awymienione powyzej zagrozenia to w wiekszosci wynik dziatalnosci ludzkiej, a nie uwarunkowan
naturalnych. W tej sytuacji ograniczanie zagrozen w wielu przypadkach posiada¢ bedzie charakter
dziatan prewencyjnych, polegajacych na uwzglednieniu biezacych potrzeb ochrony $Srodowiska,
wynikajacych z uwarunkowan terenowych, jak i prawnych.

Na obszarze objetym projektem planu wskazaé¢ mozna problemy srodowiskowe typowo miejskie,
zwigzane z hatasem czy zanieczyszczeniem powietrza, a takze problemy dotyczace komponentéw
systemu ekologicznego miasta.

Ze wzgledu na potozenie potencjalnych terenéw rozwojowych w poblizu ciggéw komunikacyjnych,
stanowigcych ucigzliwosci akustyczne, nalezy wzmocnic ochrone przed hatasem. Obecnie wystepuja
tam zadrzewienia, jednak zasadne wydaje sie by¢ zageszczenie zieleni izolacyjnej, ktéra dodatkowo
bedzie petnita funkcje estetyczne w kontekscie wysokich waloréw widokowych okolicy i potencjalnej
przysztej zabudowy mieszkaniowe;j.

Dodatkowo nowa zabudowe nalezy wyposazyc w niskoemisyjne Zrédta energii cieplnej lub podtaczyc
do miejskiej sieci. Co prawda stan aerosanitarny obszaru wypada nie najgorzej, jednak stwierdzono
wystepowanie przekroczen dopuszczalnego poziomu benzo(a)pirenu w powietrzu, dlatego nalezy
miec na uwadze problem emisji niskiej, choc nie jest to obecnie kwestia bardzo rozwinieta.

W  kontekscie wysokiej przepuszczalnosci osadéw przypowierzchniowych wystepujacych
na przedmiotowym obszarze oraz zasilania podziemnego okolicznych jezior i ciekdw, konieczne jest
zapewnienie odpowiedniej obstugi w zakresie kanalizacji. Pozwoli to na utrzymanie jakosci wod
na odpowiednim poziomie, cho¢ jak wskazywano wczesniej, zrédta zanieczyszczen wystepujg
gtéwnie poza obszarem zmiany planu, lecz w zwigzku z obiegiem wdd nieuniknione jest
przedostawanie szkodliwych substancji poza ognisko zanieczyszczen.

Potozenie obszaru w okolicy o urozmaiconej rzezbie i rozbudowanym systemie hydrograficznym
przektada sie bezposrednio na jego walory ekologiczne oraz krajobrazowe. Z tego wzgledu nalezy
dazy¢ do rozwoju obszaru zgodnie z wymaganiami zréwnowazonego rozwoju, bez dodatkowych
obciagzen dla srodowiska, a takze nie wptywajacych negatywnie na walory widokowe. Zalecane
bytoby utrzymanie i wprowadzanie nowej, zréznicowanej gatunkowo zieleni ozdobnej, a takze
zapewnienie odpowiedniego wygladu nowopowstajgcej zabudowy, odpowiadajacego okolicznej
zabudowie miejskiej.

Obszar potozony jest w obrebie terenéw o Scisle powigzanym systemie hydrograficznym, ztozonym
z ciekéw i jezior przeptywowych. W granicach przedmiotowego obszaru obecnie zachowato
sie jedynie niewielkie zagtebienie terenowe wypetnione wodg oraz rozlewisko, przez ktére
przeptywa Nikutowska Struga. Konfiguracja terenu wskazuje, iz obiekty te pozwalajg zachowac
réwnowage hydrologiczng, poniewaz jest to miejsce, do ktérego kierujg sie wody podziemne
oraz sptyw powierzchniowy. Dzieki temu nie dochodzi do lokalnych podtopiei w innych miejscach.
Z tego wzgledu wazne jest zachowanie tych elementéw, réwniez ze wzgledu na zréznicowanie
gatunkow bytujgcych wich obrebie.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa zostato
uchwalone uchwata nr XXXI1/2/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 25 kwietnia 2013 r.
i zmienione uchwatg nr XXVIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r.
W ww. Studium przedmiotowy obszar znajduje sie w granicach dwdch obszaréw funkcjonalnych:
o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej oraz o przewazajacej funkcji turystyczno-
wypoczynkowej. Zakreskowane tereny we wschodniej czesci oznaczono jako predysponowane
do lokalizowania farm fotowoltaicznych.

Wedtug Studium zasadg planistyczng na poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych jest
wzmocnienie funkcji dominujacych: mieszkaniowo-ustugowej, turystyczno-wypoczynkowe;j.
Obszary obejmujg swoim zasiegiem tereny o miejskich cechach organizacji przestrzennej
zagospodarowania i miejskim standardzie, fizjonomii oraz funkcjach zabudowy, wyposazone w uktad
komunikacyjny o cechach miejskich i uzbrojone w odpowiednie ciagi infrastruktury technicznej
do stanu zapewniajgcego mozliwos$¢ dalszego inwestowania w zgodzie z warunkami otoczenia.
Jedynie obszary o przewazajacej funkcji turystyczno-wypoczynkowejto tereny o cechach krajobrazu
otwartego, w przewadze przyrodniczo czynne, zagospodarowane i uzytkowane ekstensywnie -
niezabudowane lub z zabudowa w formie rozproszonej albo luznych zgrupowan o cechach
podmiejskich.

Drogi krajowe IERUNKI

BSZARY FUNKCJONALNE
Projektowana droga krajowa - Obszary koncentracjl ustug ogélnomlejskich

- Obszary o przewazajacej funkcjl mieszkaniowo - uslugowe]
- Obszary o przewazajacej funkejl przemystowo - sktadowej

_ Obszary o przewazajgcej funkgji turystyczno - wypoczynkowej |

Obszary wod powlerzchnlowych

EE] Obszar predysponowany do lokallzowanla

farm fotowoltaicznych

Rysunek 4. Obszar objety projektem planu (zétta linia przerywana) na tle fragmentu rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa

Jako gtéwne zasady strukturalne polityki przestrzennej przyjeto: ksztattowanie rozwoju miasta
jako wezta aktywizacji wschodniego obszaru wojewddztwa z czego wynikaja: funkcje produkcyjne
niekolidujagce z wymogami ochrony $rodowiska oraz funkcje obstugi ruchu turystycznego,
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wykorzystujgce potencjalne walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego m. Mragowa, a takze
zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terendéw laséw miejskich i zieleni miejskiej oraz rozwaj
funkcji turystycznych w obszarach przyjeziornych.

Dla catego obszaru miasta zaktada sie nadrzedng role wartosci przyrodniczo-krajobrazowych
poprzez wkomponowanie ich ze szczegdlng dbatoscia w istniejace i planowane zagospodarowanie
w réznych formach zieleni i wéd powierzchniowych. Dopuszcza sie stopniowe przeksztatcenia
terendéw rolnych poprzez czesciowe pozostawianie ich w dotychczasowym uzytkowaniu w kolejnych
aktualizacjach planéw miejscowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej mogg funkcjonowad
wytacznie ustugi nieucigzliwe, stuzgce zaspokojeniu podstawowych, codziennych potrzeb
mieszkancow.

W miejscowych planach nalezy przyjmowa¢ takie rozwigzanie by zabezpieczaé tereny istniejacej
iplanowanej zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-wypoczynkowej oraz ustugowej
przed mozliwymi oddziatywaniami obiektéw przemystowo-sktadowych (np. poprzez odpowiednig
separacje przestrzenng terendw, zastosowaniem rozdzielajagcych terendéw zieleni izolacyjnej,
racjonalne rozmieszczenie uciazliwych obiektow budowlanych i drég transportowych). Ponadto
wsérdd wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, znalazty sie nastepujace zatozenia: przeznaczenie terenéw
narealizacje iutrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug
i infrastruktury, natomiast dla obszaréw o funkcji turystyczno-wypoczynkowej - przeznaczenie
terenéw na realizacje i utrzymanie funkgcji z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oraz innych funkcji
ustugowych i funkcji mieszkaniowych w formach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem
tych terendéw.

W  zwiagzku z powyzszym ustalenia studium nie ograniczajg mozliwosci rozwojowych
i inwestycyjnych miasta. Potozono jednak nacisk na zachowanie i dalszg ochrone elementéw systemu
przyrodniczego, w terenéw lesnych, zadrzewionych i woéd powierzchniowych. W studium
dopuszczono réwniez mozliwosé lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej
100 kW wytacznie na dachach obiektéw budowlanych na obszarach o funkcji ustugowej
(zakreskowany obszar na wschodzie).

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa warminsko-mazurskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego zostat przyjety
uchwatg nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018r.(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.z 2018 r. poz. 4173). Zgodnie z jego ustaleniami Mragowo uznane
zostato za osrodek ponadlokalny Il rzedu, tj. miasta powiatowe, osrodki wielofunkcyjne,
zapewniajace dostep do ustug publicznych ponadlokalnych i lokalnych, o znaczacym udziale
procesow rozwojowych. Pod wzgledem gospodarczym Mragowo zaliczono do osrodkéw lokalnych
| stopnia, ktére wyrdzniaja sie nasyceniem podmiotami gospodarczymi, potozone sg przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych, a na terenie wiekszosci z nich funkcjonuje SSE. Miasto uznano réwniez
za jedno z miejsc o najwyzszej w wojewddztwie atrakcyjnosci inwestycyjnej, ale réwniez najwiekszej
intensywnosci ruchu turystycznego.

Mragowo wchodzi w sktad Obszaru Funkcjonalnego Wielkich Jezior Mazurskich, gdzie za szczegélne
zjawisko z zakresu gospodarki przestrzennej uznano potencjat wodny (zesp6t jezior potaczonych
kanatami z wydzielonymi szlakami wodnymi) oraz powigzany z nim potencjat turystyczny (w oparciu
o szlaki wodne, walory przyrodnicze i kulturowe oraz infrastrukture turystyczng). Gtéwng funkcja
obszaru jest funkcja gospodarcza (turystyczna, rolnicza, rybacka, leSna oraz produkcyjna) w ramach
inteligentnych specjalizacji, a wyréznikami obszaru: struktura przyrodnicza, systemy wodne
orazinfrastruktura turystyczna. Za kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego strefy
przyjeto: podniesienie rangi obszaru turystycznego Wielkich Jezior Mazurskich; rozwéj turystyki,
ze szczegblnym uwzglednieniem potencjatu  wodnego; ochrone zasobéw przyrodniczo-
krajobrazowych i kulturowych; poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru, w tym inwestycja
priorytetowa - budowe drogi S16 Olsztyn-Etk-Knyszyn; rozwdj infrastruktury techniczne;.
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu znajduje sie w potudniowe]j czesci miasta Mragowo, potozonego
na pétnocy powiatu mragowskiego i w centralnej czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Granice analizowanego obszaru wyznaczajg przewaznie elementy uktadu komunikacyjnego.
Na wschodzie tereny przylegaja do ul. Wojska Polskiego, ktdra jest odcinkiem drogi krajowej nr 16,
natomiast na pétnocy do ulicy Stonecznej. Zachodnia i potudniowa granica opierajg sie o tory
kolejowe nieczynnej linii nr 223 Czerwonka-Etk. Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto
24 ha.

Biorac pod uwage najnowsza regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in., 2019),
przedmiotowy obszar znajduje sie we wschodniej czesci mezoregionu Pojezierze Mragowskie
(842.82), nalezacego do makroregionu Pojezierze Mazurskie (842.8).
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Rysunek 5. Potozenie obszaru objgtego prOJektem planu (zakreskowany na czerwono) na tle terenéw miasta
Mragowo (czarny obrys; zrodto: Pannstwowy Rejestr Granic; geoportal.gov.pl)

Zagospodarowanie obszaru objetego projektem miejscowego planu wykazuje zréznicowanie,
w zwigzku z czym wydzieli¢ mozna tam najogdlniej tereny otwarte na pétnocy i potudniu oraz tereny
zabudowane w centrum. W pétnocno-wschodniej czesci znajduja sie tereny otwarte z wyraznie
zarysowanymi $ciezkami, nieutwardzonymi drogami gruntowymi, natomiast w pétnocno-zachodniej
tereny zadrzewione. Zlokalizowana jest tam réwniez stacja redukcyjna gazu. Tereny te rozdziela
niewielkie zagtebienie wypetnione wodg, otoczone drzewami i okresowo podmoktymi terenami
w strefie brzegowej. Do stawu prowadzi réw odwadniajacy - ciek Nikutowska Struga (znana réwniez
jako ciek Nikutowo). Na wschdd od niego znajduje sie zabudowa - miedzy ulicami Wojska Polskiego
i Krotka. Wystepujg tam przede wszystkim obiekty ustugowe z zakresu motoryzacji (myjnia
samochodowa, warsztat, szrot) oraz magazyny, garaze. Na zapleczu tego typu zabudowy znajduje
sie kilka budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych, a takze kilka sklepéw
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spozywczych. Na zachodzie zlokalizowana jest czes¢ obiektow zaktadu zajmujgcego sie suszeniem
stomy (zabudowa i silosy). Na potudnie od ulicy Krétkiej wystepuja tereny otwarte, przy czym czesé
z nich byta dawniej zabudowana, o czym swiadczg pozostatosci infrastruktury, fundamenty i gruz
budowlany. Przy skrzyzowaniu ulicy Wojska Polskiego z torami kolejowymi, na potudniowym
wschodzie, znajduje sie ptat terenéw lesnych.

Otoczenie analizowanego obszaru réwniez prezentuje zréznicowanie. Na potudnie od toréw
kolejowych wystepuja tereny nalezace juz do gminy wiejskiej Mragowo - osada Nikutowo
z zabudowg mieszkaniowa, ale tez rolniczg czy ustugows. Sasiaduje ona z Jeziorem Sutapie Wielkie,
do ktérego przylegajg od wschodu tereny lesne. Na wschéd od obszaru objetego projektem planu -
na wschéd od ulicy Wojska Polskiego, znajduja sie ogrody dziatkowe oraz osiedle zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, natomiast dalej na wschdéd zlokalizowane jest Jezioro Sutapie Mate,
oddzielone pasem laséw od Jeziora Czos. Na pétnocy od przedmiotowych terendw, za ulicg
Stoneczng rozcigga sie rozlegle osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Z kolei
za zachodnig granica analizowanego obszaru wystepuja tereny otwarte, czesciowo zadrzewione.

Jez. Sutapie Mate

Rysunek 6. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czerwony obrys) i tereny przylegte (zrédto: geoportal.gov.pl)

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) obszar projektu planu znajduje sie w granicach
Xlregionu klimatycznego - Srodkowomazurskiego. W poréwnaniu do innych regionéw
charakteryzuje sie najmniejszg liczbg dni w roku z pogoda umiarkowanie chtodna. Notuje sie tam
tez najmniejsza w ciagu roku w skali kraju liczbe dni z pogoda umiarkowanie ciepta i jednoczesnie
pochmurng bez opadu, ktérych jest okoto 42. Wystepuje tam réwniez mniej dni umiarkowanie
cieptych z duzym zachmurzeniem i opadem atmosferycznym - tylko 29. Mniej w ciggu roku
wystepuje tez dni bardzo cieptych z duzym zachmurzeniem i opadem - okoto 8. Na tle pozostatych
regiondw wyrdznia go mniejsza czestos¢ wystepowania dni umiarkowanie cieptych bez opadu,
ktorych jest wroku okoto 63. Z kolei notuje sie tam wieksza liczbe dni z pogoda dos¢ mrozna, zaréwno
z opadem, jak i bez opadu.
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Na obszarze projektu planu i jego okolicy wyrdzni¢ mozna nastepujace typy topoklimatow:

e Topoklimat terenéw zabudowanych, ktéry zwiazany jest z wieksza akumulacja ciepta w obrebie
terenéw o utwardzonej nawierzchni i budynkéw, modyfikujagcych warunki przewietrzania
(korytarze). Zabudowa wptywa na zmniejszenie predkosci wiatru przy gruncie, obniza wilgotnos¢
powietrza i podnosi jego temperature obserwuje sie tez zwiekszone zanieczyszczenie powietrza
(tlenek wegla, tlenki azotu, dwutlenek siarki oraz pyty);

e Topoklimat terenéw o ptytkim wystepowaniu zwierciadta wéd podziemnych z duzym wptywem
topoklimatu wod powierzchniowych (staw, cieki) - charakterystyczna cechg jest wystepowanie
zwiekszonej predkosci wiatru przy powierzchni oraz zwiekszonej wilgotnosci powietrza.
Ewapotranspiracja ma wptyw na wystepowanie mgiet i inwersji temperatury powietrza;

e Topoklimat terenéw zalesionych i zadrzewionych charakteryzuje sie obnizong amplituda
temperatur powietrza, ztagodzeniem stanéw pogodowych, zwiekszong wilgotnoscia,
zwiekszonym parowaniem oraz znacznie nizszymi warto$ciami predkosci wiatru, bogata szata
roslinna wptywa korzystnie na jakos$¢ powietrza (zwieksza sie jedynie ilos¢ alergenow);

e Topoklimat terendw ptaskich, otwartych - wystepujg czynniki korzystne dla budownictwa
m.in. mieszkaniowego ze wzgledu na dobre warunki termiczne i wilgotno$ciowe oraz mozliwosé
przewietrzania, nie zaleca sie wysokiej roslinnosci, aby nie hamowac mas powierza, zalecana
roslinnos¢ niska pozwoli na ochrone przed duzymi predkosciami wiatru w strefie.

Ogodlnie warunki topoklimatyczne na obszarze projektu planu mozna okresli¢ jako korzystne.
Woystepuje tam duzo powierzchni otwartych, ktére utatwiajg wymiane powietrza, a takze
terendéw zadrzewionych, ktére wspdlnie z wodami powierzchniowymi wptywaja tagodzaco
na warunki aerosanitarne, podnoszac wilgotnos¢ powietrza.

5.3. Rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie Pojezierza Mazurskiego, ktoérego rzezba jest silnie
zwigzana z ostatnim zlodowaceniem pétnocnopolskim. Urozmaicenie powierzchni jest typowe
dla krajobrazu mtodoglacjalnego. Tereny objete zmiang miejscowego planu potozone sg w rynnie
subglacjalnej, w ktdrej znajduje sie obecnie m.in. jezioro Czos (poza obszarem opracowania)
oraz Sutapie Mate i Sutapie Wielkie - zwana Rynng Mragowska. Zachodnie i wschodnie obrzeza
obszaru potozone sg na terasach sandrowych, natomiast we wnetrzu znajduje sie wzglednie
wyréwnany teren (réwnina jeziorna/dno starego jeziora). Od potudnia i zachodu analizowany obszar
okalajg formy antropogeniczne - nasyp i wykop kolejowy, przebiegajace w poblizu gérnej krawedzi
wspomnianej rynny subglacjalnej. Na zachodzie przylega ona do terasy kemowej (poza granicami
obszaru opracowania). Takie nagromadzenie form rzezby terenu przektada sie na zréznicowanie
uksztattowania i wystepowanie znacznych deniwelacji.

Najwyzej potozone tereny w obrebie analizowanego obszaru znajdujg sie w pétnocno-zachodnim
narozniku obszaru, gdzie osiggajg nawet do 151 m n.p.m. Teren w obrebie zbocza rynny opada
tam w kierunku wschodnim. Ulega stopniowemu obnizaniu do 130 m n.p.m. w rejonie wyptaszczenia
zajetego przez niewielki zbiornik wodny. Spadek dla tej czesci obszaru wynosi okoto 12%.
Przy granicy obszaru lokalnie spadek moze osigga¢ wieksze wartosci, poniewaz znajduje
sietamstroma skarpa. Na potnocy obszaru tereny przy ulicy Stonecznej osiggaja okoto
135-140 mn.p.m. i réowniez ulegaja obnizeniu w kierunku zbiornika wodnego, do 130 m n.p.m.,,
natomiast we wschodniej czesci obszaru tereny sg bardziej wyréwnane, delikatnie nachylone
w kierunku potudniowym. Przy zabudowaniach w okolicy ulicy Wojska Polskiego i Krotkiej osigga
128-132 m n.p.m. Sredni spadek dla tych terenéw wynosi okoto 3%, natomiast dla terenéw
zabudowanych nie przekracza 1%.

Na potudnie od stawu tereny sg raczej wyréwnane. W potudniowo-zachodniej czesci obszaru
opracowania wysokosci wynosza od 132 m n.p.m. przy zachodniej granicy do 128 m n.p.m. w rejonie
zabudowy przy ul. Krétkiej. Na potudniu wystepuja tereny zniwelowane, gdzie dawnej znajdowat
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sie zaktad rolny, natomiast obecnie znajduja sie tam jego pozostatosci. W potudniowo-wschodnim
narozniku obszaru objetego projektem planu wysokos¢ bezwzgledna wynosi od 130 m n.p.m.
do 127 m n.p.m. S3 to najnizej potozone tereny w granicach analizowanego obszaru. Sredni spadek
wynosi tam w przyblizeniu 2%.

Pod wzgledem przeksztatcen naturalnej powierzchni nalezy przyznaé, iz nie zostata ona do tej pory
zmieniona w znaczacy sposob. Do tej pory w danej czesci miasta zajmowano pod zabudowe tereny
wyptaszczone lub o niewielkim spadku, pozostawiajac bez ingerencji gtéwnie tereny w obrebie
zbocza rynny (p6tnocy zachdd obszaru). Mozna stwierdzié, iz zagospodarowanie terendéw zostato
przystosowane do rzezby i wykorzystato tereny o najlepszych predyspozycjach pod zabudowe.
Oczywiscie tereny te noszg znamiona niewielkich przeksztatcen wynikajacych z niezbednej
deniwelacji pod zabudowe, atakze ciggdw komunikacyjnych, w tym drég otaczajacych obszar
oraz toréow kolejowych, ktére choé potozone sg poza granicami analizowanego obszaru, silnie
oddziatujg wizualnie na walory krajobrazowe, do ktérych zalicza sie uksztattowanie powierzchni
i mnogosc¢ form morfologicznych.

Obszar opracowania wykazuje znaczne urozmaicenie powierzchni. Mimo wystepowania znacznych
deniwelacji terenu nie stwierdzono tam wystepowania osuwisk. Przyjmuje sie, ze tereny o spadku
powyzej 8% moga byc¢ zagrozone uruchomieniem takich zjawisk, jak i innych ruchéw masowych.
Obecnie nie obserwuje sie tego typu proceséw, a obszary, ktére s predysponowane najczesciej
posiadajg naturalne zabezpieczenie w postaci zwartej szaty roslinnej zapewniajacej stabilno$é formy.
Nalezy jednak przyznad, iz na ogdt wystepujg tam korzystne warunki morfometryczne pod wzgledem
inwestycyjnym.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. pozawymienionymi przypadkami o znacznym nachyleniu terenu, generalnie wystepuja
korzystne parametry morfometryczne;

2. niewystepujg osuwiska, a tereny predysponowane do ruchéw masowych posiadajg
zabezpieczenie w postaci roslinnosci stabilizujacej zbocze.

5.4. Budowa geologiczna

Utwory powierzchniowe wystepujgce na obszarze projektu planu w wiekszosci reprezentuja
czwartorzed. Najwiekszg powierzchnie zajmujg piaski i zwiry glacjofluwialne (sandrowe) fazy
pomorskiej stadiatu leszczyrisko-pomorskiego, ostatniego zlodowacenia. W dnie rynny subglacjalnej
wystepujg natomiast osady holocenu, zwigzane réwniez z dziatalnoscig wéd. Sa to piaski humusowe
i namuty zagtebien bezodptywowych, a takze mutki i piaski jeziorne w okolicy obecnego zbiornika
wodnego i towarzyszacych mu podmoktosci. Gtebiej w profilu wystepuja naprzemiennie piaski i zwiry
oraz gliny zwatowe starszych zlodowaceh. Migzszo$¢ utworéw czwartorzedowych obszaru
opracowania wynosi 40-50 m.

Spag utworéw czwartorzedowych, tj. gliny zwatowe/muftki i piaski zastoiskowe zlodowacenia Nidy
zalega na itach, mutkach i paskach miocenu, z wktadkami wegla brunatnego, tworzacymi nieciggta
warstwe. W danym rejonie wystepuja réwniez ity, mutki i piaski kwarcowo-glaukonitowe paleocenu
i eocenu.

Na opisywanym obszarze dominuja utwory mineralne, zaliczane do gruntéw nos$nych. Lokalnie,
na terenach w centrum, w poblizu zbiornika wodnego, a takze pod ciekami, moga wystepowad utwory
organiczne, powodujace utrudnienia w prowadzeniu prac budowlanych. Mozna jednak stwierdzic,
izna wiekszosci terendéw objetych opracowaniem panujg korzystne warunki geotechniczne.
W granicach obszaru opracowania nie wystepuja ztoza kopalin. Tym samym nie wyznaczono terenéw
i obszaréw gorniczych.
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Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja ztoza, obszary i tereny gérnicze;

2. w poblizu wéd powierzchniowych moga wystepowac grunty o niekorzystnych parametrach
geotechnicznych.

5.5. Wody podziemne

Obszar projektu planu znajduje sie w catosci w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych nr 20
(PLGW700020) o powierzchni catkowitej 6089,3 kmZ2. Na terenie JCWPd nr 20 wyrdzniono trzy
warstwy wodonosne w utworach czwartorzedowych i jedng paleogensko-neogensky. W kazdym
przypadku wodonoScem sg piaski i zwiry. Zasilanie pozioméw czwartorzedowych odbywa
sie gtéwnie poprzez infiltracje wod opadowych, a przeptyw wod odbywa sie w kierunku wiekszych
rzek, ktére stanowig gtéwna baze drenazu. Przeptyw wdd podziemnych wymuszony jest takze
drenujacym charakterem wiekszych jezior. Analizowany obszar potozony jest poza wyznaczonymi
Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.

Gtebokos$¢ wystepowania pierwszego poziomu wod podziemnych na obszarze opracowania jest
zréznicowana. Najptycej wystepujg wody w centralnej czesci obszaru, w rejonie zbiornika wodnego -
okoto 1 m p.p.t. i mniej. Stan taki wystepuje rowniez wzdtuz cieku (Nikutowska Struga), ktéry
prowadzi wody ze zbiornika na potudnie, a nastepnie na potudniowy wschéd do Jeziora Sutapie Mate.
Na wschodzie obszaru, gteboko$¢ zalegania wod podziemnych dochodzi do 2-5 m p.p.t. Podobnie jest
na terenach sandrowych w zachodniej czesci obszaru. Lokalne, w obrebie wyniesienia w przebiegu
zblizonym do potudnikowego (zachdd) wody podziemne moga wystepowac na gtebokosci do 10 m.

Odptyw wéd podziemnych odbywa sie w kierunku stawu oraz rowu odwadniajacego, ktéra stanowia
drenaz dla analizowanego obszaru. System hydrograficzny przedmiotowych terenéw jest potaczony
Z ciggiem jezior w Rynnie Mragowskiej.

Zasilanie wdd czwartorzedowych stanowig gtéwnie wody opadowe. Wtasciwosci utworow
powierzchniowych, jakimi sg przewaznie piaski czy mutki, nie zapewniaja dostatecznej ochrony przed
migracjg zanieczyszczen w gtab profilu glebowego, dlatego tez analizowane tereny narazone
s3 na zanieczyszczenie z powierzchni terenu, co jest wazne w kontekscie wystepowania w okolicy
wod powierzchniowych o potencjale turystycznym.

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu znajduje sie czwartorzedowy
otwor eksploatacyjny, ktéry wykorzystywany byt dawniej przez zaktad rolny. Po likwidacji zaktadu
nie pobiera sie wéd z danego otworu.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja tereny witaczone do GZWP;
2. niewystepujg eksploatowane ujecia wéd powierzchniowych i podziemnych;

3. wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego nie posiadaja naturalnej izolacji
od powierzchni terenu, przez co sg podatne na zanieczyszczenie.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w obrebie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Dejna
od wyptywu z jeziora Dejnowa (RW70002558482953) o dtugosci 103,1 km i powierzchni catkowitej
zlewni 273,5 kmZ2, JCWP posiada status naturalnej czesci wod, potozona jest w dorzeczu Pregoty.
Koryto Dejny oddalone jest od granic przedmiotowego obszaru o okoto 600 m w kierunku
wschodnim. W jego granicach znajduje sie natomiast réw melioracyjny - Nikutowska Struga
oraz wpadajaca do niego od potudnia Wélecka Struga.
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Wody powierzchniowe analizowanego obszaru majg charakter w wiekszosci uregulowany.
Nikutowska Struga przeptywa przez zagtebienie w centralnej czesci obszaru. Jest to zagtebienie
wypetnione wodga o charakterze statym, choc zasiag lustra wody jest zmienny, zaleznie od stanu wéd
podziemnych. Dookota zbiornika wystepujg tereny podmokte, o podwyzszonym zwierciadle wéd
gruntowych. Nadmiar wéd z obszaru i okolic odprowadza Nikutowska Struga do Jeziora Sutapie
Mate. W potudniowo-wschodniej czesci przedmiotowego obszaru uchodzi do niej Wélecka Struga,
ktéraz kolei przeptywa przez Jezioro Sutapie Wielkie. Sprawia to, iz wszystkie wody powierzchniowe
w okolicy pozostajg w tacznosci poprzez system ciekéw, rowdéw odwadniajgcych.

Nikutowska Struga wyptywa z niewielkiego Jeziora Karwik nieopodal miejscowosci Dobroszewo
i Kolonia Karwie, tj. okoto 4 km na potudniowy zachdd od obszaru objetego opracowaniem. Jest
to niewielki ciek przeptywajacy przez liczne jeziora, w tym Karw, Podkarwiec, Dtuzek. W wiekszosci
przedstawia charakterze naturalny, nieprzeksztatcony. W granicach analizowanego obszaru ptynie
generalnie w postaci odkrytej, poza fragmentem na zachodzie (za zaktadem suszenia stomy)
oraz odcinkami pod drogami (przepusty, mosty).

Wedtug danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej na analizowanym terenie nie wystepuja
tereny zagrozone powodzig. Koryta wymienionych wyzej ciekdéw sg raczej waskie i ptytkie.
Ich charakter przeptywowy réwniez wptywa na zmniejszenie zagrozenia wystapienia z brzegéw.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. wystepuja wody powierzchniowe ptynacei stojace;

2. nie wystepuja tereny zagrozone powodzig (Prawo wodne t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 310 ze zm.).

5.7. Walory przyrodnicze

Flora obszaru objetego opracowaniem wykazuje zmienno$¢, zalezng od zagospodarowania terenu
wystepujacego w otoczeniu. Wskazaé mozna tam typowe zbiorowiska antropogeniczne zasiedlajace
nieuzytki i przydroza, roslinno$¢ ozdobng towarzyszacag zabudowie, atakze zwarte tereny
zadrzewione i roslinnos$¢ towarzyszacg wodom powierzchniowym.

W5réd roslinnosci zasiedlajacej tereny zurbanizowane wymieni¢ mozna gatunki ruderalne, szybko
wkraczajagce na wolne przestrzenie miedzy budynkami, przydroza oraz tereny niezadbane,
nieuzytkowane. Sa to rosliny odporne na zmiany uwarunkowan, o niskich wymaganiach
siedliskowych, jak np. mniszek pospolity Taraxacum officinale, z6ttlica Galinsoga, babka zwyczajna
Plantago major, perz wiasciwy Elymus repens. Czesto zajmujg tereny wspodlnie z trawami,
rozprzestrzeniaja sie w sposéb samoistny, nieplanowany.

Inng grupe stanowia rosliny towarzyszace cztowiekowi, lecz majace charakter $cisle zaplanowany.
S3to drzewa i krzewy ozdobne spotykane przy posesjach, w ogrodach przydomowych. W obrebie
analizowanego obszaru w poblizu zabudowy wystepujg przewaznie swierki Picea, sporadycznie
drzewa owocowe, atakze niska i wysoka roslinnos¢ zimozielona, gtéwnie tuje oraz zywoptoty.
Roslinnos¢ wysoka spotykana jest takze przy drogach, obiektach ustugowych, przybierajaca
charakter izolacyjnej i ozdobnej zarazem. Wymieni¢ mozna tutaj gatunki takie jak: brzoza Betula,
jesion Fraxinus, klon Acer, wierzba Salix.

Na pétnoc i potudnie od terenéw zabudowanych potozonych przy ul. Krétkiej rozciggajg sie tereny
otwarte, porosniete gtéwnie roslinnosciag trawiastg, z domieszkami pospolitych gatunkéw
ruderalnych. Wystepujg tam zaréwno tereny otwarte, bezdrzewne, jak i w bardziej zaawansowanej
fazie sukcesji wtérnej, gdzie licznie spotykane sg podrosty sosny Pinus oraz brzozy Betula. Czesto
spotykana jest réwniez $liwa tarnina Prunus spinosa oraz robinia akacjowa Robinia Pseudoacacia,
szczegoblnie przy drogach, w tym gruntowych w centrum obszaru. Drzewa w duzym rozproszeniu
wystepuja szczegdlnie na pétnocy obszaru, natomiast przy zachodniej granicy prezentujg wieksze
zwarcie. W potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajduje sie z kolei fragment terendéw lesnych,
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o sktadzie gatunkowym zblizonym do laséw zlokalizowanych miedzy jeziorami Sutapie Mate i Sutapie
Wielkie (poza granicami przedmiotowego obszaru). Wystepujg tam przede wszystkim sosny Pinus,
ale tez m.in. olsze Alnus, klony Acer. Podszyt jest bogaty, a podtoze swieze, wilgotne, co zawdzieczaja
przeptywajacej tamtedy Nikutowskiej Strudze.

W centralno-pétnocnej czesci analizowanego obszaru znajduje sie obnizenie zajete przez zbiornik
wodny z niewielkim rozlewiskiem. Otoczone sg przez roslinnos¢ wysoka, przede wszystkim wierzby
Salix, olsze Alnus, topole Populus. Drzewa te rosng rowniez wzdtuz Nikutowskiej Strugi, na niemal
catym jej przebiegu w granicach obszaru opracowania. W poblizu wéd powierzchniowych rozwija
sie ponadto roslinnos¢ hydrofilna, trzciny, ziotorosla i trawy. Ze wzgledu na trudng dostepnosc i brak
typowego, odstonietego na duzej powierzchnilustra wody (szuwary, zarosla) zbiornik i rozlewisko nie
prezentujg waloréw rekreacyjnych, jednak sg ostojg réznorodnosci biologicznej danych terendéw.
Obiekty takie stanowiag srodowisko dogodne dla rozwoju i bytowania ptazéw oraz owadéw, a takze
ptakow.

Ze wzgledu na potozenie w granicach miasta, rozpatrywany obszar nie wykazuje szczegdlnej
réznorodnosci gatunkéw fauny, zwtaszcza wiekszej. Cenne tereny dla bytowania fauny, szczegélnie
ptactwa i ptazéw, stanowig wspomniane wody powierzchniowe. Ponadto caty teren moze stanowié
trase wedréwek gryzoni i mniejszych ssakow oraz przelotéow i zerowania ornitofauny. Nie wystepuja
tez zwarte tereny lesne, potaczone w szerszej perspektywie z terenami zalesionymi w obrebie
analizowanego obszaru, stad istnieje mate prawdopodobienstwo, aby teren byt dogodng trasg
wedréwek dla zwierzyny lesnej. Na potudniu barierg dla takich wedréwek jest istniejgca zabudowa,
a takze wiadukt kolejowy.

Ponadto ekosystemy wodne i wodno-btotne mogg stanowic Zzerowisko, nocowisko czy po prostu
trase przelotu dla ornitofauny bytujacej nad wiekszymi jeziorami wystepujacymi w okolicy.
Nad jeziorem Czos obserwowano kaczki krzyzéwki Anas platyrhynchos, tyski zwyczajne Fulica atra,
mewy $mieszki Chroicocephalus ridibundus i tabedzie nieme Cygnus olor. Dla obszaréw miejskich
i okolic typowe jest bytowanie takich ptakéw jak m. in. szpak Sturnus vulgaris, kos Turdus merula,
jaskotka oknéwka Delichon urbica, kopciuszek zwyczajny Phoenicurus ochrouros, mazurek Passer
montanus, wrébel Passer domesticus, sroka Pica pica.

W trakcie wywiadu terenowego nie zaobserwowano okazéw roslin, zwierzat i grzybow
podlegajacych ochronie gatunkowej. Wsréd wymienionej ornitofauny, bytujacej okresowo
nad pobliskimi jeziorami, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 .
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.z 2016 r. poz. 2183) $cista ochrong objeta jest mewa
Smieszka Chroicocephalus ridibundus oraz tabedz niemy Cygnus olor, a takze kos Turdus merula, szpak
Sturnus vulgaris, kopciuszek Phoenicurus ochruros, mazurek Passer montanus i wrébel Passer domesticus.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. wystepuje stosunkowo duzo terenéw aktywnych przyrodniczo;

2. najatrakcyjniejsze pod wzgledem bioréznorodnosci s tereny w poblizu wéd
powierzchniowych;

3. moze przebywac okresowo fauna chroniona, podczas wywiadu terenowego
nie zaobserwowano jednak gatunkéw chronionych.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty wpisane do ewidencji lub rejestru
zabytkéw. Nie odnotowano réwniez stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.
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6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg drzewa uznane za pomniki przyrody.
Nie wyznaczono takze innych obiektowych oraz obszarowych form ochrony przyrody.
W najblizszym sasiedztwie obszaru projektu planu znajdujg sie:

e Obszar Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008 - okoto 60 m na SE;

e Otulina Mazurskiego Parku Krajobrazowego - okoto 40 m na SE;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd -
okoto 25 m na SE.

= :__] - granica obszaru objetego projektem zmiany planu

- granica otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego

- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Zachéd

3 [/] - Obszar Natura 2000 Puszcza Piska PLB280008

Jez. Sutapie Mafe

Jez. Czos

|

. R
f
\

Jez. Sutapie Wielkie \\

Rysunek 7. Potozenie obszaru objetego projektem planu na tle form ochrony przyrody
(na podstawie danych GDOS; ortofotomapa: geoportal.gov.pl)

Mimo potozenia poza prawnymi formami ochrony przyrody, o walorach ekologicznych obszaru
stanowi potozenie w rynnie subglacjalnej, ktéra wytycza lokalny korytarz ekologiczny zwigzany
gtéwnie z wodami powierzchniowymi. Wystepujgce w okolicy jeziora oraz cieki, wraz z towarzyszaca
im roslinnoscia, stanowig szlak migracyjny wielu gatunkéw ornitofauny oraz innych mniejszych
zwierzat. Sa cenne réwniez ze wzgledu na rozwijajaca sie tam roslinnos¢ oraz szczegdélne walory
krajobrazowe. Lokalny korytarz ekologiczny rynny mragowskiej maznaczenie w kontekscie
wystepujacych w okolicy miasta form ochrony przyrody, w tym wyzej wymienionych, z ktérymi
niemal graniczy analizowany obszar. Nalezy jednak dodac, iz wystepujace na potudnie i wschod
od przedmiotowych terendéw obiekty liniowe, takie jak drogi czy tory kolejowe wptywaja silnie
na funkcjonowanie korytarzy migracji i wymiane gatunkoéw. Z tego punktu widzenia przedmiotowy
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obszar moze stanowi¢ raczej odcinek tras przelotu awifauny, anizeli tras migracji zwierzyny ptowej
czy innej, z pobliskich terenéw lesnych.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja pomniki przyrody i tereny chronione;

2. nie wystepuja tereny objete ochrong w ramach obszaréw Natura 2000.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Na analizowanym obszarze krajobraz prezentuje cechy typowe dla terenéw zurbanizowanych,
ale réwniez dla otwartych, zielonych. Ze wzgledu na potozenie na obrzezach miasta nie wystepuja
tutaj zespoty zabudowy o ciasno rozmieszczonych budynkach, zajmujgce znaczne powierzchnie.
Obszar jest zdominowany przez tereny zielone, niezagospodarowane. Ocena waloréw
krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia
estetyki krajobrazu i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Za najkorzystniejsze obszary krajobrazu, cechujace sie harmonia, ztozonoscia, wieloscig planéw
strukturalnych, ekspozycjg widokowa oraz brakiem widocznych konfliktéw srodowiskowych uznano
tereny wystepujace w pétnocno-zachodniej czesci obszaru. Wptywa na to gtéwnie uksztattowanie
terenu oraz obecnosé zieleni wysokiej. Plan strukturalny jest przez to bogaty, szczegdlnie biorac
pod uwage panorame widokowg otwartg w kierunku zachodnim, obierajgc punkt widokowy na ulicy
Wojska Polskiego. Dodatkowo krajobraz wzbogaca zagtebienie z wodami powierzchniowymi -
zbiornikiem wodnym oraz Nikutowska Strugg i okalajaca je roslinnoscig. Bardzo korzystne walory
widokowe prezentuja rowniez tereny w potudniowo-wschodnim narozniku obszaru, gdzie wystepuja
zwarte tereny zalesione oraz ptynace rowniez tamtedy Nikutowska i Woélecka Struga.

Mniej korzystnie pod wzgledem estetycznym prezentuja sie tereny zabudowane oraz w zachodniej
czesci obszaru, gdzie znajduja sie pozostatosci fundamentéw po zlikwidowanym zaktadzie rolnym.
Zabudowa ustugowa w wiekszosci nie prezentuje zadowalajgcego stanu technicznego, co obniza
walory estetyczne zespotu zabudowy. Niezbyt korzystnym zjawiskiem jest rowniez wymieszanie
funkcji zabudowy, gdzie sasiaduje ze sobg zabudowa mieszkaniowa orazobiekty ustugowe.
Jako elementy antropogeniczne, wptywajgce korzystnie na krajobraz, wskaza¢ mozna jednak
wiadukty kolejowe, zlokalizowane za zachodnig i potudniowa granica analizowanego obszaru.

Czynnikami mogacymi obniza¢ walory widokowe obszaru sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
oraz inne obiekty infrastrukturalne, jak np. stacja gazowa. Generalnie w granicach przedmiotowego
obszaru nie stwierdzono powaznych konfliktéw przestrzennych i wystepowania elementow, ktére
mogtyby prowadzi¢ do degradacji krajobrazu, cho¢ pewne jest, ze wymaga on uporzadkowania.
Fizjonomie obszaru ocenia sie pozytywnie z naciskiem na szczegélne walory terenéw aktywnych
przyrodniczo.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z
cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Na przestrzeni lat obszar projektu planu zostat przeksztatcony, jednak nie mozna stwierdzic,
aby zmiany te wptynety diametralnie na pogorszenie panujacych tam warunkéw srodowiskowych.
Tereny w obrebie miasta zostaty zagospodarowane tak, aby zachowad najcenniejsze elementy
uktadu hydrograficznego i funkcjonujacego ekosystemu. Zachowane w duzej mierze zostato
tez uksztattowanie terenu, ktére jako naturalna bariera ekofizjograficzna determinowata rozwéj
zabudowy na terenach najtatwiej dostepnych, wymagajagcych niewielkiej niwelacji.
Dla funkcjonowania ekosystemu wyzwaniem moze okaza¢ sie projektowana droga ekspresowa
S-16, ktéra odcigzajac od zanieczyszczen i hatasu zachéd i potudnie miasta, moze wptynac
na zachwianie funkcjonowania, mocno juz nadwyrezonego, korytarza ekologicznego. Jednoczesnie
potozenie w granicach miasta, w zasiegu oddziatywania funkcji mieszkaniowych i ustugowych



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla fragmentu miasta Mragowa potozonego na potudnie od ul. Stonecznej [...] - GEOECOM 25

sprawia, iz powstajace zagospodarowanie odpowiada potrzebom rozwojowym, a takze jest zgodne
z uwarunkowaniami przyrodniczymi obszaru. Pozytywnym aspektem zagospodarowania byto
zachowanie terendéw wodd powierzchniowych w pétnocnej czesci obszaru, odpowiadajacego
za odwodnienie przedmiotowego obszaru i zachowanie w jego granicach odpowiednich stosunkéw
wodnych.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Zewzgledu na uwarunkowania srodowiskowe, mozna stwierdzi¢, Ze obszar opracowania
charakteryzuje sie wystepowaniem stref funkcjonalnych, z ktérych kazda, posiada odmienne cechy
srodowiskowe, predysponujace je do odrebnych funkcji. Obszar planu mozna podzieli¢ na cztery
strefy i zaleznie od predyspozycji i uwarunkowan rozwojowych okresli¢ dla nich nastepujgce
wskazania:

Strefa |l - tereny zabudowane:

e obejmuje tereny z zabudowa ustugows i mieszkaniowa przy ul. Wojska Polskiego i Krétkiej,
a takze zaktad suszenia stomy przy zachodniej granicy obszaru;

e obszar zagospodarowany i utrzymywany zgodnie z uwarunkowaniami fizjograficznymi
z niewielkimi rezerwami terenowymi pod nowe inwestycje;

e we wschodniej czesci znajduje sie kilka budynkéw nieuzytkowanych o znacznych
powierzchniach, ktére moga zosta¢ ponownie przeznaczone do uzytku na potrzeby
dziatalnosci gospodarczej;

e warunki morfometryczne w strefie sg na ogoét korzystne i nie ograniczajg mozliwosci
inwestycyjnych;

e zlokalizowana tam zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna pozostaje pod wptywem
hatasu komunikacyjnego z drogi krajowej nr 16 - ul. Wojska Polskiego, a takze obiektow
ustugowych znajdujacych sie w sasiedztwie;

e wskazane jest zageszczenie zieleni przydroznej, zwtaszcza na odcinku przylegajagcym
do terenéw zabudowy mieszkaniowej;

e istniejgca zabudowa wymaga renowac;ji, ktéra skutkowataby podwyzszeniem waloréow
estetycznych obszaru, a takze wprowadzeniem zieleni, szczegdlnie zimozielonej, ktéra
petnitaby funkcje izolacyjng przez caty rok;

e zalecane jest utwardzenie drég wewnetrznych i miejsc postojowych, zwtaszcza w rejonie
obiektéw motoryzacyjnych, ktére sg potencjalnymi Zzrédtami zanieczyszczen dla srodowiska
wodno-gruntowego;

e brak ograniczen ekofizjograficznych dla dalszego rozwoju aktualnych funkcji terenu.

Strefall - tereny po dawnym zaktadzie rolnym:

e tereny przy potudniowej granicy obszaru z pozostatosciami zabudowy, fundamentami;

e tereny nieuporzadkowane, podlegajgce zasmieceniu i degradacji krajobrazowej;

e tereny nie utrzymywane zgodnie z uwarunkowaniami fizjograficznymi;

e zalecane jest uporzadkowanie terenu;

e nie ma przeszkdd, aby zagospodarowac tereny w inny sposéb, w tym wprowadzi¢ nowa
zabudowe, zwtaszcza biorgc pod uwage, iz nadal wystepujg tam podziemne elementy
uzbrojenia terenu (wodociag, energia elektryczna);

e wprzypadku realizacji zabudowy konieczne jest zapewnienie prawidtowej obstugi
w infrastrukture techniczng, w tym kanalizacje sanitarng i deszczowa oraz zasilanie
w energie cieplna, a w miare potrzeb takze modernizacje urzadzen.
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Strefalll - tereny otwarte, czesciowo przeksztatcone:

obejmuje tereny niezabudowane na pétnocy obszaru, poprzecinane licznymi $ciezkami
oraz drogami gruntowymi;

do elementéw antropogenicznych zaliczy¢ nalezy rowniez wystepujgce tam napowietrzne
linie elektroenergetyczne sredniego napiecia, stacje redukcyjna gazu;

w zachodniej czesci strefy znajduje sie prowizoryczne boisko sportowe oraz plac
wykorzystywany jako miejsca postojowe dla pobliskiej stacji kontroli pojazdéw (strefa l);
obecnie nie ma przeciwwskazan, aby nie wprowadzic¢ tam nowego zagospodarowania,

lecz zaleca sie pozostawienie w mozliwie najwiekszym stopniu istniejacej zieleni, zwtaszcza
w zachodniej czesci strefy;

konieczne jest zapewnienie prawidtowej obstugi w infrastrukture techniczna,

w tym kanalizacje sanitarng i deszczowg oraz zasilanie w energie cieplng, a w miare potrzeb
takze modernizacje urzadzen;

zabudowa w strefie powinna prezentowac dobry stan techniczny, ze wzgledu na wysokie
walory widokowe okolicy, ktérych nie powinna pogarszac;

w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, szczegélnie przy ul. Wojska Polskiego,
nalezy zadbaé o wprowadzenie zieleni izolacyjnej, ktéra ograniczataby oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego na zabudowe wrazliwa.

Strefa IV - tereny zielone z wodami powierzchniowymi:

obejmuje tereny aktywne przyrodniczo - wody powierzchniowe w obnizeniu terenowym
wraz z Nikutowskg Strugg i Wolecka Strugg oraz tereny zalesione;

najcenniejsze pod wzgledem ekologicznym tereny w granicach obszaru, gtéwnie w rejonie
obnizenia terenowego i rozlewiska z szuwarem trzcinowym;

obszar zagospodarowany i utrzymywany zgodnie z uwarunkowaniami fizjograficznymi;
nalezy dazy¢ do utrzymania stanu srodowiska w stanie niepogorszonym, szczegdlnie zadbac
o rozwigzania w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

nie ma przeszkod, aby nie kontynuowac uzytkowania terenéw w obecnym sposob -
zalecane jest utrzymanie wéd powierzchniowych w obecnym stanie, w tym zbiornika
wodnego jako petnigcego funkcje regulacyjna dla stosunkéw wodnych obszaru i ostoi
bioréznorodnosci;

wskazana jest takze ochrona i zachowanie terendéw lesnych oraz ciekéw, np. poprzez
odsuniecie od nich potencjalnego, przysztego zagospodarowania;

mozliwa jest realizacja nowej zabudowy, majac na uwadze utrzymanie wysokich waloréw
krajobrazowych;

konieczne jest zapewnienie prawidtowej obstugi w infrastrukture techniczng,

w tym kanalizacje sanitarng i deszczowg oraz zasilanie w energie cieplng, a w miare potrzeb
takze modernizacje urzadzen;

nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni, a potencjalne nowe inwestycje lokowac

z mozliwie najmniejszg ingerencja w drzewostan.
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Rysunek 8. Podziat obszaru projektu planu (linia ciggta) na strefy funkcjonalne (linie przerywane;
zrodto: geoportal.gov.pl)

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach analizowanego obszaru wystepuje stosunkowo niewiele terenéw zabudowanych
(w odniesieniu do powierzchni catego obszaru objetego opracowaniem, a takze innych terenéw
miejskich). Istniejagca zabudowa o zréznicowanej funkcji moze stanowi¢ jednak Zrdodto emisji
zsysteméw grzewczych do atmosfery. Zespét zabudowy zlokalizowany miedzy ulicami Krotka
i Wojska Polskiego miesci przede wszystkim obiekty ustugowe, ale tez mieszkaniowe. W zabudowie
mieszkaniowej stosuje sie paleniska indywidualne, natomiast w zachodniej czesci tego zespotu
wystepuja tez obiekty z wtasnymi, lokalnymi kottowniami, a takze powodujace emisje w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Nie s to jednak obiekty, ktérych funkcjonowanie powinno
przyczyniac sie do podnoszenia poziomu zanieczyszczen w miescie.

Jezelichodzi o zanieczyszczenia pochodzace z emisji liniowej, moga by¢ one generowane wzdtuz drég
wystepujacych w granicach obszaru i do niego przylegajacych. Sg to zaréwno drogi gtéwne,
jakilokalne. Najwieksze ucigzliwosci dla powietrza atmosferycznego powoduje ruch samochodéw
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drogami krajowymi, czyli w tym wypadku ulica Wojska Polskiego, wyprowadzajaca ruch z miasta
w kierunku potudniowym. Trasy takie zwigzane sg szczegdlnie z ruchem pojazdow ciezarowych,
ktére emituja najwieksze ilosci spalini gazéw wydechowych. Ruch tego typu pojazdéw notowany jest
tez na wschodzie obszaru, gdzie zlokalizowane s3 obiekty ustugowe. Pozostate drogi nie powodujg
znacznych ucigzliwosci w tym zakresie, wiekszos¢ z nich to drogi nieutwardzone, wykorzystywane
przez mieszkancow, bez ustalonego przebiegu. Ze wzgledu na fakt, iz znaczna czes¢ dziatalnosci
prowadzonej w obrebie terenéw zabudowanych zwigzana jest z obstugg motoryzacji, wystepowacd
moga dodatkowe, lokalne Zrédta emisji spalin i gazow wydechowych.

Wedtug badan jakosci powietrza prowadzonych przez WIOS w Olsztynie (za rok 2018), analizowany
obszar zaliczony zostat do strefy warminsko-mazurskiej. Na podstawie oceny jakosci powietrza
pod katem zanieczyszczen: pytem PM2,5, arsenem, kadmem, niklem oraz otowiem strefa osiggneta
dobry wynik, poniewaz nie odnotowano tam przekroczen substancji w powietrzu i zaliczono do klasy
A. Zewzgledu na zakwalifikowanie strefy warminsko-mazurskiej do klasy C, w zwiagzku
z ponadnormatywnym stezeniem benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz przekroczeniem poziomu
docelowego PM10, natozony zostat obowigzek opracowania Programu Ochrony Powietrza, majacy
na celu zminimalizowanie zaistniatych przekroczen. Najblizej znajdujagca sie automatyczna stacja
pomiarowa, naktérej badano zawartos$é¢ pytu PM10, NO, NOy NO,, SO, iOsz znajdowata
sie w Mragowie przy ulicy Brzozowej. Z kornicem 2016 r. stacje zamknieto i przeniesiono do Etku.
Wyniki modelowania wykonanego przez WIOS wskazuja jednak, ze wiekszoé¢ obszaru objetego
projektem planu znajduje sie w zasiegu przekroczen poziomu docelowego benzo(a)pirenu
w powietrzu. Jak wskazano gtéwng przyczyng takiej sytuacji byto oddziatywanie emisji zwigzanych
z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw. Dla strefy przyjeto w 2015 r. Program ochrony powietrza
ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pytu PM10 i poziomu docelowego
benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10 wraz z Planem dziatan krétkoterminowych ze wzgledu
na ryzyko wystapienia przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, przyjety
uchwata nr IV/96/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lutego 2015 r.
oraz Plan dziatan krotkoterminowych dla strefy warminsko-mazurskiej ze wzgledu na ryzyko
wystapienia przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym
PM10 przyjety uchwatg nr IV/97/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
16 lutego 2015 r. Wynika z nich jednoznacznie, iz do przekroczeh przyczynita sie gtéwnie emisja
powierzchniowa. Jako zadania kréotkoterminowe majace dazyé do niwelacji problemu wskazano:
ograniczenie palenia w kominkach, ogrzewanie mieszkan lepszym jakosciowo paliwem, zakaz
spalania odpadéw w paleniskach domowych, zakaz uzywania kottéw weglowych/na drewno jezeli
pozwolenie na uzytkowanie lub miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazujg inny
sposéb ogrzewania pomieszczen. Wsérod dziatan kierunkowych w zakresie ograniczania emisji
powierzchniowej wymieniono: rozbudowe centralnych systeméw zaopatrywania w energie cieplng,
zmiane paliwa na inne o mniejszej zawartosci popiotu lub zastosowanie energii elektrycznej,
wzglednie indywidualnych Zrédet energii odnawialnej, zmniejszanie zapotrzebowania na energie
cieplng poprzez ograniczanie strat ciepta - termomodernizacja budynkdw, ograniczanie emisji
z niskich rozproszonych Zzrédet technologicznych, zmiana technologii i surowcéw stosowanych
w rzemiosle, ustugach i drobnej wytwérczosci, wptywajgca na ograniczanie emisji pytu zawieszonego
PM10i benzo(a)pirenu.

Pozytywny wptyw na warunki aerosanitarne miasta majg tereny zielone, zadrzewione.
Na analizowanym obszarze jest ich stosunkowo duzo, jednak topografia terenu, szczegdlnie
obnizenie rynny subglacjalnej sprawia, iz w miesigcach zimowych moze dochodzi¢ w tym rejonie
do stagnacji powietrza. Generalnie nie przewiduje sie jednak, aby wystepowaty tam zte warunki
aerosanitarne, poza potencjalnymi przypadkami w porze zimowej.
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7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Obszar objety opracowaniem pokrywajg w wiekszosci przeksztatcone gleby rdzawe, a lokalnie
wystepowac moga gleby bielicowe czy tez rdzawe z cechami bielicowania. S3 to gleby raczej niskich
klas bonitacyjnych, wyksztatcone na piaskach i nie wykazujace wiekszej przydatnosci dla rolnictwa.
Bezposrednio wzdtuz koryta Nikutowskiej i Woéleckiej Strugi wyksztatcity sie gleby glejowe,
natomiast w rejonie zbiornika wodnego i rozlewiska gleby limnowe. Na zboczach rynny subglacjalnej
w zachodniej czesci obszaru wystepowac moga réwniez gleby deluwialne. Dodatkowo pod zabudowa
idrogami wystepuja gleby urbiziemne, w tym ekranosole, wykazujace wtasciwosci odmienne
od pierwotnych, zwigzane chociazby z zaburzeniem pozioméw glebowych, co zwigzane jest
Z procesami inwestycyjnymi na terenie miasta, przykryciem terenu warstwg utwardzona, asfaltem.

Na opisywanym terenie nie zachodza procesy prowadzace do degradacji gleb. Obecnie nie wystepuje
tam erozja i denudacja. Budowa geologiczna sprawia, iz najwieksze zagrozenie dla wtasciwosci
fizykochemicznych gleb moze wywotywaé duza przepuszczalnosé¢ utwordéw powierzchniowych,
zwtaszcza w okolicach drog, parkingéw, warsztatéw samochodowych. S3 to potencjalne miejsca,
z ktorych do gruntu moga przedostac sie substancje ropopochodne, w zwigzku z tym powierzchnia
powinna by¢ tam utwardzona. Poza tym nie stwierdzono wystepowania ognisk zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego, poza potencjalnymi w postaci terenéw, na ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ ustugowa z zakresu motoryzacji - warsztat, szrot, itp.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

W ramach badarn monitoringowych prowadzonych przez WIOS w Olsztynie, scharakteryzowano
stan wod powierzchniowych, w tym JCWP Dejna do wyptywu 2z jeziora Dejnowa
(PLRW70002558482953). JCWP zaliczono do | klasy pod wzgledem elementow biologicznych,
atakze pod wzgledem elementéw hydromorfologicznych - stan bardzo dobry. Klasa elementéw
fizykochemicznych (grupy 3.1-3.5) okazata sie by¢ dobra (klasa Il). Reasumujac, stan ekologiczny
JCWP oceniono jako dobry, tak jak stan chemiczny oraz ogdélny stan jednolitej czesci waéd
powierzchniowych.

Cho¢ przedmiotowy obszar potozony jest w zlewni Dejny, to w jego granicach nie zawiera
sie jej koryto. Brak danych na temat jakosci woéd Nikutowskiej oraz Woéleckiej Strugi sprawia,
iz nie sposéb odnies¢ sie do jej stanu po podstawie konkretnych wynikéw jakos$ci wody. Biorac jednak
pod uwage, iz Nikutowska Struga przeptywa przez liczne jeziora i tereny rolnicze, jej wody mogag
zawierac substancje pochodzenia rolniczego, m.in. z nawozéw azotowych. Ponadto oba cieki nies¢
moga ze sobg zanieczyszczenia zwigzane z dziatalnoscia cztowieka, ruchem drogowym (opadajace
spaliny, pyt). Wymienione cieki na odcinkach wystepujacych w granicach przedmiotowego obszaru
nie sg odbiornikami kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j.

W zwigzku z powyzszym, mozna stwierdzi¢, ze wody powierzchniowe ptynace obszaru opracowania
wykazuja generalnie stan dobry/zadowalajacy. Podobnie jest w przypadku zbiornika, ktéry jest
obiektem przeptywowym dla Nikutowskiej Strugi.

Na obszarze planu nie dochodzi do degradacji jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.
Generalnie nie wystepujg tam ogniska zanieczyszczen, ktére mogtyby zagraza¢ jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych. Obszar jest skanalizowany, wyposazony zostat zaréwno
w kanalizacje sanitarng jak i deszczowa. Jak w przypadku gleb potencjalnym zagrozeniem mogg by¢
jednak substancje ropopochodne, szczegdlnie w poblizu drég oraz warsztatu samochodowego.
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7.4. Hatas

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie srodowiska i dlatego przyjmuje sie takie
same ogodlne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych
dziedzinach ochrony $rodowiska. W zalezno$ci od rodzaju Zrédet wytwarzajacych hatas rozrdznia
sie nastepujace rodzaje hatasu Srodowiskowego:

1. hatas komunikacyjny - pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, szynowego,
lotniczego, itp.

2. hatas przemystowy - pochodzacy z instalacji przemystowych, sieci i urzadzen
energetycznych, zaktadéw wytwérczych, rzemieslniczych i gastronomiczno-rozrywkowych.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepuja
przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich
w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Rozpatrywany obszar zlokalizowany jest
w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej oraz mniej uczeszczanych drog lokalnych.
Obiekty te, przyczyniajg sie do powstania hatasu komunikacyjnego, jednak w ich najblizszym
otoczeniu na ogdét nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, dla ktérej hatas bytby najbardziej
uciazliwy. Problem moze wystepowac jedynie w potudniowym odcinku drogi wojewddzkiej, ktory
sasiaduje z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Droga krajowa na odcinku powyzej
analizowanego obszaru otoczona jest osiedlami zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej
iwielorodzinnej. Na przedmiotowych terenach przewaznie przylega do terenéw otwartych,
niezagospodarowanych, jednak w obrebie zespotu zabudowy, przy ktory przebiega (w tym wypadku
jako ul. Wojska Polskiego) wystepuje kilka budynkéw mieszkalnych. W zwigzku z tym zachodzi
oddziatywanie akustyczne na obiekty wrazliwe. Czynnikiem tagodzacym ten wptyw s3 obecne
w pasie drogowym i na posesjach drzewa.

Z Mapy wrazliwosci akustycznej miasta Mragowa wynika, iz na przedmiotowym obszarze
wyznaczono tereny podlegajagce ochronie akustycznej, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Nalezy jednak dodaé¢, iz przy ulicy Krotkiej i Wojska Polskiego zlokalizowane
sgrowniez budynki mieszkalne jednorodzinne.
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Rysunek 5. Mapa wrazliwosci akustycznej Mragowa — obszar objety projektem planu zaznaczono czerwong
linig przerywang (zrédto: Mapa akustyczna Mragowa)

Pomiary wielkosci hatasu prowadzone na potrzeby Mapy akustycznej miasta Mragowa
nie obejmowaty analizowanego obszaru. Jeden z punktéw pomiarowych zlokalizowano jednak
przy ulicy Wojska Polskiego (DK 16) powyzej przedmiotowych terendéw, stad mozna wyciggnaé
pewne wnioski poprzez analogie.
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Rysunek 6. Mapa imisyjna hatasu drogowego w porze Lown - obszar objety projektem planu zaznaczono
czerwong linig przerywang (Zzrédto: Mapa akustyczna Mragowa)

Zamieszczony wyzej fragment mapy obrazuje rozktad przestrzenny i wielkos¢ hatasu drogowego
w porze Lpwn (usrednione wyniki pomiaréw z pory dziennej, wieczornej i nocnej). Jak widac, w ciggu
drogi krajowej hatas osigga najwyzsze wartosci - 70-80 dB. W jego bezposrednim sasiedztwie
wielkos¢ ta spada do 65 dB, przy czym nalezy zaznaczyé, iz wartos¢ hatasu rzedu 63-65 dB uznawana
jest za graniczng pod wzgledem uciagzliwosci. Biorac pod uwage uzyskane wyniki, do zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w granicach obszaru opracowania dociera¢ moze hatas rzedu 55-
65 dB, przy czym czes$¢ zabudowan mieszkaniowych oddzielona jest od drogi pasem roslinnosci.
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Rysunek 7. Mapa imisyjna hatasu drogowego w porze L - obszar objety projektem planu zaznaczono
czerwona linig przerywang (zrédto: Mapa akustyczna Mragowa)

Wartosci hatasu drogowego emitowanego w porze Ln (nocnej) sg nizsze niz w porze Lpwn. W pasie
drogowym siegajg 65-70 dB, natomiast poza jezdnie propaguje hatas do wartosci 50-60 dB.
W obrebie analizowanego obszaru rozktad hatasu powinien wyglada¢ podobnie.

Ze wzgledu na to, iz prezentowane fragmenty Mapy akustycznej maja charakter pogladowy, a sama
Mapa jest uproszczona, na co wskazujg sami autorzy opracowania, nie mozna jednoznacznie
stwierdzi¢ jaki klimat akustyczny panuje na obszarze objetym projektem planu oraz czy dochodzi
tam do przekroczen wartosci progowych hatasu, w kontekscie zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu
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na fakt, iz dla przedmiotowych terenéw gtéwnym Zrédtem hatasu jest ww. droga krajowa nr 16,
a pozostate nie sg tak czesto uczeszczane, klimat akustyczny powinien by¢ tam wzglednie korzystny.
Nalezy jednak wzigé¢ pod uwage rodzaj prowadzonej tam dziatalnos$ci, w tym ustugowej. Praca
na terenie zaktadéw ustugowych réwniez moze przektadad sie na poziom hatasu w okolicy, zwtaszcza
w ciggu dnia.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujagcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.z22019r. poz. 1396 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U.z2019r. poz. 2448). Przez obszar projektu planu przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczna $redniego napiecia, w obrebie analizowanych terenéw rozmieszczone
sg réwniez transformatory.

Zgodnie z obowigzujagcym prawem wymienione obiekty lokalizowane sg w stosowne] odlegtosci
od miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Linie elektroenergetyczne zawieszone s na stupach.
Strefa oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego wyniesiona jest zatem powyzej strefy
zabudowy. W zwigzku z powyzszym wymienione obiekty, nie powinny wywierac¢ silnego,
negatywnego wptywu na otoczenie.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 . poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku

Element Srodowiska Prognozowany trend uchwalenia planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu
powierzchnia ziemi utrzymanie stanu brak wptywu
bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie proceséw eutrofizacji i degradacii

zmniejszenie bior6znorodnosci na rzecz gatunkow | obszardéw niezadbanych
o niskich wymaganiach

hatas utrzymanie stanu brak wptywu

dobra materialne utrzymanie stanu brak wptywu

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci srodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje srodowisko, a nowy plan jest okazja
do zaprowadzenia tadu przestrzennego i funkcjonalnego na przedmiotowym obszarze.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie
przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania obszaru. Celem planowanego zagospodarowania
jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych
i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta
oddziatywan na $rodowisko w kontekscie projektu planu beda dotyczyé przede wszystkim
mozliwosci lokalizowania elektrowni fotowoltaicznych na terenie istniejacej zabudowy ustugowej,
oraz ustugowo-mieszkaniowej. Wptyw na srodowisko moze mie¢ rowniez nowa zabudowa ustugowa
i mieszkaniowa (jedno- i wielorodzinna), a takze uzupetniajacy uktad komunikacyjny oraz niezbedna
infrastruktura techniczna, w tym mozliwa do realizacji stacja benzynowa.

Woprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

W projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym tereny,
na ktérych zabudowa funkcjonuje od dawna oraz takie, na ktére zamierza sie wprowadzi¢ zabudowe.
S3 to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczyni¢ sie do wzrostu emisji zsystemow
grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania w systemie zbiorczym
lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Zzrodta ciepta, takie jak: olej opatowy, gaz, energia
elektryczna. Dopuszczono tez zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem
lokalizowania elektrowni wiatrowych. Obecnie na analizowanym obszarze zabudowa skupia
sie praktycznie w jednym miejscu, natomiast realizacja ustalen projektowanego dokumentu
przyczyni sie do powstania budynkéw na znacznym obszarze, przy czym potudniowa czes$¢ bedzie
zdecydowanie ustugowa, natomiast pétnocna - mieszkaniowa. W zwigzku z tym na pétnocy moze
dojs¢ do natezenia zjawiska emisji niskiej, natomiast na potudniu moze to by¢ emisja zwigzana
gtéwnie z ruchem pojazdéw dostawczych, ciezarowych. Biorgc jednak pod uwage przyjete
rozwigzania w zakresie ogrzewania budynkoéw, projekt planu gwarantuje utrzymanie normatywnych
wartosci emisji substancji wprowadzanych do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

W planie ustalono réwniez przebieg ciggdw komunikacyjnych. Nowe drogi zaliczono do klas: lokalnej
i dojazdowej z uzupetnieniem drogami wewnetrznymi i ciggami pieszymi. Ruch drogowy w pétnocnej
czesci zwigzany bedzie gtéwnie z poruszaniem aut osobowych, dojezdzajagcych do miejsc
zamieszkania, natomiast w potudniowej czesci poza autami pracownikéw znaczacg role odgrywac
bedzie ruch pojazdéw dostawczych, ktére majg najwiekszy wptyw na jakos$¢ powietrza w tym
zakresie, zwigzany z duzg iloscig gazéw wydechowych i spalin do powietrza. W zwigzku z tym,
zaleznie od rodzaju dziatalnosci ustugowej, jaka bedzie prowadzona na danych terenach, moze
wzrosng¢ poziom emisji komunikacyjnej. Moze dojs¢ do wzrostu stezen zanieczyszczen, jednak
nie prognozuje sie, aby byto to zjawisko o znacznym nasileniu, poniewaz sumarycznie nie bedzie
to duzy kompleks obiektow ustugowych. Nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania
na powietrze atmosferyczne.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Zagospodarowanie terenu w granicach analizowanego obszaru zalicza sie do dwoéch grup,
wykazujgcych odmienne uwarunkowania pod wzgledem adaptacji do zmian klimatycznych.
W pierwszej kolejnosci, tereny zabudowane na wschodzie obszaru, petnig funkcje mieszkaniowe
iustugowe, dla funkcjonowania ktérych zasadniczo bez znaczenia pozostajg wahania klimatu,
poniewaz prowadzona tam dziatalnos¢ nie jest uzalezniona od okreslonych warunkéw pogodowych
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i trendéw klimatycznych. Pod wzgledem jakosci zycia i zdrowia ludzi uwarunkowania takie réwniez
pozostajg raczej poza sferg problemows, poniewaz ludnos$¢ jest w stanie przystosowac
sie do niewielkich wahan klimatu. Biorac jednak pod uwage postepujace zmiany w zakresie ocieplania
i osuszania klimatu, mogg one mie¢ odbicie w stosunkach wodnych obszaru, acozatymidzie
w kondycji flory.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw budowlanych nie spowoduje znacznej emisji pytéw
i gazow cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych Zzrédet ciepta, dlatego tez
realizacja zapiséw projektu planu nie powinna przyczyni¢ sie do nasilenia zmian klimatycznych,
w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone w terenach mieszkaniowych i ustugowych beda miaty gtéwnie charakter
odpadéw komunalnych. W strumieniu takich odpadéw beda mogty znajdowac sie takze niewielkie
iloéci odpadoéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny
i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze ilo$¢ odpaddéw wzrosnie, z uwagi na planowany rozwdéj zabudowy. Gospodarowanie
odpadami odbywad ma sie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym. Odpowiednio
zabezpieczone obiekty przeznaczone do magazynowania odpadéw nie powinny generowacd
zanieczyszczen do powierzchni ziemi czy wéd podziemnych. Na obszarze objetym planem nie beda
sktadowane odpady niebezpieczne, a sposéb postepowania z nimi okreslajg przepisy odrebne.
W zwiazku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania terenéw, w tym ustugowych,
pod wzgledem wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z2020r. poz. 310 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
z2020r. poz. 310 ze zm.) tereny miasta i gminy Mragowo zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie aglomeracji
Mragowo, w ramach ktdrej tereny miasta podtgczane sg do systemu zbiorczego odprowadzania
$ciekdw z oczyszczalnig Sciekdw w miejscowosci Polska Wies (Uchwata nr XXVI11/545/13 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 maja 2013 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Mragowo oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Mragowo (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2013 r.
poz.2076).

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastgpi zwiekszenie ilosci $ciekow sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacjg nie bedg stanowic¢ zagrozenia dla sSrodowiska gruntowo-wodnego.
W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu kotowego. Hatas drogowy generowany jest przez pojazdy poruszajace
sie gtéwnie ulica Wojska Polskiego, ktora jest odcinkiem drogi krajowej nr 16. Majac na uwadze
charakter tej drogi moznawnioskowac, iz obniza komfort akustyczny, jednak brak przeprowadzonych
badan nie pozwala stwierdzi¢ czy dochodzi tam do przekroczen wartosci progowych. Obecnie DK
nr 16 nie sasiaduje z gesto zabudowanymi terenami (poza zespotem zabudowy przy ul. Krétkiej),
jednak w projekcie zmiany planu wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wtasnie wzdtuz tej trasy. Jako zabezpieczenie nowej zabudowy wrazliwej zwigzanej
ze statym pobytem ludnosci, sasiadujacej z ul. Wojska Polskiego, ale tez z ul. Stoneczna, wyznaczono
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wzdtuz tych tras pasy zieleni izolacyjnej. Na terenach tych obowigzywaé¢ ma zakaz zabudowy,
a powierzchnia biologicznie czynna ma zajmowa¢ minimum 70% terenu. Dodatkowo ustalono,
iz przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdtuz drogi
krajowej nr 16 nalezy stosowad rozwigzania zapewniajgce zabezpieczenie akustyczne przed
ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

Plan przewiduje funkcje ustugowo-mieszkaniowa na terenach wyznaczonych najblizej drogi
krajowej, dzieki czemu umozliwia tzw. strefowanie funkcji. Nowe obiekty bedg posiada¢ dodatkowa
ochrone réwniez dzieki stosowaniu wymaganych w planie rozwigzan ograniczajacych oddziatywanie
hatasu w samych budynkach. Dla terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych.

Dodac nalezy, iz na zmniejszenie poziomu hatasu komunikacyjnego we wschodniej czesci obszaru
planu, zwigzanej z ruchem drogowym na drodze krajowej, moze mie¢ wptyw wybudowanie drogi
ekspresowej S-16. Nowa trasa przebiega¢ ma za potudniowo-wschodnig granicg analizowanego
terenu, wzdtuz toréw nieczynnej linii kolejowej. Inwestycja pozwoli na czesciowe roztadowanie
ruchu na trasie wylotowej z Mragowa. Poziom hatasu moze wzrosnac w rejonie S-16, jednak wzdtuz
trasy powstang zapewne urzadzenia zmniejszajgce oddziatywanie akustyczne, a ponadto hatas moze
nie stanowic¢ znacznych ucigzliwosci, poniewaz dzieli¢ od analizowanych terenéw bedzie jg znaczna
odlegtos¢, w tym konfiguracja terenu - za torami kolejowymi teren ulega obnizeniu.

W projekcie planu podtrzymuje sie przeznaczenie terendw na wschodzie obszaru na funkcje
m. in. ustugowe. Z prowadzona dziatalnoscig moze by¢ zwigzane zjawisko hatasu, zwtaszcza w porze
dziennej. W dokumencie zawarto jednak przepis, ktéry stanowi, iz dziatalno$¢ ustugows nalezy
prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub technologicznych
zapewniajacych brak oddziatywan mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub pogarszac
warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy
mieszkaniowej lub na sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.

Projektowany plan nie powinien mie¢ negatywnego wptywu na zwierzeta pod wzgledem
akustycznym, poniewaz na analizowanym obszarze wystepuje jej stosunkowo niewiele i ograniczasie
gtéwnie do awifauny zwigzanej z wodami powierzchniowymi (okresowo). W zwigzku z tym nie bedzie
zaznaczat sie wptyw akustyczny terenéw ustugowych czy komunikacyjnych, poniewaz presja
akustyczna zmniejsza sie w miare oddalania od Zrédta hatasu. Realny wptyw na awifaune moze miec
rekreacja na terenach zieleni otaczajgcych zbiornik wodny, a takze organizowanie imprez
plenerowych na terenach ustug sasiadujacych z terenami wéd powierzchniowychii zieleni. Nie bedzie
to jednak oddziatywanie dtugotrwate i ciggte, ktére mogtyby zaszkodzi¢ m.in. ptakom. W zwigzku
z tym nie przewiduje sie znaczaco negatywnego wptywu na faune.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujagce promieniowanie elektromagnetyczne
do $rodowiska. Pola elektromagnetyczne niskiej czestotliwosci mogg powodowaé zmiany
w organizmie cztowieka na poziomie komérkowym (zmiany przeptywu jonéw przez btony
komoérkowe aktywnos¢ immunologiczng komoérek, aktywizacje enzyméw i hormondéw, zmiany
w budowie kwasow nukleinowych i syntezie biatek). Pola o s$rednich i niskich czestotliwosciach
stanowig zagrozenie zwigzane z oddziatywaniem termicznym promieniowania napoziomie
komoérkowym i tkankowym. Wsréd oséb eksponowanych na pola o wysokiej czestotliwosci (powyzej
30 kHz), obserwowano ogdlne ostabienie, bezsennosé, brak apetytu, stany niepokoju i pobudzenia,
bole i zawroty gtowy, pogorszenie wzroku. Zmienne pola elektromagnetyczne, w zakresie
czestotliwosci od 300 Hz do 100 kHz wywotujg wzmozone odczuwanie ciepta, ostabienie pamieci,
zaburzenia rytmu serca, stuchu i wzroku. W przedziale od 100 kHz do 300 GHz powoduja oparzenia,
oddziatuja na osrodkowy uktad nerwowy, uktad krazenia, jelito cienkie.
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W planie ujeto przebieg linii Sredniego napiecia 15 kV w pétnocnej i zachodniej czesci analizowanego
obszaru. Linie przebiegaja przez tereny mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe i ustugowe, a takze
tereny komunikacji i zieleni. Dla linii przyjeto strefy ograniczen wedtug przepiséw odrebnych. Chodzi
w tym wypadku o ograniczenie mozliwosci zabudowy oraz utrzymywania zieleni wysokie;j.
W zwigzku z tym bezpieczna odlegtos¢ od linii zostanie zachowana, co sprawia, ze oddziatywanie
na ludnos¢ zostanie zminimalizowane.

Sieci infrastruktury technicznej zakazano realizowa¢ w miare mozliwosci jako podziemne, dlatego
nie przewiduje sie, aby powsta¢ miaty nowe linie napowietrzne. W zwigzku z przyjetymi
rozwigzaniami nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na $Srodowisko w tym zakresie.

W projektowanym dokumencie dopuszczono lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW. Jest to alternatywne, odnawialne Zrédto energii, ktérego funkcjonowanie,
poza pozyskiwaniem tzw. czystej energii (bez wydzielania szkodliwych substancji do atmosfery)
wigze sie z wytwarzaniem pdl elektromagnetycznych. Majg one jednak znaczacy wptyw
na srodowisko w przypadku duzych powierzchni pokrytych panelami stonecznymi np. na terenach
otwartych, ktére prawdopodobnie powodujg odstraszanie ptakéw. Przy wiekszej powierzchni moga
wytwarza¢ tez promieniowanie elektromagnetyczne o znacznym natezeniu. Negatywne
oddziatywanie takich elektrowni moze wigzac sie z instalacjami elektrycznymi, przesytajacymi prad,
ktére mogg powodowacé tzw. elektryczny hatas, natomiast prad doziemny moze wytwarzaé pole
magnetyczne, mogace zaburzac¢ rytm biologiczny. W zwigzku z tym nie sg zalecane osobom
wykazujagcym wrazliwo$¢ na oddziatywania elektromagnetyczne. W przypadku przydomowych
czy przemystowych paneli oddziatywanie emisji pdél elektromagnetycznych na $rodowisko jest
relatywnie nizsze, anizeli w wielkopowierzchniowych farmach fotowoltaicznych. W zwiazku
z tym funkcjonowanie takich instalacji na terenach ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych obszaru
opracowania nie powinno miec znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko i zycie ludzi.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii. Zdarzenia takie zwigzane sg zaktadami sklasyfikowanymi jako zaktady
o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej lub zaktady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowej, a takie nie wystepuja na analizowanych terenach.

Innym rodzajem nadzwyczajnej awarii moze byc¢ uszkodzenie sieci gazowej czy stacji redukcyjno-
pomiarowe] gazu. Dodatkowo na terenie miasta moze doj$¢ do awarii zwigzanych ze stacjami
benzynowymi, transportem materiatéw niebezpiecznych (mozliwos¢ transportu materiatéw
niebezpiecznych i toksycznych srodkéw przemystowych przez catg dobe), najczesciej sa to paliwa
ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny weglowodoréw gazowych.

Bioragc pod uwage mozliwos¢ potencjalnej awarii, np. wybuchu czy rozszczelnienia instalacji
pod wptywem prac ziemnych, w zasiegu jej oddziatywania pozostawaé bedg obiekty potozone
najblizej gazociggu. Na bliskos¢ lokalizacji rurociggu i zabudowy istniejacej obecnie plan
nie mawptywu, jednak w stosunku do nowych terenéw mieszkaniowych czy mieszkaniowo-
ustugowych ustala sie granice tzw. strefy kontrolowanej zwigzanej z ograniczeniami
m.in. w lokalizowaniu zabudowy. Przytoczone sytuacje sg mozliwe, jednak trudne do przewidzenia.
Dziatania ograniczajace szkody powstate w ich wyniku opierac bedg sie w zwigzku z tym o szybkie
reakcje, prowadzace do zwalczenia skutkéw awarii, z jak najmniejszym ubytkiem dla srodowiska.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zainwestowanie infrastrukturalne powstajace na podstawie projektu planu nie bedzie powodowac
znacznych przeksztatcen powierzchni terenu. Na etapie realizacji nowych inwestycji moga powstac
chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang
wraz z zakonczeniem roboét budowlanych. Opisywany teren na ogét nie posiada waloréw w postaci
uksztattowania terenu wymagajacego zabiegéw ochronnych. Do elementéw stanowiacych
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ourozmaiceniu nalezg jednak tereny na zachodzie obszaru, w obrebie zbocza rynny,
w tym przy zbiorniku wodnym, ktére czesto wykazujg wyzsze nachylenie.

W projekcie planu wprowadzono obowigzek ograniczenia ingerencji w srodowisko przyrodnicze
poprzez zachowanie istniejacej rzezby terenu, poprzez ograniczenie niwelacji do niezbednie
koniecznej do posadowienia budynkéw. Ponadto nakazano maksymalnie ograniczy¢ rozmiary
placow budoéw. Z reguty na terenach zieleni w poblizu wéd powierzchniowych wytgczono mozliwosc
zabudowy, a nawet wprowadzono obowigzek zachowania naturalnej rzezby terenu, dlatego
uksztattowanie terenu nie powinno podlegaé¢ degradacji. Poza pracami stuzacymi ochronie
przeciwpowodziowej lub wstrzymujacymi erozje nie powinno dochodzi¢ do ingerencji w przebieg
naturalnego koryta wystepujacych na obszarze ciekéw. Zakazano tez utwardzania brzegow rzeki,
jednak dopuszczono utwardzenie brzegdéw zbiornika.

Przy stosowaniu wyzej wymienionych rozwigzan, maksymalnie ograniczajgcych ingerencje w rzezbe
terenu i dostosowujace bryte budynku do istniejacego uksztattowania terenu nie powinno dojs¢
do negatywnych przeksztatcen w tym zakresie. Na obszarze objetym projektem nie przewiduje
sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna niekorzystnie na rzezbe terenu.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejgce zasoby srodowiska sktada sie roslinno$¢ miejska i typowo antropogeniczna, ale takze
roslinnos¢ zwiagzana z wodami powierzchniowymi czy o charakterze leSnym. Flora obszaru spetnia
tutaj funkcje zaréwno ekologiczne, jak i izolacyjne i estetyczne. Nie wystepuja jednak drzewa, ktére
spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa uznawane za pomniki przyrody. Nie znajduja
sie tam rowniez inne formy ochrony przyrody.

W projekcie zmiany planu wyznaczono tereny pod zabudowe - mieszkaniowa, ustugowa, w zwigzku
z czym przewiduje sie zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych w granicach analizowanego
obszaru. Beda to gtéwnie tereny na pdtnocy obszaru, gdzie zmiany dotkng rejony, na ktérych
do tej pory nie wystepowaty Zzadne elementy zagospodarowania terenu, poza napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi. Na potudniu z kolei mozna przyjac¢, iz nowa zabudowa bedzie
stanowicé dopetnienie, kontynuacje istniejgcego zainwestowania przy ul. Krétkiej. W wyniku realizacji
zabudowy mozliwa jest wycinka drzew. Beda to gtdwnie miode brzozy i sosny, rozwijajace
sie w charakterze samosiewu na terenach niezagospodarowanych. Zadrzewienia nie wystepuja
tam w formie zwartej. W wyniku realizacji zabudowy zajdzie potrzeba wycinki, jednak na tym etapie
nie sposéb okresli¢ precyzyjnie ilosci drzew koniecznych do usuniecia. Z przepiséw projektowanej
uchwaty wynika, iz drzewa wystepujgce w granicach analizowanego obszaru majg zostac
w maksymalnym stopniu zachowane. Dodatkowo w granicach kazdego terenu wyznaczono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng, ktéra waha sie od 20% do 40% na terenach
mieszkaniowych i 15-20% na terenach ustugowych. Ponadto powierzchnie wolne od zabudowy
na terenach komunikacji nakazano zagospodarowac zielenia. Wynika z tego, iz w projekcie zadbano
o maksymalng ochrone zadrzewien, a lokalizowanie zabudowy nie oznacza wyciecia wszystkich
drzew znajdujacych sie w granicach wyznaczonych terenéw mieszkaniowych czy tez ustugowych.

W  kontekscie wptywu elektrowni fotowoltaicznej na elementy S$rodowiska przyrodniczego
nie prognozuje sie znaczacego wptywu. Ma ona powsta¢ na obecnie zabudowanym terenie
ustugowo-mieszkaniowym, ktéry nie stanowi naturalnego siedliska dla ptakéw ani innych zwierzat.
Nie byt wykorzystywany jako nocowisko, zerowisko czy miejsce sktadania jaj, stad zjawisko odbicia
nie powinno zawazy¢ na populacji awifauny czy tez ograniczyc¢ przestrzeni zyciowej. Wskazaé mozna
tutaj réwniez przepis nakazujacy prowadzic sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci jako
podziemne, co réwniez korzystnie przektada sie na mozliwosci migracyjne ptakéw, poniewaz
ogranicza mozliwosci kolizji z liniami napowietrznymi.

W projekcie planu przewidziano réwniez obowigzek uzupetnienia zieleni z zastosowaniem gatunkow
rodzimych. W przypadku nalezytego stosowania przepiséw prawa nie powinno dojs¢ do pogorszenia
warunkow siedliskowych oraz liczebnosci gatunkéw chronionych. W dokumencie ustala sie tez
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obowiazek zachowania obiektow i terenéw zwigzanych funkcjonalnie zbytowaniem ptakow
i organizméw wodnych - poprzez zachowanie istniejgcych ciekéw wodnych oraz dzieki ustaleniu
terenéw zieleni petnigcych role korytarza ekologicznego. Nie przewiduje sie zatem powstania
nowych zagrozen dla gatunkéw mogacych zasiedla¢ obszar badz wykorzystujacych go okresowo.
Zaproponowane rozwigzania nie powinny skutkowaé zmniejszeniem mobilnosci zwierzat
orazdroznosci korytarza ekologicznego. Ze wzgledu na sasiedztwo analizowanych terenéw
zruchliwg drogg krajowg obecnie migracje wiekszej zwierzyny lesnej, ptowe] sgograniczone,
natomiast nie stanowi to znaczacych przeszkédd dla ptakéw. Sytuacja taka powinna zosta¢ zachowana
réwniez po realizacji ustalen zmiany planu.

Przyjete rozwigzania gwarantujg zachowanie najcenniejszych terenéw aktywnych przyrodniczo,
czyli zwigzanych wodami powierzchniowymi i zadrzewieniami, lasami. Wyznaczono tereny zieleni
ekologiczno-krajobrazowej oraz zieleni urzadzonej czy tereny laséw, ktére tworzg system o silnych
oddziatywaniach wewnetrznych, wazny dla zachowania réznorodnosci biologicznej miasta
oraz zwiekszajacy jego mozliwosci regeneracyjne. Na terenach tych ograniczono lub wytgczono
catkowicie mozliwo$¢ zabudowy i ustalono zachowanie istniejacych drzew. Z kolei w obrebie
wyznaczonych terendw wod powierzchniowych zakazano usuwania zadrzewien i zakrzewien
zwyjatkiem cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych. Zagwarantowano tez zachowanie naturalnego
przebiegu ciekéw, co pozwoli zachowac naturalnie utworzone rozlewiska i tereny podmokie
wobnizeniu oraz zagospodarowaé przylegte tereny w sposdb najbardziej adekwatny
dla funkcjonowania zbiornika i pozwalajacy na zachowanie zieleni.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz w projekcie zmiany planu zawarto rozwigzania w odpowiednim
zakresie otaczajgce ochrong istniejace cenne obiekty przyrodnicze i powigzania srodowiskowe,
w tym z uktadem zewnetrznym. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze realizacja projektu planu
nie wptynie znaczaco na relacje S$rodowiskowe obszaru opracowania i jego otoczenia,
w tym populacje gatunkéw chronionych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W  projekcie zmiany planu nakazano maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placéow budéw
i rygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony srodowiska, w tym przede wszystkim chronié
srodowisko wodno-gruntowe przed zanieczyszczeniem. Pozytywnie na wody powierzchniowe
i podziemne wptynie réwniez zachowanie zieleni.

Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej i deszczowej zabezpieczy wody powierzchniowe
i podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia obowigzek
odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenach zieleni zakazano parkowania.
W ten sposéb ograniczony zostanie wptyw substancji ropopochodnych na srodowisko wodno-
gruntowe. Szczegdlnych staran nalezy dotozy¢ rowniez w przypadku realizacji i funkcjonowania stacji
benzynowej. Stosowane obecnie rozwigzania w tego typu obiektach zazwyczaj pozwalaja
na maksymalne ograniczenie negatywnego oddziatywania na $rodowisko wodno-gruntowe.
Odpowiednie zabezpieczenie tych terenéw pozwoli na ochrone woéd podziemnych iziemi.
W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody powierzchniowe lub podziemne,
w tym dla JCWPrz Powierzchniowych Dejna od wyptywu z jeziora Dejnowa oraz JCWPd nr 20.

Ustalono takze zachowanie istniejgcych ciekéw wodnych, dzieki czemu gwarantuje sie ograniczenie
ingerencji w ekosystem wodny i naturalne procesy zachodzace w obrebie koryta. Ochrona waod
powierzchniowych i przyjete rozwigzania w zakresie wéd podziemnych nie powinny przyczynic¢
sie do wzrostu zanieczyszczen, co jest korzystne rowniez dla organizméw zyjacych w wodach
rozlewiska.
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Krajobraz

Przedmiotowy obszar wykazuje zréznicowanie waloréw  krajobrazowych, zalezne
od zagospodarowania. Wystepujg tam tereny zabudowane, a dopetnieniem dla elementéw
antropogenicznych jest niemal wszechobecna zieleA. Bez watpienia najcenniejszymi akcentami
wptywajgcymi na walory widokowe sg tereny lesne na potudniu oraz zadrzewione w pétnocnej czesci
obszaru. Realizacja ustalen zmiany planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane przede
wszystkim z mozliwoscig powstania nowej zabudowy, a takze wprowadzeniem paséw zieleni
izolacyjnej.

Najwieksze zmiany w fizjonomii terenéw zajdg na pétnocy obszaru zmiany planu, gdzie obecnie
wystepuja tereny otwarte ze swobodnie rozwijajaca sie roslinnoscia w ramach sukcesji wtérnej
oraz mtodymi drzewami. Docelowo planuje sie wprowadzi¢ tam zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami wraz z uktadem komunikacyjnym, o stosunkowo duzym
udziale powierzchni biologicznie czynnej. Podobnie jest w przypadku terenéw
niezagospodarowanych potozonych na potudniu obszaru. Zabudowa nie bedzie jednak nowym
elementem w krajobrazie tych terendéw, a stanowié¢ bedzie uzupetnienie dla istniejgcego
zagospodarowania. Ponadto dokument stwarza ramy dla nowego zagospodarowania terendéw
po likwidowanym zaktadzie rolnym, ktére podlegajg obecnie degradacji krajobrazowej.

W projekcie ustalono wymogi odnosnie ksztattowania zabudowy i wskazania dotyczace parametrow
zabudowy. Nie dopuszczono mozliwosci stosowania elewacji z uzyciem sztucznych oktadzin
czy tez okreslono kolorystyke tynkéow i dachéw. Dotozono staran, aby zabudowa w maksymalnym
stopniu wpisywata sie w krajobraz miasta. W zwigzku z wymogiem ksztattowania zabudowy
w ramach jednolitych zasad oraz zachowaniem powierzchni zielonych wskazanych w projekcie planu
nowe zagospodarowanie pozwoli zachowa¢ ciggtosé przestrzenna zainwestowania oraz zgodnos$¢
funkcjonalng, nie odbiegajac od estetyki i uktadu zabudowy na sgsiednich terenach w tej czesci
miasta.

Fizjonomia terenéw aktywnych przyrodniczo zasadniczo nie powinna podlega¢ zmianom.
Zachowana zostanie zielen przy zbiorniku wodnym i ciekach, a takze tereny lesne. Jednoczesnie
podkresli¢ nalezy, ze krajobraz to nie tylko wypadkowa uwarunkowan s$rodowiskowych
iich powiazan, przejawiajaca sie uksztattowaniem terenu czy wystepujaca roslinnoscia, ale takze
twory dziatalnosci cztowieka. Dla waloréw estetycznych terenéw zurbanizowanych wazna jest
zabudowa, architektura, ktéra odpowiednio usytuowana, w sposdb nie przystaniajacy
wartosciowych elementéw przyrodniczych stanowi réwnie cenny czynnik krajobrazotwoérczy.
Ustalenia projektu planu wskazujg, ze odpowiednie proporcje zostang w tym zakresie zachowane.
Dla nowej zabudowy mieszkaniowe] ustalono wysokos$¢ nie wiekszg niz na 4 kondygnacje
przy maksymalnie 15 m (dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ktéra moze by¢ najwyzsza
lokowang w granicach analizowanego obszaru) i maksymalnie 13 m dla zabudowy ustugowej. Biorac
pod uwage usytuowanie jej zgodnie z wytycznymi oraz z dbatoscia o detal architektoniczny
nie powinna wptynac negatywnie na krajobraz, podobnie jak pozostate obiekty.

W przypadku terenéw, na ktérych obecnie wystepuje juz uksztattowany uktad zabudowy, nie zajda
znaczace zmiany w fizjonomii. Wyjatek stanowi mozliwos¢ lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.
Bedzie sie to wigzato z umieszczeniem paneli fotowoltaicznych. Bedzie to nowy element w fizjonomii
tej czesci miasta. Sa to jednak tereny o funkcji zdecydowanie ustugowej, motoryzacyjnej, dla ktérej
powstanie elektrowni fotowoltaicznej nie bedzie powodowato dysharmonii, a przeciwnie wpisze
sie w zagospodarowanie wyznaczonego terenu.

Tym samym zmiany wynikajgce z realizacji ustalen planu nie powinny przyczyni¢ sie do pogorszenia
wartosci estetycznej obszaru, a moga wptynac na uporzadkowanie przestrzeni zagospodarowanych
i ochrone najcenniejszych elementéw krajobrazu miasta.
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Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi krajowej i jest
tojedyny negatywny czynnik mogacy mie¢ wptyw na funkcjonowanie terenéw
mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie tej trasy;

e w granicach obszaru projektu planu wystepujg napowietrzne linie elektroenergetyczne,
awzdtuz ich przebiegu pas technologiczny, natomiast nowe sieci infrastruktury maja by¢
realizowane w postaci podziemnej;

e funkcjonowanie elektrownifotowoltaicznej nie bedzie miato negatywnego wptywu na zdrowie
i zycie ludzi, poniewaz zostanie zlokalizowana z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych oraz ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych;

e korekta przeznaczenia terenéw nie powinna skutkowac zagrozeniem konfliktami spotecznymi
(ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci) z tego powodu, Ze plan ma charakter
porzadkujacy postanowienia planéw obecnie obowigzujacych i wprowadza niewielkie zmiany.
Inwestycje, takie jak wspomniana elektrownia fotowoltaiczna przy odpowiednim wykonaniu
i stosowaniu rozwigzan przyjetych w planie nie bedg wptywaé negatywnie na srodowisko,
zdrowiei zycie ludzi. Poza tym podtrzymuje sie mozliwo$¢ powstania zabudowy mieszkaniowej
czy ustugowej na terenach obecnie nieuzytkowanych, na ktérych wczesniej przewidziano taka
funkcje i nie odnoszono sie do takich planéw negatywnie. Ryzyko konfliktu spotecznego wokot
planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
W omawianym projekcie planu wiekszos$¢ terenéw przeznaczonych pod zabudowe dotyczy funkcji
mieszkaniowej lub tez mieszkaniowej z ustugamii samych ustug. Na terenach mieszkaniowych ryzyko
zaistnienia znaczacych oddziatywan wigzaé moze sie jedynie z realizacjg infrastruktury technicznej,
co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja wptywajacg znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catego miasta. W stosunku do ustug, w projekcie
przewidziano mozliwos¢ realizacji jedynie ustug nieuciazliwych, czyli ,niezaliczonych w przepisach
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko”, wytaczajac tereny 14 U, 15 Ui 16 U. W zwigzku z tym inwestycje o przewidywanych
znaczacych skutkach dla srodowiska mogg wystgpi¢ jedynie na ww. terenach, gdzie dopuszczono
ustugi zwigzane z obstugg komunikacji, w tym stacje benzynowe i nie dopuszczono ustug mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Nie wykluczono zatem przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na s$rodowisko. Dodatkowo oddziatywanie na s$rodowisko
dotyczy terendw, na ktérych dopuszczono lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych (05 MN,U,
09 MN,U, 12 U, 13 U).

W zaleznosci od postaci elektrowni i jej wielkosci, inwestycja moze kwalifikowaé sie jako
przedsiewziecie mogace potencjalnie oddziatywaé na srodowisko. Zakwalifikowanie inwestycji
do tej grupy skutkuje koniecznos$ciag opracowania karty informacyjnej przedsiewziecia i wystgpienia
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji. W sytuacji kiedy organ
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jednak uzna za to konieczne, ustalenie warunkéw realizacji inwestycji w drodze decyzji zostanie
poprzedzone réwniez ztozeniem raportu o oddziatywaniu na srodowisko. W nastepnym etapie
wydana zostanie decyzja. w ktérej szczegdtowo przedstawione zostang mozliwosci lokalizacji takiej
inwestycji oraz ustalone warunki takiej lokalizacji w wymiarze mozliwie w najnizszym stopniu
obcigzajace Srodowisko.

W stosunku do istniejacej zabudowy mieszczacej sie w granicach kompleksu ustugowego
zmagazynami i sktadami, nalezy zauwazyé, iz nie wystepujg tam obecnie obiekty mogace
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywad na Srodowisko. Funkcjonowanie takich
zaktadéw zawsze wigze sie z hatasem, gtéwnie w porze dziennej, wynikajagcym z pracy maszyn
czy ruchu samochodéw ciezarowych, dostawczych. Dla zabudowy, ktéra moze w przysztosci powstac
w sgsiedztwie tych obiektdw, projekt planu wprowadza rozwigzania umozliwiajgce poprawe ochrony
akustycznej, dzieki uzupetnianiu zieleni wysokiej czy tez ograniczaniu przedsiebiorcéw do takiego
prowadzenia dziatalnosci, ktére nie bedzie powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, w tym dopuszczalnych norm hatasu dla znajdujacej sie na danym terenie
oraz sasiadujacej z nim zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy zatem stwierdzi¢, Zze na obecnym etapie nie istniejg okolicznosci, ktére wskazywatyby,
ze realizacja zamierzen inwestycyjnych wynikajacych z projektu planu wptynie znaczaco negatywnie
na zdrowie i zycie ludzi, Srodowisko obszaru i okolicy, a takze obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC I SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Czes¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na Srodowisko istnieje (i s zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzic¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w Srodowisku miasta
porealizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan jak rowniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na s$rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3g indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzgledniaé¢ heterogeniczno$¢ i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zardowno w sferze biotycznej jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.
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Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysokga skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00s. Bardzo
czesto jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty Srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami Srodowiska a Zrodtami presji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty $rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na $srodowisko obszaru
opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzeniag oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajgcych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i p6Zniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoéretereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,

2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendéw przeznaczonych pod zabudowe,

3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

Najlepszym sposobem oceny zmian bedzie ocena w opracowaniu ekofizjograficznym w nastepnej
edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
i w sasiednich nowo opracowywanych miejscowych planach, wedtug schematu: analiza tempa i skali
przyrostu terendw zurbanizowanych, analiza tempa i skali przyrostu uzbrojenia terenéw, analiza
dynamiki zmian dynamiki punktowych i liniowych zagrozen srodowiskowych, fragmentaryzacji
przestrzennej obszaréw otwartych. Posrednio oceny takiej dokonujg i dokonywac¢ bedg edycje
dokumentéw takich jak Program ochrony s$rodowiska czy Program gospodarki odpadami.
Nie zachodzi potrzeba prowadzenia monitoringu komponentéw srodowiska oraz opracowywania
analiz powykonawczych.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAEYWAN NA
CELE | PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 dzieli od analizowanego obszaru odlegtos$¢ okoto 60 m. Projekt planu
nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie nafunkcjonowanie
i integralnosc obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewenc;ji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. pozostawienie analizowanego obszaru w obecnym stanie zagospodarowania,
funkcjonowanie terenéw zgodnie z aktualnymi trendami srodowiskowymi oraz zwigzanie
terenéw postanowieniami obowigzujagcych miejscowych planéw, m.in. bez mozliwosci
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej;

2. realizacja projektu miejscowego planu poprzez wyznaczenie wskaznikéw zagospodarowania
przestrzennego spoéjnych dla catego obszaru, z mozliwg ingerencjg w drzewostan, jednak
bez znaczacych negatywnych skutkéw dla warunkéw wodnych, glebowych i aerosanitarnych
obszaru.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna moze ulec
zmniejszeniu, gtéwnie na skutek wyznaczenia terenéw pod zabudowe oraz potaczenia
komunikacyjne, jednak nie beda to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w srodowisku.
Nowe] zabudowie beda towarzyszyty powierzchnie zagospodarowane zielenia, a plan nakazuje
w maksymalnym stopniu zachowywaé istniejacy drzewostan i zielen wysoka. Srodowisko
przedmiotowego obszaru ulegto juz przeksztatceniom, a nowe inwestycje nie wptyng na postep
degradacji i zaburzenie harmonii krajobrazu.

W danym przypadku trudno jest wskaza¢ mozliwosci alternatywnego zagospodarowania terendw,
poniewaz cze$¢ obszaru zostata juz zagospodarowana i funkcjonuje w danej formie od lat.
Wariantowa¢ mozna natomiast potrzebe zagospodarowania terendéw pozostajgcych obecnie
niezagospodarowanymi czy tez przeznaczenie, ktére moze by¢ adekwatne do uwarunkowan
srodowiskowych tego obszaru. Z punktu widzenia krajobrazowego i ciagtosci funkcjonalno-
przestrzennej zasadne wydaje sie by¢ zagospodarowanie terenéw po dawnym zaktadzie rolnym,
ktére w obecnym stanie podlegajg degradacji. W zwigzku z zapotrzebowaniem na tereny
mieszkaniowe zaproponowane przeznaczenie, dotyczace terendéw na pétnocy obszaru, w projekcie
planu jest odpowiednie, poniewaz wprowadza najmniej ucigzliwg forme budownictwa,
ktéra powstajac i funkcjonujac zgodnie z wytycznymi projektu nie bedzie stwarzaé zagrozenia
dlawarunkoéw srodowiskowych obszaru, a co wazne dla ekosystemu i jego powigzan z uktadem
zewnetrznych korytarzy ekologicznych. Inaczej mogtoby by¢, gdyby na danym terenie dopuszczono
mozliwos¢ wprowadzenia nowej dziatalnosci ucigzliwej, przemystowej.

W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i precyzyjnie okreslono wskazniki
ksztattowania zabudowy, w ramach spdjnej koncepcji zabudowy. Nie spowoduje to degradacji
krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes sSrodowiska, dzieki zachowaniu znacznej powierzchni
terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym terendw zieleni przy zbiorniku wodnym i ciekach. Zadbano
tez o zachowanie zieleni towarzyszacej zabudowie oraz ciggom komunikacyjnym. W tym zakresie
przyjete rozwigzania sg optymalne w kontekscie rozwoju ekonomicznego i potrzeb srodowiska,
poniewaz rozwigzana alternatywne, ktére mogtyby przewidywaé np. ograniczenie powierzchni



Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla fragmentu miasta Mragowa potozonego na potudnie od ul. Stonecznej [...] - GEOECOM 44

biologicznie czynnych w znacznym stopniu, bytoby niewatpliwie rozwigzaniem niekorzystnym.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany sg w zwigzku z tym mozna uznac za zasadne. Odpowiednie wywazenie interesu spotecznego,
wynikajgcego z potrzeby utworzenia miejsce zamieszkania, gospodarczego, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektéw ustugowych oraz przyrodniczego - zachowanie terenéw zieleni i wod
powierzchniowych sprawia, ze projektowany dokument jest zgodny z zasadami zréwnowazonego
rozwoju.

Planowane przeznaczenie jest zgodne z rozwigzaniami przewidzianymi dla analizowanych terenow
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa.
W zwiazku ztym zapisy planu sg zgodne z polityka przestrzenng, a takze zachowuja zgodnosé
z zatozeniami Programu ochrony srodowiska sporzadzonego dla miasta.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mragowo potozonego na potudnie od ul. Stonecznej, pomiedzy ul. Wojska Polskiego i terenem linii
kolejowej, zawiera szereg dziatan:

1) tagodzacych:
e ograniczenie ingerencji w sSrodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejacej rzezby
terenu - ograniczenie niwelacji do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkoéw;

e maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow buddéw i rygorystycznie przestrzega¢ zasad
ochrony srodowiska;

e na wiekszosci terendw z funkcjg ustugowa dopuszczono jedynie ustugi nieucigzliwe,
czyli przedsiewziecia, ktére nie sg kwalifikowane jako mogace potencjalnie znaczaco
lub zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko;

e nakaz maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej i istniejacych ciekéw wodnych;
e ustalenie terenéw petnigcych role korytarza ekologicznego;
e zakaz lokalizowania zabudowy oraz miejsc parkingowych na terenach le$nych i zieleni;

2) kompensujacych:

e nakaz zagospodarowania stref wolnych od zabudowy zielenig i uzupetniania zieleni
z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych;

e nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych zabezpieczenie akustyczne przed hatasem
komunikacyjnym na terenach sgsiadujacych z drogg krajowg przy projektowaniu budynkéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

e dziatalnos$¢ ustugowg nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych,
technicznych lub technologicznych zapewniajgcych brak oddziatywan mogacych
powodowac ucigzliwosci dla ludzi lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym
terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy mieszkaniowej, lub na sasiednich
terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

e wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej;

e wprowadzenie stref ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
oraz gazociagu;

e odprowadzanie Sciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

e zaopatrzenie w ciepto z systemu zbiorczego lub ze Zrédet indywidualnych w oparciu
o niskoemisyjne Zrodta ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania Zrédet indywidualnych;
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e realizacja sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwosci jako podziemnych.

W odniesieniu do probleméw $rodowiskowych nakreslonych na poczatku opracowania nalezy
wskazad, iz projekt planu uwzglednia te zagadnienia i przedstawia w stosunku do nich rozwigzania.
Zadbano o pozostawienie zieleni, a takze wprowadzenie nowej jako uzupetniajacej, na terenach
zabudowanych czy w poblizu drég. O srodowisko wodno-gruntowe, a tym samym odpowiedni stan
wod powierzchniowych, zadbano dzieki ustaleniom w zakresie gospodarki sciekowej. Przewidziano
tez maksymalng ochrone akustyczng dla terenéw z zabudowa mieszkaniowa. Mimo iz obecnie emisja
niska nie jest razgcym problemem, zadbano aby nie dopuscic¢ do wzrostu natezenia zjawiska.

Aby w maksymalnym stopniu chroni¢ s$rodowisko, rowniez na etapie realizacji zabudowy
i infrastruktury, w projekcie zmiany planu zaleca sie ograniczanie placu budowy do niezbednego
minimum, podobnie jak i wskazuje sie na potrzebe minimalnej ingerencje w rzezbe, z przyzwoleniem
na niwelacje jedynie niezbedng dla posadowienia zabudowy. Przy stosowaniu takich rozwigzan
presja na sSrodowisko wodno-gruntowe, w kontekscie przedostawania substancji ropopochodnych,
zostanie ograniczona. Sprawne przeprowadzenie takich robdt zmniejszy tez czas oddziatywania
maszyn budowalnych na powietrze oraz stan akustyczny obszaru.

Przyjete rozwigzania pozwalajg réwniez na utrzymanie w niepogorszonym stanie ekosystemow
wodnych. Nie wprowadza sie zagospodarowania zagrazajacego naturalnemu przebiegowi
Nikutowskiej i Woleckiej Strugi, a takze niewielkiego zbiornika wodnego. Z drugiej strony nowe
zainwestowanie poprzez wzrost atrakcyjnosci terendw zielonych moze przyczynic sie do czestszej
penetracji tych terenéw, réwniez w rejonie rozlewiska, aczkolwiek presja nie powinna wzrosngc
znaczgco w stosunku do obecnie obserwowane;.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawiazaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza witasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na Srodowisko,
i ktére majag odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane jest,
aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymaé przyjete rozwigzania, majac na uwadze ochrone
srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 283 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem
potrzeby ochrony sSrodowiska i zréwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny rozwigzanh zastosowano
metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréw
do obliczenh.

Przewidziano mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej)
oraz ustugowej. Powstanie nowych obiektéw oraz towarzyszacych im ciggéw komunikacyjnych moze
spowodowac wzrost presji akustycznej, jednak nie prognozuje sie tam przekroczen dopuszczalnych
norm hatasu. Przewidziano rozwigzania w dostateczny sposéb ograniczajace oddziatywanie hatasu
na zabudowe mieszkaniowa.

Wzrosnie obszar powierzchni pokrytej utwardzonymi nawierzchniami, co spowoduje wieksze
kumulowanie ciepta. Funkcjonowanie nowej zabudowy nie spowoduje znacznego wzrostu
zanieczyszczen powietrza w zwigzku ze stosowaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta. Projekt planu
uwzglednia obowigzek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. W zwiazku
ztymrozwigzania w zakresie infrastruktury ograniczajg w wysokim stopniu wptyw inwestycji
na srodowisko.
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Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala obowiazujace linie zabudowy
iminimalna powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
harmonijny rozwoj terenu. W zwiazku z tym zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu moga
przyczynic si¢ do poprawy wartosci estetycznej obszaru. Powstanie nowej zabudowy nie przetozy sie
negatywnie na walory estetyczne obszaru, a raczej moze podnies¢ jego wartos¢ widokowa, za sprawa
uporzadkowania terenéw podlegajacych degradacji krajobrazowej. Pozytywnie w zakresie
krajobrazu oddziatywac bedzie istniejaca zielen, a dodatkowo jej uzupetnienia w obrebie nowych
terendéw zabudowanych.

Projekt planu obejmuje tereny w réznym stopniu zagospodarowane, a jego zapisy maja prowadzi¢
do uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni i jej dalszego funkcjonowania w ramach
jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest
terenem miejskim, lezacym w zasiegu oddziatywania korytarza ekologicznego jezior Rynny
Mragowskiej. Nowe inwestycje nie powinny znaczaco wptynaé na warunki $rodowiskowe okolicy,
dzieki przyjetym rozwiazaniom infrastrukturalnym. Projektowany dokument przyjmuje rozwiazania
majace na celu zachowanie korytarza i jego ochrone, co ma pozytywny wydzwiek w kontekécie
powigzan ekologicznych obszaru i jego okolicy.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione. Nie prognozuje sie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Rozwiazania zawarte w projekcie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni,
sa zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sa prawidtowe z punktu widzenia potrzeb
$rodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu i odpowiednim zapisom
chroniacym rodlinnos¢ i rzezbe terenu w sasiedztwie rzeki i zbiornika wodnego.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Zze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2020 . poz.283 ze zm.). Jestem
Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

J S i’ . : b “
upra 7, nia ocen oddzialywania

na sfodowisko na pc\dstame artykutu 74a ustawy
z dnia 3 pazdziemnika 2008 r, o (.. .) ocenach
ocdziatywania na srodowisko




Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu m.p.z.p. dla fragmentu miasta Mragowa potozonego na potudnie od ul. Stonecznej [...] - GEOECOM 47

19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Fotografia 1. Zaktady ustugowe przy ulicy Krotkiej

Fotografia 2. Zabudowa ustugowa z zakresu motoryzacji, widoczne nieutwardzone drogi wewnetrzne
i miejsca postojowe
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Fotografia 3. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana wewnatrz zespotu zabudowan przy ul. Wojska
Polskiego-Krotkiej

Fotografia 4. Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego obszaru
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Fotografia 5. Prowizoryczne boisko sportowe za zespotem zabudowy przy ul. Wojska Polskiego,
w tle widoczne osiedle zabudowy mieszkaniowej (poza granicami obszaru opracowania)

Fotografia 6. Widok na obnizenie terenowe z wodami powierzchniowymi z okolic ulicy Stonecznej (z pétnocy),
widoczne liczne zadrzewienia na zboczu rynny subglacjalnej
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Fotografia 7. Zbiornik wéd powierzchniowych z rozlewiskiem w pétnocnej czesci obszaru

Fotografia 8. Przepust nad Nikutowska Struga w zachodniej czesci obszaru
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