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UCHWALA NR XX1/4/2016
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie Zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa -
terenéw uslug turystycznych.

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2016 roku, poz. 778) oraz art. 18 ust. 2pkt. 51
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr XI11/8/2015 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
— terenéw ushlug turystycznych uchwalonego uchwata Nr XXXV/8/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
9 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa — terenow ustug turystycznych Rada Miejska w Mragowie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
- terenoéw ushug turystycznych, zwang dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XIII/8/2015 Rady Miejskiej] w Mragowie
z dnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa - terenow ustug turystycznych uchwalonego uchwala Nr
XXXV/8/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 9 lipca 2013 r.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
»Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowa - terenow ustug
turystycznych”,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz sposobach ich finansowania, stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 21 3 do
niniejszej uchwatly.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne - dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terenu okres$lone symbolem: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) zasady i1 warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

8) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendow z istniejacymi drogami publicznymi,
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy
przez to rozumie¢ linie obowiagzujaca, ktora nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu,

2) ,,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekracza¢ zaden element budynku, z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dziatki,

3) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem,

4) ,,wysoko$ci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu,
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
3) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) oznaczen przeznaczenia terenu.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte w §8 niniejszych ustalen,

2) ustala si¢ nastepujace zasady podzialu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni przeznaczonych pod budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzglednic¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane,

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy,

5)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

6) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania izagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu,
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7) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen,

8) w zakresie zasad rozmieszczania nos$nikow reklamowych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych,

9) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej, intensywnej
kolorystyki elewacji - dopuszcza si¢ uzupelienie elementami drewna, cegly, szkfa, stali.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie sSrodowiska z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

2) dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko obowiazuja przepisy
odregbne,

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wynikajacy z przepisow o ochronie srodowiska jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — w granicach
planu nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publiczne;j.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j,

b)sie¢  wodociaggowa powinna spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach  dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

3) w zakresie odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych:

a) ustala si¢ obowiagzek odprowadzenia Sciekow bytowo — gospodarczych do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Mragowo, wyznaczonej na podstawie
Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr XX1V/490/13 z dnia 26 lutego 2013 r., co
skutkuje konieczno$cia realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego
z obowiazujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenow utwardzonych drog i placow
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendw nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej,
5) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci bedzie nastgpowalo na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych,

7) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet ciepta z wylaczeniem systeméw wysokoemisyjnych lub
z istniejgcej sieci cieplne;,

8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -4 Poz. 3267

9) w zakresie usuwania odpadéw statych obowigzuja przepisy odrgbne.
6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terendw z istniejagcymi drogami publicznymi:
1) obstuga komunikacyjna terenu nastgpowac bedzie z ulicy Mtynowej lub z drogi wewnetrzne;j,

2) tereny przeznaczone do parkowania samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o roznej funkeji lub ré6znym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol terenu | Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16,0m;

3) geometria dachow: dachy ptaskie;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,70;

5) intensywno$¢ zabudowy zawarta w przedziale od 2,8 do 4,6;

6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 15% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnego;

7) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w podziemnej hali garazowej lub na
powierzchni terenu w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 10. Traca moc ustalenia i rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
- terenow ustug turystycznych uchwalonego uchwata Nr XXXV/8/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
9 lipca 2013 r. w granicach objetych niniejsza uchwala.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Orzot
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ZMIANA FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MRAGOWA
- TERENOW USLUG TURYSTYCZNYCH

SKALA 1:1000
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Glowny projektant | Dariusz taguna
upr. urban. nr 1672
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XX1/4/2016

Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 29.06.2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko, w dniach od 02.05.2016 r. do 25.05.2016 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14
dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 09 czerwca 2016 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 09.06.2016 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenow ustug turystycznych.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XX1/4/2016

Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 29.06.2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z pdzn.zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Mragowie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1 Zadania wlasne gminy

1.Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wlasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym.

2.Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:
- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3.Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4.Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 22012 r.,
poz. 1059 z pdézn. zm). Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia w w/w media nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu miasta Mragowo.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne miasta Mragowo, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia tych drog, ktorych miasto Mragowo jest zarzadca - czyli drég gminnych.

§ 2. Zasady realizacji inwestycji:
1.W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXI1/4/2016
RADY MIEJSKIEJ w MRAGOWIE
Z. DNIA 29.06.2016 r.

1) Sposédb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terenu objetego obowigzujgcym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa - terenéw ustug turystycznych uchwalonego uchwatg Nr XXXV/8/2013 Rady
Miejskiej w Mragowie z dnia 9 lipca 2013 r.

Zmiana planu obejmuje teren zabudowany, przeznaczony do tej pory na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 778), poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu
przestrzennego w ustaleniach szczegdétowych dla terenu elementarnego; okreslenie waloréw architektonicznych
i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu; okreslenie wymagan
ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez ustalenie zasad ich ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany
w sposob zwyczajowo przyjety w miescie Mrggowo oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Burmistrz Miasta Mragowa, jako organ sporzgdzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i do zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy i oceny aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowa i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, dla ktérej Rada Miejska w Mragowie podjeta Uchwate Nr XI/17/2011 z dnia 29 wrzesnia 2011

roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Mragowa przyjetego uchwatg Nr XLIII/4/2006 Rady Miejskiej w Mrggowie z dnia 24.08.2006 r. i miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Teren objety zmiang planu stanowi wtasnos¢ prywatng i jest potozony w granicach miasta Mrggowo. Teren
w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest we wszystkie niezbedne sieci, w tym wodociggowg
i kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwany jest z istniejgcej ulicy miejskiej.

W granicach zmiany planu nie przewiduje sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,

wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Wobec powyzszego, tereny objete zmiang planu posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod

funkcje przewidziane planem, co skutkowac¢ bedzie zwiekszeniem wptywéw do budzetu gminy.
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