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UCHWALA NR XXI1/3/2016
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo —
terenéw ushlug turystycznych

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2016 roku, poz. 778) oraz art. 18 ust.2, pkt 5i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) oraz
w zwigzku z Uchwalg Nr XXVIII/5/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 10 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo
— terenéw ustug turystycznych oraz Uchwata Nr IV/1/2015 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29.01.2015 r.
zmieniajacg Uchwale nr XXVIII/5/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 10 stycznia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo
— terendéw ustug turystycznych, Rada Miejska w Mragowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mragowa uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terenow ustug turystycznych, obejmujgcego teren o powierzchni ok. 2,7 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) Przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacej teren o rdéznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

2) Zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) Zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

5) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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6) Zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) Granic isposobdw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
9) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) Stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg uchwata;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz innych budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu ze wskazaniem strony tej lokalizacji. Lini¢ ta moga przekracza¢ wykusze,
nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejSciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie wigcej niz 1,30 m
oraz schody wej$ciowe i1 podjazdy dla oséb niepetnosprawnych;

4) zabudowa adaptowana - oznacza zabudowg istniejaca, obiekty adaptowane moga podlegac¢ przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie polegajacej na zmianie uksztattowania dachu oraz rozbiorce;

5) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowsa ktora nie zalicza si¢ do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Obszar objety planem obejmuje tereny, ktore sg oznaczone w tekscie i na rysunku planu numerem
i symbolem przeznaczenia:

1) 01.MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych,
2) 01.MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi,
3) 01.U — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
4) 01.KDL — teren drég publicznych gminnych,
5) 01.E — teren urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 6. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenéw: zgodnie z ustaleniami w § 5;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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Rozdzial I1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych ustala sig:

1) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych iszyldow w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowej,

2) zakaz lokalizowania no$nikdéw reklamowych emitujacych zmienne §wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu
LED w sposob oddziatywujacy na uzytkownikéw drog publicznych oraz okna w obiektach mieszkalnych
i ushugowo — mieszkalnych,

2. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii.

Rozdziat I11.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy prawnej ochrony przyrody w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody.

2. Dzialalno$¢ ustugowa na terenie objetym planem nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywania na $rodowisko,
tak aby nie dochodzilo do pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w otoczeniu.

3. Na terenach oznaczonych symbolem 01.MW/U i 01.MNU przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo
— uslugowa.

Rozdzial IV.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskie;j.
2. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzialt V.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ przestrzen publiczna, ktorg jest teren drog publicznych
gminnych — 01.KDL.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni:
a) no$niki reklamowe — zgodnie z §7,
b) tymczasowe obiekty budowlane — nie dopuszcza sig,
¢) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig,
d) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych.

Rozdzial VI.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w Dziale I1I uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla budynkow inosnikow reklamowych, nie dotycza
budowli z zakresu tacznosci publiczne;.
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3. Na terenie obj¢tym planem nie ustala si¢ wymagan dotyczacych podziatdéw geodezyjnych.

Rozdziat VII.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepujg rowniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk
osuwiskowych.

§ 13. Caly obszar objety planem lezy w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
205 Subzbiornik Warmia, na terenie ktéorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, ktore reguluja
przepisy odrebne.

Rozdzial VIII.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 14. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drog publicznych poza
granicami planu.

2. Obszar planu obejmuje w czeséci teren drog publicznych gminnych — 01.KDL, dla ktoérego zasady
ksztaltowania przestrzeni ustalono w § 10.

3. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w nastepujacych ilo$ciach:

I)dla terenu 01.MW/U minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce na kazde 150 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, dla niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.,

2) dla terenu 01.U minimum 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, dla niepetnosprawnych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3)dla terenu 01.MNU minimum 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, dla niepelnosprawnych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. 1. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejagcego systemu wodociaggowego;
2) w zakresie odprowadzenia §ciekow:
a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez rozbudowe istniejacego systemu do sieci miejskiej,
b) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych i innych do gruntu i wod powierzchniowych,

c) na terenie aglomeracji Mragowo, wyznaczonej Rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Mragowo, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
wyznacza date od ktdrej ma obowigzywaé system kanalizacji zbiorczej,

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z dachow iterenéw zielonych na terenie dziatki
budowlanej do ktorej wilasciciel lub inwestor posiada tytut prawny,
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¢) z terendw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym speinienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowa¢ jako sieci kablowe w sposdb nieograniczajacy
mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnego z jego podstawowym przeznaczeniem,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo ze scentralizowanych zrodet
ciepta badz z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet, z wykluczeniem takich paliw,
ktore powoduja tzw. niskg emisje w wyniku proceséw spalania, spowodowana emisja pylow, tlenkdéw
azotu, dwutlenku siarki, tlenkéw wegla, metali ciezkich;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: docelowo z sieci gazowe;j;
7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywoéz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Mragowie,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial X.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu teren nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

Rozdziat XI.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegélowe

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.MW/U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych, zabudowa
mieszkaniowa i uslugowa moze by¢ realizowana w jednym budynku zamiennie lub razem w dowolnych
proporcjach,

2) Parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 metrow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+0,45,
¢) intensywno$¢ zabudowy: 0,2+2,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowej od 30 do 450,
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f) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.MNU wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi;
2) Parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 metrow,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+0,65,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2+1,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowej od 30 do 450,

f) zabudowg ksztattowac jako szeregowa, blizniacza lub wolnostojaca,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.U wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej nieuciazliwe;j;
2) Parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 metrow,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+0,65,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,2+1.,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowej od 30 do 450,
f) zabudowe ksztattowaé wolnostojaca,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.E wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi:

1) Przeznaczenie terenu: teren urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry ksztattowania zabudowy:
a) zachowuje si¢ istniejace sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej przy granicy dzialek,
¢) wysoko$¢ zabudowy do 5 metrow,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3+1,
e) intensywnos¢ zabudowy: 0,3+1,
f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowej od 30 do 450.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Tracag moc uchwaty:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenow ustug turystycznych,
zatwierdzony uchwala Nr XXXVIII/5/2009 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 wrzesnia 2009 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 159 z dnia 26.10.2009 r., poz. 2253) w granicach
objetych niniejszg uchwata;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -7- Poz. 3266

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terendow ustug turystycznych,
zatwierdzony uchwata Nr XLII/6/2006 Rady Miejskiej w Mragowie zdnia 29 czerwca 2006 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 115, poz. 1862 zdnia 22 sierpnia 2006 r.)
w granicach objetych niniejsza uchwala.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Orzol
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego

ZMIANA MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MRAGOWO - TERENOW USLUG

TURYSTYCZNYCH
Zatgeznik Nr 1 do Uchwaty Nr Rady Miejskiej w

ie z dnia

OZNACZENIA:
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XX1/3/2016

Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 29.06.2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko, w dniach od 03.08.2015 r. do 24.08.2015 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14
dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 09 wrzesnia 2015 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 09.09.2015r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenow ustug turystycznych.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.), projekt zmiany planu zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, w dniach od 02.05.2016 r. do 25.05.2016
.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kazdy kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14
dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 09 czerwca 2016 roku.

W ustawowym terminie tj. do dnia 09.06.2016 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terendw ustug turystycznych.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XX1/3/2016

Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 29.06.2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z pdzn.zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Mragowie
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1 Zadania wlasne gminy

1.Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wlasnych, wymienionych w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym.

2.Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:
- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

3.Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

4.Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 22012 r.,
poz. 1059 z pdézn. zm). Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia w w/w media nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu miasta Mragowo.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne miasta Mragowo, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia tych drog, ktorych miasto Mragowo jest zarzadca - czyli drég gminnych.

§ 2. Zasady realizacji inwestycji:
1.W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXI1/3/2016
RADY MIEJSKIEJ w MRAGOWIE
Z. DNIA 29.06.2016 r.

Uzasadnienie
przeprowadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenéw
ustug turystycznych

1. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 Ustawy.
Zmiana planu obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustug
nieucigzliwych, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustlugami nieucigzliwymi, zabudowg ustugowa
nieucigzliwa oraz pod tereny drég publicznych gminnych i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
wprowadzone zapisy uwzgledniaja  wszystkie zasady okre§lone w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zasady ladu przestrzennego z jednoczesnym dostosowaniem
zapisoOw zmiany planu do aktualnych potrzeb wtascicieli terenu. Teren ten potozony jest w bliskosci $cistego
centrum miasta o utrwalonych funkcjach przewidzianych planem.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak rowniez na zalaczniku Nr 1.
Na rysunku planu okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i nieprzekraczalne linie zabudowy. W czegséci opisowej uchwaly zawarto regulacje
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow;
2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w §19+§22 uchwaty;
3) wymagan ochrony §rodowiska, w tym zagospodarowania wodami i ochrony gruntéw zostato spelnione
poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;
4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - §9 uchwaty
w ktorym stwierdzono, Ze na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej i nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie;
5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych zostaty spetnione przez zawarte zapisy w §8 1 §15 ust. 3 uchwaty;
6) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelione poprzez przeznaczenie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i zgodne
z obecnym zainwestowaniem;
7) prawa wilasnosci — zostato spelnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, uwzgledniajace istniejace podziaty geodezyjne
1 wlasnosci;
8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie objetym planem nie wystepuja obszary, ktore
sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostalo uzgodnione
z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo 1 obron¢ panstwa. Obszar
opracowania znajduje si¢ poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow
wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym;
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9) potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez zapisy zawarte w §10 uchwaty;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
1 budowy systemdéw komunikacji — zostaly spelnione poprzez zapisy zawarte w §15 i §16 uchwaty.

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. Podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wniesiono uwag. Na dyskusj¢ publiczng na temat rozwigzan przyjetych
w projekcie planu nie przybyla zadna osoba. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga;

12) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzania projektu
planu. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie przekazana do organu nadzoru - wojewody w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zostang zapewnione zgodnie z §16 planu
poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociaggowego oraz ochrony wod podziemnych

i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust.3 Ustawy , polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgloszone w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen projektu planu miejscowego.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i1 uwag do projektu planu oraz mozliwos$¢ udziatu
w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowywanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu oraz prognoza oddzialywania projektu planu
na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza
ta podlega rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostala zaopiniowana oraz poddana

publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy

uwzglednieniu istniejacych funkeji terenu.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.l ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy i oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorej Rada Miejska w Mragowie podjeta Uchwate Nr X1/17/2011 z dnia 29 wrzesnia 2011 roku w sprawie
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aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa przyjetego
uchwatg Nr XLIII/4/2006 Rady Miejskiej w Mragowie, z dnia 24.08.2006 r. i miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Tereny objg¢te miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig w znacznej czg¢sci wlasnosc
prywatng i sa potozone przy drogach, wzdtuz ktorych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. W granicach
planu zlokalizowana jest istniejagca droga publiczna oznaczona symbolem 01.KDL, ktora jest utwardzona
0 nawierzchni bitumicznej. Tereny sa wyposazone we wszystkie niezbedne sieci infrastruktury techniczne;.
Majac powyzsze na uwadze tereny objete zmiang planu posiadaja optymalne cechy do przeznaczenia pod
funkcje przewidziane planem, co bedzie miato pozytywny wplyw na budzet Miasta okreslony w Prognozie
Skutkéw Finansowych.
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