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Rozdział 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA

ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENÓW

1. Zasady strukturalne polityki przestrzennej miasta

Na podstawie dokonanej analizy uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego Mrągowa przyjmuje się jako zasadę kontynuację myśli planistycznej wynikającej z historycznego charakteru miasta oraz zawartej w poprzednich opracowaniach planistycznych takich jak: poprzednie studium oraz plany miejscowe obowiązujące w Mrągowie w ciągu ostatnich 21lat.  Przyjmuje się jako zasadę kształtowanie polityki przestrzennej, wynikające ze struktury istniejącego zainwestowania miejskiego w formie obszarów funkcjonalnych. Biorąc pod uwagę obecną sytuację na rynku mieszkaniowym oraz sytuację demograficzną miasta nie widzi się potrzeby wskazywania nowych rezerw mieszkaniowych. Istotną sprawą jest poprawa warunków mieszkaniowych, np. w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej bądź infrastruktury społecznej. Rozpatrując tą ostatnią, obserwuje się znaczące korzystne zmiany, które obecnie mają miejsce w mieście, głównie rozwój przestrzeni ogólnodostępnych o charakterze rekreacyjnym sprzyjających nawiązywaniu kontaktów społecznych.
Obszary funkcjonalne składające się na strukturę i kierunki zagospodarowania przestrzennego Mrągowa, przedstawiono na rysunku Kierunków zagospodarowania przestrzennego, załącznik nr1. Są to następujące obszary:

a) obszary koncentracji usług ogólnomiejskich,

b) obszary o przeważającej funkcji mieszkaniowo – usługowej (istniejące i planowane),

c) obszary o przeważającej funkcji przemysłowo – składowej (istniejące i planowane),

d) obszary o przeważającej funkcji turystyczno – wypoczynkowej (istniejące i planowane),
e) obszary wód otwartych (istniejące).
Zasadą planistyczną na poszczególnych obszarach funkcjonalnych jest wzmocnienie funkcji dominujących: ogólnomiejskiej, mieszkaniowo-usługowej, przemysłowo-składowej, turystyczno-wypoczynkowej. Pierwsze trzy rodzaje obszarów obejmują swoim zasięgiem tereny o miejskich cechach organizacji przestrzennej zagospodarowania i miejskim standardzie, fizjonomii oraz funkcjach zabudowy, wyposażone (w układ komunikacyjny o cechach miejskich i uzbrojone w odpowiednie ciągi infrastruktury technicznej) do stanu zapewniającego możliwość dalszego inwestowania w zgodzie z warunkami otoczenia.  Jedynie obszary o przeważającej funkcji turystyczno – wypoczynkowej to tereny o cechach krajobrazu otwartego, w przewadze przyrodniczo czynne, zagospodarowane i użytkowane ekstensywnie - niezabudowane, lub z zabudową w formie rozproszonej albo luźnych zgrupowań o cechach podmiejskich. Obszary wód otwartych stanowią dopełnienie pozostałych obszarów i pełnią szczególną rolę w połączeniu z obszarami o przeważającej funkcji turystyczno – wypoczynkowej

Z tytułu konieczności rozwiązywania głównych problemów i realizacji strategicznych celów rozwoju miasta ustala się następujące główne zasady strukturalne polityki przestrzennej:

a) kształtowanie rozwoju miasta jako węzła aktywizacji wsch. obszaru województwa z czego wynikają:

· funkcje produkcyjne niekolidujące z wymogami ochrony środowiska,

· funkcje obsługi ruchu turystycznego, wykorzystujące potencjalne walory środowiska przyrodniczego i kulturowego m. Mrągowa,

b) utrzymanie kierunków rozwoju terytorialnego miasta, określonych w poprzednim Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Mrągowa,

c) zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne terenów lasów miejskich i zieleni miejskiej oraz rozwój funkcji turystycznych w obszarach przyjeziornych.

Zrównoważony rozwój miasta, wynikający z ustalonych wyżej głównych zasad strukturalnych polityki przestrzennej, wymaga następujących działań w skali ogólnomiejskiej:

a) restrukturyzacji gł. obszaru koncentracji usług ogólnomiejskich (śródmieścia m. Mrągowa) w kierunku:

· rewaloryzacji zabudowy letniskowej i historycznego układu urbanistycznego,

· zmiany dotychczasowych proporcji w sposobie użytkowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu zwiększenia udziału usług, związanych z obsługą ruchu turystycznego,

b) racjonalizacji intensyfikacji zainwestowania w obszarze mrągowskiej rynny pojeziernej wraz z prowadzeniem systemowych inwestycji infrastrukturalnych, warunkujących ochronę wód powierzchniowych i wgłębnych przed zanieczyszczeniem,

c) inwestycji energetycznych, warunkujących możliwości rozwojowe miasta, oraz komunikacyjnych umożliwiających przekształcenia strukturalne zagospodarowania przestrzennego w obszarze Mrągowa.

2. ZAKRES I OGRANICZENIA ZMIAN ORAZ WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zakłada się następujące wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:

1. Dla obszarów koncentracji usług ogólnomiejskich – zakłada się przeznaczenie terenów na realizację i utrzymanie zabudowy usług w tym w szczególności funkcji publicznych i związanych z turystyką i rekreacją, zabudowy  mieszkaniowej wielorodzinnej oraz niezbędnej infrastruktury,
2. Dla obszarów o funkcji mieszkaniowo – usługowej (istniejących i planowanych) - zakłada się przeznaczenie terenów na realizację i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz usług i infrastruktury,

3. Dla obszarów o funkcji przemysłowo – składowej (istniejących i planowanych) - zakłada się przeznaczenie terenów na realizację i utrzymanie funkcji przemysłowych, składowych, przetwórczych, usługowych oraz funkcji mieszkaniowych w ograniczonym zakresie dostosowanym do istniejących uwarunkowań oraz infrastruktury,

4. Dla obszarów o funkcji turystyczno – wypoczynkowej i zieleni zakłada się przeznaczenie terenów na realizację i utrzymanie funkcji z zakresu turystyki, sportu i rekreacji oraz innych funkcji usługowych i funkcji mieszkaniowych w formach niekolidujących z podstawowym przeznaczeniem tych terenów,

5. Dla obszarów wód otwartych (istniejących) - zakłada się ich zachowanie i szczególną ochronę poprzez takie zagospodarowanie terenów przyległych aby ich oddziaływanie było jak najmniejsze.


Dla całego obszaru miasta zakłada się nadrzędną rolę wartości przyrodniczo – krajobrazowych poprzez wkomponowanie ich ze szczególną dbałością w istniejące i planowane zagospodarowanie w różnych formach zieleni i wód powierzchniowych. Dopuszcza się stopniowe przekształcenia terenów rolnych poprzez częściowe pozostawianie ich w dotychczasowym użytkowaniu w kolejnych aktualizacjach planów miejscowych. Na istniejących terenach rolnych wskazanych w studium pod funkcję mieszkaniową dopuszcza się przeznaczenie pod zabudowę zagrodową. 
Na terenach zabudowy mieszkaniowej mogą funkcjonować wyłącznie usługi nieuciążliwe, służące zaspokojeniu podstawowych, codziennych potrzeb mieszkańców.
W miejscowych planach należy przyjmować takie rozwiązanie by zabezpieczające tereny istniejącej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, turystyczno-wypoczynkowej oraz usługowej przed możliwymi oddziaływaniami obiektów przemysłowo-składowych (np. poprzez odpowiednią separację przestrzenną terenów, zastosowaniem rozdzielających terenów zieleni izolacyjnej, racjonalne rozmieszczenie uciążliwych obiektów budowlanych i dróg transportowych). 
Rozdział 2

KIERUNKI I WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UŻYTKOWANIA TERENÓW, W TYM TERENY WYŁĄCZONE SPOD ZABUDOWY;

1.
PARAMETRY I WSKAŹNIKI URBANISTYCZNE, UWZGLĘDNIAJĄCE WYMAGANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO, W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY ORAZ ZRÓWNOWAŻONEGO ROZWOJU

1. W przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar kontynuacji zabudowy, w ramach tej samej funkcji zalecane jest nawiązanie do parametrów zagospodarowania terenu (udziału powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki, wysokość zabudowy oraz związane z nimi wskaźniki udziału powierzchni zabudowy i intensywności zabudowy) zabudowy sąsiedniej, z dopuszczeniem zwiększenia tych parametrów, za wyjątkiem terenów, gdzie spełnienie tych parametrów nie jest możliwe ze względu na ochronę cennych walorów przyrodniczych lub kulturowych lub ochronę interesu publicznego.

2. Na terenach przeznaczonych pod nowe zainwestowanie w zależności od przeznaczenia terenu (funkcje przemysłowe, funkcje turystyczne itp.), należy indywidualnie dla każdego terenu określić parametry i wskaźniki urbanistyczne na etapie sporządzania planu uwzględniając zrównoważone zasady rozwoju oraz specyfikę miejsca i funkcji.
3. Dla obszarów wód otwartych zakłada się ich zachowanie w stanie niezmienionym przyrodniczo. 

2. TERENY DO WYŁĄCZENIA SPOD ZABUDOWY

Zakłada się ochronę następujących obszarów poprzez wyłączenie ich spod zabudowy:

1. Obszary łąk i terenów podmokłych, przyległych do jez. Czos Obszary te powiązane są z jez. Czos płytko występującym lustrem wód gruntowych. Należy je poddać ochronie zapobiegającej zanieczyszczeniom wód wgłębnych.

2. Obszar jez. Magistrackiego i obniżenia terenowego w jego otoczeniu. Teren inwersyjny powiązany z jez. Czos płytko występującym układem wód podziemnych. Obszar ten należy chronić przed spływem wód deszczowych i zagospodarować jako ciąg terenów zieleni śródmiejskiej, umożliwiających naturalne przewietrzanie w tej części miasta.   Ma to istotne znaczenie dla kształtowania  lokalnego klimatu śródmieścia Mrągowa. Tak określone cele ochrony wymagają w tym obszarze sukcesywnej likwidacji zabudowy i kształtowania terenu obniżenia pod zagospodarowanie sportowo – rekreacyjne w zieleni urządzonej.

3. Obszar otoczenia jez. Sutapie Małe. Obszar ten jako wpływający na zagrożenie degradacją dla wód jez. Sutapie Małe należy poddać rygorom w zagospodarowaniu.
4. Obszary w bezpośrednim sąsiedztwie ciągów komunikacyjnych dróg krajowych z uwagi na uciążliwość hałasem.

Rozdział 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

1. KIERUNKI DZIAŁAŃ W OCHRONIE I KSZTAŁTOWANIU ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.1.OBSZARY I OBIEKTY OBJĘTE OCHRONĄ NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH

Pomniki przyrody

Na terenie Mrągowa znajduje się sześć pomników przyrody. Jest to ustanowiona decyzją RGŻL-op-380/84 z 11 czerwca 1984 roku:

1. Lipa drobnolistna – 1 okaz, zlokalizowany na skarpie przy ul. Brzozowej, obwód 380 cm, wysokość ok. 21 m., numer ewidencyjny 380

5 kolejnych zostało uznane za pomniki przyrody uchwałą Nr V/5/2003 Rady Miejskiej w Mrągowie dnia 20 marca 2003 r. w sprawie uznania za Pomnik Przyrody.

2. Lipa drobnolistna – na wschodnim brzegu jeziora Czos,  na nieruchomości przy ul. Jaszczurcza Góra 24, obwód pnia w pierśnicy 510 cm, wysokość ok. 20 m, nr ew. 1.

3. Dąb piramidalny – 2 okazy na placu Jana Pawła II, obwód pnia w pierśnicy 120cm, wysokość ok. 12m nr ew. 2 i obwód pnia w pierśnicy 160cm, wysokość ok. 16m nr ew. 3.

4. Jesion wyniosły – 2 okazy w Parku Lotników Polskich, obwód pnia w pierśnicy 320 cm, wysokość ok. 32m nr ew. 4 i obwód pnia w pierśnicy 460cm, wysokość ok. 32m nr ew. 5.

Pomniki podlegają szczególnej ochronie prawnej polegającej na zakazie niszczenia, uszkadzania, wycinania, zrywania części drzew, nacinania, umieszczania tablic, wchodzenia na drzewa, zmian stosunków wodnych mogących mieć wpływ na stan drzewa, wzniecania ognia. Obowiązuje także zakaz wznoszenia, budowy lub rozbudowy obiektów budowlanych, urządzeń lub instalacji, a także prowadzenia prac ziemnych, zakaz zanieczyszczania terenu lub wód, zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadów, zakaz niszczenia roślinności w strefie 15 m od pnia i w zasięgu rzutu korony.

Lasy wodochronne

Według planu urządzenia gospodarstwa leśnego Nadleśnictwa Mrągowo (wg stanu na 01.01.1997r.). w części kompleksów leśnych położonych nad jeziorem Czos wyznaczone zostały lasy wodochronne. Obowiązuje w nich gospodarka leśna specjalnie prowadzona, inaczej niż w lasach pozostałych - gospodarczych.

Obszar chronionego krajobrazu w na terenie miasta i w jego sąsiedztwie

Zgodnie z rozporządzeniem nr 21 Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 14.04.2003r. w sprawie wprowadzenia obszarów chronionego krajobrazu na terenie województwa warmińsko-mazurskiego, teren miasta Mrągowo w jego granicach administracyjnych znalazł się we fragmentach w OChK „Jezior Łęginsko-mrągowskich”
Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Legińsko – Mrągowskich obowiązuje obecnie Rozporządzenie Wojewody Warmińsko-Mazurskiego Nr 159 z dnia 19 grudnia 2008 r. 

Na Obszarze wprowadzono między innymi następujące zakazy:

1) zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania czynności związanych z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką i łowiecką;

2) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych;

4) wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych;

6) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych;

8) lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej.

Zakazy, o których mowa w ust. 1 nie dotyczą:

1) wykonywania zadań na rzecz obronności kraju i bezpieczeństwa państwa;

2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz działań związanych z bezpieczeństwem powszechnym;

3) realizacji inwestycji celu publicznego.

Zakaz, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy:

1) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, które mogą wymagać sporządzenia raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko w rozumieniu § 3 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z późn. zm.1) po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Olsztynie;

2) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, które służą racjonalnej gospodarce leśnej, rolnej, łowieckiej lub rybackiej w celu poprawy stanu środowiska, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Olsztynie.

Niewielkie fragmenty OCHK Jezior Legińsko-Mrągowskich znajdują się w północnej i północno-zachodniej części miasta Mrągowa w okolicy Jeziora Juno oraz Jeziora Piecuch. Przy granicy południowej miasta przebiega OCHK Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego – Zachód. W jego granicach obowiązuje Rozporządzenie Nr 158 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego – Zachód
Strefa ochrony bezpośredniej i pośredniej ujęcia wody Sołtysko 

Stan zagospodarowania w obrębie aktualnie wydzielonych terenów ochrony bezpośredniej w pełni odpowiada poniższym warunkom, gdzie obowiązują następujące zasady, zgodne z art. 53. ust 1 i ust 2 ustawy Prawo Wodne:

1. na terenie ochrony bezpośredniej ujęć wód podziemnych zabronione jest użytkowanie gruntów do celów niezwiązanych z eksploatacją wody

2. na terenie ochrony bezpośredniej należy:

· odprowadzać wody opadowe w sposób umożliwiający przedostawanie się ich do urządzeń służących do poboru wody

· zagospodarować teren zielenią

· odprowadzać poza granicę terenu ochrony bezpośredniej ścieki z urządzeń sanitarnych, przeznaczonych do użytku osób zatrudnionych przy obsłudze urządzeń służących do poboru wody

· ograniczyć do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obsłudze urządzeń służących do poboru wody

3. teren ochrony bezpośredniej należy ogrodzić a jego granice przebiegające przez wody powierzchniowe oznaczyć za pomocą rozmieszczonych widocznych miejscach stałych znaków stojących lub pływających i na ogrodzeniu oraz znakach należy umieścić tablice zawierające informacje o ujęciu wody i zakazie wstępu osób nieupoważnionych.

Z uwagi na brak węzła sanitarnego na terenie ochrony bezpośredniej, proponuje się zrezygnować z zapisu dotyczącego odprowadzania ścieków (ust. 2 pkt 3) a z uwagi na fakt iż granice terenów ochrony bezpośredniej nie przebiegając przez wody powierzchniowe również  rezygnację z nakazu rozmieszczenia stałych znaków stojących lub pływających.

1.2. OBSZARY DO OBJĘCIA OCHRONĄ Z POWODU WAŻNEJ ROLI W FUNKCJONOWANIU ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Łąki nad jeziorem Czos

Tereny te powinny zostać objęte ochroną prawną, ponieważ odgrywają ważną rolę w funkcjonowaniu środowiska. Muszą być szczególnie chronione przed zanieczyszczeniem, ponieważ posiadają kontakt hydrologiczny z jeziorem Czos. Należy wprowadzić tu zakaz jakiejkolwiek zabudowy w tym barier technicznych, uniemożliwiających swobodny przepływ powietrza. Korzystne byłoby udostępnienie terenu dla celów rekreacji poprzez urządzenie ścieżek.

Jezioro Sutapie Małe i jego otocznie

Całe jezioro Sutapie Małe oraz jego otocznie powinno zostać objęte ochroną ze względu na ważną rolę w strukturze przyrodniczej i funkcjonowaniu środowiska. Należy wprowadzić tu zakaz jakiejkolwiek zabudowy w tym barier technicznych, uniemożliwiających swobodny przepływ powietrza. Korzystne byłoby udostępnienie terenu dla celów rekreacji poprzez urządzenie ścieżek.

Jar łączący jezioro Czos z jeziorem Czarnym

Konieczne jest objęcie ochroną całego jaru wraz z jego skarpami oraz z rzeką łączącą jezioro Czos i Czarne. Jest to teren pełniący funkcję korytarza ekologicznego i zapewniający przepływ materii i energii pomiędzy zbiornikami wodnymi i ich otoczeniem.

Należy uporządkować teren, usunąć odpady komunalne oraz umocnić roślinnością zbocza jaru. Należy wprowadzić tu zakaz jakiejkolwiek zabudowy w tym barier technicznych, uniemożliwiających swobodny przepływ powietrza. Korzystne byłoby udostępnienie terenu dla celów rekreacji poprzez urządzenie ścieżki wzdłuż jaru.

Ze względu na połączenie terenu z jeziorem Czos i jeziorem Czarnym, konieczne jest zwrócenie szczególnej uwagi na ochronę wód przed zanieczyszczaniem.

Otoczenie jeziora Sołtyskiego

Otocznie jeziora Sołtyskiego powinno zostać uporządkowane i ewentualnie udostępnione dla celów rekreacji codziennej dla mieszkańców Mrągowa.

Jezioro Magistrackie i jego otoczenie

Jezioro powinno zostać objęte ochroną w celu zlikwidowania zanieczyszczania jego wód spływami deszczowymi z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych. Konieczne jest w tym celu wykonanie kanalizacji deszczowej dla centrum miasta i oczyszczanie ścieków na separatorach olejów i benzyn przed zrzutem do wód powierzchniowych.

W celu podniesienia walorów krajobrazowych i wprowadzenia ładu przestrzennego konieczna jest likwidacja zabudowy tymczasowej w otoczeniu jeziora i uporządkowanie terenów położonych na tyłach budynków przy ul. Warszawskiej. 

Należy wprowadzić tu zakaz jakiejkolwiek zabudowy w tym barier technicznych, uniemożliwiających swobodny przepływ powietrza. Korzystne byłoby urządzenie tu terenów sportu w zieleni.

Półwysep Czterech Wiatrów

Konieczna jest ochrona tego terenu, ze względu na dużą wartość krajobrazową miejsca oraz ze względu na ochronę przed erozją wysokich brzegów. Należy wprowadzić tu zieleń glebochronną i stabilizującą stoki. Korzystne byłoby udostępnienie terenu dla celów rekreacji poprzez urządzenie ścieżek.

Teren dawnego jeziora Miejskiego

Konieczna jest ochrona obszaru na południe od ul. Okulickiego do targowiska. ze względu na ważną rolę w przewietrzaniu miasta. Należy wprowadzić tu zakaz realizacji zabudowy o dużych kubaturach i innych barier technicznych, uniemożliwiających swobodny przepływ powietrza. Korzystne byłoby urządzenie tu terenów sportu w zieleni urządzonej.

Lokalne podmokłości w obniżeniach terenu

Lokalne podmokłości terenu utrudniają zabudowę i są trudne do zagospodarowania. Ze względu na ważną rolę w funkcjonowaniu środowiska powinny zostać objęte ochroną i zostać zagospodarowane, jako tereny zieleni publicznej.

Tereny obniżeń i zagłębień spełniają funkcję ciągów ekologicznych oraz obszarów zasilania otaczające tereny, sprzyjają retencji wód gruntowych. Powinny być pozostawione jako tereny otwarte. Należy wprowadzić tu zakaz jakiejkolwiek zabudowy w tym barier technicznych, uniemożliwiających swobodny przepływ powietrza. Korzystne byłoby urządzenie tu terenów rekreacji w zieleni urządzonej.

Szpalery drzew i tereny leśne 

Konieczna jest ochrona istniejących szpalerów drzew, ich uzupełnianie, a także kształtowanie nowych. Szpalery korzystnie wpływają na percepcję krajobrazu, sprzyjają przewietrzaniu terenu i często spełniają funkcję korytarzy ekologicznych.

Lasy położone na stromych zboczach spełniają ważną funkcję ochrony gleb przed erozją. Lasy te powinno się poddać pod ochronę, jako lasy glebochronne (zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 25 sierpnia 1992r. w  sprawie  szczegółowych  zasad  i  trybu  uznawania  lasów  za ochronne oraz szczegółowych zasad prowadzenia w nich  gospodarki leśnej (Dz. U. z dnia 7 września 1992r.), a w ich obrębie powinna być prowadzona specjalna gospodarka. 

Korzystne byłoby udostępnienie tych terenów (parkingi leśne i ścieżki), ale ruch turystyczny na ich terenie powinien być skanalizowany.

2. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI I REKULTYWACJI

2.1 UMOCNIENIE TERENÓW NATURALNYCH ZAGROŻEŃ GEOLOGICZNYCH

Na terenach miasta Mrągowa według danych SOPO nie występują miejsca naturalnych zagrożeń geologicznych. Nie występują także miejsca potencjalnych zagrożeń. W przypadku działań antropogenicznych, które mogą doprowadzić do erozji stoków należy zastosować odpowiednie rozwiązania geotechniczne przeciwdziałające potencjalnemu uruchomieniu osuwisk i obrywów.

Pozostałości po terenach wyrobiskowych – zwłaszcza obszar w pomiędzy drogą do Polskiej Wsi a jeziorem Juno należy poddać rekultywacji. 

2.2 UPORZĄDKOWANIE TERENÓW ZDEGRADOWANYCH

Część terenów, w pobliżu zabudowy mieszkaniowej, w pobliżu ogrodów działkowych i przy drogach, jest zaśmiecona odpadami komunalnymi, gruzem i ziemią pochodzącą z budów, a powierzchnia ziemi jest zdegradowana. Tereny te muszą zostać uporządkowane. 

Uporządkować należy także parking leśny przy drodze prowadzącej do Kętrzyna.

Do rehabilitacji nadaje się również centrum miasta. Potencjalnie Mrągowo posiada duże walory przyrodniczo-kulturowe, ale duża część terenów i obiektów jest zaniedbana. Pozostawienie ich w sytuacji obecnej spowoduje spadek atrakcyjności turystycznej miasta.

2.3 UPORZĄDKOWANIE TERENÓW WYMAGAJĄCYCH REHABILITACJI



Celem rehabilitacji zabudowy jest wzmocnienie funkcji tego obszaru jako ogólnomiejskiego centrum usługowego oraz uzyskanie wysokiej jakości środowiska świadczenia usług i zamieszkiwania poprzez poprawę standardu technicznego i funkcjonalnego poszczególnych budynków i mieszkań, kształtowanie racjonalnych i bezpiecznych form zamieszkiwania, ochronę i kształtowanie harmonijnych krajobrazów, ochronę wartości historycznych i kulturowych. Rezultaty działań rehabilitacyjnych powinny być widoczne przede wszystkim wobec zabudowy zabytkowej i zabudowy o wartościach kulturowych, oraz wobec terenów o potencjalnych możliwościach realizacji nowej zabudowy usługowej i mieszkaniowo-usługowej oraz takich w których niski standard przestrzenny utrudnia osiąganie celów rehabilitacji. Programy renowacji muszą uwzględniać następujące elementy o charakterze przestrzennym: remonty budynków historycznych, zharmonizowanie powojennej zabudowy z kompozycją historyczną, zwiększenie ilości lokali użytkowych, zapewnienie większej liczby miejsc parkingowych, uporządkowanie terenów publicznych i zieleni, utworzenie ciągów pieszych, remont nawierzchni ulic.
W obszarze rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej:

· na działkach zabudowanych wszelkie działania inwestycyjne należy prowadzić w połączeniu z przekształceniem lub podnoszeniem jakości i standardu obiektów istniejących,

· zakazuje się realizacji jakiejkolwiek tymczasowej zabudowy kubaturowej,

· działki lub zespoły działek, których kształt, wielkość, struktura własnościowa, dostępność do dróg publicznych i infrastruktury, ukształtowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu powinny być scalone i wtórnie podzielone w nawiązaniu do historycznych zasad parcelacji tego terenu.

W roku 2009 został opracowany Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Mrągowa na lata 2009-2015, w którym wyznaczono do rewitalizacji sześć spójnych stref miejskich oznaczonych od I do VI oraz obszar powojskowy zlokalizowany po obu stronach ul. Wojska Polskiego i pomiędzy ul. Pisakowa, Kopernika i Dziękczynna. Wszystkie wskazane obszary wyróżniają się wyraźnym nasileniem niekorzystnych zjawisk, przejawiających się nie tylko w złym stanie infrastruktury i sytuacji mieszkaniowej, lecz także nagromadzeniem niekorzystnych zjawisk społecznych takich jak ubóstwo i wykluczenie społeczne, niekorzystne trendy demograficzne, niski poziom przedsiębiorczości oraz przestępczość. Ponadto wszystkie wyznaczone obszary pełnią ważne funkcje społeczno-gospodarcze mające wpływ na codzienne życie mieszkańców. Obszary te dzięki koncentracji środków finansowych mogą zmienić swój wizerunek i zaoferować lepszą jakość życia dla mieszkańców.
Na terenie po byłej jednostce wojskowej, który został objęty programem rewitalizacji, zostały wykonane następujące prace:

- remont i przebudowa budynku powojskowego na gimnazjum,

- modernizacja powojskowej hali sportowej,

- uporządkowanie terenów wokół zabytkowych budynków,

- budowa nowej hali sportowej;

3. KSZTAŁTOWANIE ZIELENI 

3.1
KSZTAŁTOWANIE ZIELENI NA OBSZARACH PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWĘ

Na obszarach dotychczas niezurbanizowanych, przeznaczonych pod zabudowę konieczne jest zachowanie struktury przyrodniczej i prawidłowego funkcjonowania środowiska. W tym celu dla każdej działki budowlanej należy wyznaczyć minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (czyli terenu na naturalnym podłożu, pokrytym trwałą roślinnością) w zależności od przeznaczenia terenu. Postuluje się: dla zabudowy jednorodzinnej wartość minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej wskazane jest w przedziale 50-70%, dla zabudowy o funkcji usług nieuciążliwych 40-60%, dla terenów zieleni urządzonej 90%, a dla terenów o funkcji przyrodniczej i zieleni nieurządzonej 100%, dla dróg wskazane jest pozostawienie 10% powierzchni biologicznie czynnej i urządzenie tam szpalerów drzew bądź zieleni izolacyjnej. 

Do utwardzania powierzchni, w szczególności na parkingach i drogach wewnętrznych, wskazane jest stosowanie materiałów półprzepuszczalnych, umożliwiających infiltrację wód opadowych do gruntu.

Wzdłuż dróg oraz wzdłuż granic terenów o funkcji usług uciążliwych konieczne jest kształtowanie szpalerów drzew w oparciu o rodzime gatunki lub gatunki odporne na ekstremalne warunki generowane przez zanieczyszczenia z pojazdów kołowych. 

Tereny zieleni publicznej należy kształtować także na istniejących osiedlach wielorodzinnych. Jest to wskazane zarówno z punktu widzenia jakości życia mieszkańców, jak i z punktu widzenia zachowania ładu przestrzennego i ochrony krajobrazu.

Przed oddaniem budynku do użytku konieczne jest wcześniejsze wykonanie infrastruktury technicznej. W przypadku gospodarki ściekowej niedopuszczalne są rozwiązania tymczasowe ze względu na zagrożenie zanieczyszczeniem wód podziemnych i gleb.

3.2. KSZTAŁTOWANIE ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W obrębie miasta nie występują tereny rolne użytkowane rolniczo, jedynie z funkcją zabudowy zagrodowej i agroturystyczną. Do obszarów uprawianych należą jedynie tereny ogródków działkowych. 

Tereny leśne stykające się bezpośrednio z linią brzegową jezior oraz porastające strome zbocza, muszą być poddane szczególnej ochronie ze względu na ich rolę wodo- i glebochronną.

Rozdział 4

OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ

1. CELE I KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA W ASPEKCIE KULTUROWYM

Kulturowe cele rozwoju miasta wyrażają się w:

· ochronie istniejących zasobów kulturowych miasta tj. ochronie konserwatorskiej obiektów zabytkowych i historycznego układu urbanistycznego oraz sylwety miasta,

· kształtowaniu harmonijnego krajobrazu kulturowego i naturalnego krajobrazu miasta,

· zachowaniu tożsamości kulturowej w sferze materialnej i niematerialnej,

· poprawie i zachowaniu walorów środowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju turystyki,

· ochronie i przystosowaniu na potrzeby rekreacji i wypoczynku parków, zieleńców miejskich, a także terenów leśnych,

· podjęciu rewaloryzacji zabudowy, historycznych obszarów zieleni miejskiej i cmentarzy,

· możliwości wykorzystania zasobów dziedzictwa kulturowego w dalszym rozwoju, a w szczególności do tworzenia atrakcyjnego wizerunku miasta,

· zachowaniu odpowiednich proporcji między zabudową zabytkową a współczesną m.in. należy ograniczyć wysokość nowopowstałych budynków do 3- 4 kondygnacji.  

Osiąganie przyjętych celów rozwoju miasta wymaga realizacji celów szczegółowych czyli konkretnych kierunków działań i zadań.

W ramach zachowania istniejących zabytków architektury i budownictwa należy:

· zachować oś widokową  ulic Warszawskiej i Królewieckiej,

· wpisać do ewidencji zabytków budynki przynależne do ul. Armii Krajowej nr 13, 12b, 14 oraz ul. Młodkowskiego nr 34, 36.

Obiekty wpisane do rejestru zabytków, wypisane w części Uwarunkowań, Rozdział 4, pkt. 10, wskazuje się do bezwzględnego zachowania. Dla obiektów i obszarów zabytkowych znajdujących się w rejestrze obowiązują zasady określone w ustawie z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568 z późn.zm.):
„ Art. 5. Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego właściciela lub posiadacza polega, w szczególności, na zapewnieniu warunków:

  1)   naukowego badania i dokumentowania zabytku;

  2)   prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robót budowlanych przy zabytku;

  3)   zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;

  4)   korzystania z zabytku w sposób zapewniający trwałe zachowanie jego wartości;

  5)   popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

Art. 25. 1. Zagospodarowanie na cele użytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru wymaga posiadania przez jego właściciela lub posiadacza:

  1)   dokumentacji konserwatorskiej określającej stan zachowania zabytku nieruchomego i możliwości jego adaptacji, z uwzględnieniem historycznej funkcji i wartości tego zabytku;

  2)   uzgodnionego z wojewódzkim konserwatorem zabytków programu prac konserwatorskich przy zabytku nieruchomym, określającego zakres i sposób ich prowadzenia oraz wskazującego niezbędne do zastosowania materiały i technologie;

  3)   uzgodnionego z wojewódzkim konserwatorem zabytków programu zagospodarowania zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku, z uwzględnieniem wyeksponowania jego wartości.

2. W celu spełnienia wymagań, o których mowa w ust. 1, wojewódzki konserwator zabytków jest obowiązany nieodpłatnie udostępnić do wglądu właścicielowi lub posiadaczowi zabytku nieruchomego posiadaną przez siebie dokumentację tego zabytku oraz umożliwić dokonywanie niezbędnych odpisów z tej dokumentacji.

Art. 27. Na wniosek właściciela lub posiadacza zabytku wojewódzki konserwator zabytków przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, określające sposób korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a także zakres dopuszczalnych zmian, które mogą być wprowadzone w tym zabytku.

Art. 28. Niezależnie od obowiązków wynikających z opieki nad zabytkami, określonych w art. 5, właściciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdującego się w wojewódzkiej ewidencji zabytków zawiadamia wojewódzkiego konserwatora zabytków o:

  1)   uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginięciu lub kradzieży zabytku, niezwłocznie po powzięciu wiadomości o wystąpieniu zdarzenia;

  2)   zagrożeniu dla zabytku, niezwłocznie po powzięciu wiadomości o wystąpieniu zagrożenia;

  3)   zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesiąca od dnia nastąpienia tej zmiany;

  4)   zmianach dotyczących stanu prawnego zabytku, nie później niż w terminie miesiąca od dnia ich wystąpienia lub powzięcia o nich wiadomości.

Art. 36. 1. Pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków wymaga:

  1)   prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robót budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru;

  2)   wykonywanie robót budowlanych w otoczeniu zabytku;

  3)   prowadzenie badań konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

  4)   prowadzenie badań architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

  5)   prowadzenie badań archeologicznych;

  6)   przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

  7)   trwałe przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycją wystroju wnętrza, w którym zabytek ten się znajduje;

  8)   dokonywanie podziału zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

  9)   zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

  10)  umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urządzeń technicznych, tablic, reklam oraz napisów, z zastrzeżeniem art. 12 ust. 1;

  11)  podejmowanie innych działań, które mogłyby prowadzić do naruszenia substancji lub zmiany wyglądu zabytku wpisanego do rejestru;

  12)  poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytków ruchomych, w tym zabytków archeologicznych, przy użyciu wszelkiego rodzaju urządzeń elektronicznych i technicznych oraz sprzętu do nurkowania.

2. Na polskich obszarach morskich pozwolenie na podejmowanie działań, o których mowa w ust. 1 pkt 5 i 12, wydaje dyrektor urzędu morskiego w uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków właściwym dla miejsca siedziby urzędu morskiego.

3. Pozwolenia, o których mowa w ust. 1, mogą określać warunki, które zapobiegną uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

4. Wojewódzki konserwator zabytków może uzależnić wydanie pozwolenia na podejmowanie działań, o których mowa w ust. 1 pkt 6, 9 i 11, od przeprowadzenia, na koszt wnioskodawcy, niezbędnych badań konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz dokumentacji badań jest przekazywany nieodpłatnie wojewódzkiemu konserwatorowi zabytków.

5. Pozwolenia, o których mowa w ust. 1, wydaje się na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadającej tytuł prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikający z prawa własności, użytkowania wieczystego, trwałego zarządu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowiązaniowego.

6. Pozwolenie na prowadzenie badań archeologicznych wydaje się na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadającej tytuł prawny do korzystania z nieruchomości, wynikający z prawa własności, użytkowania wieczystego, trwałego zarządu albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowiązaniowego.

7. Pozwolenie na prowadzenie badań konserwatorskich i architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru albo badań archeologicznych lub poszukiwań ukrytych bądź porzuconych zabytków ruchomych, w tym zabytków archeologicznych, wydaje się również na wniosek osób fizycznych albo jednostek organizacyjnych zamierzających prowadzić te badania lub poszukiwania. W przypadku nieuzyskania zgody właściciela lub posiadacza nieruchomości na przeprowadzenie tych badań lub poszukiwań przepisy art. 30 ust. 1 i 2 stosuje się odpowiednio.

8. Uzyskanie pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków na podjęcie robót budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowiązku uzyskania pozwolenia na budowę albo zgłoszenia, w przypadkach określonych przepisami Prawa budowlanego.”
Obiekty znajdujące się w ewidencji zabytków, podlegają mniej rygorystycznym warunkom. W stosunku do tych obiektów zachodzi konieczność zachowania bryły i wystroju elewacji z dopuszczeniem możliwości przekształceń. W stosunku do obiektów zabytkowych ewidencyjnych, wypisanych w części Uwarunkowań, Rozdział 4, pkt. 11, pozwolenie na budowę oraz rozbiórka obiektu budowlanego wymaga uzgodnienie z wojewódzkim konserwatorem zabytków, zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy Prawo budowlane. Dla odniesieniu do zabytków architektury ujętych w ewidencji zabytków ustala się następujące zasady:
- ochronie konserwatorskiej podlega kształt i rodzaj pokryć dachów, 

- ochronie konserwatorskiej podlega artykulacja i sposób opracowania elewacji ( w tym rodzaj i forma stolarki otworowej),
- obowiązuje zakaz dokonywania zmian, mogących doprowadzić do utraty wartości zabytkowej ( nadbudowy, zmian kształtów dachów, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzenie współczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowa obiektów historycznych – w tym zmian w obrębie elewacji, z wyłączeniem prac adaptacyjnych uwzględniających walory zabytkowe obiektów, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikających z ustaleń zdobytych na podstawie badań naukowych i konserwatorskich),

- remonty należy prowadzić na zasadach pozwalających zachować jako eksponowane walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj wykończenia elewacji, historyczny rodzaj materiałów budowlanych.
W odniesieniu do historycznych cmentarzy, znajdujących się w rejestrze zabytków wypisanych w części Uwarunkowań, Rozdział 4, pkt. 10 oraz parków miejskich znajdujących się w ewidencji zabytków wpisanych w części Uwarunkowań, Rozdział 4, pkt. 11, obowiązują dodatkowo następujące zasady:
- ochrona układu przestrzennego ( alei, układu kwater),

- ochrona zabytkowego drzewostanu,

- ochrona historycznych nagrobków i innych elementów małej architektury tj. ogrodzenia, pompy wody, kaplice,
- wszelkie prace inwestycyjne należy poprzedzić właściwą dokumentacją konserwatorską, prowadzącą do określenia uwarunkowań historycznych i możliwości dalszego użytkowania,

- należy uzyskać pozwolenia WKZ na prowadzenie wszelkich prac w obrębie historycznych cmentarzy. 

W stosunku do zieleni miejskiej należy:

· podjąć prace rewaloryzacyjne parku przy ul. Brzozowej,

· podjąć  prace porządkowe na cmentarzach,

· opracować projekt zieleni, który byłby integralnie związany z układem urbanistycznym miasta historycznego,

· stworzyć trasy turystyki kołowej po obszarze obrazującym historię miasta oraz jego walory,

· zadbać o otoczenie obiektów wpisanych w rejestr zabytków przez co staną się bardziej widoczne i podniosą poziom atrakcyjności miasta.

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych, znajdujących się w ewidencji zabytków wpisanych w części Uwarunkowań, Rozdział 4, pkt. 13, obowiązują następujące zasady:

- na stanowiskach archeologicznych o znanej lokalizacji, ujętych w tabeli w części Uwarunkowań, Rozdział 4, pkt. 13 oraz na obszarze nawarstwień kulturowych starego Miasta wpisanych do rejestru zabytków archeologicznych pod nr C-151, w przypadku zamiaru przeprowadzenia inwestycji lub robót ziemnych należy wykonać wyprzedzające badania archeologiczne zgodnie z art.31 ust.1a ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568 z późn.zm.), na które należy uzyskać pozwolenie zgodnie z art. 36 ust.5 w/w ustawy. Zakres i rodzaj niezbędnych badań archeologicznych określa wojewódzki konserwator zabytków w decyzji. Ich wyniki pozwolą na zajęcie stanowiska konserwatorskiego do zagospodarowania terenu.
2. PLAN STREF KONSERWATORSKICH


Postuluje się zachowanie stref ochrony konserwatorskiej (SOK) wskazanych w studium a ustalonych w obecnie obowiązujących planach miejscowych we wszystkich opracowaniach planistycznych dotyczących miasta Mrągowa.

Strefy ochrony konserwatorskiej obejmują swoim zasięgiem układ miasta średniowiecznego i tereny rozwojowe miasta od końca XVIII w. do początku XX w.

Na podstawie art.19.ust.3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568 z późn.zm.) – „W studium i planie, o których mowa w ust. 1, ustala się, w zależności od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujące obszary, na których obowiązują określone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, mające na celu ochronę znajdujących się na tym obszarze zabytków”
2.1
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ 

Strefa ochrony konserwatorskiej układu przestrzennego. Obejmuje pierwotny obszar zabudowy miejskiej (miasto średniowieczne wraz z przedmieściami kętrzyńskim i szczycieńskim). Rygorom ochrony konserwatorskiej poddane są:

· układ urbanistyczny, składający się z historycznej siatki ulic i placów oraz podziałów na parcele budowlane,

· historyczna skala i zasady kształtowania zabudowy,

· ochrona obiektów ujętych w rejestrze zabytków,

· ochrona obiektów powstałych przed 1945r. nie ujętych w rejestrze zabytków, posiadających wartość kulturową w krajobrazie miejskim.

W strefie chronionego historycznego układu przestrzennego ochronie konserwatorskiej obowiązują następujące zasady zagospodarowania::

- zachowanie i kontynuacja historycznych układów zabudowy,
- ochrona istniejących obiektów zabytkowych,

- nawiązanie formą, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjnej,

- zachowanie historycznych zespołów osiedleńczych wraz z siecią dróg i istniejącą zielenią wysoką,

- zachowanie zasadniczych elementów rozplanowania ulic i placów,

- przebudowa obiektów dysharmonijnych,

- stosowanie tradycyjnych materiałów budowlanych,

- adaptacja istniejących obiektów do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.
2. 2
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ARCHEOLOGICZNEJ
Strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej obejmuje obszar nawarstwień kulturowych starego miasta Mrągowa wpisany do rejestru zabytków nr C-151. Na terenie, którego obowiązują warunki jak dla obszarów znajdujących się w rejestrze, opisane w pkt.1 oraz następujące zasady obowiązujące w stosunku do zabytków archeologicznych:
- inwestycje budowlane w obrębie strefy powinny być poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi,

- inwestycje „liniowe” ( np. gaz, prąd, kanalizacja, telekomunikacja) winny być prowadzone pod stałym nadzorem archeologicznym.
· należy dążyć do zachowania potencjału środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz do wykorzystania terenu w celach rekreacyjnych.
Rozdział 5

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

       1. KOMUNIKACJA

1.1 TRANSPORT DROGOWY

Rozwój systemu transportu powinien odbywać się w taki sposób, aby zapewnić sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nieuciążliwe dla środowiska przemieszczanie się osób i towarów. Dla osiągnięcia wymaganego poziomu obsługi komunikacyjnej miasta należy zmodernizować i dostosować do zwiększonego ruchu podstawowy układ drogowy. Modernizacja powinna obejmować przede wszystkim przebudowę istniejących ulic tak, aby zapewnić płynność ruchu oraz poprawić bezpieczeństwo ruchu. Należy również budować nawierzchnię ulic, które obecnie nie posiadają nawierzchni twardej.

Mówiąc o poprawie płynności ruchu w mieście, należy przede wszystkim zmniejszyć negatywne oddziaływanie ruchu tranzytowego w mieście, bądź przez wyprowadzenie go z miasta, bądź przez zastosowanie środków, aby maksymalnie zmniejszyć jego uciążliwość. 

Nie jest na obecnym etapie przewidywane otwarcie przejścia granicznego w Barcianach, nie jest przewidywane duże zwiększenie ruchu granicznego na pozostałych przejściach granicznych z Obwodem Kaliningradzkim. Ruch tranzytowy w mieście to głównie tzw. mały tranzyt tj. ruch, którego celem są okoliczne miasta (Ruciane Nida, Pisz, Giżycko, Kętrzyn). 
Zachodnia obwodnica Mrągowa łącząca drogę krajową nr 16 (zachodnia granica – Iława- Ostróda – Olsztyn – Ełk – wschodnia granica) z drogą krajową nr 59 (Giżycko-Mragowo)

Natomiast bardzo istotną sprawą jest poprawa bezpieczeństwa ruchu drogowego na głównych ulicach miasta, w szczególności ulic: Marii Curie – Skłodowskiej, Wojska Polskiego i Mrongowiusza.

Podstawowy układ drogowy w mieście tworzą drogi publiczne krajowe, wojewódzkie, powiatowe i gminne, zgodnie z wykazami poniżej:

1) drogi krajowe:

a) nr 16 i 59 – klasy G, w ciągu ul .Olsztyńskiej, M. Skłodowskiej-Curie, Wojska Polskiego – po budowie południowej obwodnicy miasta drogi zmienią kategorie na powiatowe lub gminne, z dopuszczeniem zmiany klasy na Z lub L,

b) nr 59 – zachodnia obwodnica miasta – klasa GP;
2) drogi wojewódzkie (klasy G lub Z):

a) nr 600 ( kierunek Szczytno) -  w ciągu ul. Wolności,
b) nr 591( kierunek Kętrzyn) –  w ciągu ul. Lubelskiej i Przemysłowej, 

3) drogi powiatowe (klasy L lub D):

a) nr 1509N – ul. Harcerska, Młodkowskiego, Młynowa;

b) nr 1747N – ul. Tymniki;

4) drogi gminne (klasy L lub D),ulice Cicha, Dolny Zaułek, Jaszczurcza Góra, Kościelna, Krzywa, Księżycowa, Leśna, Żołnierska, Mała Warszawska, Mały Rynek, Mazurska, Obwodnica, Leśna Droga, Torowa, Staromiejska, Spacerowa, Ogrodowa, Orzeszkowej, Rybna, Słoneczna, Kolejowa, Krakowska, Nadbrzeżna, Słowicza, Łabędzia, Żurawia, Orla, Gołębia, Krucza, Długa, Towarowa, Lipowa, Jaworowa, 8-go Maja, Boh. Warszawy, Brzozowa, Chopina, Długa, Dziękczynna, Gen. Andersa, Grunwaldzka, Jeziorna, Klonowa, Kalinowa, Konopnickiej, Kopernika, Kościuszki, Krasińskiego, Królewiecka, Krótka, Laskowa, Łąkowa, Mickiewicza, Moniuszki, Na Ostrowiu, Nowogródzka, Oficerska, Pisakowa, Plutonowa, Polna, Ratuszowa, Roosevelta, Rynkowa, Sienkiewicza, Słowackiego, Sołtyska, Szkolna, Traugutta, Warszawska, Widok, Wiejska, Wileńska, Wyspiańskiego, Sobczyńskiego, Żeromskiego, Giżycka, Okulickiego, Mrongowiusza, droga przebiegająca przez część dz. nr 6-182/4 (droga do byłego ZKM), Plac Wyzwolenia, Plac Kajki, Plac Prusa, Plac Armii Krajowej, drogi na os. Parkowym, droga od ul. Przemysłowej do ul. Przemysłowej, prowadząca przez działki o nr 4/47, 4/76, 2/30, 2/33, 1/3 obręb 7, droga między ulicami Lubelską i Przemysłową, prowadząca przez działki o nr 29/12, 29/20, 3/7, 3/9, 3/8, 2/24, 2/27, 2/8, 4/6 obręb 7, droga między ulicami Kolejową i Pisakową, prowadzaca przez dział o nr 229/29 obręb 6, droga na os. Nikutowo prowadzące przez działki o nr 10/44 obręb 9, drogi na os. Mazurskie – robocze nazwy ul. Poprzeczna, ul. Zachodnia i Osiedlowa, ul. Młodkowskiego os Stacji PKN ORLEN do ul. Harcerskiej, prowadząca przez dział o nr 143/9, 143/1 obręb 1, droga między ul. Moniuszki i Mazurską, prowadząca przez dz. nr 178/28, 178/65, 177/44, 180 obręb 4, droga do miasteczka „Mrongoville” prowadząca przez działki o nr 241/2, 154, 217/48 obręb 2, Plac im. Marszałka Józefa Piłsudskiego. 

W celu usprawnienia ruchu lokalnego, miejskiego oraz turystycznego docelowo należy zmodernizować główne ciągi:

· w relacji zachód – Centrum po śladzie ul. Olsztyńskiej – M. C. Skłodowskiej.

W ciągu ul. M. C. Skłodowskiej plan ogólny miasta przewidywał budowę estakady nad torami PKP. Nie wydaje się na obecnym etapie – przy malejącym znaczeniu linii kolejowej dla ruchu zarówno pasażerskiego jak i towarowego – celowa realizacja estakady. 

W celu poprawy warunków ruchu oraz bezpieczeństwa należy dokonać przebudowy następujących skrzyżowań i ulic:

· skrzyżowania ul. Mrongowiusza, Sołtyskiej i Bohaterów Warszawy,
· ulice Curie – Skłodowskiej, Mrongowiusza i Wojska Polskiego powinny zostać przebudowane przy zastosowaniu środków uspokajania ruchu (budowa małych rond, przejścia dla pieszych z zawężeniem przekroju jezdni i azylami dla pieszych itp.)

Realizacja w przyszłości któregokolwiek z proponowanych rond wzdłuż ulicy Warszawskiej powinna uwzględniać zachowanie osi widokowej zabytkowego założenia urbanistycznego. 

Korytarz przebiegu projektowanej południowej obwodnicy miasta na kierunku drogi krajowej nr 16 miasta Mrągowa zostały przedstawione na załączniku graficznym nr 1. Alternatywny przebieg może być ustalony w planie miejscowym lub projekcie realizacyjnym.” Parametry techniczne dróg oraz sposób zagospodarowania terenów do nich przyległych powinny uwzględniać ustalenia zawarte w opracowanych i opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrębnymi. Dopuszcza się zmianę przebiegu i modernizację dróg zgodnie ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego lub projektów realizacyjnych.
Realizacja południowej obwodnicy miasta w ciągu dróg krajowych spowoduje, że obecne drogi krajowe i wojewódzkie w obszarze miasta staną się jego głównymi ulicami, w związku z czym docelowo dopuszcza się obniżenie ich klasyfikacji funkcjonalnej i technicznej.
Istotne dla możliwości zagospodarowania terenów bezpośrednio sąsiadujących z obszarem miasta jest zaprojektowane na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego powiązań komunikacyjnych miasta z terenami leżącymi na terenie gminy Mrągowo.
1.2 TRANSPORT KOLEJOWY

Linia Czerwonka – Mrągowo – Orzysz nie jest linia państwową i jako taka nie będzie znajdować się na liście priorytetowych linii. Z uwagi jednak na mniejsze koszty zewnętrzne funkcjonowania kolei, wydaje się celowe utrzymanie połączeń lokalnych Olsztyn – Mrągowo, przy wykorzystaniu energooszczędnych autobusów szynowych. Nowa sytuacja, w jakiej znalazły się przewozy regionalne (finansowanie przez samorządy) pozwala na bardziej efektywne wykorzystanie istniejącej infrastruktury. Utrzymanie linii w ruchu pozwoli na bardziej intensywne jej wykorzystanie w okresie letnim – pozwoli na uruchamianie połączeń sezonowych (np. z okazji pikniku country). Należy także rozważyć wykorzystanie linii kolejowej do celów turystycznych – np. organizację pociągów turystycznych przy zastosowaniu trakcji parowej.
W porozumieniu z PKP należy ograniczyć wielkość terenów, będących w zarządzie Grupy PKP poprzez sprzedaż gruntów i innych nieruchomości bądź wykorzystanie ich na np. inwestycje drogowe. 

1.3 TRANSPORT ZBIOROWY

Komunikacja autobusowa, mimo pojawiających się prywatnych przewoźników, bazuje w dalszym ciągu na przedsiębiorstwie PKS .Dworzec autobusowy został zlokalizowany w przy ul. Kolejowej, co w sytuacji uruchomienia pasażerskiego ruchu kolejowego, usprawni możliwość przesiadki. Należy dążyć do zminimalizowania mieszania funkcji komunikacji miejskiej i podmiejskiej, do podróży wewnątrz miast powinna być wykorzystywana komunikacja miejska.
Od kilku lat w skali województwa obserwuje się spadek przewozów pasażerskich 4 do 8% rocznie. Tłumaczone jest to sytuacją gospodarczą (rzadsze dojazdy do pracy) oraz rozwojem motoryzacji indywidualnej. 
1.4 TRANSPORT LOTNICZY

Na obszarze byłego województwa olsztyńskiego istnieją trzy lotniska w tym jedno międzynarodowe (Szymany). Jedynie sportowo-usługowe lotnisko pod Kętrzynem może mieć potencjalnie związek z miastem Mrągowem. Stan własnościowy i zamierzenia przyszłego właściciela lotniska pod Kętrzynem nie są do końca jasne.

Rozważana jest również lokalizacja lotniska w Wilkowie pod Olsztynkiem.

1.5 PODSUMOWANIE

Głównymi czynnikami infrastruktury transportowej, warunkującymi realizację strategicznych celów rozwoju Mrągowa są:

· poprawa bezpieczeństwa ruchu drogowego przede wszystkim poprzez zastosowanie środków uspokojenia ruchu,

· budowa tzw. małej obwodnicy,

· modernizacja istniejącego układu ulic wewnątrzmiejskich i przebudowa skrzyżowań wraz z budową nowych odcinków ulic,

· budowa obejścia drogowego w ciągu drogi krajowej nr: 16 i 59 (tzw. obwodnica południowa, kierunek Biskupiec-Mikołajki) 

2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

2.1 OCENA STANU

Gospodarka wodna

Miasto Mrągowo zwodociągowane jest w ok. 100%. Wydajność istniejących ujęć wodnych jest wystarczająca do zaspokojenia potrzeb istniejących i perspektywicznych miasta, dodatkowo planuje się uruchomienie ujęcia wody na działce 4-42/13. Przedsięwzięcia rozwojowe i modernizacyjne ZWiK Sp. z o.o w Mrągowie dają możliwość poprawy dotychczasowego zakresu usług oraz świadczenia usług w sąsiednich miejscowościach. Realizowane są dalsze odcinki sieci wodociągowej, modernizacje  i przebudowy istniejących sieci. Stwierdzić należy, że możliwość ujmowania wód użytkowych na terenie miasta nie stanowi bariery rozwojowej. Diagnozując należy stwierdzić, że:

· stan zaopatrzenia miasta w wodę jest zadawalający,

· zasoby eksploatacyjne istniejących ujęć są znacznie wyższe od obecnych potrzeb i z całą pewnością przewyższają  zapotrzebowanie wynikające z możliwego rozwoju miasta,

· system zaopatrzenia w wodę nie powoduje żadnych ograniczeń oraz możliwości rozwoju. 

Gospodarka ściekowa 


Na terenie miasta występuje niedoinwestowanie w zakresie odbioru ścieków z okolic ul. Przemysłowej. W najbliższych latach konieczne wydaje się skanalizowanie tej części miasta.

Rozwiązanie takie jest konieczne z uwagi na duży zapas obecnie funkcjonującej oczyszczalni ścieków oraz na poprawę standardów ochrony środowiska i warunków do inwestowania.

Poza powyższym funkcjonalność i zasięg obsługi systemu kanalizacji sanitarnej na istniejących odcinkach są zadawalające. 

Rozporządzeniem Wojewody Warmińsko-Mazurskiego Nr 12 z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mrągowo (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2006r Nr 34, poz. 723) została wyznaczona aglomeracja Mrągowo, gdzie obowiązuje pełne skanalizowanie obszarów przeznaczonych pod zabudowę i odprowadzenie ścieków bytowo - gospodarczych i przemysłowych do oczyszczalni ścieków do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z Krajowym Programem Oczyszczania Ścieków Komunalnych (zgodnie z Aktualizacją Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków Komunalnych 2009, zatwierdzoną przez Radę Ministrów w dniu 02.03.2010 i z Aktualizacją Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków Komunalnych 2010, zatwierdzoną przez Radę Ministrów w dniu 01.02.2011 nieprzekraczalny termin stosowania rozwiązań czasowych w postaci zbiorników bezodpływowych lub inne sposoby unieszkodliwiania ścieków dla aglomeracji Mrągowo został ustalony do dnia 31.12.2015r)."

Kanalizacja deszczowa

Istniejąca kanalizacja deszczowa na terenie miasta odpowiada normom ochrony środowiska.  Jednak całość układu kanalizacji deszczowej wymaga kompleksowego uporządkowania i rozwiązań skuteczniej chroniących wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniem. Z nowo budowanych kompleksów parkingowych należy odprowadzać wody opadowe do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej za pomocą separatorów olejów i benzyn. Niektóre odcinki istniejącej sieci są wymieniane na nowe także z uwagi na zły stan techniczny.  Planowane inwestycje w najbliższych latach dotyczą budowy nowych kolektorów, modernizacji oraz przebudowy istniejących sieci.
W chwili obecnej Miasto Mrągowo zleciło opracowanie projektu rozbudowy istniejącej sieci kanalizacji deszczowej. 
Gazownictwo
Infrastruktura gazowa nie stanowi bariery rozwojowej dla miasta, niemniej pożądana jest budowa drugiej nitki gazociągu wysokiego ciśnienia. 
Wykorzystanie gazu jest coraz większe zwłaszcza na potrzeby grzewcze w nowo wznoszonych budynkach wielorodzinnych i jednorodzinnych oraz na cele technologiczne dla odbiorców przemysłowych. 

W chwili obecnej prowadzone są prace prowadzące do uzyskania pozwolenia na budowę gazociągu wysokiego ciśnienia DN300 relacji Rybno- Młynowo. Planowany termin wybudowania- koniec grudnia 2013 roku.

Gospodarka cieplna
W chwili obecnej przygotowywany jest projekt nowej, preizolowanej sieci ciepłowniczej. Ma ona zastąpić istniejącą przestarzałą sieć łupinową. Sieć preizolowana charakteryzuje się stosunkowo krótkim i niedrogim procesem jej budowy oraz znacznie obniża straty ciepła. Aktualnie została wymieniona sieć kanałowa na preizolowaną na odcinkach: od ul. Kolejowa do komory na ul. Wojska Polskiego, od ul. Dziękczynnej do budynków os. Grunwaldzkie 1, 1A, 2, 2B, 3, 4, 5, 6, 7, 8, oraz ul. Grunwaldzkiej 1. Do wymiany pozostały odcinki sieci napowietrznej (od ul. Wojska Polskiego do ul. Dziękczynnej) oraz sieci kanałowej (do pozostałych budynków os. Grunwaldzkiego). Przewiduje się rozbudowę sieci ciepłowniczej na terenie miasta Mrągowa, aby umożliwić włączenie się nowych odbiorców ciepła. Jako źródło energii cieplnej zaleca się stosowanie gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych źródeł energii. Na terenie miasta Mrągowa dopuszcza się stosowanie innych źródeł ciepła, tj. pompy ciepła, kolektory słoneczne, biogaz.
Gospodarka odpadami
Miasto przystąpiło do projektu „System zagospodarowania odpadów komunalnych w Olsztynie. Budowa Zakładu Unieszkodliwiania Odpadów” zgodnie z którym, na terenie aktualnie funkcjonującego wysypiska odpadów komunalnych w Polskiej Wsi powstanie stacja przeładunkowa z której będą dostarczane odpady do ZUO w Olsztynie.
Elektroenergetyka
Dla dalszego rozwoju miasta pożądana jest realizacja nowej stacji GPZ. Niemniej istniejący GPZ „Mrągowo” pozwala jeszcze na przyłączanie kolejnych odbiorców energii. Budowa nowego GPZ będzie konieczna w momencie pojawienia się znacznego zapotrzebowania na energię, szczególnie w zachodniej i południowo –zachodniej części miasta, gdzie zlokalizowane zostały tereny pod funkcje produkcyjno-składową. 
Na załączniku nr 3 przedstawiono koncepcje tras nowych linii elektroenergetycznej WN 110 kV, zasilające planowaną stację 110/15kV GPZ „Mrągowo Zachód”. Lokalizacja nowej stacji elektroenergetycznej planowana jest przy południowo - zachodniej granicy gminy Mrągowo z miastem. 
Istniejące linie elektroenergetyczne 110kV wymagają strefy wolnej od zabudowy kubaturowej w odległości ok.15m od skrajnego przewodu linii. Dla linii 15 kV odległość wynosi ok. 5m. Projektowane linie 110kV należy realizować jako kablowe, dla których należy wyznaczyć korytarz techniczny o szerokości nie mniejszej niż 3m(przy założeniu budowy linii dwutorowej) 
2.2 PODSUMOWANIE

Polityka infrastrukturalna miasta oparta jest na hierarchizacji poszczególnych systemów, co wpływa na zwiększenie atrakcyjności dla nowych inwestorów strategicznych, poprawę stanu środowiska oraz ogólny rozwój gospodarczy i społeczny.

Rozwój infrastruktury to zadanie własne gminy, którego realizacja musi nie tylko zapewniać obsługę mieszkańców i usług na odpowiednim poziomie, ale stwarzać także możliwości rozwoju, głównie poprzez zwiększenie efektywności użytkowania terenów (uzupełnienie uzbrojenia, zmniejszenie luki infrastrukturalnej itp.).
Dla miasta Mrągowo priorytetami powinny być:

· poprawa standardów jakości wody w świetle zaostrzonych norm europejskich, modernizacja ujęć wody,

· naprawa i modernizacja kanałów sanitarnych i deszczowych (w całym mieście),

· odnowienie i uporządkowanie infrastruktury podziemnej przy okazji wymiany nawierzchni ulic,

· likwidacja zbędnych rurociągów w pasie dróg,
· likwidacja wszystkich palenisk na paliwo stałe i zamiana ich na paliwa ekologiczne, a  przede wszystkim na gaz,

· rozwój sieci teleinformatycznych i telefonii komórkowej.

Rozdział 6

OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W studium nie wyznacza się w części graficznej obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Lokalizacja nowych inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz łączności publicznej jest dopuszczalna we wszystkich terenach inwestycyjnych, na zasadach określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
Z analizy uwarunkowań wynika, że za najlepiej predysponowane tereny do lokalizacji celów publicznych należy uznać tereny położone w centrum miasta na gruntach będących we władaniu jednostek samorządowych.

Struktura przestrzenna i charakter Mrągowa nie wyklucza jednak możliwości lokalizowania celów publicznych na obszarze całego Miasta.

W celu znalezienia lokalizacji pod konkretne przedsięwzięcia publiczne należy oceniać indywidualnie przydatność poszczególnych terenów w szczególności analizując:

· charakter usług w odniesieniu do grupy potencjalnych odbiorców usług,

· dostępność komunikacyjną,

· stan prawny gruntów,

· odporność środowiska.

· inwestycje celu publicznego planowane w sąsiedztwie budowli zabytkowych i w strefach ochrony konserwatorskiej należy uzgodnić z właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków.

Strategicznymi Projektami Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Mrągowa na lata 2009-2015 są inwestycje Gminy Miasta Mrągowo w sferze techniczno-przestrzennej, polegające na:

- budowie basenu krytego i zadaszonego lodowiska na obszarze powojskowym;

- zagospodarowanie Parku Lotników Polskich i Placu Wyzwolenia oraz terenu wokół budynku użyteczności publicznej przy ul. Królewieckiej 60A w Mrągowie – projekt zrealizowany w części ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego Unii Europejskiej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007-2013; ( zadanie zrealizowane w 2011r.)

- przebudowa Stadionu Miejskiego na obszarze nr I Śródmieście.

W przypadku aktualizacji tego dokumentu inwestycje te mogą ulec zmianie.

Rozdział 7

OBSZARY, NA KTÓRYCH ROZMIESZCZONE BĘDĄ INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWÓDZTWA I USTALENIAMI PROGRAMÓW, O KTÓRYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003R. (Tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647)
W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowo, uwzględniono ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko – Mazurskiego, zatwierdzonym Uchwałą Sejmiku Województwa Warmińsko – Mazurskiego nr XXXII/505/02 z dnia 12 lutego 2002 roku, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647)
	Zadania ponadlokalne realizujące cele publiczne

	Modernizacja drogi krajowej nr 16 do parametrów klasy GP – Budowa obejść miejscowości: Kisielice, Ogrodzieniec, Jędrychowo, Laseczno, Iława, Franciszkowo, Samborowo- Górka — przebudowa odcinka, Stare Jabłonki, Zawady, Podlejki, Olsztyn, Wójtowo, Kromerowo, Mrągowo, Kosewo, Baranowo, Inulec, Zełwągi, Mikołajki, Woźnice, Olszewo, Dąbrówka, Orzysz, Ruska Wieś , Ełk, Kalinowo.
	Zapisane w dokumencie pt. Strategia utrzymania i rozwoju sieci dróg krajowych do roku 2015.

	Zwiększenie lesistości — zalesienie gruntów o ogólnej powierzchni ok. 50 tys. ha
	Program zwiększenia lesistości województwa warmińsko-mazurskiego na lata 2001–2020.

	Postulowane zadania o znaczeniu ponadlokalnym realizujące cele

określane w Planie zagospodarowania przestrzennego oraz

Strategii rozwoju społeczno-gospodarczego województwa warmińsko-mazurskiego



	Poprawa powiązań komunikacyjnych z krajem i Europą przez rozbudowę i modernizację nadrzędnych systemów transportowych i przejść granicznych.

Modernizacja systemów transportowych podstawowych dla funkcjonowania województwa.


	1. Modernizacja drogi krajowej nr 59 Mrągowo – Giżycko do parametrów klasy G, w tym Modernizacja skrzyżowań drogi krajowej nr 59 do drogi wojewódzkiej nr 591 w mieście Mrągowo.

2. Modernizacja dróg wojewódzkich układu podstawowego do parametrów technicznych klasy G:

· nr 600 Mrągowo – Szczytno
· nr 591 granica państwa (Michałkowo)–Mrągowo.

	Zachowanie równowagi przyrodniczej w środowisku naturalnym.

Ochrona walorów i warunków funkcjonowania oraz ciągłości przestrzennej systemów ekologicznych.

Ochrona jakości i zasobów wód powierzchniowych i podziemnych dla celów rozwoju społeczno-gospodarczego oraz zabezpieczenia zasobów wód w niezmienionym stanie dla przyszłych pokoleń.

Zwiększenie lesistości regionu w celu utrzymania ciągłości systemów ekologicznych oraz zagospodarowania gruntów mało przydatnych dla rolnictwa.

	1. Realizacja programu ochrony Wielkich Jezior Mazurskich w celu zahamowania biodegradacji jezior - 
    PHARE 2000

2. Budowa kanalizacji oraz modernizacja oczyszczalni ścieków w rejonie WJM

3. Ochrona czystości wód powierzchniowych na obszarze zlewni pojeziernej


	Utrzymanie tożsamości kulturowej regionu przez zachowanie istniejących wartości kulturowych.



	Poszerzenie rozpoznania dorobku kulturowego na terenie województwa i uporządkowanie ewidencji.


	Wzmocnienie funkcji usługowej subregionalnych i ponadlokalnych ośrodków rozwoju.



	Wzmocnienie potencjału usługowego subregionalnych i ponadlokalnych ośrodków rozwoju w zakresie - edukacji, ochrony zdrowia, kultury, obsługi biznesu.


	Poprawa warunków życia ludności na całym obszarze województwa poprzez zapewnienie odpowiedniej jakości i ilości infrastruktury technicznej.


	Budowa ponadlokalnych urządzeń infrastruktury technicznej.


Tabela opracowana na podstawie „Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Warmińsko – Mazurskiego”, zatwierdzonego Uchwałą Sejmiku Województwa Warmińsko – Mazurskiego nr XXXII/505/02 z dnia 12 lutego 2002 roku.
Rozdział 8

OBSZARY, DLA KTÓRYCH OBOWIĄZKOWE JEST SPORZĄDZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISÓW ODRĘBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEPROWADZENIA SCALEŃ I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI, A TAKŻE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAŻY POWYŻEJ 2.000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Do obszarów wymagających obowiązkowo sporządzenia planu miejscowego zalicza się:
1) obszary wynikające z przepisów odrębnych: obejmują obszary parków kulturowych, obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych. Na terenie miasta Mrągowa takie obszary nie występują;  
2) obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości: na terenie miasta Mrągowa obszary wymagające przeprowadzania scaleń i podziałów nie występują i nie przewiduje się wyznaczenia takich obszarów w planach miejscowych; Niemniej jednak w indywidualnych przypadkach pojedynczych inwestorów, jeśli zaistnieje taka potrzeba podyktowana rodzajem przedsięwzięcia scalenia i podział nieruchomości zawsze może nastąpić na wniosek zainteresowanych zgodnie z  Ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami. (Tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543,  z póź.zm) 
3) obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2:
- na terenie miasta Mrągowa wyznaczono cztery obszary, predysponowane do lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, zaznaczone symbolami na załączniku nr1,
- lokalizacja nr 1,2,3 wyznaczone są poza centrum miasta, w sąsiedztwie głównych ciągów komunikacyjnych tj. obwodnicy lub drogi krajowej, co nie będzie stanowiło znacznego obciążenia dla obecnego układu komunikacyjnego w mieście,

- lokalizacja nr 4 wyznaczona jest w ścisłym sąsiedztwie centrum miasta, przy skrzyżowaniu głównych dróg, o znacznym natężeniu ruchu, w związku z czym lokalizacja jest uzależniona od analizy ruchu komunikacyjnego i od jej wyników uzależnić dalsze zagospodarowanie tego terenu,
- szczegółowe ustalenia dotyczące wskaźników zabudowy i zagospodarowania dla obiektów wielkopowierzchniowych będą ustalona na etapie sporządzenia planów miejscowych. 
4) obszary rozmieszczenia przestrzeni publicznej: w Mrągowie za obszary przestrzeni publicznych, przez co należy rozumieć obszary o szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjające nawiązywaniu kontaktów społecznych ze względu na ich położenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne,  uznaje się następujące tereny:

1. Tereny położone w centrum miasta, w szczególności obejmujące historyczną tkankę miasta w tym tereny byłej jednostki wojskowej, ze względu na ich walory kulturotwórcze oraz ich genius loci. Tereny te powinny sposobem zagospodarowania wyróżniać Mrągowo jako ośrodek o ponad lokalnym znaczeniu dla turystyki oraz sezonowych imprez masowych. Zagospodarowanie winno przy zachowaniu historycznych cech umożliwiać obsługę imprez rozrywkowych i sportowych.

2. Tereny jeziora Czos wraz z jego bezpośrednim otoczeniem (z wyłączeniem terenu zamkniętego), ze względu na jego walory przyrodniczo-krajobrazowe. Charakter miasta został wykształcony dzięki wartości jeziora. Naruszenie symbiozy poprzez obniżenie rangi przestrzeni wód otwartych doprowadzi do diametralnego obniżenia wartości miasta. Zagospodarowanie terenów brzegowych nie może doprowadzić do degradacji skali i zwartości miasta.

3. Tereny kolejowe, ze względu na ich reprezentacyjny charakter. Funkcjonowanie ich jako wydzielonych z krajobrazu miasta i nie wkomponowanych w funkcje miejskie może doprowadzić do ich degradacji oraz wzrostu ich znaczenia jako bariery w strukturze miasta. Obecnie status tych terenów jako terenów zamkniętych wyłącza je całkowicie z planowania przestrzennego. Zagospodarowanie tych terenów nie może powodować odsuwania się od nich miasta. Szczególnie w sytuacji, w której tereny te przestały by być terenami zamkniętymi i pozostałyby całkowicie poza regulacjami planistycznymi.
4.   Wszystkie drogi publiczne oraz tereny zielone o dostępie publicznym wraz z lasami stanowią tereny publiczne.
Rozdział 9

OBSZARY, DLA KTÓRYCH GMINA ZAMIERZA SPORZĄDZIĆ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJĄCE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTÓW ROLNYCH I LEŚNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELEŚNE

Na dzień sporządzenia zmiany studium w granicach administracyjnych miasta Mrągowa wszystkie tereny są objęte planami miejscowymi. 
Zgodnie z art. 5b i art.7 ust.1 Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych ( Dz.U.1995 Nr16 poz.78 z póź. zmian.) należy uzyskać stosowne decyzje na przeznaczenie gruntów leśnych na cele nieleśne w procedurze sporządzania miejscowych planów.
Rozdział 10

KIERUNKI I ZASADY KSZTAŁTOWANIA

ROLNICZEJ I LEŚNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na obszarze Mrągowa większość terenów to tereny już zurbanizowane. Dopuszcza się stopniowe przekształcenia istniejących terenów rolnych poprzez ich przeznaczanie na cele nieleśne i nierolnicze w kolejnych aktualizacjach planów miejscowych. Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266 z późn. zm.) Art.5b „przepisów ustawy nie stosuje się do gruntów rolnych stanowiących użytki rolne położonych w granicach administracyjnych miast.” 
Zakłada się, że tereny gruntów leśnych mogą zostać przeznaczone na cele nieleśne tylko w przypadku:

1. Konieczności budowy infrastruktury technicznej w tym dróg.

2. Konieczności uporządkowania terenów użytkowanych jako tereny letniskowe.
3. Grunty o kwalifikacji leśnej, które w stanie istniejącym są trwale wykorzystywane na inne cele, bądź bez drzewostanu.
4. Nie stanowią zwartych kompleksów leśnych.
W granicach miasta nie przewiduje się gruntów pod zalesienia.
Rozdział 11

OBSZARY NARAŻONE NA NIEBEZPIECZEŃSTWO POWODZI

I OSUWANIA SIĘ MAS ZIEMNYCH

Na obszarze Mrągowa nie występują tereny narażone na zalanie wodą powodziową.

Na obszarze Mrągowa naturalne zagrożenia geologiczne mogą występować na stromych partiach stoków pagórków oraz stromych brzegach jezior. W przypadku działań antropogenicznych, które mogą doprowadzić do erozji stoków należy zastosować odpowiednie rozwiązania geotechniczne przeciwdziałające potencjalnemu uruchomieniu osuwisk i obrywów.

Nie wyznaczono na terenie miasta Mrągowa obszarów narażonych na osuwanie się mas ziemnych. Według baz danych SOPO takie tereny nie występują w obszarze miasta. 
Rozdział 12

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTÓRYCH WYZNACZA SIĘ W ZŁOŻU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze Mrągowa nie występują złoża kopalin, których eksploatacja wymagałaby wyznaczenia w złożu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektów lub obszarów. 
Rozdział 13

OBSZARY POMNIKÓW ZAGŁADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIĄZUJĄCE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999R. O OCHRONIE TERENÓW BYŁYCH HITLEROWSKICH OBOZÓW ZAGŁADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412 z póź. zm)
Na obszarze Mrągowa nie występują obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych.

Rozdział 14
OBSZARY WYMAGAJĄCE PRZEKSZTAŁCEŃ, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Jako obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji wyznacza się  następujące tereny:

1. Lasy oraz wybrane tereny zieleni w tym obszary do objęcia ochroną ze względu na ich walory przyrodnicze, w granicach administracyjnych miasta. Wymagają one przywrócenia pierwotnej funkcji rekreacyjnej oraz przekształceń w zakresie przebudowy drzewostanu, zwiększającej podniesienie odporności biologicznej.

2. Obszary po eksploatacji kruszywa naturalnego. W obszarach tych należy poddać zabiegom rekultywacyjnym wyrobiska poeksploatacyjne. 
3. Obszar koncentracji usług ogólnomiejskich. Obszar ten należy uznać za kluczowy dla polityki przestrzennej miasta. Skupia on główne problemy rozwoju miasta w zakresie:

· rewaloryzacji obiektów zabytkowych i historycznego układu urbanistycznego,

· kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu na cele usługowe związane z obsługą ruchu turystycznego,

· gospodarowania mieniem komunalnym na cele mieszkaniowe,

· niesprawności układu komunikacji kołowej.

Przekształcenia tego układu wymagają:

· odtworzenia (tam, gdzie to możliwe) historycznego układu urbanistycznego,

· likwidacji zabudowy gospodarczej wewnątrz historycznych parcel budowlanych,

· uporządkowania podziałów geodezyjnych nieruchomości,

· zagospodarowania brzegu jez. Czos na ciąg usługowy dla obsługi ruchu turystycznego z ukształtowaniem powiązań przestrzennych z ulicami: Ratuszową i Królewiecką,

· przebudowy układu komunikacji kołowej, w tym głównie węzłów kolizyjnych,

· rozmieszczenia parkingów dla samochodów osobowych.

             Obszary objęte Lokalnym Programem Rewitalizacji wskazane w Rozdziale 3 pkt.2.3.
Rozdział 15

GRANICE TERENÓW ZAMKNIĘTYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych Mrągowa występują tereny zamknięte w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Tekst jednolity: Dz.U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z późn. zm.) 
Są to tereny kolejowe utworzone na podstawie przepisów odrębnych, tj. decyzja nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009r. w sprawie ustalenia terenów, przez które przebiegają linie kolejowe, jako terenów zamkniętych (Dz.U.M.I. z 2009r. nr 14;poz.51 z póź. zm.). Zgodnie z w/w decyzją status terenów zamkniętych posiadają następujące działki: obręb 06 – działka nr 229/23, obręb 08 – działki nr 1/1 i 286, obręb 10 – działka nr 65. 

Teren zamknięty stanowi również działka nr8 –obręb 9, uznanej decyzją Nr Z-2/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 maja 2012 roku w sprawie ustalenia terenów zamkniętych w resorcie obrony narodowej.
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