Projekt

UCHWALANR. ................
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE
zdnia............ 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Mragowo potozonego na potudnie od ul. Stonecznej, pomiedzy ul. Wojska Polskiego i
terenem linii kolejowej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378), w
zwigzku z uchwatg Nr XVI/9/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31 pazdziernika 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terenébw mieszkaniowo-ustugowych i przemysfowo-sktadowych, Rada Migjska w
Mragowie uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowa uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Mrggowo potozonego na potudnie od ul. Stonecznej, pomiedzy
ul. Wojska Polskiego i terenem linii kolejowej, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 23 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w
trybie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1
Przepisy ogdine

§3
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w planie:
1) Przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktérego powierzchnia uzytkowa musi wynosié
wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej;

3) Przeznaczenie uzupefniajace — przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktére plan
dopuszcza w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania lub wzbogacenia przeznaczenia
podstawowego;

4) Ustugi nieuciazliwe — to ustugi nie zaliczone w przepisach odrebnych do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania budynkdéw na dziatce
budowlanej. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czeéci podziemnych budynkow
znajdujgacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu a takze schodéw zewnetrznych
i pochylni zewnetrznych. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg okapdw i gzymsow,
wysunietych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkondw i wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,5 m. Nie-
przekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektéw tymczasowych. Zasada ta nie dotyczy naste-
pujacych nieprzekraczalnych linii zabudowy: wyznaczonej na terenie 07 MW/U na linii rozgrani-
czajacej terenu 28 ZI, wyznaczonej na terenie 08 MW,U wzdtuz linii rozgraniczajgcej terenu 44
KD-GP, wyznaczonych na terenach 05 MN,U, 09 MW,U i 12 U wzdtuz wschodniej granicy obsza-
ru opracowania planu dla nowej zabudowy oraz wyznaczonej na terenie 15 U wzdiuz wschodniegj
granicy obszaru opracowania planu, ktére oznaczajg granice usytuowania dla wszystkich wyzej



6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

wymienionych elementéw budynkéw a na terenach 07 MW/U i 08 MW,U takze dla obiektéw tym-

czasowych.

Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, rozumiany w mys| przepiséw

odrebnych;

Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtéwng brytg budynku, ktérego potacie majg ten

sam kat nachylenia oraz jednakowg dtugos¢ a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje sie na

jednym, najwyzszym poziomie dachu;

Dach pftaski — dach o kacie nachylenia do 10°;

Kalenica gféwna:

— w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci na
réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtdwng uwaza sie najwyzszg z nich,

— w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej diugosci i wysokosci wzgledem siebie za
kalenice gtowng uwaza sie te z kalenic, ktorej odlegto$¢ od pionowej ptaszczyzny,
przechodzacej przez frontowg granice dziatki budowlanej jest najmniejsza;

Kat nachylenia pofaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny pofaci wzgledem ptaszczyzny

poziomej. Kat nachylenia potaci dachu nie odnosi sie do dolnej czesci potaci w przypadku

dachoéw mansardowych a takze do lukarn, naczétkdéw oraz zadaszen wejs¢ i ogrodédw zimowych;

Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujgca sie od strony frontu dziatki, zdefiniowanego

wedtug przepiséw odrebnych;

Szerokosé frontu dziatki — szerokos$¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi,

z ktorej realizowany jest wjazd na dziatke.

§4

Na obszarze opracowania planu ustala sie 58 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 58. Ponadto ustala sie przeznaczenie terenéw pod
okreslone funkcje, oznaczone literami.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu

§5

1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
strefy, w ktérych zakazuje sie utwardzania terenu, do zagospodarowania zielenig;

obszar dopuszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Ustala sie nastepujaca symbolike przeznaczenia terendéw:

1)
2)
3)
4)
o)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami;
MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;

Uo - tereny zabudowy ustug oswiaty i wychowania;
U- tereny zabudowy ustugowej;

ZL - tereny laséw;

ZE - tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej;

ZP — tereny zieleni urzadzonej;

Zl - tereny zieleni izolacyjnej;

WS - tereny wéd powierzchniowych srédladowych;



14)
15)
16)
17)
18)
19)

TG - tereny urzadzen infrastruktury gazowej;

TE - tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
TK - tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej;
KSp - tereny obstugi komunikacji — miejsca parkingowe;
KSa - tereny obstugi komunikacji — petla autobusowa;

Tereny komunikacji:

a) KD-GP - tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
b) KD-L - tereny drdg publicznych klasy lokalnej;

c) KD-D- tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

d) KDW - tereny drég wewnetrznych;

e) KX- tereny ciggéw pieszych.

Rozdziat 3
Ogdlne ustalenia planu

§6

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1)

7)

8)
9)

nie dopuszcza sie ksztattowania dachéw w formie dachéw namiotowych; ustalenie nie dotyczy
terenu 10 UO a takze budynkéw stacji transformatorowych, obiektéow ustugowych i gastro-
nomicznych o powierzchni nieprzekraczajacej 35 m? oraz obiektéw tymczasowych;

dopuszcza sie naczétki oraz lukarny;

dla garazy jednostanowiskowych dopuszcza sie dachy ptaskie;

na garazach dobudowanych dopuszcza sie tarasy;

maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy mieszkaniowej ponad
poziom terenu, mierzone w najwyzej potozonym punkcie na obrysie budynku — 0,80 m;

wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno)
ogranicza sie do 6,5 m, 1 kondygnacji nadziemnej; ustalenie nie dotyczy terenéow 06 MW, 07
MW/U i 08 MW,U, dla ktérych obowigzujg parametry zawarte w ustaleniach szczegoétowych;

na wyznaczonych terenach dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych catkowicie lub
czesciowo w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi do-
jazdowej, z wyjatkami ujetymi w § 3 p. 5;

nie dopuszcza sie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

nie dopuszcza sie lokalizowania elektrowni wiatrowych.

§7

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obowigzuje ograniczenie ingerencji w srodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejgcej
rzezby terenu — ograniczenie niwelacji do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkow;
maksymalnie ograniczy¢é rozmiary placoéw budow i rygorystycznie przestrzegaé zasad ochrony
Srodowiska w tym przede wszystkim chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczysz-
czeniem;

na terenach 03 MN/U, 04 MN,U, 05 MN,U, 07 MW/U, 08 MW,U, 09 MW,U, 11 U, 12U i 13 U
dopuszcza sie jedynie ustugi nieucigzliwe;

dziatalnos¢ ustugowg prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zapewniajacych brak oddziatywan mogacych powodowacé ucigzliwosci dla ludzi
lub pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na
nim zabudowy mieszkaniowej, lub na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowo-ustugowej;

obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych:

a) dlaterenéw MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dlaterenéw MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) dlaterenéw MN/U, MN,U, MW/U oraz MW,U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

d) dla terenu UO - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
w maksymalnym stopniu zachowac istniejacg zielen wysoka;



7) wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu, w sasiedztwie terenu 07 MW/U ustala sie
teren zieleni izolacyjnej o szerokosci 10,0 m w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej,
lokalizowanej na przedmiotowym terenie, przed hatasem; ponadto ustala sie tereny zieleni izola-
cyjnej o szerokosci 10,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 45 KD-L;

8) uzupetnienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

9) ustala sie zachowanie istniejgcych ciekéw i oczek wodnych;

10) dla zachowania powigzah przestrzennych terenéw aktywnych przyrodniczo ustala sie tereny,
bedace czescig korytarza ekologicznego pomiedzy jeziorami Sutapie Wielkie i Sutapie Mate: 17
ZL, 22 ZE i 23 ZE; zasady zagospodarowania ww. terenéw zawarto w ustaleniach szcze-
go6towych;

11) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdiuz drogi
krajowej DK 16 (ul. Wojska Polskiego) stosowaé rozwigzania zapewniajgce zabezpieczenie
akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciagdw komunikacyjnych;

12) strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospo-
darowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potencjalnym wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzenh na srodowisko muszg zawierac¢ sie w granicach terenu, na ktérym elektrownie te
sg lokalizowane.

§8

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wysokos¢ ogrodzen od strony drdg i ciggéw pieszych nie moze przekraczaé 1,7 m; ogrodzenia
ksztattowaC¢ z materiatdbw naturalnych: cegta, drewno, kamien lub jako azurowe ogrodzenia
stalowe; zakazuje sie stosowania ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury; wysokos¢ obiektéw matej architektury, w
tym altan, wiat, nie moze przekraczac¢ 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni do 1,0 m?;

4) naterenach MN,U, MW,U i U dopuszcza sie lokalizacje reklam o powierzchni do 5,0 m?;

5) dopuszcza sie lokalizacje masztéw flagowych o wysokosci do 6,0 m;

6) na terenach komunikacji, z wyjatkiem terenu 44 KD-GP, dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno
stojacych o wysokosci nieprzekraczajacej 4,50 m, pod warunkiem niepogorszenia widocznosci w
obrebie ulic.

2. Pozostate zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej: na obszarze
opracowania planu nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkdw.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny oznaczone
symbolami: ZL, ZE, ZP, ZI, WS, KSp, KSa oraz tereny komunikacji: KD-GP, KD-L, KD-D, KX;

2) w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych i na terenie KSa dopuszcza sie lokalizowanie wiat
przystankowych, stupédw ogtoszeniowych i innych tradycyjnych elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych;

3) teren zieleni urzadzonej aranzowac¢ w sposéb zapewniajgcy warunki publicznej aktywnosci;

4) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze szczegdl-
nymi potrzebami, w tym:

- 0s6b starszych i 0séb poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich, poprzez m. in. stosowa-
nie pochylni,
- 0s6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek fakturowych na ciggach pieszych.

§11
1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendéw
okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

2. Parametry i cechy zabudowy jak: wysokos¢, szerokos¢ elewacji frontowej, sposdb usytuowania
budynku wzgledem drogi dojazdowej, forma dachu, kat nachylenia pofaci dachu inne niz ustalone w
planie, istniejace w momencie wejscia w zycie planu, uwaza sie za dopuszczone.



§ 12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow oraz ograniczenia w uzytkowaniu poszczegdlnych terendw,
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odrebnymi terenéw ani obiektéw
podlegajacych ochronie, w tym terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

2. Obszar opracowania planu sgsiaduje z terenem linii kolejowej nr 223 Czerwonka - Etk — obowigzujg
przepisy odrebne dotyczace sytuowania budynkdw i innych obiektéw w sgsiedztwie linii kolejowych.

3. Na obszarze opracowania planu znajdujq sie cieki wodne — rzeka Nikutowo oraz Wdlecka Struga —
obowigzujg przepisy odrebne dotyczace gospodarki wodnej.

4. Na obszarze opracowania planu znajduje sie teren lasu — obowigzujg przepisy odrebne, dotyczace
gospodarki lesnej; dla zabudowy lokalizowanej na terenach sagsiadujacych z lasami obowigzujg
ograniczenia wedtug przepiséw odrebnych.

5. Na obszarze opracowania planu znajduje sie sie¢ gazowa $redniego oraz niskiego cisnienia a takze
stacja redukcyjna gazu. Wzdtuz sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia wyznaczone sg strefy
kontrolowane wedtug przepiséw odrebnych.

6. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg strefy ograniczen wedtug
przepisdow odrebnych, o szerokosci 7,0 m w obie strony od ich osi. Dopuszcza sie skablowanie linii
elektroenergetycznych; w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych strefy ograniczenh ulegajg
likwidaciji.

§13

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze opracowania planu nie ustala sie obszaréw przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw

wieczystych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci musi
odpowiadaé minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okre$lonej w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terendw;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

3) granice dziatek wyznaczaé pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego, z tolerancjg 10%.

§14

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, nie wymienione
w § 12 okreslono w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§15

1. Ustala sie zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge krajowg
nr 16: granica wojewodztwa — Kisielice — ltawa — Ostréda — Olsztyn — Barczewo — Biskupiec — Mrago-
wo — Mikotajki — Orzysz — Etk — granica wojewddztwa (w ciggu ul. Wojska Polskiego), biegnacqg wzdtuz
wschodniej granicy obszaru opracowania planu. Konieczne jest dostosowanie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego do wymaganych normatywnych warunkéw technicznych, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
z istniejgacych drég wewnetrznych;

2) parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy projektowac na terenie, na ktérym ma zostaé
zrealizowana dana inwestycja, wg nastepujgcych wskaznikéw, uwzgledniajacych miejsca
parkingowe lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne: min. 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;

c) przedszkola, swietlice: min. 3 miejsca parkingowe na 1 oddziat;

d) obiekty gastronomiczne: min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;

e) obiekty ustugowe: min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy;



f)  male obiekty sportu i rekreacji: min. 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytko-
wej;

g) boiska sportowe (bez miejsc dla widzéw): min. 2 miejsca parkingowe na 1 boisko;

h) warsztaty pojazdéw mechanicznych: min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko napraw-
cze;

i) magazyny: min. 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) wramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ miejsca parkingowe
przystosowane dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie
mniejszej niz:

- 1 miejsce parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15,

- 2 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100,
- 4% miejsc parkingowych jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych jest wieksza od 100.

3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie i oczyszczanie woéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto — systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne
zrodta ciepta; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych, z wytgczeniem
wymienionych w § 6 p. 10;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

8) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w facza telefoniczne poprzez rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtéwnie na terenach zieleni lub w liniach rozgrani-
czajacych drog, z wyjatkiem terenu 44 KD-GP, na ktérym dopuszcza sie jedynie przejscia infra-
struktury technicznej wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w sposob
niekolidujacy z istniejagcym i planowanym zainwestowaniem; dopuszcza sie wydzielenia dla po-
trzeb infrastruktury technicznej nie powodujgce zmiany przeznaczenia terenu;

11) sieci infrastruktury technicznej realizowaé w miare mozliwosci jako podziemne;

12) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wode do celéw przeciw-
pozarowych, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

13) zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dostepu dla stuzb
ratowniczych;

14) ustalona w rozdziale 4 wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy elementdéw infrastruktury technicznej,
ktérych gabaryty oraz zasady sytuowania regulujg przepisy odrebne.

§16

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i
uzytkowanie terenéw 07 MW/U, 08 MW,U, 10 UO, 11 U oraz 24 ZP; zasady tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania zawarto w ustaleniach szczegétowych dla tych terenéw.

2. Dla pozostatych terenéw nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania.
§17

Dla terendéw znajdujacych sie w granicach opracowania planu ustala sie stawke procentowa, na
podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.



Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia planu

§18

Dla terenéw oznaczonych symbolami 01 MN, 02 MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) podstawowe przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg § 7 p. 1,2, 5a, 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesne;:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu 01 MN: w odlegtosci 6,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 49 KD-D i w od-
legtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 51 KD-D;

b) dla terenu 02 MN: w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 49 KD-D oraz w odle-
gtosci 20,0 m od zachodniej granicy obszaru opracowania planu;

2) powierzchnia zabudowy:

a) dlaterenu 01 MN: do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) dlaterenu 02 MN: do 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dlaterenu 01 MN:
— minimalna: 0,1,
— maksymalna: 1,2;
b) dlaterenu 02 MN:
— minimalna: 0,1,
— maksymalna: 1,0;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
na terenie 01 MN dopuszcza sie trzecig kondygnacje od strony drogi 51 KD-D, na terenie 02 MN
dopuszcza sie trzecig kondygnacje od strony drogi 49 KD-D;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;

8) kat nachylenia pofaci dachéw stromych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: od 30° do 40°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtéwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:

a) dlaterenu 01 MN — 800 m?
b) dlaterenu 02 MN — 1000 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlang;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg §6 p. 1-6,§8 ust. 1p. 1, 2, 3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez teren 01 MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujq ustale-
nia wg § 12 ust. 6;

2) przez teren 02 MN przebiega gazociag niskiego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 5;

3) teren 02 MN sasiaduje z terenem linii kolejowej — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 2.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 p. 2 a;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.



§19

Dla terenu oznaczonego symbolem 03 MN/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi;

3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej lub dobudowanej;

4) wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkcji ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §7p. 1,2, 3,4,5¢, 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 49 KD-D i na
linii rozgraniczajacej terenu 27 ZI;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

6) szerokos$c¢ elewacji frontowej — maksymalnie 17,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy mansar-
dowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 40°;
b) dla budynkéw ustugowych oraz dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne oraz mieszkalno-ustugowe sytuowal kalenicg gtéwng réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drogi 49 KD-D;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatke budowlang;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

16) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

17) pozostate ustaleniawg §6 p. 1-6,§8 ust. 1p. 1, 2, 3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez teren przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowigzujg ustalenia wg
§ 12 ust. 6.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2p. 2 a, €;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 20

Dla terenu oznaczonego symbolem 04 MN,U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugo-

wej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugo-
wa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §7p. 1,2, 3,4,5¢, 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.



4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 48 KD-D i
49 KD-D i na linii rozgraniczajgcej terenu 26 ZI;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

6) szerokos$c¢ elewacji frontowej — maksymalnie 17,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy mansar-
dowe;

8) kat nachylenia pofaci dachu: od 25° do 40°;

9) stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brgzu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zabudowe realizowa¢ jako wolno stojaca;

12) budynki mieszkalne oraz mieszkalno-ustugowe sytuowal kalenicg gtéwng réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drogi 49 KD-D;

13) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;

14) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy i/lub jeden budynek ustugowy
na jedng dziatke budowlang;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

16) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

17) pozostate ustaleniawg §6 p. 1-6,§8 ust. 1p. 1, 2, 3,4, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
12 ust. 6.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 p. 2 g, ¢
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 21

Dla terenu oznaczonego symbolem 05 MN,U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugo-

wej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugo-
wa;

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii
(elektrowni fotowoltaicznych) o mocy przekraczajacej 100 kW, sytuowanych na dachach budyn-
kéw.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §7p.1,2,3,4,5¢, 6,8, 11, 12.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania
planu, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-L i na tej linii oraz w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 53 KDW i na tej linii;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,6;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;



6) wysokos¢ budynkéw o funkcji wytacznie ustugowej ogranicza sie do 10,0 m, maksymalnie 2
kondygnacji nadziemnych;

7) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:
— wolno stojacej — maksymalnie 17,0 m,
— blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment),
— szeregowej — minimalnie 7,0 m (1 segment);

b) dla zabudowy ustugowej — 30,0 m;

8) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dla budynkéw o funkcji wytgcz-
nie ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie;

9) kat nachylenia pofaci dachéw stromych:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 40°;
b) dla budynkéw ustugowych oraz dla budynkéw gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

10) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu),
czerni lub szarosci;

11) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) zabudowe mieszkaniowg realizowac jako wolno stojaca, blizniaczg lub szeregows;

13) budynki lokalizowane wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu sytuowaé kalenicg
gtéwnag lub, w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, diuzszym bokiem réwnolegle do tej gra-
nicy; budynki lokalizowane wzdtuz drogi 47 KD-L sytuowac kalenicg gtéwng lub, w przypadku bu-
dynkow o dachach ptaskich, diuzszym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajacej tej drogi;

14) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;

15) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy i/lub jeden budynek ustugowy
na jedng dziatke budowlang;

16) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

17) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

18) pozostate ustaleniawg §6 p. 1-6,§8 ust. 1p. 1, 2, 3,4, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 p. 2 a, ¢
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 22

Dla terenu oznaczonego symbolem 06 MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzujg ustaleniawg § 7 p. 1,2, 5b, 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 46 KD-L,
48 KD-D, 49 KD-D i 50 KD-D;
2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,3;
b) maksymalna: 2,0;
4) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;
5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;
6) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 35,0 m;
7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;
8) kat nachylenia pofaci dachu: od 25° do 40°;
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9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) usytuowanie budynkéw kalenicg gtéwng réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi
dojazdowej;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m?;

13) zabudowe garazowg realizowac¢ jako zbiorczg, obstugujacg budynek lub zespét budynkow;

14) maksymalna wysokos$¢ garazy zbiorczych — 7,0 m i 2 kondygnacje nadziemne;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budow-
lanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

16) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

17) pozostate ustaleniawg §6p.1,2,5 §8ust. 1p.1,2,3,5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15ust. 2p. 2 b, e, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§23

Dla terenu oznaczonego symbolem 07 MW/U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi;

3) dopuszcza sie ustugi w formie wbudowanej, dobudowanej lub lokalizowane w osobnym budynku;
4) wyklucza sie samodzielne wystepowanie funkcji ustugowe;j.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §7p.1,2,3,4,5¢, 6,8, 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw 46 KD-L i
48 KD-D i na linii rozgraniczajgcej terenu 28 ZI;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3;
b) maksymalna: 2,0;

4) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;

6) wysokos¢ budynkéw o funkcji wytacznie ustugowej ogranicza sie do 10,0 m, maksymalnie 2
kondygnacji nadziemnych;

7) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 35,0 m; szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw o
funkcji wytacznie ustugowej ogranicza sie do 18,0 m;

8) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;

9) kat nachylenia pofaci dachu: od 25° do 40°;

10) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu), czerni lub szarosci;

11) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) budynki lokalizowane wzdtuz terenu 28 ZI sytuowac kalenicg gtéwng rownolegle do linii rozgrani-
czajacej tego terenu; w pozostatej czesci terenu budynki sytuowaé kalenicg gtéwng rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej;

13) w przypadku lokalizowania ustug w odrebnym budynku, budynek ten sytuowac od strony terenu
28 ZI;

14) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;

15) zabudowe garazowg realizowac¢ jako zbiorczg, obstugujacg budynek lub zespét budynkow;

16) maksymalna wysokos$¢ garazy zbiorczych — 7,0 m i 2 kondygnacje nadziemne;
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17) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budow-
lanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

18) dopuszcza sie obiekty tymczasowe jak: zadaszenia, stoiska gastronomiczne, punkty sprzedazy
pamiagtek; obiekty te dopuszcza sie na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy w ciagu roku;

19) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

20) pozostate ustaleniawg §6p.1,2,5 7,§8ust. 1p. 1,2, 3,5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — ustalenia wg § 12 ust. 6.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15ust. 2p. 2 b, d, e, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§24

Dla terenu oznaczonego symbolem 08 MW,U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustu-

gowej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugo-
wa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w strefie o szerokosci 10,0 m, potozonej wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 34 WS i oznaczonej
symbolem graficznym na rysunku planu ustala sie zakaz utwardzania terenu oraz nakaz zacho-
wania istniejgcej zieleni wysokiej;

2) pozostate ustaleniawg§7p.1,2,3,4,5¢,6,8, 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowa-
nia planu, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L oraz w odlegtosci 10,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 34 WS;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3;
b) maksymalna: 1,6;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

6) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 35,0 m; szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw o
funkcji wytacznie ustugowej ogranicza sie do 18,0 m;

7) rodzaje dachow: symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe, dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) kat nachylenia pofaci dachéw stromych: od 25° do 40°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brgzu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — stosowa¢ tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z cegty w
kolorach naturalnych;

11) budynki lokalizowane wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu sytuowaé kalenicg
gtéwnag lub, w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, diuzszym bokiem réwnolegle do tej gra-
nicy;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;

13) zabudowe garazowg realizowac¢ jako zbiorczg, obstugujacg budynek lub zespét budynkow;

14) maksymalna wysokos¢ garazy zbiorczych — 7,0 m i 2 kondygnacje nadziemne;

15) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw garazowych bezposrednio przy granicy dziatki budow-
lanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

16) dopuszcza sie obiekty tymczasowe jak: zadaszenia, stoiska gastronomiczne, punkty sprzedazy
pamiatek; obiekty te dopuszcza sie na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy w ciagu roku;

17) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

18) pozostate ustaleniawg §6p.1,2,5,7,§8ust. 1p. 1,2, 3,4,5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) teren sgsiaduje z terenem rzeki Nikutowo — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
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1) miejsca parkingowe —wg § 15ust. 2p. 2 b, d, e, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 25

Dla terenu oznaczonego symbolem 09 MW, U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustu-

gwej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugo-
wa;

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(elektrowni fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100 kW, sytuowanych na dachach
budynkow.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §7p.1,2,3,4,5¢, 6,8, 11, 12.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania
planu i na linii rozgraniczajgcej terenu 52 KDW;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,6;

4) wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;

8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 40°;
b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu),
czerni lub szarosci;

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub cegly w
kolorach naturalnych; nie dopuszcza sie oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu sytuowaé kalenicg
gtéwna réwnolegle do tej granicy;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?;

13) dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatke budowlang;

14) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych
razem lub osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustaleniawg §6p.1,2,3,5,6,§8ust. 1p.1,2,3,4,5,§ 11 ust. 2.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2p. 2 b, e, h, p. 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 26

Dla terenu oznaczonego symbolem 10 UO ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug oswiaty i wychowania:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty i wychowania;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego realizowa¢ obiekty jak: ztobek, przedszkole, inne pla-
céwki wychowawczo-oswiatowe;
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3) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty oraz terenowe urzadzenia sportu i rekreacji jak: boiska,
place zabaw.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg §7p.1,2,5d, 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 49 KD-D,
50 KD-D i 51 KD-D;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,4;

4) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

6) szerokos¢ elewacji frontowej: dopuszcza sie rozwigzania indywidualne;

7) rodzaje dachow — dopuszcza sie indywidualne formy dachéw;

8) kat nachylenia potaci dachu: dopuszcza sie indywidualne ksztattowanie kata nachylenia potaci
dachu;

9) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?;

10) dopuszcza sie obiekty tymczasowe, zwigzane z organizacjg imprez plenerowych jak: namioty,
zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne; obiekty te dopuszcza sie kazdorazowo na czas
trwania imprezy plenerowej, czas jej przygotowania oraz demontazu obiektéw po jej zakonczeniu;

11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;;

12) pozostate ustaleniawg §6p.2,7,§8ust. 1p. 1,2, 3, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) na terenie nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe: wg § 15 ust. 2 p. 2 ¢, f, g, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 27

Dla terenu oznaczonego symbolem 11 U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej:
1)  podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzujg ustaleniawg § 7 p. 1, 2, 3, 4, 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L;

2) powierzchnia zabudowy — do 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1;
b) maksymalna: 0,9;

4) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;

8) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

9) stosowaé pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — stosowaé tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna
lub cegty w kolorach naturalnych;

11) budynki sytuowac kalenicg gtéwng rownolegle do linii rozgraniczajgcej drogi 46 KD-L;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?;
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13) dopuszcza sie obiekty tymczasowe jak: namioty, zadaszenia, stoiska gastronomiczne, punkty
sprzedazy pamiatek; obiekty te dopuszcza sie na okres nie diuzszy niz 6 miesiecy w ciggu roku;

14) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

15) pozostate ustaleniawg §6p.1,2,7,8§8ust. 1p.1,2,3,4,5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg §
12 ust. 6.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15ust. 2p. 2d, e, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 28

Dla terenéw oznaczonych symbolami 12 U, 13 U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowej:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
(elektrowni fotowoltaicznych) o mocy przekraczajgcej 100 kW, sytuowanych na dachach
budynkow.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie 13 U w strefie o szerokosci 10,0 m, potozonej wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 34
WS i oznaczonej symbolem graficznym na rysunku planu ustala sie zakaz utwardzania terenu
oraz nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej;

2) pozostate ustaleniawg§7p.1,2,3,4,6,8, 12;

3) dlaterenu 12 U obowigzujg ponadto ustaleniawg § 7 p. 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 12 U: w linii istniejacej zabudowy, zlokalizowanej wzdtuz wschodniej granicy ob-
szaru opracowania planu oraz w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 52 KDW;

b) dlaterenu 13 U: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 47 KD-L, w odlegtosci 5,0
m od linii rozgraniczajacej terenu 52 KDW oraz w linii istniejacej zabudowy zlokalizowanej
wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenu 53 KDW i w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej
terenu 53 KDW a takze w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 34 WS;

2) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,2;

b) maksymalna: 1,8;

4) wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m;

5) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3;

6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dlaterenu 12 U — maksymalnie 35,0 m;

b) dlaterenu 13 U — maksymalnie 45,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie;

8) kat nachylenia potfaci dachéw stromych: od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu),
czerni lub szarosci;

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza sie oktadziny z drewna lub ceglty w
kolorach naturalnych;

11) na terenie 12 U budynki lokalizowane wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu
sytuowac kalenicg gtéwng lub, w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, dtuzszym bokiem
réwnolegle do tej granicy; w pozostatej czesci terenu 12 U budynki sytuowac kalenicg gtéwng lub,
w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, diuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej drogi 52 KDW; na terenie 13 U budynki sytuowac kalenicg gtdwng lub, w
przypadku budynkéw o dachach ptaskich, dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi 53 KDW;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
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a) dlaterenu 12 U—-700 m?
b) dlaterenu 13 U - 1000 m?

13) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

14) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

15) pozostate ustaleniawg §6p.1,2,6,8§8ust. 1p.1,3,4,5,§ 11 ust. 2.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) teren 13 U sgsiaduje z terenem rzeki Nikutowo — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15ust. 2p. 2 e, h, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§ 29

Dla terenéw oznaczonych symbolami 14 U, 15 U, 16 U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowej:

1) podstawowe przeznaczenie terendw: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie ustugi zwigzane z obstugg komunikacji, w tym stacje benzynowe;
3) nie dopuszcza sie ustug mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie 14 U w strefie o szerokosci 10,0 m, potozonej wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 34
WS i oznaczonej symbolem graficznym na rysunku planu oraz na terenach 15 U i 16 U w strefach
o szerokosci 10,0 m, potozonych wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu 35 WS i oznaczonych
symbolem graficznym na rysunku planu ustala sie zakaz utwardzania terenu oraz nakaz
zachowania istniejgcej zieleni wysokiej;

2) pozstate ustaleniawg § 7 p. 1, 2,4, 6, 8;

3) dlaterenu 15 U obowigzujg ponadto ustaleniawg § 7 p. 11.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dlaterenu 14 U: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 46 KD-L i 47 KD-L, w
odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 54 KDW i w odlegtosci 10,0 m od linii roz-
graniczajacej terenu 34 WS;

b) dla terenu 15 U: w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania planu, w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-L, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgra-
niczajacej terenu 43 KSa i w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 WS;

c) dla terenu 16 U: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 47 KD-L i w odlegtosci
10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 35 WS;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy, z wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej
na terenie 15 U wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu, nie dotyczg dystry-
butoréw paliw;

2) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,3;

b) maksymalna: 1,8;

4) wysokos¢ zabudowy — do 13,0 m;

5) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 45,0 m;

6) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) kat nachylenia pofaci dachéw stromych: od 25° do 40°;

8) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
i brazu), czerni lub szarosci;

9) elewacje — nie stosowac jaskrawych barw, dopuszcza sie oktadziny elewacyjne;

10) budynki lokalizowane na terenie 15 U wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu
sytuowac kalenicg gtdwng lub, w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, diuzszym bokiem
réwnolegle do tej granicy;

11) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;

13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
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14) pozostate ustaleniawg §6p.1,2,6,8,§8ust. 1p. 1, 3,4,5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez teren 14 U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia
wg § 12 ust. 6;

2) tereny 14 Ui 16 U sgsiadujg z terenem linii kolejowej — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 2;

3) teren 16 U sgsiaduje z terenem lasu — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 4;

4) tereny sasiadujg z terenami rzeki Nikutowo — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2p. 2 e, h,i, p. 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3.

§30

Dla terenu oznaczonego symbolem 17 ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren laséw.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
2) obowigzuje zachowanie i ochrona drzewostanu wg przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem lokalizowania obiektéw, dopuszczonych
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie przejscia piesze o nawierzchni gruntowej;

3) dopuszcza sie drogi lesSne o nawierzchni gruntowej, dostepne dla pieszych oraz stuzb lesnych.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace gospodarki lesne;.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna;:

1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania.

§ 31

Dla terenéw oznaczonych symbolami 18 ZE, 19 ZE, 20 ZE, 21 ZE, 22 ZE, 23 ZE ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych niewymagajace urzadzenia i statej pielegnacji: tereny zadrzewien i zakrzewien.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw;

2) ustala sie zachowanie istniejacej na terenach zieleni wysokiej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw;

2) dopuszcza sie przejscia piesze o nawierzchni gruntowej lub utwardzonej;

3) dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni poszczegdlnych terendw.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny 19 ZE, 20 ZE, 21 ZE, 22 ZE i 23 ZE sasiadujg z terenami rzeki Nikutowo, ponadto teren 23
ZE sgsiaduje z terenem Woéleckiej Strugi — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 3;

2) przez teren 18 ZE przebiega sie¢ gazowa sSredniego i niskiego cisnienia — obowigzujq ustalenia
wg § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe — na terenach obowigzuje zakaz parkowania;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng wg § 15 ust. 3 p. 10.

§ 32

Dla terenéw oznaczonych symbolami 24 ZP, 25 ZP ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni urzadzonej:
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1) podstawowe przeznaczenie terendw: zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zachowanie naturalnej rzezby terendw;

2) ustala sie zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych drzew;
3) pozostate ustaleniawg § 7 p. 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw;

2) dopuszcza sie urzadzone miejsca do gier, sitownie zewnetrzne, place zabaw oraz elementy mate;
architektury jak: wiaty, altany, tawki;

3) dopuszcza sie sciezki dla pieszych o nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej
drobnowymiarowa kostka brukows;

4) na terenie 24 ZP dopuszcza sie obiekty tymczasowe, zwigzane z organizacja imprez
plenerowych jak: namioty, zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne; obiekty te dopuszcza sie
kazdorazowo na czas trwania imprezy plenerowej, czas jej przygotowania oraz demontazu
obiektow po jej zakonczeniu;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni poszczegdlnych terendw;

6) pozostate ustaleniawg § 8 p. 2, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) tereny sasiadujg z terenami rzeki Nikutowo oraz zbiornikiem wodnym — obowigzujg ustalenia wg
§ 12 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe — na terenach obowigzuje zakaz parkowania;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 p. 10.

§33

Dla terenéw oznaczonych symbolami 26 ZI, 27 ZI, 28 ZI ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zieleni izolacyjnej:
1) podstawowe przeznaczenie terendw: zielen izolacyjna;
2) na terenach dopuszcza sie sytuowanie elementéw infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 7 p. 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw;

2) dopuszcza sie Sciezki dla pieszych oraz Sciezki rowerowe o nawierzchni gruntowej stabilizowanej
lub utwardzonej;

3) dopuszcza sie elementy matej architektury jak tawki, tablice informacyjne;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni poszczegdlnych terendw;

5) pozostate ustaleniawg § 8 p. 2, 5.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) przez tereny przebiega sie¢ gazowa sredniego cisnienia — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 5;

2) przeztereny 27 Z1 i 28 ZI przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia
— obwigzujg ustalenia wg § 12 ust. 6.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe — na terenach obowigzuje zakaz parkowania;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 p. 9, 11.

§ 34

Dla terenu oznaczonego symbolem 29 WS ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédlgdowych:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zbiornik wodny na rzece Nikutowo.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie usuwania zadrzewienh i zakrzewien wzdiuz brzegu zbiornika wodnego, z wyjatkiem
cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie utwardzenie brzegéw zbiornika wodnego za pomocg elementéw naturalnych jak:
drewno, kamien;

2) dopuszcza sie pomosty drewniane;

3) dopuszcza sie budowle i urzadzenia stuzace ochronie przed powodzig lub wstrzymujace erozje
wodng, sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obowigzujg przepisy odrebne dotyczgce gospodarki wodne;.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

1) ustalenia wg § 15 ust. 3 p. 10.

§35

Dla terenéw oznaczonych symbolami 30 WS, 31 WS, 32 WS, 33 WS, 34 WS, 35 WS, 36 WS ustala
sie:
1. Przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych srédladowych:
1) podstawowe przeznaczenie terendw:
a) 30WS, 31 WS, 32 WS, 33WS, 34 WS, 35WS - rzeka Nikutowo;
b) 36 WS —Wodlecka Struga.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie nakaz zachowania naturalnego przebiegu ciekdw wodnych;

2) zakazuje sie utwardzania brzegéw terendw;

3) zakazuje sie usuwania zadrzewien i zakrzewien wzdiuz brzegéw terendw z wyjatkiem cieé
sanitarnych i pielegnacyjnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach dopuszcza sie przeprawy w postaci mostkow dla pieszych, wykonane z materiatéw
naturalnych jak: drewno, kamien;

2) dopuszcza sie budowle i urzagdzenia stuzgce ochronie przed powodzig lub wstrzymujace erozje
wodng, sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodne;.
6. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;

1) ustalenia wg § 15 ust. 3 p. 10.

§ 36

Dla terenu oznaczonego symbolem 37 TG ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen infrastruktury gazowej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: obiekty i urzgdzenia istniejacej stacji redukcyjnej gazu Il
stopnia ($redniego cisnienia).

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustaleniawg § 7 p. 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie ustala sie lokalizowanie urzadzenh i sieci infrastruktury gazowej;
2) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzeh w obudowach kontenerowych;

3) wysokos¢ zabudowy — do 5,0 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni terenu.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekty i urzadzenia stacji redukcyjnej gazu sytuowaé i eksploatowa¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng;
1) miejsca parkingowe — na terenie dopuszcza sie miejsca parkingowe dla pojazdéw obstugi.
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§37

Dla terenéw oznaczonych symbolami 38 TE, 39 TE ustala sie:
1. Przeznaczenie terendéw: tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:
1) podstawowe przeznaczenie terendw: stacja transformatorowa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 7 p. 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesne;:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dlaterenu 38 TE: na linii rozgraniczajacej terenu 46 KD-L;
b) dlaterenu 39 TE: na liniach rozgraniczajacych przedmiotowego terenu;
2) stacja transformatorowa umieszczona w budynku; dopuszcza sie stacje transformatorowg w
postaci nastupowej;
3) gabaryty budynku: wysokos¢ — do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
4) rodzaje dachéw — symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sie dachy ptaskie;
5) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;
6) pokrycie dachu w kolorze czerni lub szarosci;
7) elewacje — nie dopuszcza sie sidingu z tworzyw sztucznych;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni poszczegdlnych terendw;
9) pozostate ustaleniawg § 6 p. 1.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekty i urzadzenia stacji transformatorowych sytuowaé i eksploatowa¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna;:
1) miejsca parkingowe — na terenach dopuszcza sie miejsca parkingowe dla pojazdéw obstugi.
§ 38

Dla terenéw oznaczonych symbolami 40 TK, 41 TK ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw: tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej:

1) podstawowe przeznaczenie terendéw: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
kanalizacyjnej — przepompownia $ciekdw.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustaleniawg § 7 p. 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenach nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4., Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) naterenach ustala sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury kanalizacyjnej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni poszczegdlnych terendw.

5. Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekty i urzadzenia przepompowni Sciekéw sytuowac¢ i eksploatowa¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna;:
1) miejsca parkingowe — na terenach dopuszcza sie miejsca parkingowe dla pojazdéw obstugi.
§39

Dla terenu oznaczonego symbolem 42 KSp ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji — miejsca parkingowe:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: miejsca parkingowe wraz z dojazdem;

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 7 p. 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) miejsca parkingowe wraz z dojazdem o nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej
kostkg brukowa; pozostate powierzchnie zagospodarowac zielenia;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni terenu;

3) pozostate ustaleniawg § 8 ust. 1 p. 2, 5.

5. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;
1) elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 p. 10.
§40

Dla terenu oznaczonego symbolem 43 KSa ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi komunikacji — petla autobusowa:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: petla autobusowa.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustaleniawg § 7 p. 6, 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesne;:
1) na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnie pozostatg po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni terenu;

3) pozostate ustaleniawg § 10 p. 2, 4.

5. Zasady obstugi infrastrukturg technicznag;
1) elementy obstugi infrastrukturg techniczng —wg § 15 ust. 3 p. 10.
§41

Dla terenu oznaczonego symbolem 44 KD-GP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — tereny dréog publicznych klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (fragment).

2. Fragment terenu drogi krajowej objety planem wyznaczony zostat w odlegtosci od ok. 3,8 m do ok.
7,5 m od granicy obszaru opracowania planu.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie pozostatg po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia.

§ 42

Dla terenu oznaczonego symbolem 45 KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy lokalnej (fragment).

2. Fragment terenu drogi lokalnej objety planem wyznaczony zostat w odlegtosci do ok. 18,5 m od
granicy obszaru opracowania planu.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie pozostatg po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia.

§43

Dla terenéw oznaczonych symbolami 46 KD-L, 47 KD-L ustala sie:
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy lokalnej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw:
— 46 KD-L: 12,0 m, w obrebie placu do zawracania 20,0 m,
— 47 KD-L: zmienna: od 12,0 m do ok. 23,5 m.

3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) na terenach dopuszcza sie sciezki rowerowe;
2) powierzchnie pozostatg po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowacé zielenia.

§44
Dla terenéw oznaczonych symbolami 48 KD-D, 49 KD-D ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw:
— 48 KD-D: 12,0 m,
— 49 KD-D: 12,0 m, w obrebie placu do zawracania 13,0 m.
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3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) na terenach dopuszcza sie sciezki rowerowe;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowacé zielenia.

§45

Dla terenéw oznaczonych symbolami 50 KD-D, 51 KD-D ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy dojazdowej.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m.

3. Zasady zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza sie uksztattowanie jako cigg pieszo-jezdny;

2) na terenach dopuszcza sie sciezki rowerowe;

3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia.

§ 46

Dla terenéw oznaczonych symbolami 52 KDW, 53 KDW, 54 KDW (fragment) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw:
— 52 KDW: zmienna od ok. 7,5 m do ok. 11,5 m,
— 53 KDW: ok.6,0miok. 8,0 m,
— 54 KDW (fragment): zmienna od ok. 4,5 m do ok. 10,0 m.
3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sie uksztattowanie jako ciagi pieszo-jezdne;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowacé zielenia.

§ 47
Dla terenéw oznaczonych symbolami 55 KX, 56 KX, 57 KX, 58 KX ustala sie:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny ciqgéw pieszych.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw:
— 55KX:50m,
— 56KX:50m,
- 57KX:50m,
- B58KX:7,0m.
3. Zasady zagospodarowania terendw:
1) na terenach dopuszcza sie sciezki rowerowe;
2) na terenie 58 KX zapewni¢ mozliwosc¢ przejazdu dla pojazdéw ratowniczych;
3) nawierzchnie gruntowe stabilizowane lub utwardzone drobnowymiarowg kostkg brukowa;
4) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowacé zielenia.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe
§48
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mragowo.
§49

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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