UCHWALA NR XL1/1/2018
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji uslug ogélnomiejskich

Na podstawie art.20ust. I, wzw. zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073, 2z2018r. poz. 1566) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875, poz. 2232, z2018 r. poz. 130) w zwigzku z uchwata nr XXVIII/1/2017 Rady Miejskiej
w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug
og6lnomiejskich, uchwalonego uchwata Nr 111/7/2014 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 grudnia 2014 r.
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa, Rada Miejska w Mragowie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu s$rodmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogolnomiejskich, zwany dalej planem.

2. Granice planu okresla uchwata nr XXVIII/1/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 stycznia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
sroédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich, uchwalonego uchwata Nr
111/7/2014 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 grudnia 2014 r.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢
zadna z elewacji budynku; lini¢ ta moga przekracza¢ okapy, wykusze, nadwieszenia i balkony, zadaszenia
nad wejsciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie wigcej niz 1,30 m oraz schody wejsciowe i podjazdy dla
0s6b niepelnosprawnych pod warunkiem pozostawienia chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m;

2) obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, wzdhiz ktorej obowigzuje
usytuowanie jednej z elewacji budynku, lini¢ t3 mogg przekracza¢ wykusze, nadwieszenia, balkony oraz
zadaszenia nad wejsciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie wigcej niz 1,30 m oraz schody wejsciowe
i podjazdy dla oséb niepetnosprawnych pod warunkiem pozostawienia chodnika o szerokosci nie mniejszej
niz 1,50 m. Linia ta stanowi nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych;

3)teren — oznacza obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi iposiada oznaczenie literowe, numer
porzadkowy, symbol literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

4) ustugi nieucigzliwe - ustugi niestanowiace inwestycji lub przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;
5) ustugi w zabudowie $§rodmiejskiej — sa to ustugi nieuciazliwe jak w pkt 4;

6) zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejaca, obiekty adaptowane moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie polegajacej na zmianie uksztattowania dachu oraz rozbiorce zgodnie z przepisami
Rozdziah 3;
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7) istniejaca dziatka budowlana — dziatka, wydzielona przed wejsciem w zycie planu lub taka, dla ktorej
w dniu wejScia w zycie planu istnieje prawomocna decyzja podziatowa;

8) zabudowa istniejaca — sa to obiekty budowlane zrealizowane lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w zycie
planu istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

9) zabudowa nowa — sg to obiekty, dla ktérych pozwolenie na budoweg zostanie wydane po wejsciu w zycie
planu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, aw razie ich braku zgodnie zich ogo6lnym
rozumieniem stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig tres¢ obowigzujaca na podstawie przepisow
odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej — obszar nawarstwien kulturowych starego miasta wpisany
do rejestru zabytkow;

2) strefa ochrony konserwatorskiej — zalozenie urbanistyczne starego miasta w Mragowie wpisane do rejestru
zabytkow;

3) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
4) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
5) stanowiska archeologiczne.

3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy $rédmiejskiej oznaczony symbolem MUS;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem MWU;

3) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony symbolem UMW;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczony symbolem MNU;
5) teren zabudowy ushug nieucigzliwych oznaczony symbolem U,

6) teren zabudowy ushug administracji publicznej oznaczony symbolem UA;

7) teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem UK;

8) teren zabudowy ustug sakralnych oznaczony symbolem UKM;

9) teren zabudowy ushug o§wiaty i wychowania oznaczony symbolem UO;

10) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oznaczony
symbolem UC;

11) teren ustug turystycznych oznaczony symbolem UT;
12) teren rekreacyjny oznaczony symbolem UTp;
13) teren sportu oznaczony symbolem US;

14) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,UTp;
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15) teren placu miejskiego oznaczony symbolem UKS;
16) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony symbolem PU;
17) teren gospodarstwa ogrodniczego oznaczony symbolem RU;
18) teren cmentarzy zamkni¢tych oznaczony symbolem ZCz;
19) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
20) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z;
21) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS;
22) teren urzadzen komunikacji — parkingi oznaczony symbolem KSp;
23) teren urzadzen komunikacji — garaze oznaczony symbolem KSg;
24) teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolem Kk;
25) teren urzadzen infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem W;
26) teren urzadzen infrastruktury gazowej oznaczony symbolem G;
27) teren urzadzen infrastruktury cieptowniczej oznaczony symbolem C;
28) teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem E;
29) teren urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oznaczony symbolem T;
30) teren komunikacji oznaczony symbolem KS;
31) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP;
32) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
33) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL,;
34) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
35) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;
36) teren drogi pieszo-rowerowej oznaczony symbolem KXR;
37) teren drogi pieszo-jezdnej oznaczony symbolem KDX;
38) teren drogi pieszej oznaczony symbolem KXX.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych
z wyjatkiem obiektow lokalizowanych na czas budowy.

2. Budynki Iub ich cze$ci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy mogg podlegaé
rozbudowie, lecz w czgsci rozbudowanej nie moga wykraczaé poza ta linig, w przypadku nadbudowy
dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejagcym obrysie.

3. Na terenach oznaczonych:

1) symbolem MUS - zabudowa mieszkaniowa iustugowa stanowig réwnorzedne funkcje, ktore moga
wystepowac tacznie lub oddzielnie, zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze by¢ realizowana w jednym
budynku lub w odrgbnych budynkach wolnostojacych;

2) symbolem MNU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi funkcj¢ podstawowa

a ustugowa uzupehiajaca, zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze by¢ realizowana w jednym budynku lub
w odrebnych budynkach wolnostojacych; dopuszcza si¢ lokalizacje samodzielnej funkcji ustugowe;;

3) symbolem MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna stanowi funkcje podstawowg a funkcja
ustugowa uzupehiajaca, zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana w jednym budynku
lub w odrebnych budynkach wolnostojacych; dopuszcza si¢ lokalizacje samodzielnej funkcji ustugowe;;

4) symbolem UMW — zabudowa ustugowa nieucigzliwa stanowi funkcje¢ podstawowa a funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna uzupelniajaca, zabudowa ustugowa imieszkaniowa moze by¢ realizowana w jednym
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budynku lub w odrebnych budynkach wolnostojacych; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ samodzielnej funkcji
ushugowe;.

4.Dla budynkoéw zlokalizowanych na nieruchomos$ciach w glebi terenéw o danym przeznaczeniu,
obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Na obszarze objetym planem wystepuja prawne formy ochrony przyrody - pomniki przyrody, ktore
podlegaja ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) lipa drobnolistna o obwodzie 380 cm i wysoko$ci 21 m, znajdujaca si¢ na skarpie przy ulicy Brzozowej,
uznana za pomnik w 1984 roku;

2) grupa drzew — dwa deby o obwodach 120-160 cm i wysokosci 12-16 m, znajdujace si¢ na Placu Jana Pawla
11, uznane za pomnik w 2003 roku;

3) jesion wyniosly o obwodzie 320 cm i wysokosci 32 m, znajdujacy si¢ w Parku Lotnikow Polskich, uznany
za pomnik w 2003 roku.

2. Zgodnie zprzepisami Prawo Ochrony Srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone:

1) symbolem MUS, MWU, MNU, UMW, zalicza si¢ do rodzaju terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ushugowa;

2) symbolem ZP, UT, UTp zalicza si¢ do rodzaju terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) symbolem US,UO zalicza si¢ do rodzaju terendw zwigzanych ze statym lub czasowym przebywaniem
dzieci lub mlodziezy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1. W granicach obszaru objetego planem wystgpuja:

1) strefa ochrony konserwatorskiej - zalozenie urbanistyczne starego miasta w Mragowie wpisane do rejestru
zabytkow (decyzja z dnia 20.09.1960 r., nr wpisu A-534);

2) strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej - obszar nawarstwien kulturowych starego miasta wpisany
do rejestru zabytkow (decyzja z dnia 13.05.1992 r., nr wpisu C-151);

3) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkdéw:
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Lp.

Adres

Dzialka

Obiekt

Nr rejestru
zabytkow

Bohaterow Warszawy 4

156/5

budynek szkolny, murowany

A-4403
z11.04.2006 1.

Brzozowa

111

cmentarz ewangelicki

A-1637
z5.03.1986 1.

Brzozowa

98

cmentarz komunalny
(rzymskokatolicki)

A-1638
z5.03.1986 1.

w poblizu ul. Brzozowej

117/2

wieza widokowa

A-3063
22.10.1990 r.
(A-1665)

PL. Kaijki 1

95/1

budynek kasy miejskiej, murowany

A-534, wpis
720.09.1960 1.

PL. Kajki 6

84

kamienica murowana

A-3199
230.10.1991 r.
(A-1677)

P1. Kajki 6

84

spichlerz murowany

A-534
220.09.1960 r.
(A-1677)
(uktad urb.)

Kopernika 2A

22/17

budynek administracyjny, murowany
w_zespole koszar

A-4372
z27.11.2006 1.

Kopernika 2B

22/18

budynek gospodarczy, murowany w
zespole koszar

A-4372
z27.11.2006 1.

10

Kopemika 2C/1

22/19

budynek gospodarczy, murowany w
zespole koszar

A-4372
z27.11.20006 1.
(wpis zespotu

koszar)

11

Kopernika

22/27

budynek gospodarczy, murowany w
zespole koszar

A-4372
z227.11.2006 r.
(wpis zespotu

koszar)

12

Koscielna 2

147/1

kosciol ewangelicko-augsburski,
murowany

A-1085
7 6.08.1968 r.
(A-896)

13

Kosciuszki 2

98

budynek murowany

A-3417
210.11.1992 .
(A-4239)

14

Krolewiecka 1

189/1

kamienica murowana

A-3281
220.02.1992 1.
(A-1370)

15

Krolewiecka 4

116/2

kamienica murowana

A-3623
215.11.1993 1.
(A-4302)

16

Krolewiecka 7

178/29

kamienica murowana

A-3093
1.02.1991 r.
(A-1667)

17

Krolewiecka 16A

144/11

kamienica murowana

A-3086
21.02.1991 r.
(A-1668)

18

Krélewiecka 18A, 18C

144/12

kamienica murowana

A-3091
21.02.1991 r.
(A-1669)

19

Krolewiecka 23

157/15

kamienica murowana

A-3096
z1.02.1991 r.
(A-1670)
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A-3088
20 | Kroélewiecka 25 157/21 | kamienica murowana 7 1.02.1991 r.
(A-1671)
A-3084
21 | Krélewiecka 26 144/9 | budynek mieszkalny, murowany z 1.02.1991 r.
(A-1672)
. koscidt parafialny, murowany p.w. Sw. A-3090
22 | Krolewiecka 32 284/2 Wojciccha ’ 7 1.02.1991 r.
(A-1659)
A-3095
23 | Krolewiecka 32 284/2 | plebania murowana 7 1.02.1991 r.
(A-1661)
24 | Krolewiecka 41 1155?2/;}5’ kamienica murowana wraz z dziatka 4 81(\);’52,’/_% 38 61
A-3094
25 | Krélewiecka 49 140/14 | kamienica murowana z 1.02.1991 r.
(A-1674)
oy budynek sadu, murowany wraz A-4514
26 | Krolewiecka 55 132/6 ), dz}i]aika( ) ' 223.10.2008 r.
iy budynek starostwa, murowany wraz A-4513
27 | Krolewiecka 60A 2656 |, drialky g 223.10.2008 r.
. 92136, | . A-3638
28 | Mrongowiusza 29A 92/4 6, willa 7 3.12.1993 r.
(A-1679)
29 | Na Ostrowiu 6 137 dom , 211})_3 (i69% or.
A-4372
30 | Piaskowa 1D 185/37 budynek stajni, murowany ( z 27..1 1.2006 r.
zmodyfikowany) w zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
31 | Piaskowa 1E 185/36 | budynek gospodarczy z 27'.1 12006 r.
(wpis zespotu
koszar)
A-4372
32 | Piaskowa 185/1 | budynek murowany w zespole koszar z 27'.1 12006 r.
(wpis zespotu
koszar)
A-4372
33 | Wojska Polskiego 6B 185/10 budynek garazowy murowany z 27..1 1.2006 1.
w zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-1087
34 | Ratuszowa 5 95/2 ratusz murowany 7 6.08.1968 r.
(A-897)
A-3357
35 | Ratuszowa 7 110/1 | kamienica murowana z 11.05.1992 1.
(A-4214)
A-3719
36 | Ratuszowa 9 110/2 | kamienica murowana 726.08.1994 1.
(A-4327)
169/1, | . . A-1086
37 | Roosevelta 2 ’ | spichlerz murowano - drewniany 7 6.08.1968 r.
170/3
(A-898)
synagoga murowana, ob. cerkiew A-3878
38 | Roosevelta 3 155 parafialna p.w. Przemienienia 7 14.03.1996 1.
Panskiego (A-1567)
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39

Roosevelta 20

178/2

kamienica murowana

A-3087
21.02.1991 r.
(A-1683)

40

Roosevelta 23

198/2

miyn (3 budynki)

A-3198

z30.10.1991 r.

(A-1666)

41

Roosevelta 29

201/1

kamienica murowana

A-4558

z15.10.2010 1.

42

Warszawska 4A

48/2

kamienica murowana

A-3098
z1.02.1991 r.
(A-1687)

43

Warszawska 5

175/1

kamienica murowana

A-534

220.09.1960 1.

44

Warszawska 8

50/5

kamienica murowana

A-3089
21.02.1991 r.
(A-1688)

45

Warszawska 10

50/1

kamienica murowana

A-3080
21.02.1991r.
(A-1690)

46

Warszawska 13

178/6

kamienica murowana

A-3669
21.03.1994 r.
(A-4319)

47

Warszawska 22

65

budynek mieszkalny, murowany

A-3607
22.11.1993 1.
(A-4298)

48

Warszawska 53

230/3
1230/4

kamienica murowana wraz
z otoczeniem

A-4432

z 18.09.2006 1.

(A-2285)

49

Warszawska 53

230/3

ogrodzenie przed kamienica

A-4432

z 18.09.2006 .

(A-2285)

50

Nawarstwienia
kulturowe starego
miasta

zabytek archeologiczny

C-151
13.05.1992 r.

51

Wojska Polskiego 6A

185/11

kasyno murowane w zespole koszar

A-4372

z27.11.2006 1.

(wpis zespotu
koszar)

52

Wojska Polskiego 6D
(Prokuratura)

185/6

budynek sztabu, murowany w
zespole koszar

A-4372

z27.11.2006 1.

(wpis zespotu
koszar)

53

Wojska Polskiego 5C

22/8

budynek administracyjny, murowany
w zespole koszar

A-4372

z27.11.2006 1.

(wpis zespotu
koszar)

54

Wojska Polskiego, obok
6B

185/10

budynek stajni, murowany w
zespole koszar

A-4372

z27.11.2006 .

(wpis zespotu
koszar)

55

Wojska Polskiego 6E

185/13

budynek koszarowy, murowany w
zespole koszar- mieszkalny

A-4372

z27.11.2006 r.

(wpis zespotu
koszar)

56

Wojska Polskiego 6G

185/15

budynek koszarowy, murowany w
zespole koszar- mieszkalny

A-4372

z27.11.2006 r.

(wpis zespotu
koszar)
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A-4372
57 | Wojska Polskiego 6H 185/33 budynek koszarowy, murowany w z 27..1 1.2006 1.
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
58 | Wojska Polskiego 61 185/ budynek gospodarczy, murowany w z 27._1 1.2006 r.
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
59 | Wojska Polskiego 6F 185/14 budynek gospodarczy, obecnie z 27._1 1.2006 r.
restauracja w zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
60 | Wojska Polskiego, 5B 2973 biuro przepustek, murowane w z 27..1 1.2006 r.
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
61 | Wojska Polskiego, 2C 29/19 budynek koszarowy, murowany w z 27..1 1.2006 1.
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
62 | Wojska Polskiego, SA 29/16 budynek koszarowy, murowany w z 27..1 1.2006 1.
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
63 | Wojska Polskiego, 5D 2220 budynek koszarowy, murowany w z 27..1 1.2006 .
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
64 | Wojska Polskicgo, SE 29/23 budynek gospodarczy, murowany w z 27..1 1.2006 r.
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
65 | Wojska Polskiego, 6K 185/32 sala gimnastyczna, murowana w z 27..1 1.2006 .
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-4372
66 | Wojska Polskicgo 6B 185/10 budynek gospodarczy, murowany w z 27..1 1.2006 1.
zespole koszar (wpis zespotu
koszar)
A-3083
67 | Zeromskiego 3 108 kamienica murowana 7 1.02.1991 r.
(A-1697)
A-3081
68 | Zeromskiego 7 106 dom z1.02.1991 r.
(A-1698)
zalozenie urbanistyczne . : A-534
69 . zatozenia urbanistyczne z20.09.1960 r.
starego miasta (uklad urb.)
70 | zespdt koszar piechoty zespot obiektow , 271.%1_?.32?)% 61,
4) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
Lp. Adres Dzialka Obiekt
1 8 Maja 1 81/2 kamienica murowana
2 8 Maja 3 81/9 budynek mieszkalny, murowany
3 Bohaterow Warszawy 7 175/107 kamienica murowana
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4 Bohateréw Warszawy 9 175/53 kamienica murowana

5 Bohaterow Warszawy 10 144/11 budynek magazynowy, murowany I

6 Bohaterow Warszawy 10 144/13, 144/14 | budynek magazynowy, murowany II

7 Bohaterow Warszawy 10 144/9 budynek magazynowy, murowany 11

8 Bohaterow Warszawy 11 175/56 kamienica murowana

9 Brzozowa 103 cmentarz prawostawny

Brzozowa, przy wiezy mogita wojenna zczaséw [ wojny
10 . . 120/2 s .
widokowej Swiatowej

11 Chopina 1 178/11 kamienica murowana

12 Chopina 3 178/12 kamienica murowana

13 Chopina 5 178/4 kamienica murowana

14 Chopina 7 191/8 budynek gospodarczy, murowany

15 Chopina 7 1918 budynek mieszkalny, wielorodzinny,
murowany

16 Rybna 191/19 budynek gospodarczy, murowany

17 Dolny Zautek 1 82/4 kamienica murowana

18 Jeziorna 8 188/1 budynek mieszkalny, murowany

19 PI. Kajki 2 95/2 wartownia miejska, murowano-drewniana

20 Pl. Kajki 7 85 kamienica murowana

21 Pl. Kajki 8 86/2 kamienica murowana

22 Pl. Kajki 10 89/1 kamienica murowana

23 | Kolejowa 3 229/21 budynek mieszkalny, murowany w
zespole stacji kolejowej

24 | Kolejowa 5 229/22 budynek mieszkalny, murowany w
zespole stacji kolejowej

25 | Kolejowa 7 229/19 budynek mieszkalny, murowany w
zespole stacji kolejowej

2% Kolejowa 11 230 budynek m_1'eszka'lny, murowany w
zespole stacji kolejowej

27 Koscielna 1 152/4 kamienica murowana

28 Koscielna 2A 147/1 budynek mieszkalny, murowany

29 Kosciuszki 1 182/1 kamienica murowana

30 Krélewiecka 2A 115 kamienica murowana

31 Krolewiecka 3 189/5 kamienica murowana

32 Krélewiecka 5 189/4 kamienica murowana

33 Krélewiecka 6 116/4 kamienica murowana

34 Krolewiecka 8 116/6 kamienica murowana

35 Krélewiecka 9 178/27 kamienica murowana

36 Krélewiecka 10A- 10B 119/2 kamienica murowana

37 Krélewiecka 11 178/25 kamienica murowana

38 Krolewiecka 13 178/23 kamienica murowana

39 Kroélewiecka 14A 121/1 kamienica murowana

40 Krolewiecka 15 175/31 kamienica murowana

41 Kroélewiecka 17 11 77 55//15 3 ; kamienica murowana

42 Krélewiecka 19 175/51 kamienica murowana

43 Kroélewiecka 24A, 24B 144/30 kamienica murowana

44 Krolewiecka 27 157/8 kamienica murowana

45 Krolewiecka 28 124/3 budynek mieszkalny, murowany

46 Kroélewiecka 29A 157/23 kamienica murowana

47 Kroélewiecka 31A 157/16 kamienica murowana

48 Krélewiecka 33 157/12 kamienica murowana
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49 Krolewiecka 34 281/5 kamienica murowana

50 Krélewiecka 36 279/1 budynek mieszkalny

51 Krélewiecka 42 269/3 kamienica murowana (d. szkota specjalna)

52 Krélewiecka 45A 140/4 budynek mieszkalny

53 Krélewiecka 46 272 budynek mieszkalny

54 Kroélewiecka 48 271,273 kamienica murowana

55 Kroélewiecka 50 270/9 kamienica murowana

56 Krolewiecka S1A 140/19 kamienica murowana

57 Krolewiecka 52 270/10 kamienica murowana

58 Kroélewiecka 56 268/3 budynek mieszkalny, murowany

59 Maty Rynek 2 90/1 kamienica murowana

60 Maly Rynek 3 91/4 budynek mieszkalny

61 Maly Rynek 4 99 kamienica murowana

62 Matly Rynek 5 100/1 kamienica murowana

63 Mickiewicza 2 183/9 budynek mieszkalny

64 Mickiewicza 18 170/6 budynek mieszkalny, murowany

65 Mickiewicza 20 170/15 kamienica murowana

66 Moniuszki 1 179 kamienica murowana

67 Moniuszki 3 178/15 kamienica murowana

68 Mrongowiusza 1 30/1 strozowka stadionu [

69 Mrongowiusza 1A 30/1 strozéwka stadionu 11

70 Mrongowiusza 4 36/2 kamienica murowana

71 Mrongowiusza 8 38 kamienica murowana

72 Mrongowiusza 32 168/2 kamienica murowana

73 Mrongowiusza 38 165 budynek mieszkalny

74 Mrongowiusza 42 163/1 budynek mieszkalny

75 Mrongowiusza 67 80/2 budynek mieszkalny

76 Mrongowiusza 58 142 budynek mieszkalny, murowany

77 Mrongowiusza 59A 81/3 budynek mieszkalny, murowany

78 Mrongowiusza 61 81/10 budynek mieszkalny

79 Mrongowiusza 64 137/1, 137/5 | budynek mieszkalny

80 Nadbrzezna 1 16/10 kamienica murowana

81 Na Ostrowiu 1 291/1,291/2 | budynek murowany

22 Piaskowa 2A 188/9 budynek mieszkalny, wielorodzinny,
murowany

83 Piaskowa 4A 189 budynek mieszkalny, murowany

84 Ratuszowa 1 93/7 kamienica murowana

85 Ratuszowa 3 93/6 kamienica murowana

86 Ratuszowa 6 166 budynek mieszkalny

87 Ratuszowa 8 165, 164/2 budynek mieszkalny

88 Ratuszowa 16 152/5 budynek mieszkalny

89 Ratuszowa 18 152/3 budynek mieszkalny

90 Ratuszowa 20 151/2 budynek mieszkalny

91 Ratuszowa 22 150/3 budynek mieszkalny

92 Ratuszowa 26 149/2, 149/1 | budynek mieszkalny

93 Roosevelta 4 170/4 budynek mieszkalny, murowany

94 Roosevelta 10 172/1 E;lli};l\l,:;(nymleﬂkalny’ wielorodzinny,

95 Roosevelta 12 173/1 budynek mieszkalny, murowany

96 Roosevelta 13 183 kamienica murowana

97 Roosevelta 14 177/10 budynek mieszkalny, wielorodzinny,
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murowany

98 Roosevelta 15 184 budynek mieszkalny

99 Roosevelta 17 184 budynek mieszkalny

100 | Roosevelta 19 185/1 budynek mieszkalny, wielorodzinny,
murowany

101 Roosevelta 22 209/5 dawna wozownia murowana

102 | Roosevelta 24 210/1 kamienica murowana

103 | Roosevelta 27A 200/3 kamienica murowana

104 | Roosevelta 28 211/5 kamienica murowana

105 | Roosevelta 31 202/4 kamienica murowana

106 | Roosevelta 37 205 kamienica murowana
cmentarz ewangelicki, dawny z

107 | Sobczynskiego 120/2 cmentarzem wojennym z czas6w | wojny
Swiatowe]

108 Spacerowa 3 121/7 budynek szkolny, murowany

109 | Traugutta 4A 223/4 budynek mieszkalny, wielorodzinny,
murowany

110 | Warszawska 3 240/1, 174/10 | budynek mieszkalny

111 Warszawska 6B 49/4 budynek mieszkalny

112 | Warszawska 6A 49/2 budynek mieszkalny

113 | Warszawska 7 176/7 budynek mieszkalny

114 | Warszawska 9B 177/4 budynek mieszkalny, murowany

115 | Warszawska 15 178/7 kamienica murowana

116 | Warszawska 16A 53/5 budynek mieszkalny

117 | Warszawska 17 178/8 kamienica murowana

118 | Warszawska 18 53/3 kamienica murowana

119 | Warszawska 19 178/12 budynek mieszkalny, murowany

120 | Warszawska 21 178/10 budynek mieszkalny, murowany

121 Warszawska 23 179 kamienica murowana

122 | Warszawska 25 209/4 budynek mieszkalny, murowany

123 | Warszawska 26 332 budynek uzytecznosci publicznej,
murowany

124 | Warszawska 27 210/4,210/3 | budynek mieszkalny, murowany

125 | Warszawska 29 211/12 budynek mieszkalny, murowany

126 | Warszawska 31 21172 kamienica murowana

127 | Warszawska 33 211/3 budynek mieszkalny

128 | Warszawska 35 211/11 kamienica murowana

129 | Warszawska 51 229/1 kamienica murowana

130 | Warszawska 55 231/3 kamienica murowana

131 Warszawska 57 231/1 kamienica murowana

132 | Wojska Polskiego 1 9/2 kamienica murowana

133 Wojska Polskiego 4A 184/1 budynek mieszkalny, wielorodzinny,
murowany

134 | Wyspianskiego 4 124/5 budynek mieszkalny

135 | Wyspianskiego 5 287/1 budynek mieszkalny, murowany

136 | Wyspianskiego 6 126/3 budynek mieszkalny

137 | Zeromskiego 1A 149/1 budynek mieszkalny, murowany

138 | Zeromskiego 1B 110/3 budynek mieszkalny

139 | Zeromskiego 2 118/4 budynek mieszkalny

140 | Zeromskiego 3 108 oficyna murowana

141 | Zeromskiego 4 118/3 kamienica murowana

142 | Zeromskiego 5 107 kamienica
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143 | Zeromskiego 9 105/1 kamienica murowana

144 | Zeromskiego 11 104 kamienica murowana

5) stanowiska archeologiczne na obszarze AZP 22-69 wpisane do ewidencji zabytkdéw, w tym:
a) stanowisko nr 2 — osada, starozytnos¢,
b) stanowisko nr 6 — $lad osadnictwa, sredniowiecze;
2. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 obowiazuje:

1) ochrona zachowanej struktury urbanistyczno-architektonicznej, a w niej podziatow parcelacyjnych, uktadu
ulic i placow, blokéw zabudowy i gabarytoéw zabudowy;

2) ochrona zachowanej historycznej nawierzchni ulic, placow, dziedzincow i zautkow.

3. W doniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow
obowiazuje:

1) ochrona ksztattu irodzaju pokrycia dachow, artykulacji i sposobu opracowania elewacji (w tym stolarki
otworowej jako jednego z elementdw wystroju elewacji);

2) zakaz dokonywania zmian w budynkach zabytkowych mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowe;j;

3) zakaz zmian w obrgbie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe
obiektu;

4) adaptacja budynkow do nowych funkcji pod warunkiem utrzymania ich historycznego charakteru.

4. W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy obowiazuje ochrona ukladu przestrzennego (alei, uktadu
kwater) zabytkowego cmentarza, historycznych nagrobkow iinnych elementow matej architektury jak:
ogrodzenia, pompy wody, kaplice.

5. W odniesieniu do obszaru strefy ochrony konserwatorskiej o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 oraz stanowisk
archeologicznych na obszarze AZP 22-69 wpisanych do ewidencji zabytkéw obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow.

6. Ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia na
terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektow archeologicznych, objetych ochrona na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z ksztalttowania przestrzeni publiczne;j.
1. Przestrzen publiczng stanowia:

1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD oraz drég oznaczonych
symbolami KDX;

2) teren drogi pieszo-rowerowej (promenady nad Jez. Czos) oznaczony symbolem KXR;
3) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem Z;
4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
5) tereny placow miejskich oznaczony symbolem UKS;
6) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami WS;
7) teren rekreacyjny — plaza miejska, oznaczony symbolem UTp.
2. Zasady zagospodarowania ww. terenow:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni w postaci pasow zadrzewien i zakrzaczen wzdhuz linii
brzegowej ww. jezior;

2) dopuszcza si¢ grodzenia terenow zieleni parkowej oraz terenéw administracji publicznej od drog
publicznych wylacznie w postaci niskich zywoptotow do 1,0 m;

3) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci blizej niz 1,50 m od strony wod powierzchniowych, ogrodzenie
nie moze by¢ wyzsze niz 1,60 m;

4) pozostate zasady zawarte sg w ustaleniach szczegoétowych niniejszego opracowania.
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§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcych budynkow polegajaca na
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz rozbiorce, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej
z zastrzezeniem §7,;

2) dla budynkow adaptowanych o dachach ptaskich dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowg bez
zmiany ksztattu dachu z zastrzezeniem §7;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MUS, MWU i UMW, oile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) od 0,4 do 2,7 dla dziatek budowlanych o powierzchni do 500 m?,
b) 0od 0,2 do 2 dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 500 m?;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach oznaczonych symbolami MUS,
MWU i UMW, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej:

a) 0,1% dla dziatki budowlanej o powierzchni ponizej 200 m?,

b) 5% dla dziatki budowlanej o powierzchni od 201 m? do 300 m?,
¢) 8% dla dziatki budowlanej o powierzchni od 301 m? do 500 m?,
d) 10% dla dziatki budowlanej o powierzchni od 501 m? do 700 m?,
e) 15% dla dziatki budowlanej o powierzchni od 701 m? do 1000 m?,
) 20% dla dziatki budowlanej o powierzchni 1001 m?do 2000 m?,
g) 30% dla dziatki budowlanej o powierzchni powyzej 2001 m?;

5) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek na terenach
oznaczonych symbolami MUS, MWU 1 UMW, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a) 99% dla dziatek o powierzchni do 200 m?,

b) 90% dla dziatek o powierzchni powyzej 200 m? do 300 m?,
¢) 85% dla dziatek o powierzchni powyzej 300 m? do 500 m?,
d) 80% dla dziatek o powierzchni powyzej 500 m? do 700 m?,
e) 70% dla dziatek o powierzchni powyzej 700 m? do 1000 m?,
) 60% dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? do 2000 m?,
2) 50% dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m?2;

6) dopuszcza si¢ zabudowe dzialek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu
niespelniajacych okre§lonych w planie minimalnych parametrow dziatek budowlanych, o ile jest to zgodne
z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub budowli bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych;

9) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zawarte s3
w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenow.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ ujecia wody podlegajace ochronie bezposredniej i posrednie;j.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja zasady ochrony zawarte w przepisach odrgbnych.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

4. W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 11. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) powierzchnia dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem MNU nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 600 m? dla zabudowy blizniacze;j,
¢) 300 m? dla zabudowy szeregowej;

2) front dziatek dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem MNU
nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 15 m dla zabudowy blizniaczej,
¢) 9 m dla zabudowy szeregowej;

3) front dziatek dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem MUS
nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 12 m dla wolnostojacej,
b) 9 m dla zabudowy szeregowej;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 80-100°;

5) powyzsze parametry nie dotycza dzialek wydzielanych pod drogi oraz lokalizacje infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) w strefie 50,0 m od istniejacych cmentarzy obowigzuja przepisy odrgbne o cmentarzach ichowaniu
zmartych wraz z ich aktami wykonawczymi;

2) adaptuje si¢ istniejace obiekty ustugowe o charakterze spozywczym i gastronomicznym.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewni¢ z drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego (KDGP) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenoéw i dzialek z drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz
drog wewnetrznych i pieszo-jezdnych;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z istniejacych zjazdow z drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego
(KDGP) dla istniejacych obiektow;

4) dla nowych inwestycji dostepnos¢ komunikacyjna wylacznie z drog publicznych klasy zbiorczej, lokalne;,
dojazdowej oraz drog wewngtrznych i pieszo-jezdnych;

5) zakazuje si¢ tworzenia nowych zjazdow z drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP;

6) adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drdég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej idojazdowej oraz z drég
wewngtrznych 1 pieszo-jezdnych;

7) adaptuje si¢ istniejagce drogi wewngtrzne nieoznaczone na rysunku planu;
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8) dla dziatek niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu miejsca postojowe zapewni¢ na terenie
wlasnych dziatek budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej, przyjmujac nie mniej
niz:

a) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) 35 miejsc na 100 zatrudnionych w administracji,
¢) 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

9)dla dziatek potozonych na terenach oznaczonych symbolem MUS nie okre§la si¢ liczby miejsc
postojowych;

10) dla dziatek zabudowanych bez mozliwosci parkowania dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych
na najblizej polozonych terenach miejskich przeznaczonych na ten cel lub na nieruchomosciach, do ktérych
inwestor ma tytul prawny;

11) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z planem
i przepisami odr¢gbnymi;

2) istniejace sieci kolidujace z przysztym zainwestowaniem przebudowac zgodnie z planem
1 przepisami odrebnymi;

3)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych znimi urzadzen, obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonych w nim
przeznaczen terenow.

3. W zakresie gospodarki wodnej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej i posiada¢ przylacze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodnie z funkcja 1 sposobem zagospodarowania.

4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) wody deszczowe nalezy odprowadzi¢ na teren wtasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej;

2) wody deszczowe iroztopowe z drdg iplacow o szczelnej nawierzchni nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odr¢bnymi Prawa wodnego;

3) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;
5. W zakresie gospodarki §ciekowej ustala sig:

1) obszar objety planem potozony jest na obszarze aglomeracji Mragowo wyznaczonej przepisami odrebnymi;
termin budowy kanalizacji sanitarnej dla obszaru aglomeracji Mragowo, okreslono w Krajowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

2) §cieki odprowadzi¢ do miejskiej oczyszczalni Sciekow;

3) wszystkie budynki na dzialce budowlanej muszg by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej i posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
sposobu zabudowy i zagospodarowania dziatek.

6. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) zasilanie terenow zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetyczne;j;
2) sie¢ $redniego i niskiego napiecia lokalizowac jako podziemna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z przepisami odrgbnymi, aich
lokalizacja w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczng nie wymaga zmiany planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:
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1) wszystkie budynki przeznaczone na pobyt ludzi muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan opartych na odnawialnych zZrodlach energii - panelach
fotowoltaicznych, pompach ciepta, kolektorach stonecznych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz;

3) zachowa¢ normatywne odleglosci sieci gazowych od innych sieci iobiektow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) sie¢ telekomunikacyjng lokalizowa¢ jako podziemna, zgodnie z planem i przepisami odrebnymi;

2) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowe;.

10. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§ 14. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - do czasu
lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe, oile jest ono zgodne
z przepisami odrebnymi.

§ 15. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenow: MUS, MWU, UMW, MNU, U, PU, RU, UT, UC — 30%;
2) dla terenow: UK, UKM, UO, US, KDW, KSp, KSg — 15%;
3) dla pozostatych terenow ustala si¢ — 1%.
Jednostka ,,A”
§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami AIUA, A2UA.
1. Przeznaczenie — tereny ustug administracji publiczne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenach znajduja si¢ budynki objgte ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A3U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 45°, kryty dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 2,4;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 80%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A3aUA.
1. Przeznaczenie — tereny ustug administracji publiczne;j.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkéw (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dach dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2.4,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A4U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ASU.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustlug nieuciazliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci do 45°, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,6;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej drogi 03KDL.
§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A6KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — parkingi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%.
§ 22. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami A7U, A8U.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustug nieuciazliwych.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czesc¢ terenu A8U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,6 do 2,7;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 90%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 1%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ zmian¢ geometrii dachu na dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z pokryciem
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami AAMWU, A10MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie AYMWU znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
2) na terenach znajduja sie budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkow (z wyltaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu lub wielospadowe kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni o nachyleniu
polaci od 25° do 45°,

¢) intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3,

d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9
ust. 1 pkt 5;

e) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4,
f) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
g) obowiazujaca linia zabudowy dla terenu 9MWU jak na rysunku planu,
h) obowiazujaca linia zabudowy dla terenu I0MWU w pierzei drogi 03KDL (ulica Krolewieckiej).
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A11aUS,UTp.
1. Przeznaczenie — teren sportu i rekreacji.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow o funkcji ustug turystycznych i gastronomii;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 11 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 33° do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
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6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%;
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A11MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Przeznaczenie dopuszczalne — teren zabudowy ushug turystycznych.
4. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od drogi pieszo-rowerowej 01KXR.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A12UMW.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4.
§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami A13MUS, A14MUS, A15MUS.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy $rodmiejskie;j.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czesc¢ terenu A15SMUS znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) tereny A14MUS i A15MUS znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

3) na terenach A14MUS i1 A15MUS znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow;

4) na terenach A13MUS, A14MUS i1 A15SMUS znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do
ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzei ulicy Krolewieckiej do 14 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w glebi terenu na terenie A15SMUS do 10 m;
3) dla budynkoéw (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:
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a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow w pierzei ulicy Krolewieckiej:
3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych w glebi terenu na terenie A1SMUS: 2 z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

¢) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45° z dopuszczeniem
dachow mansardowych, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy i budynkéw gospodarczych;

5) obowigzujaca linia zabudowy w pierzei drogi 03KDL, pozostate nieprzekraczalne linie jak na rysunku
planu;

6) intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
8) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A16UKM.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug sakralnych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;;
2) na terenie znajdujg si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 29. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A17MWU, A17aMWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czes¢ terenu A17aMWU znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) na terenie A17aMWU znajduja si¢ budynki obj¢te ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) jesli w kolejnych punktach nie podano inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

c¢) na terenie A17aMWU dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
3) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

4) na terenie A17aMWU dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub blizniacze zlokalizowane przy granicy dwoch
dziatek sasiednich o parametrach:

a) wysokos¢ budynku do 6,0 m,

b) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 25° do 45°, kryty dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni;

5) intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
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6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 30. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami AISMNU, A19MNU, A20MNU, A20aMNU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie A19MNU znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;

2) na terenach AISMNU i A20MNU znajdujg si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji
zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) jesli w kolejnych punktach nie podano inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

c) dla terenow A18MNU i A19MNU dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub blizniacze zlokalizowane przy granicy dwoch dziatek sasiednich
0 parametrach:

a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub ptaskie nawigzujace ksztattem i rodzajem pokrycia do budynkéw mieszkalnych
na nieruchomosci;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,75;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A21Kk.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej (przepompownia $ciekdw).
§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A22WS.
1. Przeznaczenie — teren wod powierzchniowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ pomost;
2) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace gospodarki wodne;j.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A23UKS.
1. Przeznaczenie — teren placu miejskiego (Plac Kajki).
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
archeologiczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, jesli nie sa to obiekty zwigzane z organizacjg imprez;

3) w programie zagospodarowania terenu nalezy m. in. uwzglednic:
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a) realizacje posadzki catego terenu w jednym poziomie,

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury oraz elementdow mogacych stanowi¢ wyrdzniki podkreslajace
charakter miejskiego placu np. w formie rzezb i instalacji,

¢) zielen urzadzong;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wzdluz wewnetrznego ciaggu komunikacji kotowej;
5) dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego pod powierzchnig placu dostgpnego z drogi 015KDD.
§ 34. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A24U, A24aU, A25U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie A25U znajduja si¢ budynki objete ochrona na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na terenach A24U i A25U: 2 z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych na terenie A24aU: 1,

c) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

d) dopuszcza si¢ dach plaski;
3) intensywnos¢ zabudowy dla terenow A24U 1 A25U od 0,2 do 1,8;
4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu A24aU od 0,2 do 1,2;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenow A24U i A24aU - 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDL (ulica Bohateréw Warszawy),
b) dla terenu A25U — wzdhuz linii rozgraniczajacej droge 02KDL.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A26UO.
1. Przeznaczenie — teren ustug o$wiaty 1 wychowania.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) ksztattem i pokryciem dachu nawigza¢ do budynku zabytkowego;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
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§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A27MWU.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowego) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnac;ji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 1,2;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDZ (ulica Mrongowiusza)
i 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KDL (ulica Bohateréw Warszawy).

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami A28MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 1,2;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%.
§ 38. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami A29Z, A30Z, A31Z.
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czes¢ terenow A30Z 1 A31Z znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ budowy obiektdow budowlanych z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ budowe ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych.

§ 39. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami A32ZP, A33ZP.

1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren 33ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdws;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych i dydaktycznych.
§ 40. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A34MWU, A3SMWU, A36MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) na terenach A3SMWU i A36MWU znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji
zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
2) dla budynkéw (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

b) dachy dwu- lub wielospadowe od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni,
¢) dopuszcza si¢ dach mansardowy kryty jak w lit. b,
d) dopuszcza si¢ zmiang dachow plaskich na mansardowe lub spadowe kryte jak w lit. b;

3) intensywnos¢ zabudowy dla terenu A3SMWU od 0,03 do 1,5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla pozostatych terendéw jak w §9 ust. 1 pkt 3;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenu A35SMWU
50%;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu A3SMWU 30%;
8) powierzchnia biologicznie czynna dla pozostatych terenéw jak w §9 ust. 1 pkt 4;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A37MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) dopuszcza si¢ dachy mansardowe lub ptaskie;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 2,0;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;

8) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 42. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A38MUS, A38aMUS, A39MUS, A40MUS,
A41MUS, A41aMUS, A42MUS, A43MUS, A44MUS, A44aMUS, A45MUS, A46MUS, A47TMUS, A48MUS,
A49MUS, ASO0MUS, ASIMUS, A52MUS, A53MUS, A53aMUS.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy $rodmiejskie;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
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1) tereny A41MUS, A42MUS, A43MUS, A44MUS, A44aMUS A45MUS, A46MUS, A49MUS, ASIMUS
oraz cz¢$¢ terenow A48MUS, AS0MUS znajduja si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;

2) tereny A39MUS, A40MUS, A41MUS, A41aMUS, A42MUS, A43MUS, A44MUS, A44aMUS, A45MUS,
A46MUS, A4TMUS, A48MUS, A49MUS, ASIMUS oraz czes$¢ terendow A38MUS, A38aMUS i ASOMUS,
znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

3) na terenach A40MUS, A42MUS, A43MUS, A44aMUS, A46MUS, AS0MUS, A52MUS, znajduja si¢
budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;

4)na terenach A38MUS, A41MUS, A42MUS, A43MUS, A44MUS, A44aMUS, A45MUS, A46MUS,
A47MUS, A48MUS, A49MUS, ASOMUS, A52MUS, AS53MUS, A53aMUS znajduja si¢ budynki objete
ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu AS2MUS do 17 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu A43MUS do 16 m
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych terenéw do 14 m;
4) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy mansardowe kryte dachowka jak wyze;j;

5) budynki nowe zlokalizowane w pierzei ulicy Krélewieckiej, Ratuszowej, Maly Rynek, Warszawskiej
i Roosevelta ksztaltem dachu irodzajem pokrycia winny nawigzywaé do sgsiednich budynkow
zabytkowych;

6) wzdhuz ulicy Krolewieckiej, Ratuszowej, Maty Rynek, Warszawskiej i Roosevelta zabudowe ksztaltowac
jako pierzejowa;

7) na terenie A39MUS dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy dzialek; dla pozostatych terenow
obowiazuja zasady okreslone w §7;

8) zakazuje si¢ budowy nowych garazy i budynkéw gospodarczych;
9) na terenie A39MUS dopuszcza si¢ garaze dobudowane w bryte budynku;
10) intensywnos$¢ zabudowy dla terenow:
a) A38aMUS od 2,0 do 4;
b) A41MUS, A41aMUS, A42MUS, A43MUS, A44 MUS, A44aMUS, A52MUS, A53MUS od 0,8 do 3,8,
c) A47TMUS, A48MUS, A49MUS, AS1MUS, A53aMUS od 0,2 do 2,8,
d) A38MUS, A39MUS, A40MUS, A45MUS, A46MUS, ASOMUS, jak w §9 ust. 1 pkt 3;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenéw A38aMUS,
A42US, A43MUS, A44MUS, A44aMUS, A45MUS 100 %;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenu A41MUS
80% przy czym dla dziatek ponizej 100 m? dopuszcza si¢ 100%;

13) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla pozostatych terenow
65%;

14) nie ustala si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu A38aMUS, A41MUS,
A41aMUS i A43MUS;

15) powierzchnia biologicznie czynna dla pozostatych terenow jak w §9 ust. 1 pkt 4;
16) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem AS54KSp.
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1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — parkingi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) czes¢ terenu znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkoéw oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej archeologicznej;

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe obiektow garazowych o maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych: 3;
2) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 3,2;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 5%.
§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem AS5UKM.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy sakralne;j.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow oraz budynek
objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,75;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 45. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami A56ZP, A57ZP i A58ZP.
1. Przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) tereny A56ZP i A57ZP znajduja si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej archeologicznej;

2) czese terenu AS8ZP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i dydaktycznych.
§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem AS9KSp.
1. Przeznaczenie — tereny urzadzen komunikacji — parkingi.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe obiektow garazowych o maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych: 4;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
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3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 4,0;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 80%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%;
6) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu.
§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A60U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustlug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 6 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;
8) dopuszcza si¢ wiaty o lekkich konstrukcjach do wysokosci 2,50 m.
§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A61KSg.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — zespot garazy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,35 do 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 2%.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A62RU.
1. Przeznaczenie — teren gospodarstwa ogrodniczego.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzujg parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnac;ji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych o parametrach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m,
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b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

¢) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia dowolny;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,03 do 0,3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
7) zakazuje si¢ sklfadowania $srodkow ochrony roslin, nawozow oraz innych materiatdw na wolnym powietrzu,
8) dopuszcza si¢ ogrzewanie wylacznie z zastosowaniem paliw ekologicznych oraz ze zrodet odnawialnych;
9) dopuszcza si¢ ogrodzenie z siatki w zywoplocie;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDZ (ulica Mrongowiusza) oraz
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 04KDL (ulica Mickiewicza).

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A63MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDZ (ulica Mrongowiusza) oraz
6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 04KDL (ulica Mickiewicza).

§ 51. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A64MWU, A64aMWU, A6SMWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) tereny A64MWU i A6SMWU znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) na terenie A64aMWU znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
5) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy w pierzei drogi lokalnej 04KDL (ulica Mickiewicza).
§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A66KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — parkingi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
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1) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) dopuszcza si¢ budowe obiektéw garazowych o maksymalnej ilo$ci kondygnacji nadziemnych: 4,
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 2,4;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;

6) w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ $ciezke piesza taczacag droge 04KDL (ul. Mickiewicza)
z terenem AS5S8ZP;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu.

§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A67G.

1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury gazowe;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A68E.

1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czeg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.

§ 55. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami A6GOMWU i A7T0MWU.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachoéwka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
5) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;
6) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A71ZP.
1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) cze$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz wstrefie ochrony
konserwatorskiej archeologiczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i dydaktycznych.
§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A72U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
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1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

3) na terenie znajdujg si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow oraz budynek
objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 1%.
§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A73UKM.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug sakralnych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
3) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%.
§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A74MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
archeologiczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 3,0;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 60. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A75KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — parkingi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
archeologiczne;.

§ 61. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A76 MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
archeologiczne;.
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3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 3,2;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 80%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 62. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A77UT.
1. Przeznaczenie — teren ustug turystycznych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw;
2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy wielospadowe, o nachyleniu polaci do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 2,4;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 63. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A78E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.
§ 64. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A79MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

3) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych wolnostojacych;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2,4;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 018KDD (ulica Rybna), 02KXR( ul.
Nadbrzezna) i 043KDD oraz 5,0 m od osi jezdni drogi 017KDD (ul. Jeziorna).

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ASOMUS.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy $rodmiejskie;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy winny nawigzywac ksztattem i rodzajem pokrycia do budynkoéw sasiednich;
3) intensywno$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
5) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 017KDD (ulica
Jeziorna), pozostate obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 66. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami A81MWU, A82MWU, A83MWU, A84MWU,
A8SMWU, AS6MWU, ABTMWU, A87aMWU, ASSMWU, ABIMWU.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie AB9IMWU znajduje si¢ budynek objety ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;

2)na terenach ASIMWU, A82MWU, AS86MWU, A8IMWU znajduja si¢ budynki objete ochrona na
podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach AS2MWU, AS6MWU, ABSMWU, ASOMWU do 14 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach ASIMWU, A83MWU, A§S7MWU do 16 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach A84MWU, A8SMWU do 20 m;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenie A§7aMWU do 18 m;
5) dla budynkoéw (z wytaczeniem zabytkowych) obowiagzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na terenach A2MWU, AS6MWU, ATMWU, ABSMWU,
A8IMWU: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na terenach ASIMWU, A83MWU: 4 z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

¢) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachoéwka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni,

d) dopuszcza si¢ dachy mansardowe, kryte jak w lit. b;

6) budynki usytuowane w bezposrednim sagsiedztwie budynkéw zabytkowych winny nawigzywaé ksztattem
dachu irodzajem pokrycia do budynkéw zabytkowych, ich kalenica gléwna nie powinna przewyzszaé
wysokoscig kalenicy gtéwnej budynkow zabytkowych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow garazowych;
8) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu A87aMWU od 0,2 do 5;
9) intensywno$¢ zabudowy dla terenu AS7MWU od 0,2 do 2,5;
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10) intensywno$¢ zabudowy dla pozostalych terenow zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenu A87aMWU
100%;

12) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla pozostatych terenow
65%;

13) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ABSMWU 10%, dla terenu A87aMWU
0%, a dla pozostatych terenéw zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;

14) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
15) dla terenu A87aMWU nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc postojowych;

16) dla terenu A87MWU dopuszcza si¢ organizowanie miejsc postojowych na najblizej potozonych terenach
miejskich przeznaczonych na ten cel lub na nieruchomosciach, do ktoérych inwestor ma tytut prawny.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A90UT.

1. Przeznaczenie — teren ustug turystycznych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 3,0;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;

7) nieprzekraczalne linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 02KXR, 3,0 m od drogi 016KDD
(ulica Roosvelta) oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 019KDD (ulica Chopina).

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A91MNU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy symetryczne o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni;

3) dopuszcza si¢ budynki garazowe wolnostojace lub zlokalizowane przy granicy dwoch dzialek sgsiednich
o parametrach :

a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni,

c) w przypadku lokalizacji garazu przy granicy z dziatlka sgsiednig spadek dachu winien by¢ skierowany
w kierunku dziatki wlasciciela;

4) intensywnos$¢ zabudowy wolnostojacej od 0,2 do 0,9;
5) intensywno$¢ zabudowy szeregowej od 0,3 do 1,8;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% dla zabudowy wolnostojacej 1 10% dla
SZeregowej;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A92E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.
§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A93MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych), obowigzuja parametry:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywno$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
5) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
6) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A94ZP.
1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.
§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A95ZP.
1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.
§ 73. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami AS6MWU, A97MWU, A98MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami nieuciazliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):

1) na terenach A96MWU, A97MWU znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow;

2) na terenie A97MWU znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;
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3) intensywnos¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
5) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
6) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A99ZP.
1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A100MNU
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowia inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) zabudowe ksztaltowac jako wolnostojaca lub szeregowa,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) dopuszcza si¢ garaze o parametrach:
a) wysoko$¢ garazy do 6,0 m,

b) dach symetryczny o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

c) w przypadku lokalizacji garazy przy granicy z dziatka sasiednia, spadek dachu winien by¢ skierowany
w kierunku dziatki wilasciciela;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ibudowli przy granicy dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,8;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A101E.

1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ w czgéci w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A102UK.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ushug kultury.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong prawng na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

Id: AB7CF8AE-7033-477E-9617-1618C9F76D25. Podpisany Strona 35



2) dla budynkéw (z wylaczeniem zabytkowych), obowiagzuja parametry:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
b) budynki winny ksztattem i pokryciem dachu nawigza¢ do zabudowy zabytkowej;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 2,0;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A103UKS (Plac Marsz. Jézefa Pitsudskiego).
1. Przeznaczenie — teren placu miejskiego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
2) dopuszcza sig obiekty matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15%.
§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A104UQO.
1. Przeznaczenie — teren uslug o$wiaty i wychowania.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong prawng na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A105Kk.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;.
§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A106KS.
1. Przeznaczenie — teren komunikacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ dowolne podzialy geodezyjne w celu regulacji stanu prawnego.
§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami A107MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

3) dachy dwu- lub wieclospadowe od 30° do 45°, kryte dachdwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;
4) zabudowe ksztattowa¢ jako wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

5) zabudowa ustugowa wolnostojaca nie moze przekroczy¢ 500 m? powierzchni terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow garazowych;

7) poziom rzgdnej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 0,60 m, liczac od najwyzszego punktu terenu w obrysie
budynku;
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8) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,8;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 45%;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%;
11) nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A108Kk.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
archeologiczne;.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A109E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
archeologiczne;.

Jednostka ,,B”
§ 85. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami BIMNU, B2ZMNU.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie BIMNU do 10 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenie B2MNU do 12 m;
3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzujg parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachoéwka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) zabudowe ksztaltowac jako wolnostojaca lub blizniacza;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy o parametrach:
a) wysoko$¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym w kolorach jak w budynkach mieszkalnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy przy granicy dwoch dzialek sasiednich, przy czym spadek dachow
powinien by¢ skierowany w kierunku wtasnej dziatki;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 1,05;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)dla terenu BIMNU — wzdluz elewacji istniejacych budynkow jednak nie mniej niz 9,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 01KDW (ul. Soltyska) oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL (ul.
Sottyska),

b) dla terenu B2MNU - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDD (ulica Sottyska).
§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B2aMNU.

1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%.
§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B3MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Adaptuje si¢ istniejacy na terenie budynek wielorodzinny.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowia inaczej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca lub blizniacza;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wolnostojacych o parametrach:
a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachoéwka ceramiczng
w kolorze jak w budynkach mieszkalnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy przy granicy dwoch dziatek sasiednich przy czym spadek dachow
powinien by¢ skierowany w kierunku dziatki wiasciciela;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 1,05;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDZ (ulica Mrongowiusza) oraz
6,0 m od linii rozgraniczajagcych drég 01KDL, 01KDD (ul. Sottyska) iulicy Polnej (poza obszarem
opracowania).

§ 88. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B4E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
§ 89. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B5Kk.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;j.
§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B6KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzefn komunikacji — parkingi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni nieruchomosci.

§ 91. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami B7MWU, BSMWU, BIMWU, B10MWU,
B10aMWU, B10bMWU.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
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1) na terenie BIOMWU znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;

2) na terenach BTMWU, BSMWU, znajduja si¢ budynki objg¢te ochrong na podstawie wpisu do ewidencji
zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenie BOMWU do 20 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy na terenach BSMWU, BIObMWU do 12 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na pozostatych terenach do 16 m;
4) dla budynkéw (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na terenie BOMWU: 5 z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych na terenach BEMWU, B10bMWU: 3 z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na pozostatych terenach: 3 z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

d) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachdéwka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni,

e) dopuszcza si¢ ksztalt dachu ptaski na terenie BOMWU;
5) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang na terenie BOMWU;
6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy;
7) intensywno$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
9) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 92. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B11UO, B12UO.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustug o$wiaty i wychowania.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) ksztalt dachu ptaski;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw spadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45°, krytych dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%.

§ 93. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami B13Z, B13aZ, B14Z.

1. Przeznaczenie — tereny zieleni naturalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody, obowiagzuja zasady ochrony zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenie B13Z dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiezy widokowej o wysokosci do 15 m;

3) na pozostatych terenach zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury;

Id: AB7CF8AE-7033-477E-9617-1618C9F76D25. Podpisany Strona 39



4) dopuszcza si¢ budowe ciggéow pieszych i pieszo-rowerowych oraz §ciezek dydaktycznych.
§ 94. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B14WS i BISWS.
1. Przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace gospodarki wodnej;

2) na terenie B1SWS dopuszcza si¢ lokalizacje pomostu;

3) zakazuje si¢ usuwania ros§linno$ci przybrzezne;.
§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B16MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 16 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni;

4) dopuszcza si¢ dachy mansardowe i ptaskie;
5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy;
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 1,75;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 96. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B17W, B18W, BI9W, B20W i B21W.

1. Przeznaczenie — tereny urzadzen infrastruktury wodociagowej (ujgcia wody ze strefami bezposredniej
ochrony).

2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) zasady zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B22US.

1. Przeznaczenie — teren sportu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8 m;

2) dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego z czgécig socjalng o powierzchni zabudowy do 200 m?,
o0 parametrach:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

b) dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryty dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

3) budynek gospodarczy lokalizowa¢ w sasiedztwie parkingu B30KSp;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,01;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 5%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%;

7) miejsca postojowe lokalizowa¢ na terenie B30KSp.

§ 98. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B23ZCz, B24ZCz, B25ZCz, B26ZCz.
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1. Przeznaczenie — tereny cmentarzy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) tereny B23ZCz i B24ZCz sg obj¢te ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
2) tereny B25ZCz i czg$¢ terenu B26ZCz sg objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkoéw.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) cmentarze objete prawng ochrong zabytkow, obowigzujg ustalenia zawarte w §9.
§ 99. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami B27U, B28U.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy uslug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu B27U od 0,20 do 2,25;
5) intensywnos¢ zabudowy dla terenu B28U od 0,10 do 1,2;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenu B27U 75%;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenu B28U 40%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu B27U 20%,
b) dla terenu B28U 50%;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu B27U — wzdhuz elewac;ji istniejacych budynkow,
b) dla terenu B28U — 8,0 od linii graniczacej drogi lokalnej 08KDL (ulica Brzozowa).
§ 100. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B29U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dach dwu- Iub wielospadowy o nachyleniu potaci do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z zakazem rozbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ zmiang
funkcji na ustugowas;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu o parametrach:
a) wysoko$¢ budynku do 6,0 m,

b) dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 08KDL (ul. Brzozowa).
§ 101. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B30KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji - parkingi.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) zakaz grodzenia terenu.
§ 102. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B31MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m;

2) dla budynkéw (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy o parametrach:
a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze jak w budynkach mieszkalnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy przy granicy dzialek sasiednich, przy czym spadek dachow powinien
by¢ skierowany w kierunku wtasnej dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 103. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B32MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- Iub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,20 do 1,6;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 01KDZ (ulica Mrongowiusza) oraz
8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 041KDD (ulica Spacerowa).

§ 104. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B33T.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) adaptuje si¢ istniejace budowle;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 9 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,6;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 105. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B34U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) dopuszcza si¢ przystosowanie obiektu do nowej funkcji ustugowej jak: mata gastronomia, informacja
turystyczna, muzeum itp. na zasadach okre$lonych w §9;

3) dla budynkéw (z wyltaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy od 4,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 09KDX, jak na rysunku
planu.

§ 106. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami B35SMNU, B35aMNU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) o ile kolejne punkty nie stanowiag inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg garazy o parametrach:
a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe ksztaltem dachu irodzajem pokrycia nawigzujacym do budynkow
mieszkalnych;
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4) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,75;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu B35MNU - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi pieszo-jezdnej 09KDX,

b) dla terenu B35aMNU - wzdluz elewacji istniejacego budynku, lecz nie mniej niz 7,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi 01KDZ (ulica Mrongowiusza).

§ 107. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami B36ZP, B37ZP.
1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejaca wieze cisnien na terenie B36ZP;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i dydaktycznych.
§ 108. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami B38MWU, B39MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych;
4) intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 109. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami B40UO, B41UO, B42UO.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustug o§wiaty i wychowania.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie B40UO znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkéw (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub mansardowe, kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

3) dopuszcza si¢ budynki garazowe o maksymalnej ilosci kondygnacji nadziemnych: 1 oraz o wysokosci
zabudowy do 6,0 m, nawigzujace ksztaltem i rodzajem pokrycia dachu do budynkoéw oswiaty;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenow:
a) B40UO - o0d 0,1 do 1,2,
b) B41UO - od 0,05 do 0,4,
¢) B42UO- 0d 0,3 do 1,6;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenow:
a) B40UO - 30%,
b) B41UO — 10%,
c) B42UO- 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) B40UO -30 %,
b) B41UO -30 %,
c) B42UO -10 %;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu B40UO — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 09KDX i 041KDD (ulica Spacerowa) oraz jak
na rysunku planu,

b) dla terenu B41UO — 25,0 m od osi jezdni drogi 08KDL (ulica Brzozowa), pozostate linie zabudowy jak
na rysunku planu,

c) dla terenu B42UO — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 040KDD (ulica Sobczynskiego) i 039KDD
(ulica Szkolna).

§ 110. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B43MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacii,

3) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych;
5) dopuszcza si¢ garaze podziemne;
6) intensywno$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
8) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 040KDD (ul. Sobczynskiego).
§ 111. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B44US.
1. Przeznaczenie — teren sportowy.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,
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b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,005 do 0,03;
4) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 1%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 040KDD (ulica Sobczynskiego),
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDZ (ulica Mrongowiusza),
¢) 25,0 m od osi jezdni drogi 01KDGP (ulica Marii Curie-Sktodowskiej);
7) pozostale linie jak na rysunku planu.
§ 112. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami B4SMWU i B46MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ ibudowa¢ w sposob zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowego) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4)na terenie B4SMWU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw ibudowli przy granicy dzialek, zgodnie
z przepisami odrebnymi; dla terenu B46MWU obowigzuja zasady jak w §9 ust. 1 pkt 5;

5) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych;

6) liczba miejsc postojowych dla terenu B4ASMWU nie moze by¢ mniejsza niz 8 w tym jedno dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) intensywnos¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
9) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od drogi 040KDD i 039KDD oraz 25,0 m od osi jezdni drogi
01KDGP (ul. M. Curie-Sktodowskiej).

§ 113. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B47U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m,
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 35° kryty dachdéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 1,0;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy 25,0 m od osi jezdni drogi 01KDGP (ulica M. Curie-Sktodowskiej) oraz
6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 039KDD (ulica Szkolna).

§ 114. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami B4SMNU i B4AOMNU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) tereny znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowac na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowego) obowigzujg parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy o parametrach:
a) wysoko$¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym w kolorze jak budynek mieszkalny,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy przy granicach dwdch dziatek sgsiednich przy czym spadek dachow
powinien by¢ skierowany w kierunku dziatki wiasciciela;

5) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,0;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 038KDD (ul.
Konopnickiej), 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 040KDD (ul. Sobczynskiego) oraz 25,0 m od osi
jezdni drogi 01KDGP (ul. M. Curie-Sktodowskiej).

§ 115. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B50U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
3) ksztatt dachu ptaski;

4) dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,6 do 1,0;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz elewacji istniejacego budynku.
§ 116. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem BSIMWU.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej 1 moga wystepowac na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5;
4) ksztalt dachu ptaski;

5) dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

6) intensywnos¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
8) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 117. Ustalenia terenu oznaczonego symbolem BS2UKM.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug sakralnych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu.
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 041 KDD (ul. Spacerowa).
§ 118. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B53E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
§ 119. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami BS4E, B55E.
1. Przeznaczenie — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
§ 120. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B56KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji - parkingi.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
Jednostka ,,C”
§ 121. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem CIMWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;
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2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych), obowigzujg parametry:

a) budynki od strony drogi 01KDGP nie moga by¢ wyzsze niz budynki zabytkowe polozone na terenie,
ksztattem dachu i rodzajem pokrycia winny nawigzywa¢ do budynkow zabytkowych,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla pozostatych budynkéw: 4 z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

c¢) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachdéwka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych;
5) intensywno$¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
7) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ (ulica Kolejowa — poza
granicami planu), 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 09KDW, pozostate linie zabudowy jak na rysunku
planu.

§ 122. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C2PU.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustlugowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) ksztalt dachu ptaski;

4) dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachdéwka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni,

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,0;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 30,0 m od osi jezdni drogi 01KDGP.
§ 123. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C3IMWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac ibudowaé w sposodb zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

4) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
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6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 124. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C4U.
1. Przeznaczenie — teren ustug nieucigzliwych i turystycznych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - teren zabudowy ustug turystycznych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) ksztalt dachu ptaski;

4) dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45° kryte dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 2,4;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 30,0 m od osi jezdni drogi 01KDGP (ulica M. Curie-Sktodowskiej) oraz
jak na rysunku planu.

§ 125. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem CSMWU.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduja si¢ budynki obj¢te ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 22 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowacé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ ibudowaé w sposob zapewniajacy spehnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzujg parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 6 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy mansardowe kryte jak w lit. b;
4) intensywnos$¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;
7) zakazuje si¢ lokalizacji garazy nadziemnych i budynkéw gospodarczych;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 30,0 m od osi jezdni drogi 01KDGP (ulica M. Curie-Sklodowskiej),
pozostale linie jak na rysunku planu.

§ 126. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C6MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 5;
3) ksztatt dachu ptaski;

4) dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych;
6) intensywnos¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
8) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 09KDL.
§ 127. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C7E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
§ 128. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C8KSg.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji - garaze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) ksztatt dachu ptaski;

3) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potfaci do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 0,5;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m linii rozgraniczajacej drogi 010KDW.

§ 129. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C9KS.

1. Przeznaczenie — teren ustlug komunikacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynku administracyjnego o parametrach:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

c)dach dwu- lub wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 300 m?;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 10%;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 010KDW 110,0 m od drogi
Kolejowej (poza granicami opracowania).

§ 130. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C10MWU.
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1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrona na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowego) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu potaci 30° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos$¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
5) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 010KDW, pozostale linie zabudowy
jak na rysunku planu.

§ 131. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C11U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dach dwu- lub wielospadowy, o nachyleniu potaci do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,4;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Kolejowej 1 6,0 m od drogi
010KDW.

§ 132. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C12MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) intensywno$¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 010KDW 1i10,0 od linii
rozgraniczajacej ulicy Kolejowej (poza granicami planu).

§ 133. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C13MNU i C14MNU.
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1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia nawiazujacy do zabudowy zabytkowej na terenie C13MNU;
3) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace o parametrach:
a) budynki winny nawigzywac ksztattem i pokryciem dachu do budynkéw zabytkowych;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 1,2;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 134. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C15MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) czes¢ terenu znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajdujg si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw;
3) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkoéw (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

c¢) dopuszcza si¢ dachy mansardowe kryte jak w lit. b;
4) intensywnos$¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;
7) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 135. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C16U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 136. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C17UA.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug administracji.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 2,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 137. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami C18MWU, C19MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) tereny znajduja si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenach znajdujg si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 23 m;

2) tereny znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowac na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac ibudowaé w sposodb zapewniajacy spetienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,2;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 138. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C20U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m;
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2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 45%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;
5) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy w pierzei drogi 02KDGP (ulica Wojska Polskiego).
§ 139. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C21KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — parkingi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni terenu;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
§ 140. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C22MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — teren zabudowy ustug turystycznych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
4. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
5) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi 09KDL i drogi 037KDD — 6,0 m.
§ 141. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C23US.
1. Przeznaczenie — teren sportu.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 142. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C24US.
1. Przeznaczenie — teren sportu.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow,
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 0,8;
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3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 80%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 143. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C25MWU, C26MWU i C27MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) tereny C25MWU oraz cze$¢ terenu C26MWU znajdujg si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie C2SMWU znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenéw C25MWU, C26MWU do 14 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenéw C27MWU do 20 m;

3) teren C25MWU znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowac¢ na nim
przekroczenia norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi
nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ ibudowaé w sposob
zapewniajacy spetlnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

4) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowego) obowiazuja parametry:
a) wysoko$¢ budynkow:

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych na terenach C25MWU, C26MWU: 3 z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

- maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych na terenie C27MWU: 4 z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachoéwka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

5) intensywnos¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
7) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
9) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych.
§ 144. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C28U i C29U.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) tereny znajdujg si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenach znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) nowe budynki wysokoscia, ksztattem i pokryciem dachu winny nawigzywa¢ do budynkow zabytkowych
na terenach;

3) intensywno$¢ zabudowy dla terenow:
a) C28U o0d 0,35 do 1,0,
b) C29U od 0,3 do 1,05;
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4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) C28U 5%,
b) C29U 15%;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 145. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C30MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;
4) zakaz lokalizacji garazy;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 1,5;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 146. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C31MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduja si¢ budynki obj¢te ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowiag inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowacé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ ibudowaé w sposob zapewniajacy spehnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzujg parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub zlokalizowane przy granicy dwoch dziatek sgsiednich parametrach:
a) wysokos¢ garazy do 6,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte jak budynek mieszkalny,

c) garaze zlokalizowane przy granicy dwoch dziatek sasiednich spadki dachu powinny by¢ na teren dziatki
wla$ciciela;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 2,4;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 147. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C32MNU.
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1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) o ile kolejne punkty nie stanowiag inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryte dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub zlokalizowane przy granicy dwoch dziatek sasiednich parametrach:
a) wysokos¢ garazy do 6,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte jak budynkach mieszkalnych;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,06 do 0,75;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 09KDL i 08KDX.
§ 148. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C33E.
1. Przeznaczenie — tereny urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
§ 149. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C34KSg.
1. Przeznaczenie — tereny urzadzen komunikacji — garaze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 4 m;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,5;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%.
§ 150. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C35MWU, C36MWU i C37MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenow C35SMWU i C36MWU do 16 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu C37MWU do 14 m;
3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) wysokos$¢ budynkow na terenach:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych na terenach C35MWU, C36MWU: 4 z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji,

b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych na terenie C37MWU: 3 z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego w najwyzszej kondygnacji;

4) dachy ptaskie oraz dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

5) pokrycie dachéw spadowych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;
6) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych;

7) intensywnos¢ zabudowy dla terenow C35SMWU i C36MWU od 0,2 do 2,0;
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8) intensywnos¢ zabudowy dla terenu C37MWU od 0,2 do 1,6;
9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow C35MWU i C36MWU —30%,
b) dla terenu C37MWU 20%;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 151. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C38MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkéw (z wytgczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry;

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnac;ji,

b) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

4) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;
5) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub zlokalizowane przy granicy dwéch dzialek sgsiednich parametrach:
a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte jak budynek mieszkalny;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,4;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 35%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 152. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C39U.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustug nieuciazliwych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) ksztalt dachu ptaski;

4) dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng
w kolorze ceglastej czerwieni;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 2,4;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych.

§ 153. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C40MNU.
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1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkoéw (z wytaczeniem zabytkowych), obowigzuja parametry:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

b) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,03 do 1,2;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 154. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C41KSg.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — garaze.
2. Zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) teren przeznacza si¢ na poprawe zagospodarowania dziatki potozonej poza granicami planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw garazowych.
§ 155. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C42MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) teren przeznacza si¢ na poprawe zagospodarowania dziatki potozonej poza granicami planu.
§ 156. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C43MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy symetryczne dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachdowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

3) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 033KDD (ulica Sienkiewicza).
§ 157. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C44MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
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2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;
3) ksztalt dachu ptaski;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkoéw gospodarczych;
5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,25 do 2,0;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi:
a) 02KDZ — 15,0 m,
b) 033KDD — 6,0 m,
¢) 032KDD - 5,0m;
9) pozostale linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 158. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C45UO.
1. Przeznaczenie — teren uslug o$wiaty.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty sportowe.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacii,

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego do obstugi boisk sportowych o parametrach:
a) wysokos$¢ budynku do 6,0 m,
b) ksztatt dachow ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45°,
¢) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 250 m?;
5) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;
6) intensywnos¢ zabudowy od 0,25 do 2,0;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 159. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C46US.
1. Przeznaczenie — teren sportu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie placu zabaw oraz boiska do malych gier w czesci terenu przylegajacego do
zabudowy C36MWU.

§ 160. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C47E.

1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

§ 161. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C48ZP.

1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) teren znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

Id: AB7CF8AE-7033-477E-9617-1618C9F76D25. Podpisany Strona 61



3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;
3) dopuszcza si¢ Sciezki piesze.
§ 162. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C49MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac ibudowaé w sposodb zapewniajacy spehienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkéw obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 4 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych;
5) intensywno$¢ zabudowy jak w §9 ust. 1 pkt 3;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
7) powierzchnia biologicznie czynna jak w §9 ust. 1 pkt 4;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy 30,0 m od osi jezdni drogi 01KDGP.
Jednostka ,,D”
§ 163. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem DIMWU.
1. Przeznaczenie —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;

4) dopuszcza sie¢ realizacje czeSci budynkéw o mniejszej liczbie kondygnacji jednak na powierzchni
nieprzekraczajacej 20% ich powierzchni zabudowy;

5) ksztalt dachow dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryty dachoéwka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego;

7) dopuszczalne materialty w elewacjach: tynki, okladziny kamienne, cegla czerwona, cegla klinkierowa
w odcieniach czerwieni, stal cortenowska;

8) dopuszcza si¢ miejsca postojowe podziemne oraz na dachu budynkow;

9) intensywnos¢ zabudowy od 0,4 do 4,0;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 80%;
11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
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§ 164. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D2U.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 14 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

3) ksztalt dachéw wielospadowy o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,07 do 1,6;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;
7) nieprzekraczalna linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 165. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D3UA.
1. Przeznaczenie — teren uslug administracji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowego), obowigzuja parametry:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

b) ksztatt dachow wielospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,0;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 166. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami DAMWU, DSMWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren DSMWU znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie DSMWU znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
3) na terenie DAMWU znajduje si¢ budynek objety ochrona na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu DAMWU do 16 m;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu DSMWU do 20 m;

3) tereny znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

4) dla budynkéw (z wylgczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:
a) wysokos¢ budynkow:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych na terenie DSMWU: 3,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych na terenie DAMWU: 4,

b) nowe budynki ksztaltem i kolorem pokrycia dachu winny nawigzywaé¢ do budynkéw zabytkowych;
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5) intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 167. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D6MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 22 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ ibudowaé w sposob zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkoéw (z wytaczeniem zabytkowych), obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnac;ji,

b) nowe budynki ksztattem i kolorem pokrycia dachu winny nawigzywa¢ do budynkéw zabytkowych;
4) intensywnos¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 168. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami D7MWU, DEMWU.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren DEMWU znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie DSMWU znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu D7MWU do 12 m;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu DEMWU do 22 m;
3) na terenie D7MWU dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzujg parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

b) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego;
4) na terenie DSMWU zakazuje si¢ wznoszenia nowej zabudowy;
5) intensywnos¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
7) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
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§ 169. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D9C.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury cieptownicze;j.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni nieruchomosci;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 170. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D10U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowego), obowigzujg parametry:
a) nowa zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz budynek zabytkowy na terenie,

b) ksztalt dachéw dwuspadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 0,5;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 171. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D11UO.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ushug o§wiaty i wychowania.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) cze$¢ terenu znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow;
2) na terenie znajduja si¢ budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 22 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 5 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan ksztattu dachu dla budynkéw budynkow
sportowych;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,4;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 172. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D11aUO.
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1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug o$wiaty i wychowania.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) nowe budynki ksztaltem i kolorem pokrycia dachu winny nawigzywac¢ do budynkow zabytkowych;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 173. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D12UQO.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug o$wiaty i wychowania.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) ksztalt dachu ptaski;
4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadowych o nachyleniu potaci do 45°%
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,15 do 1,2;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 174. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D13KSp.
1. Przeznaczenie — teren ustug komunikacji — parkingi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu.
§ 175. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D14MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):
1) na terenie znajduje si¢ budynek objety ochrong na podstawie wpisu do ewidencji zabytkow.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) dla budynkéw (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnac;ji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy 11,0 m od drogi 02KXR (ul. Nadbrzezna) oraz jak na rysunku planu.
§ 176. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D14aMNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%.
§ 177. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D15UT.
1. Przeznaczenie — teren ustug turystycznych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 2,0;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy 10,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 01KDX (ul. Nadbrzezna)
i 010KDL (ulica Grunwaldzka) oraz 6,0 m od drogi 019KDW;

8) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
§ 178. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami D16ZP, D16aZP.
1. Przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych, pieszo-rowerowych i dydaktycznych.
§ 179. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D17MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowacé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowego) obowigzuja parametry:

Id: AB7CF8AE-7033-477E-9617-1618C9F76D25. Podpisany Strona 67



a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 180. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D18MNU, D18aMNU, D18bMNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej 1 moga wystepowac na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami;

3) dla budynkow (z wytaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) zabudowe ksztaltowacé jako szeregowa lub blizniacza;
5) dopuszcza si¢ zabudoweg wolnostojaca;
6) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa;

7) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace oraz blizniacze zlokalizowane przy granicy dwoch dziatek sasiednich
o0 parametrach:

a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,4;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 60%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 181. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D19MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m;

2) teren znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie drogi krajowej i moga wystgpowaé na nim przekroczenia
norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposob zapewniajacy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

3) dla budynkoéw (z wytaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnac;ji,
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b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

4) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca i blizniacza;

5) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub blizniacze usytuowane przy granicy dwoch dziatek sgsiednich
o0 parametrach:

a) wysokos¢ budynkow do 6,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° , kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

c) ksztatt dachu winien nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego na dziatce. W przypadku lokalizacji garazy
przy granicy dwoch dzialek sasiednich spadek dachu winien by¢ skierowany w kierunku dziatki
wlasciciela;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 182. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami D20MNU, D20aMNU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) dla budynkow (z wyltaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,5;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 183. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami D21MNU, D21aMNU, D22MNU, D23MNU,
D23aMNU, D24MNU, D25MNU.

1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) o ile kolejne punkty nie stanowig inaczej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;
4) dopuszcza sig sytuowanie budynkow i budowli przy granicy dziatek;

5) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace lub blizniacze usytuowane przy granicy dwoch dziatek sgsiednich
o0 parametrach:

a) wysoko$¢ budynku do 6,0 m,
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b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45° kryte dachowka ceramiczng lub
materialem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

c) ksztatt dachu winien nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego na dziatce. W przypadku lokalizacji garazu
przy granicy dwoch dziatek sgsiednich spadek dachu winien by¢ skierowany w kierunku dziatki
wilasciciela;

6) intensywnos¢ zabudowy dla terenu:
a) D2IMNU, D21aMNU i D22MNU od 0,1 do 0,9,
b) D23MNU, D23aMNU, D24MNU i D25MNU od 0,2 do 1,8;

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenéw D21MNU,
D21aMNU i D22MNU 30%;

8) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla terenow D23MNU,
D23aMNU, D24MNU i D25MNU 60%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 184. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D26MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 185. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D27KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacyjnych — parkingi.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 186. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D28KSg.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji — garaze.
§ 187. Ustalenia dla terené6w oznaczonych symbolami D29Z, D29aZ, D29bZ, D30Z.
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ budowe ciagdow pieszych i pieszo-rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych.
§ 188. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D31MNU.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy symetryczne dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryte dachowka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,15 do 0,9;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi 028KDD oraz jak na rysunku planu.
§ 189. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D32UKM.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy sakralne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem budynku kosSciota, do 12 m;

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw parafialnych z wyjatkiem budynku koSciofa:
2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,17 do 0,5;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 25%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%.

§ 190. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami D33Z, D33aZ.

1. Przeznaczenie — tereny zieleni naturalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ budowe ciggéow pieszych i pieszo-rowerowych oraz §ciezek dydaktycznych.
§ 191. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D34MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 5;
3) ksztalt dachu ptaski;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw garazowych w zabudowie wolnostojacej i blizniacze;j;
5) dopuszcza si¢ zespoly garazy;
6) intensywnos¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
8) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

§ 192. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D35U.
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1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) ksztalt dachu ptaski;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,30 do 1,2;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 40%;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 010KDL — 6,0 m.
§ 193. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D37KSp.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen komunikacji - parkingi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
§ 194. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami D38SMWU, D39MWU i D40MWU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 20 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 5;
3) ksztatt dachu ptaski;
4) intensywno$¢ zabudowy zgodnie z §9 ust. 1 pkt 3;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki zgodnie z §9 ust. 1 pkt 5;
6) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z §9 ust. 1 pkt 4;
7) zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.
§ 195. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D41MWU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - teren zabudowy ushug o§wiaty i wychowania.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
3) ksztalt dachu ptaski;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 2,0;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 7,0 m od drogi 021KDW.
§ 196. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami D42aZ, D42bZ, D42cZ, D42dZ.
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych z wyjatkiem budynkéw obstugi socjalno-sanitarnej oraz
gastronomicznej terenu przybrzeznego, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow malej
architektury;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 8 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

4) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia dowolny;

5) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;

8) dopuszcza si¢ budowe ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz §ciezek dydaktycznych.
§ 197. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami D43aZ i D43bZ.
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw obstugi socjalno-sanitarnej oraz gastronomicznej terenu
przybrzeznego;

2) na terenie D43aZ dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej o wysokosci do 15 m;
3) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy do 8 m;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
5) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia dowolny;
6) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
9) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia sportowe;
10) dopuszcza si¢ w miejscach dostepnych lokalizacj¢ boisk do gier matych (siatkowka, koszykdwka);
11) dopuszcza si¢ budowg ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych oraz $ciezek dydaktycznych.
§ 198. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D44MNU.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowigzuja parametry:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) zabudowe ksztattowac jako szeregowa lub blizniacza;

4) od strony drogi 010KDL zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkow gospodarczych;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,35;

6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 45%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0 m od drogi 010KDL oraz 3,0 m od drogi 08KDW.
§ 199. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami D45MNU, D46MNU, D47MNU.
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1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) dla budynkow (z wylaczeniem zabytkowych) obowiazuja parametry:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° kryte dachowka ceramiczna w kolorze
ceglastej czerwieni;

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15%;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 020KDW — 6,0 m, od drogi 03KDX — 10,0 m oraz jak na
rysunku planu, od drogi 019KDW — 6,0 m oraz jak na rysunku planu.

§ 200. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D48US,UTp.

1. Przeznaczenie — teren sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow z wyjatkiem hangarow;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 4 m;
3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,2;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 20%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%

§ 201. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D49UO.

1. Przeznaczenie — teren zabudowy ushug o$wiaty i wychowania.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2 z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej
kondygnacji;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 30%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 202. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D50UTp.
1. Przeznaczenie — teren rekreacji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow obstugi socjalno-sanitarnej oraz gastronomicznej plazy oraz miejsca
obstugi rowerzystow;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
4) ksztatt dachu i rodzaj pokrycia dowolny;
5) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;
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6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
9) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie parkingu D37KSp;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
§ 203. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D51Kk.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;.
§ 204. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D52US.
1. Przeznaczenie — teren sportu.
§ 205. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami D53E, D54E.
1. Przeznaczenie — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
§ 206. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem DS55E.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.
§ 207. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D56U.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) ksztalt dachu ptaski;
4) dopuszcza si¢ dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°%
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,30 do 1,50;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 50%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10%;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi O08KDW, wzdhiz linii
rozgraniczajacej drogi 010KDL oraz jak na rysunku planu;

9) pozostale linie zabudowy jak na rysunku planu.

§ 208. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 01KDGP, 02KDGP.

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):
1) teren znajduje si¢ na obszarze chronionym, wpisanym do rejestru zabytkow.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi 01KDGP w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym, szeroko$c¢
drogi 02KDGP nie mniej niz 25,0 m;

2) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiagzanej z bezposrednig obstuga drogi
oraz zarzadzaniem ruchem pod jezdnig drogi;

3) zjazd z drogi 02KDGP na droge 018KDW wylacznie w formie prawo skretu;

4) po oddaniu w uzytkowanie potudniowej obwodnicy Mragowa i zaliczeniu jej przebiegu do drogi krajowe;j
nr 16, drogi 01KDGP i 02KDGP zmienig klas¢ na droge publiczng klasy zbiorczej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow na drogg;
6) zjazd z drogi 02KDGP na droge 036KDD wylacznie dla ruchu jednokierunkowego.
§ 209. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 01KDZ, 02KDZ.
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1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym.
§ 210. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 01KDL, 02KDL, 03KDL, 04KDL, 05KDL, 06KDL,

07KDL, 08KDL, 09KDL, 010KDL i 011KDL.

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej (zgodnie z §7):

1) tereny 05KDL, 06KDL, 07KDL oraz czg$¢ terendéw 02KDL, 03KDL, 04KDL i 07KDL znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) tereny 05SKDL, 06KDL oraz czes$¢ terenow 03KDL, 04KDL, 07KDL znajduje si¢ na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym, dla drogi 010KDL szeroko$¢
nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m;

2) dopuszcza si¢ zjazdy na drogg;

3) w ciagu drogi 010KDL przewiduje si¢ kontynuacje drogi rowerowej prowadzonej w ciggu 04KXR.

§ 211. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD,
06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 010KDD, 011KDD, 012KDD, 013KDD, 014KDD, 015KDD, 016KDD,
017KDD, 018KDD, 019KDD, 020KDD, 021KDD, 022KDD, 023KDD, 024KDD, 025KDD, 026KDD,
027KDD, 028KDD, 029KDD, 030KDD, 031KDD, 032KDD, 033KDD, 034KDD, 035KDD, 036KDD,
037KDD, 038KDD, 039KDD, 040KDD, 041KDD, 042KDD, 043KDD.

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) tereny 03KDD, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 010KDD, 011KDD, 012KDD, 013KDD,
014KDD, 015KDD, 012KDD, 017KDD oraz cz¢$¢ terenéw 02KDD, 04KDD, 016KDD, 04KDD, 09KDD

znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) tereny 03KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD, 010KDD, 011KDD, 012KDD, 013KDD, 015KDD,
017KDD, 036KDD, 037KDD oraz czg$¢ terenow 05KDD, 014KDD, 016KDD znajduje si¢ na obszarze

wpisanym do rejestru zabytkow.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym;

2) istniejacy zjazd z drogi oznaczonej symbolem przeznaczenia 026KDD na ul. Warszawska moze stuzy¢
wylacznie dla ruchu pojazdéw uprzywilejowanych. Potaczenie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
mozliwe jest wylacznie poprzez ul. Traugutta i ul. Kopernika;

3) dla nowych drég szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 10,0 m.

§ 212. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW,
06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW,
016KDW, 017KDW, 018KDW, 019KDW, 020KDW, 021KDW, 022KDW, 023KDW, 024KDW.

1. Przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

1) tereny 012KDW, 013KDW, 016KDW, 017KDW, 018KDW znajduja si¢ na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow;

2) tereny 015KDW, 016KDW, 017KDW, oraz czgs¢ terenu 022KDW znajduje si¢ w strefie ochrony

konserwatorskiej archeologiczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym;
2) szeroko$¢ nowych drog od 6,0 m do 10,0 m jak na rysunku planu.

§ 213. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KXR, 02KXR, 03KXR, 04KXR.

1. Przeznaczenie — teren drogi pieszo-rowerowe;.

1) cze$¢ terenu 01KXR znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej archeologicznej;

2) czgs¢ terenu 02K XR znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej archeologiczne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tacznie z zielenig przybrzezng jak na rysunku planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz likwidacji zieleni przybrzeznej jeziora Czos.

§ 214. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 01KDX, 02KDX, 03KDX, 04KDX, 05KDX,
06KDX, 07KDX, 08KDX, 09KDX, 010KDX, 011KDX, 012KDX.

1. Przeznaczenie — teren drogi pieszo-jezdne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ drogi 02KDX, 04KDX, 05KDX, 06KDX, 011KDX w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z wydzieleniami geodezyjnymi,

2) szeroko$¢ drogi 01KDX, 03KDX, 07KDX, 08KDX, 09KDX, 010KDX w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) szerokos¢ drogi 012KDX — 8,0 m;
4) szeroko$¢ drogi 02KDX ustala si¢ tacznie z zielenig przybrzezna;
5) w ciggu 012KDX przewiduje si¢ kontynuacje drogi rowerowej prowadzonej w ciggu 04KXR.
§ 215. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 01KXX, 02KXX, 03KXX, 04KXX.
1. Przeznaczenie — teren drogi pieszej.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (zgodnie z §7):

I)teren 03KXX znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej archeologiczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzieleniami geodezyjnymi;
2) szeroko$¢ nowo wydzielonych drog nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m w liniach rozgraniczajacych.
§ 216. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowo.
§ 217. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

§ 218. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Orzol
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N Zatgcznik nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do Uchwaly nr XL1/1/2018

W £ Rady Miejskiej w Mrggowie
z dnia 28 lutego 2018 .

terenu srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogéinomiejskich
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/1/2018
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji uslug ogélnomiejskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z 2018 r. poz. 1566) Rada Miejska w Mragowie postanawia, co nastepuje:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu srodmiescia w Mragowie
jako obszaru koncentracji ustug ogoélnomiejskich wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal
wylozony do publicznego wgladu wdniach od 22.09.2017r. do 15.10.2017r. Zgodnie
z terminem, okreSlonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uptynat odpowiednio
w dniu 31.10.2017 r. W wyznaczonym terminie zostaly zlozone uwagi.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogdlnomiejskich projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu
wdniach 01.01.2018r. do 24.01.2018r. Zgodnie zterminem, okre§lonym na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynal odpowiednio wdniu 09.02.2018r.
W wyznaczonym terminie zostaly zlozone uwagi.

Tabela 1 stanowi rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mragowie w sprawie rozpatrzenia uwag.

Id: AB7CF8AE-7033-477E-9617-1618C9F76D25. Podpisany Strona 1



Tabela 1l

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Mragowie

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Srodmiescia w Mragowie jako
obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich uchwalonego uchwala Nr XL1/1/2018 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustlug ogélnomiejskich

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miejska
w Mragowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag. Na etapie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 22.09.2017 r. do 15.10.2017 r., w okresie zbierania uwag do projektu
planu, tj. do dnia 31.10.2017 r. wptynety uwagi. Po analizie uwag, Burmistrz Miasta Mragowa rozstrzyga o nieuwzglednieniu czg$ci uwag.

Projekt zmiany planu zostat ponownie wytozony w dniach od 01.01.2018 r. do 24.01.2018 r. Termin sktadania uwag do projektu zmiany planu uptynat 09.02.2018 r. Do wylozonego ponownie projektu
ztozono uwagi. Po analizie uwag, Burmistrz Miasta Mragowa rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwag ztozonych do wytozonego ponownie projektu.

Uwagi zloZone do projektu planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego w dniach od 22.09.2017 r. do 15.10.2017 r.
Termin skladania uwag do projektu planu uptynat 31.10.2017 r.
Rozstrzygnigcie Rady
L Whioskodawca lD'ata. N cisie) w Meggowie Uzasadnienie
. p. nios zlozenia
’ uwagi Caego dotyczy uwaga e [nicuwselodnion
a
1 2 3 4 5 6 7
Rozbudowa ul. Grunwaldzkiej oraz jej polaczenie poprzez skrzyzowanie z ul.
Wojska Polskiego i ul. Kolejowa, pomimo zapiséw w planie miejscowym, na
Uwzglednienie planowanej drogi taczacej ul. ten moment nie jest planowana do realizacji. Ponadto, zgodnie z
Grunwaldzkg z ul. Kolejowa oznaczong obowigzujacym planem miejscowym promenada od ul. Nadbrzeznej nie
") . symbolem 010KDL oraz pr.zed%uz'enie. prowadzi do ul. Wojska Polskiego, a do ul. Dziekczynnej. Zaprojektowana
1 (1 osoba ztozyta 1] 11-10-2017 prome_nady ul. Nadbr_z eznej do ul. Wojska X promenada taczy si¢ z droga oznaczona symbolem 010KDL (przedtuzenie ul.
uwage) Polskiego oznaczonej symbolem D42Z w S - . . e .
sposob nickolidujacy 7 przebicgiem GrunwaldeIEJ). Aktl.Jalnle opraco_wywany jest projekt $ciezki rowerowe;j,
inwestycji. ktorej przebieg zgodnie z planem miejscowym, dopuszczony zostat na terenach
zieleni naturalnej i nie zostal wykluczony na terenie drogi oznaczonej
symbolem 010KDL.
1. Mozliwosc¢ realizacji nowopowstajacej Projekt planu, umozliwia realizacj¢ obiektow na granicy dziatki w tresci § 9 pkt,
inwestycji na dziatce do 150m> w 7 — jest to zmiana wobec warunku stawianego w obowigzujacym planie. Nie ma
") . centrum miagta s'.cianq bezposrednio przy wigc potrzeby wprowadzania zmian w projekcie, gdyz projekt planu, wylozony
2 |(1osoba zlgzyla 2| 16-10-2017 granica ch dZIa.ﬂ(l’ b 7 \x{zglgc.lu na to czy X do publicznego wgladu, dopuszcza mozliwos¢ sytuowania budynkow lub
uwagi) na sgmadujqcej lea.’fce istnieje budynek budowli bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
czy jest tylko czg§ciowo zabudowana lub )
jest bez zabudowy. odrebnymi.
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Projekt planu, juz w obowiazujacej formie zaktada intensyfikacje zabudowy.
Obecnie opracowywana zmiana zwigksza dopuszczalne parametry. Trudno
stwierdzi¢, co skladajacy uwage, przyjat jako ,,zwarta zabudowe”. Pojecie
zwartej zabudowy zdefiniowane zostato w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w ktorej podano, ze przez zwarta
zabudowg rozumie si¢ ,,zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjatkiem
X budynkéw o funkeji wylacznie gospodarczej, pomigdzy ktorymi najwigksza

3 . .
2. Zabudowa miejska tam gazie to odleglos¢ sasiadujacych ze sobg budynkow nie przekracza 100 m”. Trudno jest

mozliwe powinna by¢ zwarta. ; ” i i ] ;
stwierdzi¢, aby pojecie to znalazto zastosowanie dla terendow w centrach miast,

dlatego nalezy uznaé, ze wnoszacy uwage uzywa go dla wlasnej interpretacji.
Ponadto, uwaga jest zbyt ogdlna aby mozna byto si¢ do niej odnies¢. W ocenie
organu sporzadzajacego plan, zaproponowana zasada jest realizowana w
projekcie.

Teren A48MUS jest juz czg$ciowo zabudowany na wysokosci posesji Pl.
Kajki 6. Projektanci nowych obiektow beda musieli spetnic, obok zapisow

* . . . . .
@7 miesgkaﬁcéw Okreslenie maksymalnej wysokosci budynku X pla.nu,' réwniez przepisy prawa bufiowlfinego dotycz.ay.se .przesiamanla
4 Hozyto razem 1 23-10-2017 | do 11m od poziomu gruntu; dotyczy obiektow. Posesja przy P1. Kajki 6 potozona jest przy waskiej ulicy w centrum
uwa nieruchomosci oznaczonej symbolem Miasta. Teren przeznaczony jest pod zabudowe. Trudno w takiej sytuacji
) I
A48MUS, potozonej przy ul. Dolny Zautek. unikna¢ sgsiedztwa.
2
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Uwagi dotycza terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
przeznaczenia A87TMWU. Jest to teren, na ktorym zacz¢to budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Inwestycja ta, na skutek wyroku sadowego
zostata wstrzymana. W sasiedztwie terenu A87TMWU wystepuje zabudowa

1. Pozostawienie ulicy Oficerskiej jako X mieszkaniowa jednorodzinna — ul. Oficerska od 19A-1 do 19A-6 oraz od 27-1
5 ulicy, n?.kt(')rej posa.dow1one'sauedynle do 27-4, ktora zgodnie z rejestrem budynkow powstata w 2011 r. (dot.
budynki jedno lub kilku rodzinne. nieruchomo$ci od 19A-1 do 19A-6) i odpowiednio w 2009 r. (dot.

nieruchomo$ci od 27-1 do 27-4). Od 2002 r. dla projektowanego terenu
A87MWU w planach miejscowych obowiazywaly rozne zapisy. Poczatkowo,
w 2002 r. teren ten przeznaczony byt czesciowo pod ushugi, a czgéciowo pod
zabudowg¢ jednorodzinna, przy czym zabudowg ustugowa mozna byto
ksztattowac z maksymalng wysokoscig wynoszaca 20 m, przy maksymalnie 4
kondygnacjach. Nast¢pny plan jaki obowiazywat dla przedmiotowego terenu
zostat uchwalony w 2005 r. W planie tym ustalono dla niego funkcj¢ ushugowa

*)
(Uwagi ztozone w
formie pisemnej

na sesji Rady _ ) oraz dopuszczono maksymalna wysokos¢ zabudowy rowna 20 m. W 2009 r.
Miejskiej W | e 10 5017 2. DOkO“amerkor_ekty w § 65 projektu planu po raz kolejny zmieniono plan dla terenu oznaczonego w aktualnie
Mragowie — apel W ten sposob, ze w § 65 ust. 3 pkt 9 (po sporzadzanym projekcie symbolem przeznaczenia AS7TMWU. W uchwale z
mieszkancow, korekcie numeracji bedzie to pkt 10) X 2009 r. ustalono nastepujgce zapisy: maksymalna ilo$¢ kondygnacji pelnych -
6 poq 3P3|§m znajdzie si¢ zapis, iz intensywno$¢ 4; maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 2; przeznaczenie
podp(l)ssz:)lt})/ys)le; 33 ZZbUdO(\jNy dla terenu A87TMWU wyniesie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushig

0d 0,2 do 1,8.

nieucigzliwych. Kolejna zmiana planu miata miejsce w 2014 r. Z
przeprowadzonej analizy zmian w planach miejscowych wynika, ze dla terenu
A8TMWU, potozonego przy ul. Oficerskiej w Mragowie od wielu lat byla
dopuszczona zabudowa wysoka o wysokosci budynkéw wynoszacej nawet 20
m. Obecny projekt planu zaklada zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o
maksymalnej wysokosci do 16 m. Mieszkancy zabudowy jednorodzinnej
powstatej w 2009 r. i 2011 r., polozonej w najblizszym sasiedztwie terenu
AB87TMWU w trakcie podejmowania decyzji o zamieszkaniu przy ul.
Oficerskiej, mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z planem miejscowym, co wigcej,

3. Dokonanie korekty w § 65 ust. 3 poprzez
wprowadzenie po punkcie 4 punktu 5 o X
7 tresci ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy na

terenie A87MWU do 12 m mieli prawo sktadania uwag do planu, gdyz plan miejscowy byt zmieniany w

tym miejscu wielokrotnie.
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Uwagi dotycza jednego zasadniczego problemu. Rozstrzygajac w ich sprawie
Burmistrz odpowiada na pytanie, czy srodmiescie Mragowa ma si¢ rozwijac.
Niekwestionowanym zatozeniem rozwoju centrum Miasta, jest zageszczanie
zabudowy. Dziatanie Miasta, jako o$rodka funkcjonalnego nie bytoby
mozliwe gdyby nie mieszkancy, ktorzy licznie zamieszkuja tereny
$rodmiescia. Na terenie catego powiatu mragowskiego nastgpuja duze zmiany
w strukturze przestrzennej. Mieszkancy Mragowa coraz czgsciej wybieraja
strefe podmiejska, jako miejsce swojego zamieszkania. Zauwazalny jest
proces rozpraszania lokalizacji domostw, ustug oraz miejsc pracy, przez co
mieszkancy sg silnie uzaleznieni od samochodu w przemieszczaniu sig. Z
jednej strony proces ten jest wyrazem poszukiwania wyzszej jakos$ci zycia w
spoteczenstwie (wicksza powierzchnia mieszkania i mniejsza ggsto$¢
zabudowy), a z drugiej strony pociaga za soba wzrost kosztow
funkcjonowania zbiorowosci miejskich, wywoluje wzrost zagrozen
srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza atrakcyjnych obszardw w sasiedztwie
Mragowa, oraz dezintegracje struktur spotecznych. Opisane zjawisko jest
zdecydowanie negatywne. W wyniku redystrybucji mieszkancow i miejsc
pracy postgpuje szybszy wzrost w strefie podmiejskiej niz w miescie
centralnym. W przypadku zjawiska rozlewania si¢ miast mamy do czynienia z
kategoria procesu prowadzacego w wigkszosci przypadkow do beztadu
przestrzennego. Aby przeciwdziata¢ temu procesowi nalezy zniechecac¢ do
osadnictwa w strefie rozproszone;j. Jest wiele instrumentdéw regulujacych ten
proces. Jednym z nich jest instrument ekonomiczny w postaci redukcji
nadmiernej rozpigtosci w kosztach uzyskania mieszkania. Wigksza podaz
mieszkan na rynku nieruchomo$ci w Mragowie doprowadzi do obnizenia ich
cen. Whadze Mragowa powinny przeciwdziata¢ wyludnianiu si¢ Miasta, gdyz
proces ten ma zdecydowanie negatywne skutki. W miescie zaczyna brakowac
atrakcyjnych terenéw pod zabudowe wielorodzinna, co jest jedna z przyczyn
tak wysokich kosztow nowych mieszkan. Obecne dziatania Rzadu wskazuja
na wspieranie rynku pierwotnego nieruchomosci oraz pomoc w ich zakupie.
Mieszkancy Mragowa, szczegodlnie Ci mtodsi, zastuguja na wlasne
mieszkania, zaspokajajac w ten sposob swoje podstawowe potrzeby, ale
muszg to by¢ mieszkania, na ktore bedzie ich sta¢. Organy Gminy Miasto
Mragowo powinny si¢ zaangazowac i zweryfikowac swoja dotychczasowa
dziatalno$¢ na rzecz Miasta oraz sprobowaé przekonaé wiascicieli
nieruchomosci niezabudowanych lub przeznaczonych do przebudowy o
funkcji jednorodzinnej, potozonych na terenie §rodmiescia do wyrazenia checi
zmiany ich przeznaczenia na funkcj¢ wielorodzinng w celu ulatwienia i

4
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umozliwienia dalszego rozwoju Miasta. Wiele nieruchomosci zostato
nabytych do celow inwestycyjnych i nie zostaje zabudowana. Inwestorzy
spekuluja na rynku nieruchomosci ksztattujac w ten sposob ceny
nieruchomosci. Zadaniem Gminy Miasta Mragowo powinno by¢
ukierunkowanie rozwoju zagospodarowania przestrzennego okreslonego
terenu. Bedzie ono polegato na ustaleniu kierunkow, zasad i celow,
mozliwosci i uwarunkowan rozwojowych struktury przestrzennej i
funkcjonalnej obszaru objgtego planem. To organy Gminy Miasto Mragowo
powinny nada¢ kierunek dla rozwoju Miasta. Mozna to zrobi¢ migdzy innymi
poprzez ingerencj¢ w ksztaltowanie albo ustalenie kierunkow przemian
struktury przestrzennej. Poprzez odpowiednie dziatania w polityce
przestrzennej, Miasto moze wptywacé na strukturg zatrudnienia, prognozowane
tempo przyrostu lub spadku liczby ludnosci, a co za tym idzie zmian w
strukturze uzytkowania terenow. Dalsze przemieszczanie si¢ ludnosci i
podmiotéw gospodarczych do strefy podmiejskiej prowadzi do decentralizacji
w rejonie srodmiejskim. Nalezy rowniez pamigtad, ze przedmiotowy teren
potozony jest, zgodnie z obowigzujacym Studium, w obszarze koncentracji
ushug ogdlnomiejskich. Polityka przestrzenna gminy, wyrazona jest w
Studium zapisem: ,,Dla obszarow koncentracji ustug ogélnomiejskich —
zaktada si¢ przeznaczenie terenéw na realizacje¢ i utrzymanie zabudowy ustug
w tym w szczegolnosci funkeji publicznych i zwigzanych z turystyka i
rekreacja, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz niezbg¢dnej
infrastruktury". Zapis ten wskazuje wprost na intensyfikacje zabudowy, nie
ma tu bowiem mowy o utrzymywaniu czy powi¢kszaniu terenéw zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci (jednorodzinnej). Sporzadzajac plan
miejscowy powinnismy kierowac si¢ wlasciwym funkcjonowaniem calego
Miasta, a nie interesem wybranej grupy.
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4. Dokonanie korekty zapisow dotyczacych
maksymalnej wysokosci budynkow,
okreslanej w kondygnacjach, na terenach
wymienionych w § 65 ust. 3 pkt 5 lit. a

Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest jednoznaczny.
Oznacza on, ze mozliwa jest budowa budynku o maksymalnie 3

Mieszkaniowa
zlozyta 1 uwagge)

przez parking osiedlowy - do ul.
Grunwaldzkiej.

8 (po_zrkrilanlle bedzie to pkt 6 lit. azj . kondygnacjach. Wbrew opinii 0s6b wnoszacych uwage w projekcie planu nie
prOJ.e u g a?u, p}cl)irze(zi Wpro‘,/\,la zenie dopuszcza si¢ realizacji czwartej kondygnacji.
zapisu: ,,do trzech kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe”.
Docelowo gmina Mragowo powinna dazy¢ do przejgcia terenu na os.
Grunwaldzkim przy jeziorze Czos, oznaczonego w planie jako parking.
N Sprzeciw wobec wytyczeniu drogi Obecnie teren ten znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni
S ’%d)' Ini wewngtrznej do granicy dziatki spotdzielczej Mieszkaniowej Perspektywa i stanowi miejsce, przez ktore stuzby miejskie
9 (Spéldzielnia 27-10-2017 | dziatki, z wyznaczeniem na niej przejazdu oraz ratunkowe moga dojecha¢ do plazy. Tym samym miasto nie uchyla si¢

od obowigzku utrzymania terenu, z ktoérego korzysta. Zasady tego
wspoldziatania nalezy jednak uzgodni¢ migdzy stronami, niezaleznie od
procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
okresla si¢ przeznaczenie terendéw, nie za$ zasady ich utrzymania.
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10

11

*)

(32 mieszkancow
osobno ztozyto po
3 takie same
uwagi)

30-10-2017

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

okreslana w metrach, dla terenu
A87MWU powinna by¢ ustalona
podobnie, jak dla innych terenow przy ul.
Oficerskiej (np. terenu A91IMNU,
A100MNU, A108MNU, D20aMNU,
D20MNU, D14MNU, D7MWU), tj. do
12m. Wprowadzenie w § 65 ust. 3 po
punkcie 4 punktu 5 o tresci ,,maksymalna
wysokos¢ zabudowy na terenie
A87MWU do 12m.

Intensywno$¢ zabudowy dla terenu
A87MWU nalezy ustali¢
poréwnywalnymi wskaznikami, tak jak
dla innych terenow ul Oficerskiej.
Dokonanie w § 65 projektu planu
korekty, ustalajgcej intensywnos$¢
zabudowy dla terenu A87MWU od 0,2
do 1,8.

Uwagi dotycza terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
przeznaczenia A87TMWU. Jest to teren, na ktorym zaczeto budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Inwestycja ta, na skutek wyroku sadowego
zostata wstrzymana. W sasiedztwie terenu AQ7MWU wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — ul. Oficerska od 19A-1 do 19A-6 oraz od 27-1
do 27-4, ktéra zgodnie z rejestrem budynkow powstata w 2011 r. (dot.
nieruchomosci od 19A-1 do 19A-6) i odpowiednio w 2009 r. (dot.
nieruchomosci od 27-1 do 27-4). Od 2002 r. dla projektowanego terenu
A87MWU w planach miejscowych obowigzywaly r6zne zapisy. Poczatkowo,
w 2002 r. teren ten przeznaczony byt czgsciowo pod ustugi, a czesciowo pod
zabudowg jednorodzinna, przy czym zabudowg ustugowa mozna byto
ksztaltowaé¢ z maksymalng wysokoscig wynoszacg 20m, przy maksymalnie 4
kondygnacjach. Nastepny plan jaki obowigzywat dla przedmiotowego terenu
zostat uchwalony w 2005 r. W planie tym ustalono dla niego funkcje
ushugowg oraz dopuszczono maksymalng wysokos¢ zabudowy réwna 20m. W
2009 r. po raz kolejny zmieniono plan dla terenu oznaczonego w aktualnie
Sporzadzanym projekcie symbolem przeznaczenia AS7MWU. W uchwale z
2009 r. ustalono naste¢pujace zapisy: maksymalna ilo$¢ kondygnacji pelnych -
4; maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 2; przeznaczenie
terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug
nieucigzliwych. Kolejna zmiana planu miata miejsce w 2014 r. Z
przeprowadzonej analizy zmian w planach miejscowych wynika, ze dla terenu
A8TMWU, potozonego przy ul. Oficerskiej w Mragowie od wielu lat byta
dopuszczona zabudowa wysoka 0 wysokosci budynkéw wynoszacej nawet
20m. Obecny projekt planu zaktada zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o
maksymalnej wysokosci do 16m. Mieszkancy zabudowy jednorodzinnej
powstatej w 2009 r. 12011 r., polozonej w najblizszym sasiedztwie terenu
A87MWU w trakcie podejmowania decyzji o zamieszkaniu przy ul.
Oficerskiej, mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z planem miejscowym, co wigcej,
mieli prawo sktadania uwag do planu, gdyz plan miejscowy byl zmieniany w
tym miejscu wielokrotnie.

Uwagi dotycza jednego zasadniczego problemu. Rozstrzygajac w ich
sprawie Burmistrz odpowiada na pytanie, czy Srdédmiescie Mraggowa ma si¢
rozwija¢. Niekwestionowanym zatoZeniem rozwoju centrum Miasta, jest
zaggszczanie zabudowy. Dziatanie Miasta jako os$rodka funkcjonalnego nie
byloby mozliwe gdyby nie mieszkancy, ktorzy licznie zamieszkuja tereny
$rédmiescia. Na terenie catego Powiatu mragowskiego nastgpuja duze zmiany
w strukturze przestrzennej. Mieszkancy Mragowa coraz czgsciej wybieraja
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strefe podmiejska jako miejsce swojego zamieszkania. Zauwazalny jest proces
rozpraszania lokalizacji domostw, ustug oraz miejsc pracy, przez co
mieszkancy sg silnie uzaleznieni od samochodu w przemieszczaniu sig. Z
jednej strony proces ten jest wyrazem poszukiwania wyzszej jakosci zycia w
spoteczenstwie (wicksza powierzchnia mieszkania i mniejsza ggstosé
zabudowy), a z drugiej strony pociaga za soba wzrost kosztow
funkcjonowania zbiorowosci miejskich, wywoluje wzrost zagrozen
srodowiska przyrodniczego, zwtaszcza atrakcyjnych obszarow w sasiedztwie
Mragowa, oraz dezintegracj¢ struktur spotecznych. Opisane zjawisko jest
zdecydowanie negatywne. W wyniku redystrybucji mieszkancow i miejsc
pracy postepuje szybszy wzrost w strefie podmiejskiej niz w miescie
centralnym. W przypadku zjawiska rozlewania si¢ miast mamy do czynienia
z kategorig procesu prowadzacego w wigkszosci przypadkow do beztadu
przestrzennego. Aby przeciwdziata¢ temu procesowi nalezy zniecheca¢ do
osadnictwa w strefie rozproszonej. Jest wiele instrumentow regulujacych ten
proces. Jednym z nich jest instrument ekonomiczny w postaci redukcji
nadmiernej rozpigtosci w kosztach uzyskania mieszkania. Wigksza podaz
mieszkan na rynku nieruchomos$ci w Mragowie doprowadzi do obnizenia ich
cen. Whadze Mragowa powinny przeciwdziata¢ wyludnianiu si¢ Miasta, gdyz
proces ten ma zdecydowanie negatywne skutki. W miescie zaczyna brakowac
atrakcyjnych terendw pod zabudowg wielorodzinna, co jest jedng z przyczyn
tak wysokich kosztow nowych mieszkan. Obecne dziatania Rzadu wskazuja
na wspieranie rynku pierwotnego nieruchomosci oraz pomoc w ich zakupie.
Mieszkancy Mragowa, szczegolnie Ci mtodsi, zastuguja na wlasne
mieszkania, zaspokajajac w ten sposob swoje podstawowe potrzeby, ale
muszg to by¢ mieszkania, na ktore bedzie ich sta¢. Organy Gminy Miasto
Mragowo powinny si¢ zaangazowac i zweryfikowa¢ swoja dotychczasowa
dziatalno$¢ na rzecz Miasta oraz sprobowac przekona¢ wilascicieli
nieruchomosci niezabudowanych lub przeznaczonych do przebudowy o
funkcji jednorodzinnej, potozonych na terenie srodmiescia do wyrazenia checi
zmiany ich przeznaczenia na funkcj¢ wielorodzinng w celu utatwienia

i umozliwienia dalszego rozwoju Miasta.
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Wiele nieruchomosci zostato nabytych do celow inwestycyjnych i nie
zostaje zabudowana. Inwestorzy spekuluja na rynku nieruchomosci
ksztattujagc w ten sposob ceny nieruchomosci. Zadaniem Gminy Miasta
Mragowo powinno by¢ ukierunkowanie rozwoju zagospodarowania
przestrzennego okreslonego terenu. Bedzie ono polegato na ustaleniu
kierunkow, zasad i celow, mozliwosci i uwarunkowan rozwojowych
struktury przestrzennej i funkcjonalnej obszaru objgtego planem. To organy
Gminy Miasto Mragowo powinny nada¢ kierunek dla rozwoju Miasta.
Mozna to zrobi¢ mig¢dzy innymi poprzez ingerencj¢ w ksztaltowanie albo
ustalenie kierunkow przemian struktury przestrzennej. Poprzez odpowiednie
dziatania w polityce przestrzennej Miasto moze wptywac na strukture
zatrudnienia, prognozowane tempo przyrostu lub spadku liczby ludnosci, a
co za tym idzie zmian w strukturze uzytkowania terenow. Dalsze
przemieszczanie si¢ ludnosci i podmiotéw gospodarczych do strefy
podmiejskiej prowadzi do decentralizacji w rejonie §rodmiejskim.

Proces decentralizacji w regionie §rodmiejskim, polegajacy na
przemieszczaniu si¢ ludno$ci i podmiotéw gospodarczych z miasta
centralnego do strefy podmiejskiej jest procesem suburbanizacji, ktora ma
swoje negatywne konsekwencje. Nalezy rowniez pamigtaé, ze przedmiotowy
teren potozony jest, zgodnie z obowigzujacym Studium, w obszarze
koncentracji ustug ogélnomiejskich. Polityka przestrzenna gminy, wyrazona
jest w Studium wprost, zapisem: ,,Dla obszaréw koncentracji ushug
ogo6lnomiejskich — zaktada si¢ przeznaczenie terenéw na realizacje i
utrzymanie zabudowy ustug w tym w szczegolnosci funkeji publicznych i
zwigzanych z turystyka i rekreacjg, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz niezbednej infrastruktury". Zapis ten wskazuje wprost na intensyfikacje
zabudowy, nie ma tu bowiem mowy o utrzymywaniu czy powigkszaniu
terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
(jednorodzinnej).Sporzadzajac plan miejscowy powinni$my kierowac si¢
wlasciwym funkcjonowaniem catego organizmu Miasta, a nie interesem
wybranej grupy.

Id: AB7CF8AE-7033-477E-9617-1618C9F76D25. Podpisany Strona 10
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3. Maksymalna wysokos$¢ budynkow,

okreslana w kondygnacjach, na terenach
wymienionych w § 65 ust. 3 pkt 5 lit. a)
(w tym i dla terenu A87MWU) projektu
planu (po zmianie bedzie to pkt 6 lit. a)
powinna by¢ okreslana nastgpujaco: ,,do
trzech kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe”.

Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest
jednoznaczny. Oznacza on, ze mozliwa jest budowa budynku o maksymalnie
3 kondygnacjach. Wbrew opinii 0s6b wnoszacych uwage w projekcie planu
nie dopuszcza si¢ realizacji czwartej kondygnacji.

13

*)

(1 mieszkaniec
ztozyt 3 uwagi, 2
uwagi nie zostaty

uwzglednione)

31-10-2017

Potrzebne jest wprowadzenie zasady
ogoblnej ksztattowania wysokosci
zabudowy w metrach. Maksymalna
wysokos$¢ budynku w metrach powinna
wynika¢ z wysokos$ci okreslanej w
kondygnacjach nadziemnych. W § 9
projektu uchwaty, podobnie jak przy
innych wskaznikach zagospodarowania
terenu, mozna dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(symbole MWU, MNU) ustali¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy w
stosunku do liczby kondygnacji:
—  dla budynkéw do trzech
kondygnacji nadziemnych — do
12 m,
—  dla budynkéw do czterech
kondygnacji nadziemnych — do
16 m,
—  dla budynkéw do pieciu
kondygnacji nadziemnych — do
20 m.

Przyjecie sztampowego rozwigzania dla calego obszaru §rédmiescia, jest
ryzykowne. Mamy bowiem na terenie obiekty powojenne o wysoko$ciach
kondygnacji nizszych (np. 2,7 m), ale réwniez przedwojenne kamienice o
wysokosci kondygnacji powyzej 3 m. Dotychczasowe wysokosci okreslane
byly przy pomocy laserowych pomiaréw wysokosci istniejacych obiektow
systemem LIDAR. Na ich podstawie oceniano wysoko$¢ obiektow
istniejacych i dostosowywano parametry planu do faktycznego
zagospodarowania terenu. Jest to w naszej ocenie bardziej trafne
rozwigzanie. Ze wzgledu na bardzo zréznicowang rzezbe terenu miasta oraz
fakt, Ze sposob okreslania wysokosci budynku w przepisach prawa
budowlanego jest uzalezniony od faktycznego zagospodarowania
powierzchni pod dachem budynku oraz konstrukcji dachu, zaproponowana w
uwadze forma mogtaby budzi¢ wigcej watpliwosci.

10
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2. Zastapi¢ bardzo niejednoznaczng i

wprowadzajaca wiele rozbieznych
interpretacji tres¢ ustalen ,,...z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego w
najwyzszej kondygnacji” ustaleniem w
brzmieniu ,,... w tym poddasze
uzytkowe”.

Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest jednoznaczny.
Ponadto, w planie miejscowym celowo wprowadzono rézne zapisy dla
roéznych terendw, a dotyczace kondygnacji. Nie moze by¢ mowy, np. aby
zapis: ,, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji”
miat zastosowanie w przypadku zabudowy o dachach ptaskich. Wbrew opinii
0soby wnoszacej uwagg, zastosowanie roznej tresci przy okreslaniu
wysokosci budynkow w kondygnacjach nie jest zadnym bledem, czy
niedopatrzeniem, a celowym dziataniem wcze$niejszych projektantow,
ktorzy swoja decyzj¢ uzaleznili od rodzaju zabudowy, jej funkcji oraz
r6znych innych analiz. Ponadto, na etapie procedowania zmian w planie
miejscowym wptywaly rowniez wnioski i uwagi mieszkancow, ktore
ostatecznie uwzgledniono, co takze wptyngto na tres¢ planu.

15

16

*)

(9 mieszkancow
osobno ztozyto po
3 takie same
uwagi)

02-11-2017
(data nadania:
31.10.2017r.)

1. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

okreslana w metrach, dla terenu
A87MWU powinna by¢ ustalona
podobnie, jak dla innych terendéw przy ul.
Oficerskiej (np. terenu A9IMNU,
A100MNU, A108MNU, D20aMNU,
D20MNU, D14MNU, D7MWU), tj. do
12m. Wprowadzenie w § 65 ust. 3 po
punkcie 4 punktu 5 o tresci ,,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy na terenie
A87TMWU do 12m.

2. Intensywno$¢ zabudowy dla terenu

A87MWU nalezy ustali¢
poréwnywalnymi wskaznikami, tak jak
dla innych terenow ul Oficerskiej.
Dokonanie w § 65 projektu planu korekty,
ustalajacej intensywnos$¢ zabudowy dla
terenu AB7TMWU od 0,2 do 1,8.

Uwagi dotyczg terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
przeznaczenia A§7TMWU. Jest to teren, na ktdrym zacz¢to budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Inwestycja ta, na skutek wyroku sagdowego
zostata wstrzymana. W sasiedztwie terenu AQ7MWU wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — ul. Oficerska od 19A-1 do 19A-6 oraz od 27-1
do 27-4, ktéra zgodnie z rejestrem budynkow powstata w 2011 r. (dot.
nieruchomosci od 19A-1 do 19A-6) i odpowiednio w 2009 r. (dot.
nieruchomosci od 27-1 do 27-4). Od 2002 r. dla projektowanego terenu
A8TMWU w planach miejscowych obowigzywatly rézne zapisy. Poczatkowo,
w 2002 r. teren ten przeznaczony byl czgsciowo pod ustugi, a czgsciowo pod
zabudowg jednorodzinng, przy czym zabudowg ustugowa mozna byto
ksztaltowaé z maksymalng wysokosciag wynoszaca 20m, przy maksymalnie 4
kondygnacjach. Nastgpny plan jaki obowigzywat dla przedmiotowego terenu
zostat uchwalony w 2005 r. W planie tym ustalono dla niego funkcje
ushugowa oraz dopuszczono maksymalng wysokos¢ zabudowy rowng 20m. W
2009 r. po raz kolejny zmieniono plan dla terenu oznaczonego w aktualnie
sporzadzanym projekcie symbolem przeznaczenia ASTMWU. W uchwale z
2009 r. ustalono nastepujace zapisy: maksymalna ilo$¢ kondygnacji pelnych -
4; maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 2; przeznaczenie
terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych. Kolejna zmiana planu miata miejsce w 2014 1. Z
przeprowadzonej analizy zmian w planach miejscowych wynika, ze dla terenu
AB7TMWU, potozonego przy ul. Oficerskiej w Mragowie od wielu lat byta
dopuszczona zabudowa wysoka o wysokoséci budynkéw wynoszacej nawet
20m. Obecny projekt planu zaktada zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o
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maksymalnej wysoko$ci do 16m. Mieszkancy zabudowy jednorodzinnej
powstatej w 2009 r. 12011 r., potozonej w najblizszym sasiedztwie terenu
A87TMWU w trakcie podejmowania decyzji o zamieszkaniu przy ul.
Oficerskiej, mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z planem miejscowym, co wigcej,
mieli prawo sktadania uwag do planu, gdyz plan miejscowy byt zmieniany w
tym miejscu wielokrotnie.

Uwagi dotyczg jednego zasadniczego problemu. Rozstrzygajac w ich sprawie
Burmistrz odpowiada na pytanie, czy srodmie$cie Mragowa ma si¢ rozwijac.
Niekwestionowanym zatozeniem rozwoju centrum Miasta, jest zageszczanie
zabudowy. Dziatanie Miasta jako o$rodka funkcjonalnego nie bytoby
mozliwe gdyby nie mieszkancy, ktorzy licznie zamieszkuja tereny
srédmiescia. Na terenie catlego Powiatu mragowskiego nast¢puja duze
zmiany w strukturze przestrzennej. Mieszkancy Mragowa coraz czgsciej
wybierajg strefe podmiejska jako miejsce swojego zamieszkania. Zauwazalny
jest proces rozpraszania lokalizacji domostw, ustug oraz miejsc pracy, przez
co mieszkancy sg silnie uzaleznieni od samochodu w przemieszczaniu si¢. Z
jednej strony proces ten jest wyrazem poszukiwania wyzszej jakosci zycia w
spoteczenstwie (wicksza powierzchnia mieszkania i mniejsza gesto$¢
zabudowy), a z drugiej strony pociaga za sobg wzrost kosztow
funkcjonowania zbiorowo$ci miejskich, wywotuje wzrost zagrozen
srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza atrakcyjnych obszarow w sasiedztwie
Mragowa, oraz dezintegracj¢ struktur spotecznych. Opisane zjawisko jest
zdecydowanie negatywne. W wyniku redystrybucji mieszkancow i miejsc
pracy postepuje szybszy wzrost w strefie podmiejskiej niz w miescie
centralnym.

W przypadku zjawiska rozlewania si¢ miast mamy do czynienia z kategoria
procesu prowadzacego w wigkszosci przypadkéw do beztadu przestrzennego.
Aby przeciwdziata¢ temu procesowi nalezy zniechg¢cac do osadnictwa
w strefie rozproszonej. Jest wiele instrumentow regulujacych ten proces.
Jednym z nich jest instrument ekonomiczny w postaci redukcji nadmiernej
rozpigtosci w kosztach uzyskania mieszkania. Wigksza podaz mieszkan na
rynku nieruchomos$ci w Mragowie doprowadzi do obnizenia ich cen. Wtadze
Mragowa powinny przeciwdziata¢ wyludnianiu si¢ Miasta, gdyz proces ten
ma zdecydowanie negatywne skutki. W miescie zaczyna brakowac
atrakcyjnych terendw pod zabudowe wielorodzinna, co jest jedna z przyczyn
tak wysokich kosztow nowych mieszkan. Obecne dziatania Rzadu wskazuja
na wspieranie rynku pierwotnego nieruchomosci oraz pomoc w ich zakupie.
Mieszkancy Mragowa, szczego6lnie Ci miodsi, zastuguja na wiasne
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mieszkania, zaspokajajac w ten sposob swoje podstawowe potrzeby, ale
muszg to by¢ mieszkania, na ktore bedzie ich sta¢. Organy Gminy Miasto
Mragowo powinny si¢ zaangazowac i zweryfikowa¢ swoja dotychczasowa
dziatalnos¢ na rzecz Miasta oraz sprobowac przekona¢ wiascicieli
nieruchomosci niezabudowanych lub przeznaczonych do przebudowy o
funkcji jednorodzinnej, potozonych na terenie Srodmiescia do wyrazenia
checi zmiany ich przeznaczenia na funkcj¢ wielorodzinng w celu utatwienia

i umozliwienia dalszego rozwoju Miasta. Wiele nieruchomosci zostato
nabytych do celow inwestycyjnych i nie zostaje zabudowana. Inwestorzy
spekuluja na rynku nieruchomosci ksztattujac w ten sposob ceny
nieruchomosci. Zadaniem Gminy Miasta Mragowo powinno by¢
ukierunkowanie rozwoju zagospodarowania przestrzennego okre$lonego
terenu. Bedzie ono polegato na ustaleniu kierunkow, zasad i celow,
mozliwosci i uwarunkowan rozwojowych struktury przestrzenne;j i
funkcjonalnej obszaru objetego planem. To organy Gminy Miasto Mragowo
powinny nada¢ kierunek dla rozwoju Miasta. Mozna to zrobi¢ migdzy innymi
poprzez ingerencje w ksztattowanie albo ustalenie kierunkow przemian
struktury przestrzennej. Poprzez odpowiednie dziatania w polityce
przestrzennej Miasto moze wptywaé na strukturg zatrudnienia,
prognozowane tempo przyrostu lub spadku liczby ludnosci, a co za tym idzie
zmian w strukturze uzytkowania terenéw. Dalsze przemieszczanie si¢
ludnosci i podmiotéw gospodarczych do strefy podmiejskiej prowadzi do
decentralizacji w rejonie srodmiejskim.

Proces decentralizacji w regionie srodmiejskim, polegajacy na
przemieszczaniu si¢ ludnosci i podmiotéw gospodarczych z miasta
centralnego do strefy podmiejskiej jest procesem suburbanizacji, ktora ma
swoje negatywne konsekwencje. Nalezy rowniez pamigtaé, ze przedmiotowy
teren polozony jest, zgodnie z obowigzujacym Studium, w obszarze
koncentracji ustug ogélnomiejskich. Polityka przestrzenna gminy, wyrazona
jest w Studium wprost, zapisem: ,,Dla obszaréw koncentracji ushug
ogoblnomiejskich — zaktada si¢ przeznaczenie terenéw na realizacje i
utrzymanie zabudowy ustug w tym w szczegdlnosci funkcji publicznych i
zwigzanych z turystyka i rekreacja, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz niezbednej infrastruktury"”. Zapis ten wskazuje wprost na intensyfikacje
zabudowy, nie ma tu bowiem mowy o utrzymywaniu czy powigkszaniu
terenéw zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (jednorodzinnej).
Sporzadzajac plan miejscowy powinni$my kierowac si¢ wlasciwym
funkcjonowaniem catego organizmu Miasta, a nie interesem wybranej grupy.
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3. Maksymalna wysoko$¢ budynkow,

okreslana w kondygnacjach, na terenach
wymienionych w § 65 ust. 3 pkt 5 lit. a)
(w tym i dla terenu AB7MWU) projektu
planu (po zmianie bedzie to pkt 6 lit. a)

powinna by¢ okreslana nastgpujaco: ,,do
trzech kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe”.

Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest jednoznaczny.
Oznacza on, ze mozliwa jest budowa budynku o maksymalnie 3
kondygnacjach. Wbrew opinii 0s6b wnoszacych uwagg w projekcie planu nie
dopuszcza si¢ realizacji czwartej kondygnacji.

18

19

*

(1 mieszkaniec
ztozyt 3 uwagi, 2
uwagi nie zostaty

uwzglednione)

02-11-2017
(data nadania:
31.10.2017r.)

. Potrzebne jest wprowadzenie zasady

ogolnej ksztalttowania wysokosci
zabudowy w metrach. Maksymalna
wysokos¢ budynku w metrach powinna
wynika¢ z wysokosci okreslanej w
kondygnacjach nadziemnych. W § 9
projektu uchwaty, podobnie jak przy
innych wskaznikach zagospodarowania
terenu, mozna dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(symbole MWU, MNU) ustali¢
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w
stosunku do liczby kondygnacji:
— dlabudynkow do trzech
kondygnacji nadziemnych — do
12 m,
—  dla budynkéw do czterech
kondygnacji nadziemnych — do
16 m,
—  dla budynkéw do pieciu
kondygnacji nadziemnych — do
20m.

Przyjecie sztampowego rozwiazania dla calego obszaru srodmiescia, jest
ryzykowne. Mamy bowiem na terenie obickty powojenne o wysoko$ciach
kondygnacji nizszych (np. 2,7 m), ale réwniez przedwojenne kamienice o
wysokosci kondygnacji powyzej 3 m. Dotychczasowe wysokos$ci okreslane
byty przy pomocy laserowych pomiaréw wysokosci istniejacych obiektow
systemem LIDAR. Na ich podstawie oceniano wysoko$¢ obiektow
istniejacych i dostosowywano parametry planu do faktycznego
zagospodarowania terenu. Jest to w naszej ocenie bardziej trafne
rozwigzanie. Ze wzgledu na bardzo zréznicowana rzezbg terenu miasta oraz
fakt, Ze sposob okreslania wysokosci budynku w przepisach prawa
budowlanego jest uzalezniony od faktycznego zagospodarowania
powierzchni pod dachem budynku oraz konstrukcji dachu, zaproponowana w
uwadze forma mogtaby budzi¢ wigcej watpliwosci.

. Zastapi¢ bardzo niejednoznaczng i

wprowadzajacag wiele rozbieznych
interpretacji tre$¢ ustalen ,,...z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego w
najwyzszej kondygnacji” ustaleniem w
brzmieniu ,,... w tym poddasze
uzytkowe”.

Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest jednoznaczny.
Ponadto, w planie miejscowym celowo wprowadzono roézne zapisy dla
roznych terenéw, a dotyczace kondygnacji. Nie moze by¢ mowy, np. aby
zapis: ,, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji”
mial zastosowanie w przypadku zabudowy o dachach ptaskich. Wbrew opinii
0soby wnoszacej uwagg, zastosowanie roznej tresci przy okreslaniu
wysokosci budynkow w kondygnacjach nie jest zadnym btedem, czy
niedopatrzeniem a celowym dziataniem wczesniejszych projektantow, ktorzy
swoja decyzje uzaleznili od rodzaju zabudowy, jej funkcji oraz réznych
innych analiz. Ponadto, na etapie procedowania zmian w planie miejscowym
wplywatly réwniez wnioski i uwagi mieszkancow, ktore ostatecznie
uwzgledniono, co takze wptyneto na tre§é planu.
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21

*)

(3 mieszkancow
osobno ztozyto po
6 takich samych
uwag, 5 uwag nie
zostato
uwzglednionych,
1 uwaga ztozona
osobno przez
kazdego z 3
mieszkancow
zostata
uwzgledniona)

02-11-2017
(data nadania:
31.10.2017r.)

1. Potrzebne jest wprowadzenie zasady
ogolnej ksztalttowania wysokosci
zabudowy w metrach. Maksymalna
wysokos$¢ budynku w metrach powinna
wynika¢ z wysokosci okreslanej w
kondygnacjach nadziemnych. W § 9
projektu uchwaty, podobnie jak przy
innych wskaznikach zagospodarowania
terenu, mozna dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(symbole MWU, MNU) ustali¢
maksymalna wysoko$¢ zabudowy w
stosunku do liczby kondygnacji:

—  dla budynkéw do trzech
kondygnacji nadziemnych — do
12 m,

—  dla budynkéw do czterech
kondygnacji nadziemnych — do
16 m,

—  dla budynkéw do pigciu
kondygnacji nadziemnych — do
20 m.

Przyjecie sztampowego rozwiazania dla calego obszaru srodmiescia, jest
ryzykowne. Mamy bowiem na terenie obiekty powojenne o wysokosciach
kondygnacji nizszych (np. 2,7 m), ale réwniez przedwojenne kamienice o
wysokosci kondygnacji powyzej 3 m. Dotychczasowe wysokosci okreslane
byly przy pomocy laserowych pomiaréw wysokosci istniejacych obiektow
systemem LIDAR. Na ich podstawie oceniano wysokos¢ obiektow
istniejacych 1 dostosowywano parametry planu do faktycznego
zagospodarowania terenu. Jest to w naszej ocenie bardziej trafne
rozwigzanie. Ze wzgledu na bardzo zréznicowana rzezbg terenu miasta oraz
fakt, Ze sposob okreslania wysokosci budynku w przepisach prawa
budowlanego jest uzalezniony od faktycznego zagospodarowania
powierzchni pod dachem budynku oraz konstrukcji dachu, zaproponowana w
uwadze forma mogtaby budzi¢ wigcej watpliwosci.

2. Zastapi¢ bardzo niejednoznaczng i
wprowadzajaca wiele rozbieznych
interpretacji tre$¢ ustalen ,,...z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego w
najwyzszej kondygnacji” ustaleniem w
brzmieniu ,,... w tym poddasze
uzytkowe”.

Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest jednoznaczny.
Ponadto, w planie miejscowym celowo wprowadzono rozne zapisy dla
roéznych terendw, a dotyczace kondygnacji. Nie moze by¢ mowy, np.aby
zapis: ,, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego w najwyzszej kondygnacji”
mial zastosowanie w przypadku zabudowy o dachach plaskich. Wbrew opinii
0soby wnoszacej uwagg, zastosowanie roznej tresci przy okreslaniu
wysokosci budynkéw w kondygnacjach nie jest zadnym btedem, czy
niedopatrzeniem a celowym dzialaniem wcze$niejszych projektantow, ktorzy
swoja decyzje uzaleznili od rodzaju zabudowy, jej funkcji oraz réznych
innych analiz. Ponadto, na etapie procedowania zmian w planie miejscowym
wptywaly rowniez wnioski i uwagi mieszkancow, ktore ostatecznie
uwzgledniono, co takze wptyneto na tres¢ planu.
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3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

okre$lana w metrach, dla terenu
A87MWU powinna by¢ ustalona
podobnie, jak dla innych terenow przy ul.
Oficerskiej (np. terenu A91IMNU,
A100MNU, A108MNU, D20aMNU,
D20MNU, D14MNU, D7TMWU), tj. do
12m. Wprowadzenie w § 65 ust. 3 po
punkcie 4 punktu 5 o tresci ,,maksymalna
wysokos¢ zabudowy na terenie AS7TMWU
do 12m.

. Intensywno$¢ zabudowy dla terenu

A87TMWU nalezy ustali¢
poréwnywalnymi wskaznikami, tak jak
dla innych terenow ul Oficerskie;.
Dokonanie w § 65 projektu planu korekty,
ustalajacej intensywnos$¢ zabudowy dla
terenu AB7MWU od 0,2 do 1,8.

Uwagi dotycza terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
przeznaczenia A7TMWU. Jest to teren, na ktorym zacz¢to budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Inwestycja ta, na skutek wyroku sadowego
zostata wstrzymana. W sasiedztwie terenu AQ7MWU wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — ul. Oficerska od 19A-1 do 19A-6 oraz od 27-1
do 27-4, ktéra zgodnie z rejestrem budynkow powstata w 2011 r. (dot.
nieruchomosci od 19A-1 do 19A-6) i odpowiednio w 2009 r. (dot.
nieruchomosci od 27-1 do 27-4). Od 2002 r. dla projektowanego terenu
A87MWU w planach miejscowych obowigzywatly rézne zapisy. Poczatkowo,
w 2002 r. teren ten przeznaczony byt czgsciowo pod ustugi, a czesciowo pod
zabudowg jednorodzinna, przy czym zabudowg ustugowa mozna byto
ksztaltowaé¢ z maksymalng wysokoscig wynoszacg 20m, przy maksymalnie 4
kondygnacjach. Nastepny plan jaki obowiazywat dla przedmiotowego terenu
zostat uchwalony w 2005 r. W planie tym ustalono dla niego funkcje
ushugowg oraz dopuszczono maksymalng wysokos¢ zabudowy rowng 20m. W
2009 r. po raz kolejny zmieniono plan dla terenu oznaczonego w aktualnie
sporzadzanym projekcie symbolem przeznaczenia ASTMWU. W uchwale z
2009 r. ustalono naste¢pujace zapisy: maksymalna ilo$¢ kondygnacji pelnych -
4; maksymalna ilo$¢ kondygnacji w poddaszu uzytkowym — 2; przeznaczenie
terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych. Kolejna zmiana planu miata miejsce w 2014 r. Z
przeprowadzonej analizy zmian w planach miejscowych wynika, ze dla terenu
A87MWU, potozonego przy ul. Oficerskiej w Mragowie od wielu lat byta
dopuszczona zabudowa wysoka o wysokoséci budynkow wynoszacej nawet
20m. Obecny projekt planu zaktada zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o
maksymalnej wysoko$ci do 16m. Mieszkancy zabudowy jednorodzinnej
powstatej w 2009 r. 12011 r., polozonej w najblizszym sasiedztwie terenu
A87MWU w trakcie podejmowania decyzji o zamieszkaniu przy ul.
Oficerskiej, mieli mozliwo$¢ zapoznania si¢ z planem miejscowym, co wigcej,
mieli prawo sktadania uwag do planu, gdyz plan miejscowy byl zmieniany w
tym miejscu wielokrotnie.

Uwagi dotyczg jednego zasadniczego problemu. Rozstrzygajac w ich sprawie
Burmistrz odpowiada na pytanie, czy §rodmiescie Mragowa ma si¢ rozwijac.
Niekwestionowanym zalozeniem rozwoju centrum Miasta, jest zaggszczanie
zabudowy. Dziatanie Miasta jako osrodka funkcjonalnego nie bytoby
mozliwe gdyby nie mieszkancy, ktorzy licznie zamieszkuja tereny
$rédmiescia. Na terenie catego Powiatu mragowskiego nast¢puja duze
zmiany w strukturze przestrzennej. Mieszkancy Mragowa coraz czgsciej
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wybieraja strefe podmiejska jako miejsce swojego zamieszkania. Zauwazalny
jest proces rozpraszania lokalizacji domostw, ustug oraz miejsc pracy, przez
co mieszkancy sg silnie uzaleznieni od samochodu w przemieszczaniu si¢. Z
jednej strony proces ten jest wyrazem poszukiwania wyzszej jakosci zycia w
spoteczenstwie (wicksza powierzchnia mieszkania i mniejsza gestosé
zabudowy), a z drugiej strony pociaga za soba wzrost kosztow
funkcjonowania zbiorowosci miejskich, wywoluje wzrost zagrozen
srodowiska przyrodniczego, zwtaszcza atrakcyjnych obszarow w sasiedztwie
Mragowa, oraz dezintegracj¢ struktur spotecznych. Opisane zjawisko jest
zdecydowanie negatywne. W wyniku redystrybucji mieszkancow i miejsc
pracy postepuje szybszy wzrost w strefie podmiejskiej niz w miescie
centralnym.

W przypadku zjawiska rozlewania si¢ miast mamy do czynienia z kategoria
procesu prowadzacego w wigkszosci przypadkoéw do beztadu przestrzennego.
Aby przeciwdziata¢ temu procesowi nalezy zniechg¢ca¢ do osadnictwa
w strefie rozproszonej. Jest wiele instrumentow regulujacych ten proces.
Jednym z nich jest instrument ekonomiczny w postaci redukcji nadmiernej
rozpigtosci w kosztach uzyskania mieszkania. Wigksza podaz mieszkan na
rynku nieruchomosci w Mragowie doprowadzi do obnizenia ich cen. Wiadze
Mragowa powinny przeciwdziata¢ wyludnianiu si¢ Miasta, gdyz proces ten
ma zdecydowanie negatywne skutki. W miescie zaczyna brakowac
atrakcyjnych terendw pod zabudowe wielorodzinna, co jest jedna z przyczyn
tak wysokich kosztow nowych mieszkan. Obecne dziatania Rzadu wskazuja
na wspieranie rynku pierwotnego nieruchomosci oraz pomoc w ich zakupie.
Mieszkancy Mragowa, szczegoélnie Ci mtodsi, zastuguja na wlasne
mieszkania, zaspokajajac w ten sposob swoje podstawowe potrzeby, ale
musza to by¢ mieszkania, na ktore bedzie ich sta¢. Organy Gminy Miasto
Mragowo powinny si¢ zaangazowacé i zweryfikowa¢ swoja dotychczasows
dziatalno$¢ na rzecz Miasta oraz sprobowac przekona¢ wiascicieli
nieruchomosci niezabudowanych lub przeznaczonych do przebudowy o
funkcji jednorodzinnej, potozonych na terenie Srodmiescia do wyrazenia
checi zmiany ich przeznaczenia na funkcje wielorodzinng w celu ulatwienia
i umozliwienia dalszego rozwoju Miasta. Wiele nieruchomosci zostato
nabytych do celow inwestycyjnych i nie zostaje zabudowana. Inwestorzy
spekuluja na rynku nieruchomosci ksztattujac w ten sposob ceny
nieruchomosci. Zadaniem Gminy Miasta Mragowo powinno by¢
ukierunkowanie rozwoju zagospodarowania przestrzennego okreslonego
terenu. Bedzie ono polegato na ustaleniu kierunkow, zasad i celow,
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mozliwosci i uwarunkowan rozwojowych struktury przestrzenne;j i
funkcjonalnej obszaru objgtego planem. To organy Gminy Miasto Mragowo
powinny nada¢ kierunek dla rozwoju Miasta. Mozna to zrobi¢ migdzy innymi
poprzez ingerencje w ksztaltowanie albo ustalenie kierunkow przemian
struktury przestrzennej. Poprzez odpowiednie dziatania w polityce
przestrzennej Miasto moze wplywac na strukture zatrudnienia,
prognozowane tempo przyrostu lub spadku liczby ludnosci, a co za tym idzie
zmian w strukturze uzytkowania terenéw. Dalsze przemieszczanie si¢
ludnosci i podmiotoéw gospodarczych do strefy podmiejskiej prowadzi do
decentralizacji w rejonie §rodmiejskim.

Proces decentralizacji w regionie §rodmiejskim, polegajacy na
przemieszczaniu si¢ ludnosci i podmiotow gospodarczych z miasta
centralnego do strefy podmiejskiej jest procesem suburbanizacji, ktora ma
swoje negatywne konsekwencje. Nalezy rowniez pamigtaé, ze przedmiotowy
teren potozony jest, zgodnie z obowigzujacym Studium, w obszarze
koncentracji ustug ogélnomiejskich. Polityka przestrzenna gminy, wyrazona
jest w Studium wprost, zapisem: ,,Dla obszaréw koncentracji ushug
ogolnomiejskich — zaktada si¢ przeznaczenie terenéw na realizacje i
utrzymanie zabudowy ustug w tym w szczegolnosci funkcji publicznych i
zwigzanych z turystyka i rekreacja, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz niezbednej infrastruktury". Zapis ten wskazuje wprost na intensyfikacje
zabudowy, nie ma tu bowiem mowy o utrzymywaniu czy powigkszaniu
terenow zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci (jednorodzinnej).
Sporzadzajac plan miejscowy powinnismy kierowac si¢ wlasciwym
funkcjonowaniem catego organizmu Miasta, a nie interesem wybranej grupy.

5. Maksymalna wysoko$¢ budynkow,
okreslana w kondygnacjach, na terenach

wymienionych w § 65 ust. 3 pkt 5 lit. a) Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest jednoznaczny.
24 (w tym i dla terenu A87MWU) projektu X Oznacza on, ze mozliwa jest budowa budynku o maksymalnie 3

planu (po zmianie bedzie to pkt 6 lit. a) kondygnacjach. Wbrew opinii 0sob wnoszacych uwage w projekcie planu nie

powinna by¢ okreslana nastgpujaco: ,,do dopuszcza si¢ realizacji czwartej kondygnacji.

trzech kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe”.
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Uwagi zlozone do projektu planu zagospodarowania przestrzennego, wylozonego w dniach od 01.01.2018 r. do 24.01.2018 r.
Termin skladania uwag do projektu planu uplynat 09.02.2018 r.

*) Dopuszczenie na dziatce nr 185/31, obreb 6
1 (1 osoba ztozyta 1 | 22-01-2018 | budowy garazy wzdhuz skarpy od strony
uwage) Piaskowej.

Uwagg dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr 185/31 potraktowac
nalezatoby jako wniosek. Dotyczy on bowiem zmiany przeznaczenia
gruntu w obowigzujacym planie miejscowym. Pozytywne rozpatrzenie
uwagi wymagatoby wigc ponowienia procedury opiniowania i
uzgadniania projektu. Grunt jest wlasnoscig Miasta. Miasto ma
przygotowany inny projekt inwestycyjny zagospodarowania tego terenu
zgodny z obecnym przeznaczeniem w planie miejscowym. Zmiana planu
dla tego terenu jest niezasadna. Jego sprzedaz po rozdrobnieniu na
stanowiska garazowe mogtaby spowodowa¢ chaos przestrzenny i ktopoty
z zagospodarowaniem.

*)
(Uwagi zlozone w 1.

S . Pozostawienie ulicy Oficerskiej jako
formie pisemnej —

2 . - 09-02-2018 ulicy, na ktorej posadowione sa jedynie
apel mieszkancow, . . .
pod apelem podpisato budynki jedno lub kilku rodzinne
si¢ 40 osob)

Uwagi zlozone w pi$mie w dniu 09.02.2018 r. to powtorzenie apelu,
jaki ztozyli mieszkancy podczas sesji Rady Miejskiej w Mragowie w dniu
26.10.2017 r. Ponadto, pismo zostato uzupeione o dodatkowe
uzasadnienie. Uwagi dotyczg terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem przeznaczenia AS7MWU, niemniej jednak w pismie
wielokrotnie powotano si¢ na § 65 projektu planu, ktory w projekcie
wylozonym w dniach od 01.01.2018 r. do 24.01.2018 r. dotyczy terenu
A80MUS. Jest to niewielkie uchybienie i niedopatrzenie wnoszacych
uwagi i wynika z przeniesienia tre§ci uwag ztozonych do projektu planu z
poprzedniego wylozenia. Po ponownej analizie tych samych uwag
stwierdza si¢, ze uzasadnionym jest ich odrzucenie z tych samych
powoddw, jakie przedstawiono podczas odrzucenia uwag zgtoszonych
podczas pierwszego wylozenia projektu planu. Ponadto, jeszcze raz
nalezy podkresli¢, ze teren bgdacy przedmiotem uwag jest to teren, na
ktérym znajduje si¢ budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Inwestycja ta, na skutek wyroku sgdowego zostata wstrzymana — wyrok
nieprawomocny. Podnoszona wielokrotnie kwestia ustalenia wysokiej
intensywnos$ci zabudowy terenu A87MWU oraz dopuszczonej wysokosci
wymaga jednoznacznego wyjasnienia. Wtasciciele dziatek potozonych na
terenach sgsiednich, czesto nabywali je od Miasta w stanie prawnym
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Dokonanie korekty w § 65 projektu planu
w ten sposob, ze w § 65 ust. 3 pkt 9 (po
korekcie numeracji bedzie to pkt 10)
znajdzie si¢ zapis, iz intensywnos¢
zabudowy dla terenu A87MWU wyniesie
od 0,2 do 1,8 (tak jak jest to podobnie
okreslone dla innych terendw na tym
obszarze oznaczonych symbolami:
A91MNU, A100MNU, A108MNU,
D20aMNU, D20MNU, D14MNU,
D7MWU)

Dokonanie korekty w § 65 ust. 3 poprzez
wprowadzenie po punkcie 4 punktu 5 o
treéci ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy
na terenie AB7MWU do 12 m

analogicznym do obecnej sytuacji. Co wigcej obowigzujacy plan
miejscowy umozliwil inwestorowi na terenie A87MWU zaprojektowac
budynek wielorodzinny i rozpocza¢ budowe. Wyrokiem sadu z tresci
planu usunigto definicj¢ wskaznikow zabudowy. Spowodowato to
automatyczng niezgodnos¢ projektu budynku z planem miejscowym i
wstrzymanie budowy. Obowiazkiem Miasta jest jak najpilniejsza zmiana
planu, ktéra umozliwi podjgcie zatrzymanych prac. To niewltasciwe
zapisy planu z 2014 r. spowodowaly istniejacy stan rzeczy i zatrzymanie
inwestycji. Celem obecnie realizowanej zmiany dokumentu jest wigc taka
jego zmiana, ktéra umozliwi wznowienie robdt i budowe budynku
zgodnie z zatwierdzonym projektem.
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Dokonanie korekty zapisow dotyczacych
maksymalnej wysokos$ci budynkow,
okreslanej w kondygnacjach, na terenach

Zapis zawarty w projekcie planu, dotyczacy kondygnacji jest
jednoznaczny. Oznacza on, ze mozliwa jest budowa budynku o

ztozylo 3 uwagi)

12m. Wprowadzenie w § 66 ust. 3 po
punkcie 4 punktu 5 o tresci ,,maksymalna
wysokos¢ zabudowy na terenie AS7TMWU
do 12m, co tym samym spowoduje
wykreslenie z pkt 2 ust. 3 § 66 stow
»~A87MWU do 16m”

5 wymienionych w § 65 ust. 3 pkt 5 lit. a . ’ L
(po zmianie bedzie to pkt 6 it. ) projektu mal.<syrr.1aln1e 3 ks)ndygnaqach. 'Wbre\.)v op}nu 0s0b .wnosza,cych.}lwage; w
planu, poprzez wprowadzenic zapisu: ,.do projekceie planu nie dopuszcza si¢ realizacji czwartej kondygnacji.
trzech kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe”
Ze wzgledu na to, ze uwagi te sa identyczne z uwagami zawartymi w
- apelu mieszkancow ulicy Oficerskiej uzasadnienie odrzucenia uwag 1, 2 i
Makfymalna wysoko$¢ zabudowy, 3 jest identyczne. Ponadto, ustalenie wysokos$ci zabudowy na 16 m i
okreslana w me?rach, dl,a terenu jednoczesne okreslenie maksymalnej liczby kondygnacji budynku
A87MV.VU.p0W1nr.1a by¢ ustalo,na mieszkalnego na trzy kondygnacje nadziemne nie narusza przepisow
po&iobmei ?ak dla innych terenow przy ul. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
N 2;'88:\;';\'3 (nAp]:(:?l‘\‘jIT\TUA?D:LZI\:I)aNI\l/IJ;\IU §prawie warun.kéw techn-icznych., jakim p(.)winny od'powiadac' budynki i
6 | (44micsrkaficow |09-02-2018 |  D20MNU, D14MNU, DTMWUY), tj. do ich usytowanie. W planie spetniono bowiem wymog ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i okreslono wysokosé
zabudowy. Jednoczeénie, uszczegoétowiono wymodg dla budynkéw
okreslajac maksymalng liczbg ich kondygnacji.

Podziat budynkoéw na grupy wysokosci z par. 8 w/w rozporzadzenia
stuzy wyltacznie realizacji przepisow rozporzadzenia. W projekcie planu
nie dokonano podziatu na budynki niskie, §redniowysokie, wysokie i
wysokosciowe tym bardziej paragraf 8 nie znajduje zastosowania w
planie.
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2. Maksymalna wysoko$¢ budynkow,
okreslana w kondygnacjach, na terenach
wymienionych w § 66 ust. 3 pkt 5 lit. a)
(w tym i dla terenu A87MWU) projektu
planu (po zmianie bedzie to pkt 6 lit. a)
powinna by¢ okreslana nastgpujaco: ,,do

7 trzech kondygnacji nadziemnych w tym

poddasze uzytkowe”. Wprowadzenie w §

66 ust. 3 pkt 5 lit. a) projektu planu (po

zmianie bedzie to pkt 6 lit. a) projektu

planu zapisu o brzmieniu: ,,do trzech
kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe”

3. Intensywnos$¢ zabudowy dla terenu
A87MWU nalezy ustali¢
poréwnywalnymi wskaznikami, tak jak
dla innych teren6w ul Oficerskiej (np.
A91MNU, A100MNU, A107MNU,
D20aMNU, D20MNU, D14MNU, X
D7MWU). Dokonanie w § 66 projektu
planu korekty w ten sposob, ze: w § 66
ust. 3 pkt 9 (po korekcie numeracji bedzie
to pkt 10) znajdzie si¢ zapis, iz
intensywno$¢ zabudowy dla terenu
A87MWU wyniesie od 0,2 do 1,8
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*)
9 (3 mieszkancow
ztozyto 3 uwagi)

09-02-2018

Maksymalna wysokos¢ zabudowy,
okre$lana w metrach, dla terenu
A87MWU powinna by¢ ustalona
podobnie, jak dla innych terenow przy ul.
Oficerskiej (np. terenu AQIMNU,
A100MNU, A107MNU, D20aMNU,
D20MNU, D14MNU, D7TMWU), tj. do
12m. Wprowadzenie w § 66 ust. 3 po
punkcie 4 punktu 5 o tresci ,,maksymalna
wysokos$¢ zabudowy na terenie AS7MWU
do 12m, co tym samym spowoduje
wykres$lenie z pkt 2 ust. 3 § 66 stow
»~A87MWU do 16 m”

Maksymalna wysokos$¢ budynkow,
okreslana w kondygnacjach, na terenach
wymienionych w § 66 ust. 3 pkt 5 lit. a)
(w tym i dla terenu A87MWU) projektu
planu (po zmianie bgdzie to pkt 6 lit. a)
powinna by¢ okreslana nastgpujaco: ,,do
trzech kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe”. Wprowadzenie w §
66 ust. 3 pkt 5 lit. a) projektu planu (po
zmianie bedzie to pkt 6 lit. a) projektu
planu zapisu o brzmieniu: ,,do trzech
kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe”

Uwagi 1, 2 i 3 dotycza gtownie terenu AS7TMWU. Jest to teren, na
ktorym znajduje si¢ budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Inwestycja ta, na skutek wyroku sadowego zostata wstrzymana — wyrok
nieprawomocny. Podnoszona wielokrotnie kwestia ustalenia wysokiej
intensywnosci zabudowy terenu A87MWU oraz dopuszczonej wysokosci
wymaga jednoznacznego wyjasnienia. Wiasciciele dziatek potozonych na
terenach sgsiednich, czesto nabywali je od Miasta w stanie prawnym
analogicznym do obecnej sytuacji. Co wigcej obowigzujacy plan
miejscowy umozliwit inwestorowi na terenie A87MWU zaprojektowac
budynek wielorodzinny i rozpocza¢ budowe. Wyrokiem sadu z tresci
planu usunigto definicj¢ wskaznikéw zabudowy. Spowodowato to
automatyczng niezgodno$¢ projektu budynku z planem miejscowym i
wstrzymanie budowy. Obowigzkiem Miasta jest jak najpilniejsza zmiana
planu, ktoéra umozliwi podjecie zatrzymanych prac. To niewtasciwe
zapisy planu z 2014 r. spowodowaly istniejacy stan rzeczy i zatrzymanie
inwestycji. Celem obecnie realizowanej zmiany dokumentu jest wige taka
jego zmiana, ktéra umozliwi wznowienie robot i budowg budynku
zgodnie z zatwierdzonym projektem.
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3. Intensywnos$¢ zabudowy dla terenu
A87MWU nalezy ustali¢
porownywalnymi wskaznikami, tak jak
dla innych teren6w ul Oficerskiej (np.
A91MNU, A100MNU, A107MNU,
D20aMNU, D20MNU, D14MNU,
D7MWU). Dokonanie w § 66 projektu
planu korekty w ten sposob, ze: w § 66
ust. 3 pkt 9 (po korekcie numeracji bedzie
to pkt 10) znajdzie si¢ zapis, iz
intensywno$¢ zabudowy dla terenu
A87MWU wyniesie od 0,2 do 1,8

*) Dane osobowe wnoszqcych uwage podlegajq ochronie zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 29 sierpnia 1997 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/1/2018
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

Zadania inwestycyjne wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $Srodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowiace - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875, poz. 2232, z2018 r. poz. 130), zadania wlasne
Miasta, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze $rodkéw budzetu Miasta oraz zrodet
zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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