UCHWALA NR XXV/4/2026
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 25 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych na
poinoc od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), w zwigzku z uchwalg Nr XIII/8/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
26 czerwca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Mragowo potozonego na potoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz na
zachdd od ul. Mtodkowskiego i Jeziora Juno, zmieniong uchwalg Nr XIV/1/2025 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 17 lipca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIII/8/2025 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 26 czerwca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Mragowo polozonego na poéinoc od ul. Gen. Leopolda Okulickiego oraz na Zachod od ul.
Mtodkowskiego i Jeziora Juno, Rada Miejska w Mragowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych na péinoc od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 88,8 ha w granicach okre§lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg zataczniki:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Pojecia idefinicje nalezy rozumie¢ w pierwszej kolejnosci zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wyjasnienie poje¢c¢ 1 definicji uzytych w planie:

1) Ustugi nieucigiliwe — to ushugi nie zaliczone w przepisach odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granicge usytuowania budynkéw na dzialce budowlane;j.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czgsci podziemnych budynkéw znajdujacych sie catkowicie
ponizej poziomu otaczajgcego terenu atakze schoddw zewnetrznych ipochylni zewngtrznych.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza okapow i gzymsdéw, wysunigtych nie wiecej niz 0,8 m oraz
balkonéw 1 wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m. Zasada ta nie dotyczy nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych wzdtuz drogi krajowej nr 59, ktére stanowia granice usytuowania dla wszystkich
wyzej wymienionych elementéw budynkow;

3) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gltéwnag bryla budynku, ktorego potacie maja ten sam kat
nachylenia oraz jednakowa dlugo$¢ alinia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu;

4) Dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 10°
5) Kalenica glowna:

- w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenicg o tej samej dtugosci na réznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza si¢ najwyzsza z nich,
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- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenicg gtéwna
uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odleglos¢ od pionowej ptaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza;

6) Kgt nachylenia polaci dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do dolnej czesci potaci w przypadku dachow mansardowych a takze do
lukarn, naczétkdéw oraz zadaszen wejs¢ 1 ogrodow zimowych;

7) Elewacja frontowa — clewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki, zdefiniowanego wedlug
przepisow odrgbnych;

8) Szerokos¢ frontu dziatki — szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi, z ktdre;j
realizowany jest wjazd na dziatke.

§ 4. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ 105 terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych kolejnymi numerami w ramach danego przeznaczenia. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenéw
pod okreslone funkcje, oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) budynek objety ochrong konserwatorskg ustaleniami planu.
2. Ustala si¢ nastepujaca symbolike przeznaczenia terenow:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) MNW-MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej;

4) MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;
5) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug;
6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) UT - teren ustug turystyki;

8) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j;

9) US — teren ustug sportu i rekreacji;

10) UR — teren ustug kultu religijnego;

11) U — teren ustug;

12) P — teren produkcji;

13) KDR — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;

14) KDZ — teren drogi zbiorczej;

15) KDL — teren drogi lokalnej;

16) KDD - teren drogi dojazdowej;

17) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

18) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

19) KPP — teren komunikacji pieszej;
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20) KL — teren komunikacji lotniczej;

21) KOP — teren parkingu;

22) IE — teren elektroenergetyki;

23) INS — teren stacji paliw ptynnych;

24) IKP — teren pompowni §ciekow;

25) RA — teren akwakultury i obstugi rybactwa;
26) ZN — teren zieleni naturalnej;

27) ZP — teren zieleni urzadzonej;

28) CZ — teren cmentarza zamknigtego.

Rozdzial 3.
Ogédlne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach MNW-UT i MNW-U funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga wystgpowac razem lub oddzielnie
w granicach jednej dziatki budowlanej oraz moga by¢ realizowane w jednym budynku lub w odrgbnych
budynkach;

2) nie dopuszcza si¢ ksztaltowania dachéw w formie dachow namiotowych; ustalenie nie dotyczy terenu 1UZ
a takze budynkow stacji transformatorowych oraz obiektow ustugowych i gastro-nomicznych o powierzchni
nieprzekraczajacej 35 m?;

3) dopuszcza si¢ naczoéiki oraz lukarny;
4) dla garazy jednostanowiskowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) na garazach dobudowanych dopuszcza si¢ tarasy;

6) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy mieszkaniowej ponad poziom terenu,
mierzone w najwyzej potozonym punkcie na obrysie budynku — 0,80 m;

7) o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej, wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych (o
funkcjach wystgpujacych razem lub osobno) ogranicza si¢ do 6,5 m, 1 kondygnacji nadziemne;;

8) nie dopuszcza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
9) nie dopuszcza si¢ lokalizowania urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.
§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar opracowania planu znajduje si¢ w zasiegu gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
205 Subzbiornik Warmia oraz w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Juno — nie dopuszcza si¢ uzytkowania
mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;

2) na terenach 2U, 3U, 1P i 1INS nie dopuszcza si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; na pozostalych terenach dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieuciazliwe;

3) wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlno$ci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) dziatalno$¢ produkcyjng i ustugowa prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
lub technologicznych zapewniajacych brak oddzialywan mogacych powodowac ucigzliwosci dla ludzi lub
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy
mieszkaniowej lub na sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

5) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych:
a) dla terenow MNW, MNS, MNW-MNB — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenow MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) dla terendow MNW-UT, MNW-U oraz dla terend6w MW, na ktoérych dopuszcza si¢ ushugi — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustlugowych;
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d) dla terenow UZ — jak dla terenow domow opieki spotecznej;

e) dla terenow ZN i ZP, na ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz dla
terenéw UT 1 US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejaca zielen wysoka;
7) uzupekienia zieleni z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

8) przy projektowaniu budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach oddzialywania
hatasu wzdluz drogi krajowej DK 59 stosowa¢ rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed
ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciaggéw komunikacyjnych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) wysoko$¢ ogrodzen od strony drog i ciaggéw pieszych nie moze przekracza¢ 1,7 m: ustalenie nie dotyczy terenu
1KL oraz terenéw oznaczonych symbolami US, P, IE i IKP; ogrodzenia ksztattowac z materialow naturalnych:
cegla, drewno, kamien lub jako azurowe ogrodzenia stalowe; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury; ustalenie nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem
1CZ; wysokos¢ obiektow matej architektury, w tym altan, wiat, nie moze przekracza¢ 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni do 1,0 m?;
4) na terenach MNW-U, U, RA i P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam o powierzchni do 5,0 m?;

S)na terenach komunikacji, z wyjatkiem terenu 1KDR, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych
o wysokosci nieprzekraczajacej 4,50 m, pod warunkiem niepogorszenia widoczno$ci w obrebie ulic.

2. Pozostale zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. 1. Ochronie podlegaja budynki i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta
Mragowa, oznaczone symbolami graficznymi na rysunku planu:

L.p. | Adres Nr dzialki Obiekt

1 ul. Mtodkowskiego 3 74/31 budynek mieszkalny, wielorodzinny, murowany
2 ul. Mtodkowskiego 24 93 budynek mieszkalny, drewniany

3 ul. Widok 7/3 cmentarz ewangelicki, dawny

2. Obejmuje sie ochrong konserwatorska budynek znajdujacy sie przy ul. Mtodkowskiego 19 (Dom Pomocy
Spotecznej dla Dzieci i Mtodziezy Niepetnosprawnych), oznaczony symbolem graficznym na rysunku planu.

3. Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 1 2 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej jak: rozbiorki,
nadbudowy, rozbudowy, zmiany w obrgbie elewacji, zmiany ksztattu dachow oraz rodzaju pokrycia
dachowego, z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych zabytkowe walory obiektow, prowadzonych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wszelkie inwestycje prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowal zabytkowe walory elewacji tj.:
kompozycje elewacji, wtym rozmieszczenie 1wymiary otworéw okiennych idrzwiowych, detal
architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposob wykonczenia elewacji, wtym w szczegdlnosci
z zastosowaniem materiatéw nawiazujacych do historycznego rodzaju materiatow budowlanych;

3) prace budowlane prowadzi¢ zuwzglednieniem przepisow odrebnych, w szczegdlnos$ci przepisow prawa
budowlanego.

4. W odniesieniu do =zabytkowego cmentarza, wymienionego wust. l, obowigzuje ochrona uktadu
przestrzennego, zachowanych historycznych elementow oraz zachowanie w maksymalnym mozliwym stopniu
istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny: 1KOP, 1ZN, 2ZN, 3ZN,
S5ZN, 6ZN, 1ZP, 27ZP, 4ZP oraz tereny komunikacji oznaczone symbolami: KDR, KDZ, KDL, KDD, KP
1 KPP;
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2) w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat przystankowych, stupow
ogloszeniowych iinnych tradycyjnych elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych; dopuszczenie to
nie dotyczy drogi oznaczonej symbolem KDR;

3) tereny zieleni urzadzonej aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci;

4) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym:

- 0s0b starszych i1 0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, poprzez m. in. stosowanie pochylni,
- 0so6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek fakturowych na ciggach pieszych.

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw okreslono
w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

2. Udziatl powierzchni zabudowy oraz nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wicksze niz ustalone w planie dla
danego terenu, istniejace w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za maksymalne dopuszczone.

3. Parametry icechy zabudowy jak: wysokos¢, szeroko$¢ elewacji frontowej, sposdb usytuowania budynku
wzgledem drogi dojazdowej, forma dachu, kat nachylenia potaci dachu, inne niz ustalone w planie, istniejace
W momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za dopuszczone.

4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej mniejszy niz minimalny ustalony w planie, istniejacy na dziatce
budowlanej w momencie wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za dopuszczony.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow oraz ograniczenia w uzytkowaniu poszczegélnych terendow, wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisow, wtym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych a takze krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ obiekty iobszary objete ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkdéw, oznaczone symbolami graficznymi na rysunku planu.

3.Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ teren dawnego cmentarza — obowigzujg ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrgbnych, dotyczacych cmentarzy i ich stref ochronnych.

4. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ sieci gazowe wysokiego, sredniego oraz niskiego ci$nienia.
Wzdhuz ww. sieci gazowych wyznaczone sg strefy kontrolowane wedhug przepiséw odrgbnych.

5. Wzdhluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja strefy ograniczen wedtug przepisow
odrebnych, o szerokosci 7,0 m w obie strony od ich osi; dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych.

6. W trybie opracowania planu zmienianego uzyskano zgode¢, decyzja Marszatka Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 listopada 2022 r., znak: IG.WR.7151.14.2022, na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
o tacznej powierzchni 1,7306 ha, bedacych wlasnosciag miasta Mragowo, na cele nielesne, na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Powyzsza zgoda
dotyczy dziatek znajdujacych si¢ w obregbie terenow 2UZ i 2ZN.

7. Pélnocna czgs¢ obszaru opracowania planu obejmuje niewielki fragment udokumentowanego zloza
kruszywa naturalnego ,,Polska Wie$” (kod ztoza w systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Naturalnych Polski
~MIDAS” — KN 3576), oznaczony symbolem graficznym na rysunku planu; obowigzuja przepisy odrebne,
dotyczace ochrony zt6z kopalin.

§ 13. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszaré6w przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia ipodziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
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a) w przypadku terenéw, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;

b) w przypadku terenow, dla ktérych w ustaleniach szczegdtowych okreslono minimalng powierzchnig
nowowydzielanej dziatki budowlanej — odpowiadajaca wielkosci tej powierzchni;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) granice dziatek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 10%.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, nie wymienione
w § 12 okreslono w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 15. 1. Ustala si¢ zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge krajowg nr
59 Gizycko — Ryn — Mragowo — Nawiady — Rozogi, droge powiatowa nr 1509N (ul. Mlodkowskiego) oraz poprzez
drogi gminne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendéw z istniejgcych drog publicznych oraz z istniejacych i projektowanych
drog wewnetrznych;

2) parkingi — miejsca parkingowe dla nowej zabudowy projektowac na terenie, na ktérym ma zosta¢ zrealizowana
dana inwestycja, wg nastgpujacych wskaznikow, uwzgledniajacych miejsca parkingowe lokalizowane
w garazach:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne : min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne : min. 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
c¢) przedszkola, Swietlice : min. 3 miejsca parkingowe na 1 oddzial;

d) koscioly, sale zebran : min. 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc siedzacych;

e) hotele, pensjonaty : min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;

f) obiekty gastronomiczne : min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;

g) obiekty uslugowe : min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt ustugowy;

h) boiska sportowe (bez miejsc dla widzoéw): min. 2 miejsca parkingowe na 1 boisko;

1) warsztaty pojazdéw mechanicznych : min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze;

j) obiekty produkcyjne : min. 3 miejsca parkingowe na 10 os6b zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;
k) magazyny : min. 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3)w ramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ migjsca parkingowe
przystosowane dla samochodoéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce parkingowe jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15,

- 2 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,

- 3 miejsca parkingowe jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100,

- 4% miejsc parkingowych jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych jest wigksza od 100.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociaggowej;
2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto — systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrédel odnawialnych, z wylaczeniem wymienionych w § 6 pkt 9;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem miejscowym;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejgcej sieci elektroenergetycznej zzachowaniem przepisow
odrgbnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w energie¢ elektryczna ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem
wymienionych w § 6 pkt 9;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudowe z zachowaniem przepisow
odrgbnych;

8) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtéwnie na terenach zieleni lub w liniach rozgraniczajacych drog,
z wyjatkiem terenu 1KDR, na ktéorym dopuszcza si¢ jedynie przejscia infrastruk-tury technicznej wykonane
zgodnie z przepisami odrebnymi; wyjatek ustalony dla terenu 1KDR nie dotyczy planowanej kablowej linii
elektroenergetycznej 110 kV;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostalych terenach, w sposéb nie kolidujacy
z istniejgcym 1 planowanym przeznaczeniem terenu oraz istniejacym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢
wydzielenia dla potrzeb infrastruktury technicznej nie powodujace zmiany przeznaczenia terenu;

11) sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ w miare mozliwosci jako podziemne;

12) na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

13) zagospodarowanie poszczegdlnych terendow zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi
w przepisach odregbnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dojazdu i dostgpu dla stuzb ratowniczych;

14) ustalona w rozdziale 4 wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy elementéw infrastruktury technicznej, ktérych
gabaryty oraz zasady sytuowania reguluja przepisy odrgbne.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 17. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-spodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 4.
Szczegoblowe ustalenia planu

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 5,0 m 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w linii
zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego od strony tego terenu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 9,5 m;
b) dla pozostalej zabudowy — 16,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 16,0 m;
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7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych: od 35° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowa¢ pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenica gtdéwng rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi 1KDL;

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

13) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) na terenie zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 4;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 19. Dla tereno6w oznaczonych symbolami 1MNS, 2MNS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu IMNS: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD i 2KDD;

b) dla terenu 2MNS: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz w odlegltosci 6,0 m 14,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 2KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna:
- dla czgsSci terenu IMNS przylegajacej do drogi 2KDD: 0,7,
- dla czesSci terenu 1MNS przylegajacej do drogi 1KDD i dla terenu 2MNS: 1,1;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow:
- dla czesSci terenu 1MNS przylegajacej do drogi 2KDD — 9,0 m,
- dla czesci terenu 1MNS przylegajacej do drogi 1KD-D i dla terenu 2MNS — 11,0 m;

Id: ESE00109-3BD5-4711-B2F6-1496F9022658. Podpisany Strona 8



b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla czesci terenu 1MNS przylegajacej do drogi 2KDD — maksymalnie 2;
b) dla czesci terenu 1MNS przylegajacej do drogi 1KDD i dla terenu 2MNS — maksymalnie 3;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 12,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 25° do 35%

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brgzu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) zachowa¢ uktad zabudowy szeregowe;j;
12) budynki mieszkalne sytuowac kalenicg gtéwna rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;
13) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub
osobno) bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 3-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) przez teren 1MNS przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV — obowigzuja ustalenia wg §
12 ust. 5;

2) tereny znajduja si¢ w sagsiedztwie terenu dawnego cmentarza — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 3.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 20. Dla terené6w oznaczonych symbolami IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 3MNW-MNB ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7;
2) dla terenow 1IMNW-MNB i 3MNW-MNB obowiazuja dodatkowo ustalenia wg § 7 pkt 8.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektdw ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu IMNW-MNB: w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDR, w odlegtosci 3,0 m i 6,0
m od linii rozgraniczajacych terenu 1KDL, w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz
w odleglos$ci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 12KDD i 4KR;

b) dla terenu 2MNW-MNB: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD i3KDD, w linii
zabudowy istniejagcych budynkow zlokalizowanych od strony tych terenow oraz w od-legtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 4KR;
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c) dla terenu 3AMNW-MNB: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD iw linii zabudowy
istniejacego budynku zlokalizowanego wzdluz tego terenu oraz wodleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych terenow 3KDD i 4KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — maksymalnie 16,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materialdow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne sytuowac kalenicg gtdéwna réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;
12) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedna dziatke budowlana;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) czgéci terenow IMNW-MNB i3MNW-MNB znajduja si¢ w strefie ograniczen napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV — obowiagzuja ustalenia wg § 12 ust. 5;

2) tereny 2MNW-MNB i 3MNW-MNB znajduja si¢ w sasiedztwie terenu dawnego cmentarza — obowiazuja
ustalenia wg § 12 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczng:

1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4MNW-MNB, SMNW-MNB ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.
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2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objgtych prawnymi formami ochrony zabytkdw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 4AMNW-MNB: w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD, w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 6KDD i w linii zabudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych wzdhuz tego
terenu,

b) dla terenu SMNW-MNB: w odleglosci 4,0 m 15,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDD 1w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 6KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 14,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — maksymalnie 16,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materialdow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne sytuowac kalenicg gtéwna réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;
12) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren 4AMNW-MNB znajduje si¢ w sagsiedztwie terenu dawnego cmentarza — obowigzuja ustalenia wg §
12 ust. 3.

Id: ESE00109-3BD5-4711-B2F6-1496F9022658. Podpisany Strona 11



2)na terenie SMNW-MNB nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odregbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 6MNW-MNB ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD i1 7KDD;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1;

b) maksymalna — 0,9;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 12,0 m;

b) dla pozostatej zabudowy — 14,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

a) dla zabudowy wolnostojgcej — maksymalnie 16,0 m;

b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych:

- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°%

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — stosowa¢ kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materialdéw budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne sytuowaé kalenicg gtdéwna rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

12) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedna dziatke budowlana;
13) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 400 m?;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
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5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: na terenie nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
a) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;
b) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczna — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.

§ 23.Dla  terendéw oznaczonych symbolami 7TMNW-MNB, SMNW-MNB, OMNW-MNB, 10MNW-
MNB ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 7TMNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD, 4KDD i SKDD;

b) dla terenu SMNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 4KDD, SKDD iw linii
zabudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych wzdtuz tych terenows;

c) dla terenu IMNW-MNB: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDD i w odleglosci 2,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu SKDD;

d) dla terenu 10MNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD 1 SKDD;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 14,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — maksymalnie 16,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materialdow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;
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11) budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenicag gtéwna rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;
12) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: na terenach nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.

§24.Dla terendow oznaczonych symbolami 11IMNW-MNB, 12MNW-MNB, 13MNW-MNB, 14MNW-
MNB, 15SMNW-MNB, 16MNW-MNB ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszarow objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenu 1 IMNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 1KDD i 8KDD;

b) dla terenu 12MNW-MNB: w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 8KDD i w linii zabudowy
istniejacego budynku zlokalizowanego wzdhuz tego terenu oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu 9KDD;

c) dla terenu 13MNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 8KDD oraz w odleglosci 2,0
m od linii rozgraniczajgcych terenu 3KR;

d) dla terenu 14MNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 8KDD, 9KDD i w linii
zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego wzdtuz tych terenow oraz w odle-gtosci 2,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 3KR;

e) dla terenu 1SMNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD, 8KDD i 9KDD
oraz w linii zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego wzdhuz terenu 1KDD;

f) dla terenu 16MNW-MNB: w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw S8KDD i 10KDD oraz
w linii zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego wzdtuz terenu 8KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 14,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — maksymalnie 16,0 m;
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b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brgzu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenica gtdwng rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j;
12) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) na tereniec 1SMNW-MNB zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego ci$nienia — obowigzuja ustalenia wg §
12 ust. 4;

2) na pozostatych terenach nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych symbolami 17MNW-MNB, 1I8MNW-MNB ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 17MNW-MNB: w odlegltosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 2KDL, 1KDD, 8KDD
i I0KDD oraz w linii zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego od strony terenéw 1KDD i 8KDD;

b) dla terenu 18MNW-MNB: w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDL, w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 1KDD oraz w odleglosci 4,0 m od linii rozgrani-czajacych terenu 7KDD iw
linii zabudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych wzdluz tego terenu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1;
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b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 14,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — maksymalnie 16,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych:
- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowa¢ pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne sytuowa¢ kalenica gtdowna rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j;
12) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) na terenic 17MNW-MNB nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

2) na terenie I8SMNW-MNB zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego ci$nienia — obowigzuja ustalenia wg §
12 ust. 4.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami 199MNW-MNB, 20MNW-MNB, 21MNW-MNB ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu;
2) teren ustug turystyki;
3) teren ustug gastronomii;

4) teren ustug biurowych i administracji.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objgtych prawnymi formami ochrony zabytkdw.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1I9MNW-MNB: w odleglosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu oraz
w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu SKR;

b) dla terenu 20MNW-MNB: w odlegtosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu,
w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu SKR oraz w odlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
terenu 6KR;

c) dla terenu 21IMNW-MNB: w odlegtosci 6,0 m od potudniowej granicy obszaru opracowania planu oraz
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 6KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1;

b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 10,0 m;

b) dla pozostalej zabudowy — 18,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — maksymalnie 18,0 m;

b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych:

- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°

b) dla budynkéw ushugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub osobno): od
25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatdw budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) ustugi realizowac jako wbudowane, dobudowane lub lokalizowane w oddzielnym budynku;

12) powierzchnia uzytkowa funkcji ustlugowej nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej;

13) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe sytuowaé kalenica gléwna rownolegle do linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowej;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?;
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b) dla zabudowy blizniaczej — 450 m?;
15) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedna dziatk¢ budowlana;

16) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

17) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
18) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) przez tereny 20MNW-MNB i 21MNW-MNB przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV —
obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5;

2) na terenic 1I9MNW-MNB nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odregbnych.

7. Zasady obstugi infrastruktura techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, ¢, f, g, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 27. Dla terenow oznaczonych symbolami 22MNW-MNB, 23MNW-MNB, 24MNW-MNB ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektdw ani obszaréw objgtych prawnymi formami ochrony zabytkdw.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 22MNW-MNB: w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDR, w odlegtosci 5,0 m
16,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 7KR oraz w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 9KR;

b) dla terenu 23MNW-MNB: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 4KDL, w odlegtosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 7KR oraz w odlegtosci 5,0 m od linii roz-graniczajacej terenu SKR;

c) dla terenu 24AMNW-MNB: w odleglosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDR, w odlegloséci 5,0 m
16,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 7KR, w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 8KR i na
przedtuzeniu tej linii w obrebie placu do zawracania oraz w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
9KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0,7,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — maksymalnie 18,0 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);

7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
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8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°

b) dla budynkéw ushugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub osobno): od
25° do 40°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — stosowa¢ kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materialoéw budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenica gtéwna rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;
12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 900 m?;

b) dla zabudowy blizniaczej — 450 m?;
13) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: przez tereny przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 5;

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, pkt 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2SMNW-MNB, 26MNW-MNB ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej. Zachowuje si¢ istniejacg na terenie 25SMNW-MNB zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa oraz istniejacg na terenie 260MNW-MNB zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) teren ustug handlu;
2) teren ustug rzemie$lniczych;
3) teren ushug turystyki;
4) teren ustug gastronomii;
5) teren ushug biurowych i administracji.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. a, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) dla terenu 25SMNW-MNB: w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDR, w odlegtosci 6,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 4KDL, w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczaja-cej terenu 13KDD,
w odleglosci 5,0 m 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 8KR, w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 10KR i na granicy nieruchomosci znajdujacej si¢ po wschodniej stronie tej drogi;

b)dla terenu 26MNW-MNB: na linii rozgraniczajacej terenu 1KDR, wlinii istniejagcej zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ, na przedtuzeniu linii istniejacej za-budowy i w
odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
4KDL, w odlegtosci 2,0 m, 5,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 13KDD oraz w linii istniejacej
zabudowy zlokalizowanej wzdhuz linii rozgraniczajacej tego terenu a takze w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 1 1KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1;

b) maksymalna — 0,7;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 10,0 m;

b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) dla zabudowy wolno stojacej — maksymalnie 18,0 m;

b) dla zabudowy blizniaczej — maksymalnie 10,0 m (1 segment);
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw ushugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub osobno): od
25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowa¢ pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) ushugi realizowac¢ jako wbudowane, dobudowane lub lokalizowane w oddzielnym budynku;-

12) powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze by¢ wigksza niz powierzchnia uzytkowa funkcji
mieszkaniowej;

13) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe sytuowaé kalenicg gtowng réwnolegle do linii rozgraniczajacej
drogi dojazdowe;j;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m?;
15) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatk¢ budowlana;

16) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
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17) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
18) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
6. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) przez teren 25SMNW-MNB przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowiazuja ustalenia
wg § 12 ust. 5;

2) na terenic 26MNW-MNB nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

7. Zasady obstugi infrastruktura techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, e, f, g, pkt 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-UT ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
turystyki.Zachowuje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza, usytuowang wzdtuz granicy terenu
IRA.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 4, 5 lit. c, pkt 6, 7.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenie znajduje si¢ budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta Mragowa,
wymieniony w § 9 ust. 1; obowigzuja ustalenia wg § 9 ust. 3;

2) uksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do charakteru budynku objetego ochrong konserwatorska
(gabaryty, prostokatne rzuty, strome symetryczne dachy, formaty otwordéw okiennych i drzwiowych, rodzaj
uzytych materialow, w tym pokrycia dachowego).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 2ZP;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1;

b) maksymalna — 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 12,0 m;

b) dla pozostatej zabudowy — 16,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, w tym od strony drogi 1KDL maksymalnie 2; ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustug turystyki:
- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
- dla dachow pozostatych: od 30° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
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10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustug turystyki, lokalizowane wzdtuz drogi 1KDL, sytuowac
kalenica gléwna réwnolegle do linii rozgraniczajacej tej drogi;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

13) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny Iub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatk¢ budowlana;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: ustalenia wg ust. 3 pkt 1.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, e, f, g, pkt 3;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 30. Dla teren6w oznaczonych symbolami IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug.
2. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 pkt 1-4, 5 lit. c, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu IMNW-U: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci 4,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 2KR;

b) dla terenu 2MNW-U: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 2KDL oraz w odlegtosci 3,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna:
- dla terenu IMNW-U — 0,04,
- dla terenu 2MNW-U - 0,1;
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0 m;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; zachowuje si¢ istniejace na terenach inne
formy dachow;

8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
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- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°

b) dla budynkéw ushugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub osobno): od
25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materialow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz ushugowe, lokalizowane wzdtluz drogi 1KDL, sytuowaé
kalenicg gtowna rownolegle do linii rozgraniczajgcej tej drogi;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
13) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy na jedna dziatk¢ budowlana;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-7, § 8 ust. 1 pkt 1-4.

6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: przez tereny przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 5.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, f, g, h, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MNW-U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1-4, 5 lit. c, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDL;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0.8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 10,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 16,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°,
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- dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°

b) dla budynkéw ushugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystgpujacych razem lub osobno): od
25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materialow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe oraz ushugowe, lokalizowane wzdtuz drogi 3KDL, sytuowaé
kalenicg gtowna rownolegle do linii rozgraniczajgcej tej drogi;

12) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny Iub mieszkalno-ustugowy na jedng dziatke budowlana;

13) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-7, § 8 ust. 1 pkt 1-4.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: na terenie nie wystgpuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obslugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a, f, g, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Przeznaczenie uzupeiajace: dopuszcza si¢ ushugi w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 4, 5 lit. c, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 13,0 m;
b) dla pozostalej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30,0 m;
7) rodzaje dachdéw: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 40°;

9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
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10) elewacje — stosowa¢ kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza sie
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

12) zabudowe garazowa realizowac jako zbiorcza, obstugujaca budynek lub zespo6t budynkow; dopuszcza sig
garaze podziemne;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
14) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, 6, 7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

6. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: przez teren przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.

7. Zasady obshugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b, g, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Przeznaczenie uzupehniajace: dopuszcza si¢ ustugi w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 4, 5 lit. c, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD i 8KDD;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 13,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 16,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25,0 m;
7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla dachow dwuspadowych: od 35° do 45°;
b) dla dachow wielospadowych: od 30° do 45°;
9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — stosowaé kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) usytuowanie budynkéw kalenica gtowna rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
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13) zabudowe garazowa realizowac jako zbiorcza, obstugujaca budynek lub zespo6t budynkow; dopuszcza sig
garaze podziemne;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, 6, 7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: na terenie nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b, g, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. b, pkt 6, 7.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na terenie znajduje si¢ budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta Mragowa,
wymieniony w § 9 ust. 1 — obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 3;

2) ustala si¢ obowigzek zachowania uksztattowania najblizszego otoczenia ww. budynku (ogréd przydomowy);
ewentualne uzupehienia zabudowy na przedmiotowej dziatce sytuowac¢ wzdhuz jej zachodniej granicy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 3KDL;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 13,0 m;
b) dla pozostalej zabudowy — 16,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 15,0 m;
7) rodzaje dachéw: dwuspadowe symetryczne;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych: od 35° do 45°;
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowa¢ pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ okladzin z tworzyw sztucznych; dla
budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta Mragowa maja zastosowanie przepisy
odrgbne, dotyczace ochrony zabytkows;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

12) zabudowe garazowa realizowac jako zbiorcza, obstugujaca budynek mieszkalny;
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13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
14) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 3, 6, 7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: ustalenia wg ust. 3 pkt 1.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. b, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 4, 5 lit. e, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 18,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odleglosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDL;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 13,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 35,0 m;
7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 40°;
9) stosowa¢ pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — stosowac¢ kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szaroéci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 1KDL sytuowa¢ kalenicg gtdéwng rownolegle do linii rozgraniczajacej tej
drogi;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
13) zabudowe garazowa realizowac jako zbiorcza, obstugujaca budynek ustug turystyki lub zespo6t budynkow;

14) maksymalna wysoko$¢ garazy zbiorczych — 7,0 m i2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ garaze
podziemne;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

5. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: przez teren przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. e, f, pkt 3;
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2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UT ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystyki.
2. Przeznaczenie uzupeiajace: dopuszcza si¢ jedno mieszkanie na jeden obiekt ustug turystyki.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 4, 5 lit. e, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania planu oraz
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 11KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 20,0 m;
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
8) kat nachylenia potaci dachu:
a) dla budynkow ustug turystyki: od 30° do 45%
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;
9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — stosowa¢ kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materialdéw budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;
12) mieszkania lokalizowa¢ powyzej parteru budynkdw;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
15) pozostale ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, 4, 5, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
1) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowiazujg ustalenia wg § 12 ust. 5;
2) teren obejmuje fragment zloza kruszywa naturalnego "Polska Wie§" — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 7.
7. Zasady obstugi infrastruktura techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. e, f, pkt 3; dla funkcji mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe na
1 mieszkanie;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu: teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 5 lit. d, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia wedhug §
9ust. 213.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 1KDL i 1KDD;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1;

b) maksymalna — 1,4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 17,0 m;

b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej: dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45°

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac¢ pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brgzu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materialdow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ okladzin z tworzyw sztucznych; dla
budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Nieruchomych Miasta Mragowa majg zastosowanie przepisy
odrgbne, dotyczace ochrony zabytkows;

11) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

14) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3,4, 5,7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustalenia wedtug ust. 3;

2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 5.
6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:

1) miejsca parkingowe: wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. ¢, h, pkt 3;

2) pozostate elementy obshugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 2UZ ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren ushlug zdrowia ipomocy spotecznej.Ustugi zdrowia realizowaé¢ w formie
obiektow jak: zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady rehabilitacyjne, gabinety odnowy, kluby fitness, zaklady
opieki medyczne;j.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 5 lit. d, pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 18,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,04;
b) maksymalna — 0.8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 13,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 35,0 m;
7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 40°;
9) stosowac¢ pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — stosowa¢ kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza sie
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdtuz drogi 1KDL sytuowa¢ kalenicg gtdéwna réwnolegle do linii rozgraniczajace;j tej
drogi;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

13) zabudoweg garazowa realizowaé jako zbiorcza, obstugujaca budynek ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
zespot budynkows;

14) maksymalna wysoko$¢ garazy zbiorczych — 7,0 m i2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ garaze
podziemne;

15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, § 8 ust. 1 pkt 1-3, § 12 ust. 6.

5. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: przez teren przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. e, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug gastronomii;
2) teren zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 pkt 1, 5 lit. e, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDR, w odlegtosci 5,0
m od linii rozgraniczajacych terenu 3KDD i na przedtuzeniu tej linii oraz w odlegtosci 4,0 m i 6,0 m od linii
rozgraniczajacej terenu 4KR i na przedtuzeniu tej linii;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,003;
b) maksymalna — 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 25,0 m;
7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 40°%
9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — stosowac¢ kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szaroéci lub kolorystyke wynikajaca
z zastosowanych tradycyjnych materialow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie do-puszcza si¢
oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

6. Tereny 1iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odregbnych: przez teren przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. £, h, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UR ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 2KDL i 1KR;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2; ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
7) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
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9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 750 m?;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: na terenie nie wystgpuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. d, pkt 3; dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych na
terenie 2KOP;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2,4, 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 1KDD i 7KDD oraz
w linii zabudowy istniejacego budynku zlokalizowanego wzdhuz tych terenow;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1;

b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 10,0 m;

b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 18,0 m;
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe;
8) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°%

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowa¢ pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materiatow budowlanych (jak: cegta, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
13) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, 7, § 8 ust. 1 pkt 1-4.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: na terenie nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
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1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. £, g, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 42. Dla terenow oznaczonych symbolami 2U, 3U ustala sig:
1. Przeznaczenie terendéw: teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1-4, 6-8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)dla terenu 2U: w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDR, w odleglosci 6,0 m od
poludniowej granicy obszaru opracowania planu i linii rozgraniczajacej terenu SKDL oraz w odleglosci 5,0
m od linii rozgraniczajacej terenu SKR;

b) dla terenu 3U: w odleglosci 25,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDR ina przedluzeniu tej linii,
w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu SKR oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu 6KR;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0,9;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
6) szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 30,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 30° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku dachow
stromych, stosowa¢ pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni
1 brazu);

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci albo kolorystyke wynikajaca z zastosowanej technologii; na 10%
powierzchni elewacji dopuszcza si¢ element w kolorze firmowym; dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne;

11) budynki sytuowa¢ kalenicg gltéwng lub, w przypadku budynkoéw o dachach ptaskich, dtuzszym bokiem
rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

13) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od tej granicy;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, 7, § 8 ust. 1 pkt 1-4.

6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: przez tereny przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
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1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. g, 1, k, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji.
2. Przeznaczenie wykluczane: teren elektrowni wiatrowe;.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w przypadku lokalizowania na terenie elektrowni fotowoltaicznych ich strefy ochronne zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potencjalnym wystgpowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na Srodowisko musza zawieraé si¢ w granicach przedmiotowego
terenu;

2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 1-4, 6-8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkdw.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w linii istniejacych budynkow, zlokalizowanych wzdtuz drogi 1KDR 1 na jej
przedtuzeniu oraz w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 1KDR, 6KDL i 14KDD;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 55%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3;
b) maksymalna — 2,2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 35,0 m;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej: dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
6) rodzaje dachéw — dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
7) kat nachylenia potaci dachow stromych: do 30°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowa¢ pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu), czerni lub szarosci;

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci albo kolorystyke wynikajaca z zastosowanej technologii; na 10%
powierzchni elewacji dopuszcza si¢ element w kolorze firmowym; dopuszcza si¢ okladziny elewacyjne;

10) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, § 8 ust. 1 pkt 1-4.

6. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych: na terenie zlokalizowane sg sieci
gazowe wysokiego cisnienia — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 4.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. j, k, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 25,0 m;

2) pozostate ustalenia wedlug § 8 pkt 5, § 10 pkt 1.
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§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow wymienionych w § 10 pkt 2 — 4,0 m;
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — 20,0 m;
2) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe oraz zatoki autobusowe;
3) powierzchnie pozostale po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac¢ zielenia;
4) pozostate ustalenia wg § 8 pkt 5, § 10 pkt 1, 2, 4.
§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow: teren drogi lokalnej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow wymienionych w § 10 pkt 2 — 4,0 m;
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — 20,0 m;
2) na terenie 1 KDL zachowuje si¢ istniejgcg petle autobusows;
3) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe oraz zatoki autobusowe;
4) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
5) pozostale ustalenia wg § 8 pkt 5, § 10 pkt 1, 2, 4.

§ 47.Dla terenow oznaczonych
symbolami 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13
KDD, 14KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw: teren drogi dojazdowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektow wymienionych w § 10 pkt 2 — 4,0 m;
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — 18,0 m;
2) na terenie 8KDD zachowuje si¢ istniejaca petle autobusowa;
3) dopuszcza sie miejsca parkingowe oraz zatoki autobusowe;
4) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
5) pozostale ustalenia wg § 8 pkt 5, § 10 pkt 1, 2, 4; dla terenu 11KDD dodatkowo wg § 12 ust. 7.

§ 48. Dla terenow oznaczonych
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nowowydzielanych drog wewngtrznych:
1) dla terenu 2KR — 6,0 m;
2) dla terenu 4KR — 16,0 m i 18,0 m;
3) dla terenu 7KR — od ok. 19,0 m do ok. 35,0 m, w péinocnej czesci — 8,0 m;
4) dla terenu 8KR — 9,0 m i 8,0 m; w obrgbie placow do zawracania — do 14,0 m;

5) dla terenu 10KR — 8,0 m, w obre¢bie placu do zawracania — 12,5 m.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 18,0 m;
2) dopuszcza sig¢ uksztattowanie terenow 2KR i 9KR jako ciagi pieszo-jezdne;
3) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
4) pozostate ustalenia wg § 8 pkt 5.
§ 49. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nowowydzielanego ciagu pieszo-rowerowego 3KP — 10,0 m,
w czesci zachodniej — od 10,0 m do 20,0 m;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektoéw matej architektury — wedtug § 8 ust. 1 pkt 2;
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — 18,0 m;
2) na terenie 1KP zapewni¢ dojazd dla pojazdéw obstugi do terenu 11E;
3) powierzchnie pozostalte po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac¢ zielenia;
4) pozostate ustalenia wg § 10 pkt 1, 4.
§ 50. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KPP, 2KPP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow: teren komunikacji pieszej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — wedtug § 8 ust. 1 pkt 2;
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — 12,0 m;
2) powierzchnie pozostale po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) pozostale ustalenia wg § 10 pkt 1, 4.
§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji lotniczej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektéw ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow infrastruktury technicznej) — 25,0 m;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1.
5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna: ustalenia wedtug § 15 ust. 3 pkt 10.
§ 52. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KOP, 2KOP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow: teren parkingu.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektdw ani obszaréw objgtych prawnymi formami ochrony zabytkdw.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) uksztattowanie terenu jako miejsca parkingowe wraz z dojazdami o nawierzchni utwardzonej; pozostate
powierzchnie zagospodarowac zielenia;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow matej architektury — wedtug § 8 ust. 1 pkt 2;
b) dla obiektow infrastruktury technicznej — 18,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) pozostate ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1-3, dla terenu 1KOP dodatkowo ustalenia wg § 10 pkt 1, 4.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: na terenach nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna: wg § 15 ust. 3 pkt 10.

§ 53. Dla terenow oznaczonych symbolami 11IE, 2IE ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendéw: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na liniach rozgraniczajacych przedmiotowych terenow;

2) stacja transformatorowa umieszczona w budynku; dopuszcza si¢ stacj¢ transformatorowg w postaci
nastupowej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0
b) maksymalna — 0,7,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla transformatora umieszczonego w budynku — 5,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 16,0 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku — 1;
7) rodzaje dachéw — symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie;
8) kat nachylenia potaci dachow stromych: do 30°

9) pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu), czerni lub
Szarosci;

10) elewacje — stosowac kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub
cegly w kolorach naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, § 8 ust. 1 pkt 1.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: obiekty iurzadzenia stacji
transformatorowych sytuowac i eksploatowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczng: miejsca parkingowe — na terenach dopuszcza si¢ miejsca
parkingowe dla pojazddéw obstugi.

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem 1INS ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu: teren stacji paliw pltynnych.
2. Przeznaczenie uzupeiniajace:
1) teren ushug handlu detalicznego;
2) teren ustug gastronomii.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 1-4.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszaréw objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 3KDL, w odleglosci 4,0
m od najdalej na potudnie potozonego punktu terenu 3KDL, prostopadle do jego zachodniej linii
rozgraniczajacej oraz w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDZ; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza dystrybutorow paliw;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 11,0 m;
b) dla pozostalej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 30,0 m;
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) kat nachylenia potaci dachow stromych: od 25° do 45°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i bragzu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci; na 10% powierzchni elewacji dopuszcza si¢ element w kolorze
firmowym; dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
13) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, § 8 ust. 1 pkt 1-3.

6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: na terenie nie wystepuja tereny
ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe —wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. £, g, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem 11IKP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren pompowni Sciekow.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 1, 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 18,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2KDL;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0;
b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 10,0 m;
b) dla pozostalej zabudowy — 18,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;
6) szerokos¢ elewacji frontowej: dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
7) rodzaje dachéw — dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
8) kat nachylenia potaci dachéw stromych: do 30°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu), czerni lub szarosci;

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci albo kolorystyke wynikajaca z zastosowanej technologii;
dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
13) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 4, 7, § 8 ust. 1 pkt 1-3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
1) obiekty i urzadzenia przepompowni $ciekow sytuowac i eksploatowaé z uwzglednieniem przepisdOw odrgbnych;
2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.
6. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — na terenie dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw obstugi;
2) pozostate elementy obshugi infrastrukturg techniczng wg § 15 ust. 3 pkt 10.
§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RA ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren akwakultury i obstugi rybactwa.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug gastronomii.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: uksztaltowanie nowej
zabudowy z zachowaniem charakteru dawnego gospodarstwa (gabaryty, prostokatne rzuty budynkow, strome
symetryczne dachy, rozmieszczenie iformaty otworéw okiennych idrzwiowych, rodzaj uzytych materiatow,
w tym pokrycia dachowego).

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDL oraz w odlegtosci
4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 2ZP;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1;
b) maksymalna — 1,1;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, w tym od strony drogi 1KDL maksymalnie 2; ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe; dopuszcza si¢ dachy mansardowe;
7) kat nachylenia potaci dachu: od 30° do 45°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
kolorystyke w odcieniach bieli, bezu, szarosci lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych
materialdow budowlanych (jak: cegla, drewno, kamien); nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3,4, 5,7, § 8 ust. 1 pkt 1-4.
6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) na terenie zlokalizowana jest sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 4;
2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowigzujg ustalenia wg § 12 ust. 5.
7. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 15 ust. 2 pkt 2 lit. f, g, j, k, pkt 3;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 15 ust. 3 pkt 1-8, 10, 12, 13.
§ 57. Dla terendow oznaczonych symbolami 1ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw: teren zieleni naturalnej.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenow;
2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 6, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) na terenach obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18,0 m;

3) dopuszcza si¢ przejscia piesze i Sciezki rowerowe;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

5) pozostale ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 2, dla terenow 1ZN, 3ZN, 5ZN i 6ZN dodatkowo wedlug § 10 pkt 1, 3.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) teren 1 ZN obejmuje fragment ztoza kruszywa naturalnego ,,Polska Wie§” — obowiazuja ustalenia wg §
12 ust. 7;

2) na terenie 3ZN zlokalizowane sg sieci gazowe wysokiego ci$nienia — obowigzuja ustalenia wg § 12 ust. 4;
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3) przez tereny 1ZN, 3ZN i4ZN przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV — obowigzuja
ustalenia wg § 12 ust. 5.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — na terenach obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng wg § 15 ust. 3 pkt 9.

§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenu; ustalenie nie dotyczy miejsc lokalizowania obiektow
ustug sportu i rekreacji;

2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 5 lit. e, pkt 6, 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie
nie zidentyfikowano obiektow ani obszar6w objetych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji — 5,0 m;
b) dla pozostalej zabudowy — 18,0 m;
3) dopuszcza si¢ przejscia piesze 1 §ciezki rowerowe;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
5) pozostale ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 2, § 10 pkt 1, 3, § 12 ust. 6.
6. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
1) teren obejmuje fragment ztoza kruszywa naturalnego ,,Polska Wie$” — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 7;
2) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV — obowiazuja ustalenia wg § 12 ust. 5.
7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — na terenie obowiazuje zakaz parkowania pojazdow;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczna wg § 15 ust. 3 pkt 9.
§ 59. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw: teren zieleni urzadzone;j.
2. Przeznaczenie uzupekniajgce na terenie 2ZP: teren parkingu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zachowanie naturalnej rzezby terendw; ustalenie nie dotyczy miejsca lokalizacji parkingu na terenie
27P;

2) pozostate ustalenia wg § 7 pkt 6, 7; dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP dodatkowo wedtug § 7 pkt 5 lit. e.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenach
nie zidentyfikowano obiektdw ani obszaréw objgtych prawnymi formami ochrony zabytkow.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) na terenach obowiazuje zakaz lokalizowania budynkdw;

2) na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP 1 4ZP dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
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3) na terenach 2ZP i1 3ZP dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z sgsiedztwem Jeziora Juno jak: wyciagarki do todzi,
pomosty do cumowania sprzetu wodnego, utwardzone nabrzeza;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji — 5,0 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 18,0 m;
5) dopuszcza si¢ przejscia piesze i §ciezki rowerowe;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
7) pozostale ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 2, dla terenow 1ZP, 2ZP i 4ZP — dodatkowo wg § 10 pkt 1, 3.
6. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) tereny 2ZP i 3ZP sasiadujg z Jeziorem Juno — obowiazuja przepisy odrgbne, dotyczace gospodarki wodnej;

2) na terenach 1ZP, 27ZP, 47ZP, 57ZP i 6ZP zlokalizowane sa sieci gazowe wysokiego ci$nienia — obowigzuja
ustalenia wg § 12 ust. 4.

7. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — na terenach 1ZP, 4ZP i 5ZP obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczna — wg § 15 ust. 3 pkt 9.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem 1CZ ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknietego.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje zachowanie istniejgcej rzezby terenu, w tym
zachowanie istniejacych skarp.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej: teren jest ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkow Nieruchomych Miasta Mragowa i zostal wymieniony w § 9 ust. 1; obowiazuja
ustalenia wg § 9 ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren ksztaltowac jako teren zieleni urzadzonej;

2)nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow, obiektow infrastruktury technicznej oraz elementow malej
architektury;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: obowiazuja ustalenia wg §
12 ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastruktura techniczng:
1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczna — wg § 15 ust. 3 pkt 3.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 61. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowo.
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§ 62. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Magdalena Zuralska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/4/2026
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22026 1. poz. 662) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. .
Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Mragowie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych na
ponoc od ulicy Gen. Leopolda Okulickiego w Mragowie przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu
komunikacji, inzynierii i infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) Komunikacja:
a) budowa drog wewngtrznych w rejonie ul. Gen. Leopolda Okulickiego: 7KR, 8KR, 9KR i 10KR;
b) budowa ciagu pieszo-rowerowego 3KP;
¢) budowa oswietlenia ww. terenow.

2) Infrastruktura techniczna:

a) rozbudowa sieci wodociaggowej w obrebie terenu 7KR, budowa sieci wodociaggowej w obrebie terenow 8KR
i 10KR;

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenach 7KR, 8KR, 9KR i 10KR oraz na terenach 24MNW-MNB
i 25SMNW-MNB (wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu 3KP);

¢) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej na terenie 7KR oraz budowa sieci kanalizacji deszczowej na terenie
10KR.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 pkt 1 sg zadaniem wlasnym gminy, ale moga by¢ realizowane z udziatem
inwestorow prywatnych w oparciu o inicjatywy lokalne.

3. Nie okres$la si¢ termindow i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Magdalena Zuralska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/4/2026
Rady Miejskiej w Mragowie

z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik 3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Magdalena Zuralska
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Zatacznik nr 4 do uchwaly nr XXV/4/2026
Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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