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1. WSTEP
1.1 Podstawa prawna opracowania.

Podstawa prawna wszelkich dziatan planistycznych gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003r

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U z 2017r poz 1073). Zgodnie z art. 32 ust.1
cytowanej ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki tych analiz burmistrz
przekazuje radzie co najmniej raz w trakcie jej kadencji, uzyskujac wcze$niej opini¢ gminnej komisji
urbanistyczno - architektonicznej.

Rada Miejska na podstawie przekazanych jej wynikéw analiz podejmuje uchwale w sprawie
aktualno$ci lub nieaktualnos$ci studium i planéw miejscowych. Przy podejmowaniu uchwaty Rada
bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos$¢ studium albo plandow miejscowych z wymogami
wynikajacymi z przepisoéw art. 10 ust 1 i 2, art. 15 oraz art.16 ust.1.

1.2. Informacje ogdlne.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Mragowa obejmuje okres od 2011 r.
do sierpnia 2017 r.

Do niniejszego opracowania materialy pozyskiwane byly ze strony internetowej Biuletynu
Informacji Przestrzennej Miasta Mragowa oraz z elektronicznego Dziennika Urzgedowego
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego. Ponadto niniejsza analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zostata sporzadzona na podstawie:

- dokumentacji planistycznej znajdujacej si¢ w zasobach Urzedu Miasta Mragowa,

- analizy i oceny aktualno$ci studium i plandw miejscowych opracowanej przez Urzad Miasta
Mragowa w roku 2011 r.,

- analiz sporzadzonych w ramach badan wtasnych.

Opracowanie analizy jest obowiazkiem prawnym. Celem opracowania jest m.in. uzyskanie
danych odnosnie potrzeb w zakresie konieczno$ci zmian planéw miejscowych oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podstawa do podejmowania dziatan
planistycznych 1 uchwalania planow miejscowych tworzacych 1 utrwalajacych tad przestrzenny moze
by¢ tylko studium o aktualnej, pelnej i spojnej tresci. Nie moze zawiera¢ nieaktualnych tresci
poniewaz bedzie to rzutowato na jako$¢ rozwiazan przyjetych w planie miejscowym, na tad
przestrzenny i warto$¢ ekonomiczna przestrzeni.

Metodyka obejmowata analiz¢ zgodnosci obowiazujacego studium oraz obowiazujacych
planow miejscowych z aktualnie obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W ujgciu tabelarycznym przedstawiono wyniki analizy poréwnawczej, w ktorej sprawdzono
zgodnos$¢ poszczegbdlnych aktow planistycznych z wymogami ustawy (art. 10 wobec studium i art. 15
wobec planow miejscowych).

W celu uchwycenia aktualnego obrazu zmian w przestrzeni przedstawiono na mapie w skali
1:10000 pokrycie planami miejscowymi terenu w granicach administracyjnych miasta.

( Rys. 1 - zalacznik Nr2 do uchwaly i Rys. 2 — zalacznik Nr 3 do uchwaly. Numeracja planéw na rysunkach
pokrywa si¢ z numeracja w tabelinr 1i2)

W niniejszym opracowaniu do analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy wzigto pod uwage
lata 2011-2017 .

Zgodnie z art. 32 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejsze
opracowanie uzyskato pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej.



1.3. Materialy wyjsciowe

a) Analiza 1 ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
opracowana w 2011 r.,

b) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Mragowo przyjeta Uchwala Rady Miejskiej w Mragowie Nr XXXI1/2/2013 z 25 kwietnia
2013,

c) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Mragowo dla fragmentow wskazanych w uchwale Rady Miejskiej nr XV/12/2015 oraz Nr
XXI11/3/2016 z 28 lipca 2016 r. uchwalona uchwata Rady Miejskiej w Mragowie Nr
XXV111/3/2017 z dnia 26 stycznia 2017 r.,

d) Rejestr obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

e) Wykaz decyzji o warunkach zabudowy — 2012 r. i 2013 .,

f) Rejestr wnioskow o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

g) Wykaz uchwat Rady Miejskiej w Mragowie dotyczacych aktualnie zmienianych planow
zagospodarowania przestrzennego z zatacznikami graficznymi.

2. UWARUNKOWANIA PRAWNE

W ciagu ostatnich lat obowiazywania obecnej wersji studium weszly w zycie zmiany aktow
prawnych majacych zastosowanie przy sporzadzaniu planéw miejscowych, w tym szereg zmian do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto weszty w zycie ustawy:

- Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t. j.
Dz. U. z 2015 ., poz. 880 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1., poz. 774 ze zmianami),

- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777),

- Ustawa z dnia 17 lutego 2016r. 0 odnawialnych zrodtach energii,

- Ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2016 r., poz. 961).

3. ANALIZA1 OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W okresie analizowanym wydano:

-w 2012 roku - 6 decyzji na budowe lub rozbudowe pomostéw rekreacyjnych nad Jeziorem Czos,

- w 2013 roku - 7 decyzji na budowg lub rozbudowg pomostéw rekreacyjnych nad Jeziorem Juno
I Jeziorem Czos.

W pozostatych latach, w zwiazku z objgciem miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego catego terenu w granicach administracyjnych miasta (z wyjatkiem terenow
zamknigtych) - decyzje o warunkach zabudowy zostaly z mocy prawa zastapione ustaleniami
obowiazujacych planéw miejscowych.

3.2 Decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
Nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Lokalizacja tych inwestycji zostata
okreslona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa

4. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGPSPOGAROWANIA
PRZESTRZENNEGO



Obszar w granicach administracyjnych miasta Mragowa objgty jest miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem terenéw zamknigtych (w rozumieniu Ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 z p6zn. zm.).
Sa to tereny kolejowe oraz teren zamknigty MON.
W mysl art. 4 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073) ,, Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”.

Zgodnie z art. 3 ww. ustawy ,,Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylqczonej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknietych, nalezy do zadan
wlasnych gminy”.

Jak wigc wynika z tych przepisow zagospodarowanie przestrzeni winno nastgpowaé poprzez
realizacj¢ ustalen planu miejscowego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy
traktowa¢ jako narzedzie stymulujace procesy rozwojowe miasta poprzez tworzenie stabilnych
warunkéw rozwoju gospodarczego. Poniewaz plan miejscowy znacznie upraszcza procedury
administracyjne zwiazane 2z zagospodarowaniem przestrzeni, sprzyja Wwigc rozwojowi
inwestycyjnemu i pozyskaniu potencjalnych inwestorow z jednoczesnym poszanowaniem cennych
kulturowo terendw miejskich.

4.1 Plany obowigzujace
Na dzien opracowania Analizy miasto Mragowo posiada 16 obowiazujacych planow
miejscowych. Niektore plany podlegalty wielokrotnym czg$ciowym zmianom. Zestawienie

obowiazujacych planow miejscowych przedstawia tabela Nr 1.

Obowigzujace miejscowe plany i zmiany miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
Tabela Nr 1
NI Miejscowe plany zagospodarowania Zmiany miejscowego planu
n apr s przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
1 i% . Nr i data uchwaly rady gminy Nr i data uchwaly rady gminy

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Mragowa — Terenéw Mieszkaniowo-Ustugowych i Prze-
mystowo-Sktadowych

XXXI11/5/2013 z 22 maja 2013 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z dnia 6 czerwca 2013 r. poz. 2042

(Nr 8 w tabeli)

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Mragowa Tere-
now Mieszkaniowo — Uslugowych i

1. Przemyslowo — Skladowych
XLI11/5/2006 z dnia 24 sierpnia 2006 r.,
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego
z 29 wrzesnia 2006 r. Nr 145, poz. 2136

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa terenéw mieszkaniowo-ustugowych i przemy-
stowo-sktadowych

XXVI11/10/2017 z dnia 26 stycznia 2017 r. Dz. Urz. Woj. War-
minsko — Mazurskiego z dnia 7 lutego 2017 r., poz. 549

(Nr 16 w tabeli)

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Mragowo — Terenéw Mieszkaniowo — Ustugowych
XXXVII/7/2009 z dnia 24 wrze$nia 2009 1., Dz. Urz. Woj.

Miejscowy Plan Zagospadarowania Warmifisko — Mazurskiego z 26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz.
Przestrzennego Miasta Mragowa — 2955

2 Terenéw Mieszkaniowo-Uslugowych (Nr 5 w tabeli )

XLI1/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006 ., Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego ! g gosp g

. . Miasta Mragowa — Terendw Mieszkaniowo-Ustugowych
222 sierpnia 2006 r. Nr 115, poz. 1861 | s~/ 15 1013 7 dnia 9 lipea 2013 r., Dz. Urz. Woj. Warmifisko —
Mazurskiego z dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2490
(Nr 9 w tabeli)




Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Mragowa —
Terenéw Ustug Turystycznych
XLI1/6/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.,
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego
z 22 sierpnia 2006 r. Nr 115, poz. 1862

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Mragowa — Terendw Ushlug Turystycznych
XXXVIII/5/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r., Dz. Urz. Woj.
Warminsko — Mazurskiego z 26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz.
2253

(Nr 4 w tabeli)

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Mragowa — Terendw Ustlug Turystycznych

L/3/2010 z dnia 13 sierpnia 2010 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 161, poz. 2072

(Nr 6 w tabeli)

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Mragowa — Terendw Ustlug Turystycznych

XXXV/8/2013 z dnia 9 lipca 2013 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2492

(Nr 10w tabeli)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terenéw ustug turystycznych

XX1/3/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. Dz. Urz. Woj. Warminsko
— Mazurskiego z dnia 4 sierpnia 2016 r. poz. 3266

(Nr 13 w tabeli)

Zmiana Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta
Mragowa — Terenéw Uslug Turystycz-
nych

XXXVIII/5/2009 z dnia 24 wrze$nia
2009 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z 26 pazdziernika 2009 r.
Nr 159, poz. 2253

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terenéw ustug turystycznych

XX1/3/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. Dz. Urz. Woj. Warminsko
— Mazurskiego z dnia 4 sierpnia 2016 r. poz. 3266

(Nr 11w tabeli)

Zmiana Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta
Mragowo — Terenow Mieszkaniowo —
Uslugowych

XXXVIIL/7/2009 z dnia 24 wrzesnia
2009 .,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego
z 26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz.
2255

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Mragowa — Terendw Mieszkaniowo-Ustugowych, za-
twierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Mragowie Nr
XXXVII1/7/2009

z dnia 24 wrzeénia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-
Mazurskiego Nr 159, poz. 2255,

z dnia 26 pazdziernika 2009 r.), dla terenu potozonego przy ulicy
Brzozowej

XXXI11/6/2013 z 22 maja 2013 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z dnia 11 lipca 2013 r. poz. 2267

(Nr 7 w tabeli)

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Mragowa — Terenow Mieszkaniowo-Ustugowych
XXXV/2/2013 z dnia 9 lipca 2013 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2490

(Nr 9 w tabeli)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terendw mieszkaniowo-ustugowych
XXI11/5/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. Dz. Urz. Woj. Warm. —
Mazurskiego z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 3843.

(Nr 15 w tabeli )

Zmiana Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta
Mragowa — Terenéw Uslug Turystycz-
nych

L/3/2010 z dnia 13 sierpnia 2010 r.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego
z 14 pazdziernika 2010 r. Nr 161, poz.
2072

Brak zmiany

Zmiana Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta
Mragowa — Terenéw Mieszkaniowo-
Uslugowych, zatwierdzonego Uchwata
Rady Miejskiej w Mragowie Nr

Brak zmiany




XXXVI11/7/2009

z dnia 24 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 159, poz.
2255,

z dnia 26 pazdziernika 2009 r.), dla terenu
polozonego przy ulicy Brzozowej
XXX111/6/2013 z 22 maja 2013 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 11 lipca 2013 r. poz. 2267

Zmiana Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta
Mragowa — Terendw Mieszkaniowo-
Uslugowych i Przemystowo-
Skladowych

XXX111/5/2013 z 22 maja 2013 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 6 czerwca 2013 r. poz. 2042

Brak zmiany

Zmiana Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta
Mragowa — Terenéw Mieszkaniowo-
Uslugowych

XXXV/2/2013 z dnia 9 lipca 2013 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2490

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terendow mieszkaniowo-ustugowych
V/9/2015 z dnia 26 lutego 2015 r., Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego z dnia 4 marca 2015 r., poz. 839.

(Nr 12 w tabeli)

10.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego Miasta
Mragowa — Terenéw Uslug Turystycz-
nych

XXXV/8/2013 z dnia 9 lipca 2013 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2492

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo — terendw ustug turystycznych uchwalonego
uchwata Nr XXXV/8/2013 Rady Miejskiej w Mragowie

z dnia 9 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa — terenow ustug
turystycznych.

XX1/4/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. Dz. Urz. Woj. Warmifisko —
Mazurskiego z dnia 4 sierpnia 2016 r. poz. 3267

(Nr 14 w tabeli )

11.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Terenu Srodmiescia w
Mragowie Jako Obszaru Koncentracji
Ustug Ogolnomiejskich

111/7/2014 z dnia 22 grudnia 2014 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 22 stycznia 2015 r., poz. 366

Brak zmiany

12.

Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Mra-
gowo — terenéw mieszkaniowo-
uslugowych

V/9/2015 z dnia 26 lutego 2015 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 4 marca 2015 r., poz. 839.

Brak zmiany

13.

Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Mra-
gowo — terenow ustug turystycznych

XX1/3/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. Dz.

Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 4 sierpnia 2016 r. poz. 3266

Brak zmiany

14.

Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Mra-
gowo — terenow ustug turystycznych
uchwalonego uchwata Nr XXXV/8/2013
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 9
lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa — tere-
now ustug turystycznych

XXI1/4/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. Dz.

Brak zmiany




Urz. Woj. Warminisko — Mazurskiego z
dnia 4 sierpnia 2016 r. poz. 3267

Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Mra-
gowo — terenéw mieszkaniowo-

15 ustugowych Brak zmiany
) XXI111/5/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r.
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego

7 dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 3843

Zmiana miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Mra-

gowa terenow mieszkaniowo-

16 ustugowych i przemystowo-skltadowych Brak zmiany
) XXVI11/10/2017 z dnia 26 stycznia 2017

r. Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazur-

skiego z dnia 7 lutego 2017 r., poz. 549

4.2 Zgodnosé planéw z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W celu oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta Mragowa przeprowadzono analiz¢ zgodnosci poszczegdlnych planéw z przepisami aktualnie
obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2017r. poz.1073) a takze w kontek$cie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.
Zmiany w orzecznictwie dotyczacym interpretowania przepisOw ustawy w zakresie wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy, definiowania pojgcia ,,ustug uciazliwych” (orzecznictwo z okresu 2012-
2014 r) 1 w konsekwencji szereg rozstrzygnie¢ nadzorczych dotyczacych ustalen planow
miejscowych, spowodowaty konieczno$¢ zmiany sposobu zapisow ustalen planu.

Analiza obowiazujacych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego pod katem
zgodnosci z przepisami pozwala stwierdzi¢, ze niemal wszystkie obecnie obowiazujace plany wraz ze
zmianami nie spetniaja wszystkich wymagan ustawowych. Jednak nalezy przede wszystkim mie¢ na
uwadze stan prawny, w jakim plan zostal opracowany i uchwalony, cel opracowania i stopien za-
awansowania realizacji planow. Biorac pod uwage sposob korzystania z ustalen planéw jako podsta-
wy do wydawania decyzji pozwolenia na budowe, analiza zgodnosci planéw miejscowych powinna
mie¢ znacznie szerszy kontekst, niz tylko wynikajacy z przepiséw art. 32 ust.3 ustawy. Ten aspekt
wzigto wigc tez pod uwage przy kwalifikowaniu planéw do zmian. - tabela Nr 2




Zgodnos¢ planow z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tabela Nr 2
Numer
planu Nazwa miejscowego planu Nr i data uchwaly rady smin Zgodno$¢ planu z wymogami wynikajacymi
narys. zagospodarowania przestrzennego r1 data uchwaly rady gminy z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
li2

Plan opracowany na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
Miejscowy plan zagospodarowania . . . i zagospodarowaniu przestrzennym. . .
. XLIN1/5/2006 z dnia 24 sierpnia 2006 r., Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wszystkich wymagan obecnie obowia-
1. przestrzennego miasta Mragowa tere- Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego | zujacej ustawy. Definicja ustug uciazliwych i nieuciazliwych niezgodna z obo-

néw mieszkaniowo — Ustugowych i
przemystowo — sktadowych

z 29 wrzesnia 2006 r. Nr 145, poz. 2136

wiazujacymi przepisami.
W toku opracowania jest fragmentaryczna zmiana planu.
Plan wymaga cze$ciowej zmiany.

Miejscowy plan zagospodarowania

XLII/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.,

Plan opracowany na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wszystkich wymagan obecnie obowia-

2 przestrzennego miasta Mragowa — Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego | zujacej ustawy, a w szczego6lnosci ustalen dotyczacych wszystkich parametrow i
terendw mieszkaniowo-ustugowych z 22 sierpnia 2006 r. Nr 115, poz. 1861 wskaznikow zabudowy i klasyfikacji ustug.
W toku opracowania sa fragmentaryczne zmiany planu.
Plan wymaga cze$ciowej zmiany.
Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Miejscowy plan zagospodarowania XLI11/6/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r., Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wszystkich wymagan obecnie obowia-
3. przestrzennego miasta Mragowa — Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego | zujacej ustawy, a w szczegdlnosci ustalen dotyczacych parametrow i wskazni-
terenow ustug turystycznych z 22 sierpnia 2006 r. Nr 115, poz. 1862 kow zabudowy oraz prawidtowych ustalen dotyczacych zdefiniowania ustug.
W toku opracowania jest zmiana planu.
Plan wymaga zmiany.
Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXXVIII/5/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
4. rowania przestrzennego miasta Mra- r., Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazur- | i zagospodarowaniu przestrzennym.
gowa — terenow ustug turystycznych skiego z 26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, | Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglgdnia wszystkich wymagan obecnie obowia-
poz. 2253 zujacej ustawy, nie okresla wszystkich parametroéw zabudowy.
W toku opracowania jest zmiana planu.
Plan wymaga zmiany
Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXXVIII/7/2009 z dnia 24 wrzes$nia 2009 : zagosppdarowanrly przestrzennym. . , . .
rowania przestrzennego miasta Mra- r., Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazur- Z‘i‘kre? i zawartosc planu e u‘fvz.glqdma, wszystkich wymagan .Obecme O,bo.wia"
5. zujacej ustawy, a w szczegdlnosci ustalen dotyczacych wszystkich wskaznikow

gowo — terendw mieszkaniowo — ustu-
gowych

skiego z 26 pazdziernika 2009 r. Nr 159,
poz. 2255

zabudowy Mimo to moze spetia¢ swoje podstawowe zadanie, jakim jest moz-
liwo$¢ wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.
Plan nie wymaga zmiany.




6. Zmiana miejscowego planu zagospoda- | L/3/2010 z dnia 13 sierpnia 2010 r., Dz. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
rowania przestrzennego miasta Mra- Urz. Woj. Warmifisko — Mazurskiego z | i zagospodarowaniu przestrzennym
gowa — terendw ustug turystycznych 14 pazdziernika 2010 r. Nr 161, poz. 2072 | Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wszystkich wymagan obecnie obowig-

zujacej ustawy, a w szczegdlnosci w zakresie ustalen dotyczacych niektérych
parametréw zabudowy Mimo to moze spelniaé swoje podstawowe zadanie,
jakim jest mozliwo$¢ wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg.
Plan nie wymaga zmiany.
Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXXII1/6/2013 z 22 maja 2013 r., Dz. | Czg$ciowa zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
rowania przestrzennego miasta Mra- Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z | planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
gowa — teren6w mieszkaniowo- dnia 11 lipca 2013 r. poz. 2267 Plan posiada rozstrzygnigcie nadzorcze Nr PN.4131.378.2013 Wojewody War-
ustugowych, zatwierdzonego Uchwata minsko-Mazurskiego z dnia 24 czerwca 2013r. stwierdzajace niewazno$¢ uchwa-
Rady Miejskiej w Mragowie Nr ty w czesci dotyczacej zapisow delegujacych uprawnienia wladztwa planistycz-
XXXVI1/7/2009 nego na inne organy, zapisu dot. wydzielania drog wewnetrznych poza wyzna-

7. z dnia 24 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urz. czonymi w planie, zasad finansowania itp. oraz w czgéci dotyczacej definicji
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 159, »ushug uciazliwych’’, co moze przyczynic si¢ do powstania probleméw w sferze
poz. 2255, wykonawczej uchwaty.

z dnia 26 pazdziernika 2009 r.), dla Plan wymaga czesciowej zmiany.

terenu potozonego przy ul. Brzozowej

Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXXI11/5/2013 z 22 maja 2013 r., Dz. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
rowania przestrzennego miasta Mra- Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z | i zagospodarowaniu przestrzennym,

8 gowa — teren6w mieszkaniowo- dnia 6 czerwca 2013 r. poz. 2042 Pomimo, ze z punktu widzenia formalnego plan nie spetnia wszystkich wymagan

' ustugowych i przemystowo- obowiazujacej ustawy o planowaniu, to spelnia swoje podstawowe zadanie, ja-
sktadowych kim jest mozliwo$¢ wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg.
W toku opracowania jest fragmentaryczna zmiana planu.
Plan nie wymaga zmiany.
Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXXV/2/2013 z dnia 9 lipca 2013 r., Dz. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
rowania przestrzennego miasta Mra- Urz. Woj. Warminisko — Mazurskiego z | i zagospodarowaniu przestrzennym.

9 gowa — terenéw mieszkaniowo- dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2490 Zakres 1 zawarto$¢ planu nie uwzglednia wszystkich wymagan obecnie obowia-

' ustugowych zujacej ustawy, a w szczegolnosci w zakresie ustalen dotyczacych definiowania
ustug. Plan posiada rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-
Mazurskiego PN. 4131.428.2013 z dnia 9 sierpnia 2013r. stwierdzajace niewaz-
nos$¢ uchwaty w czgsci dotyczace sformutowan delegujacych uprawnienia
wiadztwa planistycznego na inne organy, zapisu dot. wydzielania drog we-
wnetrznych poza wyznaczonymi w planie, zasad finansowania itp. oraz w czesci
dotyczacej definicji ,,ustug uciazliwych’’, o moze przyczyni¢ si¢ do powstania
problemow w sferze wykonawczej uchwaty.
Plan wymaga cze$ciowej zmiany.

Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXXV/8/2013 z dnia 9 lipca 2013 r., Dz. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
10. rowania przestrzennego miasta Mra- Urz. Woj. Warmifisko — Mazurskiego z | i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia

gowa — terendw ustug turystycznych

dnia 19 sierpnia 2013 r. poz. 2492

wszystkich wymagan obecnie obowiazujacej ustawy ( definicja ustug uciazli-
wych). Plan posiada rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-
Mazurskiego. PN 4131.429.2013 z dnia 9 sierpnia 2013r, stwierdzajace niewaz-
no$¢ uchwaty w czgsci dotyczacej sformutowan delegujacych uprawnienia




wiladztwa planistycznego na inne organy , zapisu dot. wydzielania drog we-
wngtrznych poza wyznaczonymi w planie, finansowania itp. oraz w czeséci doty-
czacej definicji ,,ushug uciazliwych’’, co moze przyczyni¢ si¢ do powstania
probleméw w sferze wykonawczej uchwaly.

W toku opracowania jest zmiana planu.

Plan wymaga cze¢$ciowej zmiany.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu srodmiescia w
Mragowie jako obszaru koncentracji

111/7/2014 z dnia 22 grudnia 2014 r., Dz.
Urz. Woj. Warmifisko — Mazurskiego z
dnia 22 stycznia 2015 r., poz. 366

Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wszystkich wymagan obecnie obowia-

11 ustug ogolnomiejskich zujacej ustawy, a w szczegdlno$ci w zakresie ustalen dotyczacych wskaznikow
intensywnosci zabudowy, definicji ustug uciazliwych.
Plan zostat zaskarzony na wniosek Wojewody Warminsko-Mazurskiego do Sadu
Administracyjnego w Olsztynie.
W toku opracowania jest zmiana planu.
Plan wymaga zmiany.
Zmiana miejscowego planu zagospoda- | V/9/2015 z dnia 26 lutego 2015 r., Dz. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu
rowania przestrzennego miasta Mra- Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z | i zagospodarowaniu przestrzennym.
gowo — terendw mieszkaniowo- dnia 4 marca 2015 r., poz. 839. Zakres i zawarto$¢ planu nie uwzglednia wszystkich wymagan obecnie obowia-
ustugowych zujacej ustawy. Brak ustalen odnosnie minimalnej i maksymalnej intensywno-
12. sci zabudowy. Zapis w planie dotyczacy dziatalno$ci produkcyjnej (§8ust.2)
nieprawidtowo zdefiniowany, co moze przyczyni¢ si¢ do powstania problemow
w sferze wykonawczej uchwaty.
Plan wymaga czesciowej zmiany.
Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXI1/3/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
13. rowania przestrzennego miasta Mra- Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego | i zagospodarowaniu przestrzennym.
gowo — terendw ustug turystycznych z dnia 4 sierpnia 2016 r. poz. 3266 Zakres i zawarto$¢ planu uwzglednia  wymagania obecnie obowiazujacej
ustawy. Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i parametréw zabudowy
sa aktualne i nie wymagaja dostosowania do obecnych przepisow.
W toku opracowania jest fragmentaryczna zmiana planu.
Plan nie wymaga zmiany.
Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XX1/4/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
rowania przestrzennego miasta Mra- Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego | i zagospodarowaniu przestrzennym,
gowo — terenow ustug turystycznych z dnia 4 sierpnia 2016 r. poz. 3267 Zakres i zawarto$¢ planu uwzglednia wymagania obecnie obowiazujacej usta-
uchwalonego uchwata wy. Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i parametrow zabudowy sa
14. Nr XXXV/8/2013 Rady Miejskiej aktualne i nie wymagaja dostosowania do obecnych przepisow.
W Mragowie W toku opracowania jest fragmentaryczna zmiana planu.
z dnia 9 lipca 2013 r. w sprawie Plan nie wymaga zmiany
uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terendw ustug tury-
stycznych.
15 Zmiana miejscowego planu zagospoda- | XXI11/5/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. | Zmiana planu opracowana na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

rowania przestrzennego miasta Mra-

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego

i zagospodarowaniu przestrzennym.
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gowo — terendw mieszkaniowo-
ustugowych

z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 3843

Zakres i zawarto$¢ planu uwzglednia wymagania obecnie obowiazujacej usta-
wy. Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikéw i parametrow zabudowy sa
aktualne i nie wymagaja dostosowania do obecnych przepisow. Zapis w planie
dotyczacy dziatalnosci produkcyjnej (§8ust.2) nieprawidtowo zdefiniowany, co
moze przyczyni¢ si¢ do powstania probleméw w sferze wykonawczej uchwaty.
Plan wymaga czg¢$ciowej zmiany

16.

Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Mra-
gowa teren6w mieszkaniowo-
ustugowych i przemystowo-
sktadowych

XXVI11/10/2017 z dnia 26 stycznia 2017
r. Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazur-
skiego z dnia 7 lutego 2017 r., poz. 549

Zmiana planu opracowana ha mocy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Ustalenia dotyczace podstawowych wskaznikow i parametrow zabudowy — aktu-
alne i nie wymagaja dostosowania do obecnych przepisow.

Plan nie wymaga zmiany.

1



4.3 Plany w toku opracowania

Na dzien opracowania Analizy

szes¢

procedur

planistycznych dot.

miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego jest w trakcie opracowania na podstawie podjetych uchwat Rady
Miejskiej w Mragowie.
Zestawienie planéw w toku opracowania przedstawia tabela Nr3

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w toku opracowania

Tabela Nr 3

Lp.

Plany w toku opracowania na podstawie podjetych
uchwal

Nazwa miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, ktorego dotyczy zmiana

Plan w trakcie czgsciowej zmiany na podstawie :

- Uchwaly Nr XXVI/9/2016 r Rady Miejskiej w
Mragowie  dnia 30 listopada 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta
Mragowo — terenow mieszkaniowo- ustugowych i
przemystowo — sktadowych.

Przewidywane zakonczenie 2017r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa terenéw mieszkaniowo — ushugo-
wych i przemystowo — skladowych

Uchwata Nr XLIII/5/2006 z dnia 24 sierpnia 2006 r.,
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 29 wrzes$nia
2006 r. Nr 145, poz. 2136

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowa — terenéw mieszkanio-
wo-ustlugowych i przemystowo-skltadowych

Uchwata Nr XXXII1/5/2013 z 22 maja 2013 r.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 6
czerwca 2013 r. poz. 2042

Plan w trakcie zmiany na podstawie:

- Uchwaly Nr XIX/1/2016 Rady Miejskiej w
Mragowie z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa — terendw mieszkaniowo — ustlugowych.
Przewidywane zakonczenie 2017r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terenow mieszkaniowo-
uslugowych

Uchwata Nr XLII/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 22 sierpnia
2006 r. Nr 115, poz. 1861

Plan w trakcie zmiany na podstawie:

- Uchwaly Nr XX/2/2016 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 25 maja 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa —
terendw mieszkaniowo — ustugowych. Przewidywane
zakonczenie 2017r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terenéw mieszkaniowo-
uslugowych

Uchwata Nr XLII/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 22 sierpnia
2006 r. Nr 115, poz. 1861

Plan w trakcie zmiany na podstawie:

- Uchwaly Nr XXXIII/3/2017 Rady Miejskiej w
Mragowie z dnia 29 czerwca 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta
Mragowa — terenow mieszkaniowo — ushugowych.
Przewidywane zakonczenie 2018r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terené6w mieszkaniowo-
uslugowych

Uchwata Nr XLII/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 22 sierpnia
2006 r. Nr 115, poz. 1861

Plan w trakcie zmiany na podstawie:

- Uchwaly Nr XXVIII/2/2017 Rady Miejskiej w
Mragowie z dnia 26 stycznia 2017r. o przystapieniu do
opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo —
terenow ustug turystycznych.

Na podstawie powyzszej uchwaly, w celu
ujednolicenia aktu prawnego, opracowywany jest
jeden plan dla calego obszaru objetego planami

wymienionymi w niniejszej tabeli w kolumnie obok.
Przewidywane zakonczenie 2018r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa — terenéw ushlug turystycznych
Uchwata Nr XLI1/6/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 22 sierpnia
2006 r. Nr 115, poz. 1862

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowa — terenéw uslug tury-
stycznych

Uchwata Nr XXXVIII/5/2009 z dnia 24 wrzesnia

2009 .,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego

z 26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz. 2253

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowa — terenéw ustug tury-
stycznych

Uchwata Nr XXXV/8/2013 z dnia 9 lipca 2013 1.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 19

sierpnia 2013 r. poz. 2492
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowo — terenow uslug tury-
stycznych

Uchwata Nr XX1/3/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r.

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 4
sierpnia 2016 r. poz. 3266

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowo — terenéw uslug tury-
stycznych uchwalonego uchwala Nr XXXV/8/2013
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 9 lipca 201 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa
— terenéw uslug turystycznych.

Uchwata Nr XX1/4/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r.

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 4
sierpnia 2016 r. poz. 3267

Plan w trakcie zmiany na podstawie:

- Uchwaly Nr XXVIII/1/2017 Rady Miejskiej w
Mragowie o przystapieniu do opracowania Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu $rodmiescia jako koncentracji ustug ogdlno
miejskich .

Przewidywane zakonczenie 2017r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu Srodmiescia w Mragowie jako obszaru kon-
centracji uslug og6lno miejskich

Uchwata Nr 111/7/2014 z dnia 22 grudnia 2014 r.,

Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 22
stycznia 2015 r., poz. 366

5. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE ZMIANY PRZEZNACZENIA TERENU

Do aktualnie obowiazujacych planow miejscowych wptyngty wnioski o ich zmiang.
[lo$¢ wnioskow i problematyke wnioskéw przedstawiono w tabeli Nr 4

Whioski 0 zmiane¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Mragowa
(2011 -2017r.)

Tabela Nr 4

Nazwa miejscowego planu zagospodarowa-

L.p. nia przestrzennego Data i problematyka wniosku.
Nr i data uchwaly rady gminy
2011 r. — 4 wnioski uwzglednione - plan obowiazuje.
Miejscowy plan zagospodarowania prze- 2012 r. — 7 wnioskoéw uwzglednionych - plan obowiazuje.
strzennego miasta Mragowa terenow 2013 r. — 1 wniosek odrzucony.
mieszkaniowo — ustugowych i przemystowo | 2016 r. — 3 wnioski uwzglednione w planach w toku.
1. | -skladowych

XLIN1/5/2006 z dnia 24 sierpnia 2006 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 29
wrzesnia 2006 r. Nr 145, poz. 2136

Whioski dotycza: zmiany funkcji - dopuszczenie ustug o po-
wierzchni handlowej 2000m?, zmiany nieprzekraczalnych linii
zabudowy od terenow kolejowych, zmiany parametrow urbani-
stycznych 1 wskaznikow zabudowy, zmiany funkcji na zabudo-
we jednorodzinna.
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Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowa — terenéw
mieszkaniowo-ustugowych

XLI1/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r., Dz.
Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 22
sierpnia 2006 r. Nr 115, poz. 1861

2011r — 1 wniosek uwzgledniony - plan obowiazuje.
2012r — 5 wnioskow uwzglednionych - plan obowiazuje.
2013r — 1 wniosek uwzglegdniony - plan obowiazuje.
2016r — 6 wnioskow uwzglednionych w planach w toku i
2 wnioski zarejestrowane i jeszcze nie rozpatrzone.

Whioski dotycza: zmiany przeznaczenia terenu z zabudowy
wielorodzinnej na jednorodzinna, zmiany linii zabudowy od stro-
ny obwodnicy, lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
facznej 0,2 MW, dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej, do-
puszczenia zabudowy jednorodzinnej i pensjonatowej, zmiany
funkcji z handlowo- ustugowej na mieszkaniowo- ustugowa,
zmiany parametrow urbanistycznych i wskaznikow zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miasta Mragowa — terenéw
ushug turystycznych

XL11/6/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r., Dz.
Urz. Woj. Warminisko — Mazurskiego z 22
sierpnia 2006 r. Nr 115, poz. 1862

2011r — 1 wniosek odrzucony,

3 wnioski uwzglednione - plan obowiazuje.
2012r — 1 wniosek uwzgledniony - plan obowiazuje.
2016r — 3 wnioski uwzglednione w planach w toku.
2017r — 8 wnioskdw uwzglednionych w planach w toku.

Whioski dotycza: zmiany funkcji z turystycznej na przemystowo-
sktadakowa, lokalizacji boiska przy ul. Wolnos$ci, budowy i roz-
budowy hotelu przy ul. Jaszczurcza Goéra, zmiany funkcji na
mieszkaniowa z ustugami, lokalizacji elektrowni fotowoltaicz-
nych o mocy powyzej 100kW, budowy obiektow na granicy dzia-
ek, zmiany parametrow urbanistycznych i wskaznikéw zabudo-
wy, zmiany funkcji na zabudoweg wielorodzinng.

Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Mragowa —
terenow ustug turystycznych
XXXVIII/5/2009 z dnia 24 wrze$nia 2009 r.,
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
26 pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz. 2253

2011r — 1 wniosek odrzucony.
2014r — 1 wniosek uwzgledniony - plan obowiazuje.

Whioski dotycza: zmiany funkcji na zabudowg wielorodzinng z
ustugami nieuciagzliwymi, zmiany parametréw urbanistycznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Mragowo —
terenow mieszkaniowo — ustugowych
XXXVIII/7/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009 r.,
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z 26
pazdziernika 2009 r. Nr 159, poz. 2255

2011r — 1 wniosek uwzgledniony — plan obowiazuje.
2012r — 1 wniosek odrzucony.
2014r — 1 wniosek odrzucony.

Whioski dotycza: zmiany przeznaczenia i warunkow zagospoda-
rowania , zmiany funkcji z zieleni na zabudowe jednorodzinna,
zmiany przeznaczenia z funkcji handlowo- ustugowej na miesz-

kalno- ustugowa bez okre$lenia podziatu procentowego.

Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego fragmentow terenu
Srodmiescia w Mragowie jako obszaru
koncentracji ustug ogolno miejskich
XXXVII/6/2009 z dnia 24 wrzesnia 2009r.

2011r — 1 wniosek uwzgledniony — plan obowiazuje.
2012r — 1 wniosek uwzgledniony — plan obowiazuje.
2013r — 2 wnioski uwzglednione - plan obowiazuje.

Whioski dotycza: wprowadzenia zapisu umozliwiajacego zabu-
dowe dziatki po jej granicach, budowy budynku na granicy dziat-
ki , kontynuacji zabudowy ogrodniczej oraz przeznaczenia ciagu
pieszo —rowerowego pod zabudowg mieszkalno- ushugowa, moz-
liwosci realizacji zabudowy ustugowej jako wolnostojacej lub
wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa.

Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu Srodmiescia
w Mragowie.

L/2/2010 z dnia 13 sierpnia 2010r.

2011r — 1 wniosek uwzgledniony — plan obowiazuje.
2013r — 1 wniosek uwzgledniony — plan obowiazuje.

Whioski dotycza: zmiany zapisu dotyczacego ilosci miejsc par-
kingowych, zmiany zapisu dotyczacego przeznaczenia terenow.

Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Mragowa —
terenéw mieszkaniowo-ustugowych i prze-
myslowo-sktadowych

XXXI11/5/2013 z 22 maja 2013 r., Dz. Urz.
Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 6
czerwca 2013 r. poz. 2042

2016r. — 1 wniosek uwzgledniony w planach w toku.

Whiosek dotyczy: przeznaczenia terenu pod zabudowe wieloro-
dzinna.
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Zmiana miejscowego planu zagospodaro- 2013r — 1 wniosek uwzgledniony- plan obowigzuje.
wania przestrzennego miasta Mragowa — 2014r — 1 wniosek uwzgledniony — plan obowiazuje.
terenéw mieszkaniowo-ustugowych 2016r — 1 wniosek uwzgledniony w planach w toku.
XXXV/2/2013 z dnia 9 lipca 2013 r., Dz. Urz.

9. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 19 Whioski dotycza: rozbudowy zaktadu mleczarskiego, zmiany
sierpnia 2013 r. poz. 2490 wysokos$ci zabudowy, zmiany zakazu lokalizacji no$nikow re-

klamowych w pasie drogowym.

Zmiana miejscowego planu zagospodaro- 2015r — 2 wnioski uwzglednione - plan obowiazuje.

10 wania przestrzennego miasta Mragowa —

" | terenow uslug turystycznych Whioski dotycza: dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na dziat-
XXVI11/5/2013 z dnia 10 stycznia 2013 r., kach , zabudowy na terenie po dawnej kotlowni osiedlowe;j.
Zmiana miejscowego planu zagospodaro- 2016r — 2 wnioski uwzglednione w planach w toku.
wania przestrzennego fragmentéw terenu 1 wniosek odrzucony.

SrodmieScia w Mragowie jako obszaru 2017r — 4 wnioski uwzglednione w planach w toku.
koncentracji ustug ogélnomiejskich 3 whnioski odrzucone.
Nr 111/7/2014 z dnia 22 grudnia2014r 1 wniosek zarejestrowany i jeszcze nie rozpatrzony.
Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z
dnia 22 stycznia 2015 r., poz. 366 Whioski dotycza: budowy na plazy przy os. Grunwaldzkim
1 punktu matej gastronomi, zmiany przeznaczenia dziatki z funk-
' cji przemystowej na mieszkaniowa wielorodzinna, zmiany prze-
znaczenia dziatki i budowa hali magazynowej, dopuszczenia
zabudowy ustugowo — mieszkalnej o wskazanych parametrach,
zmiany zapisoOw dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych
na dzialce, zmiany parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu, przeznaczenia czgSci dziatki pod droge wewngtrzna,
zmiany warunkoéw zagospodarowania, zmiany funkcji na ustugo-
WO0- mieszkaniowa , zmiany parametrow zabudowy.

W okresie 2011 r. do sierpnia 2017 r. ztozono 74 wnioski o zmiang¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ztozone wnioski dotyczyty bardzo réznej problematyki.
Wigkszos¢ z tych wnioskéw zostala pozytywnie rozpatrzona i uwzgledniona w obowiazujacych planach
miejscowych lub uwzglgdniona w planach w toku opracowania. Niektore, po doktadnym
przeanalizowaniu i rozpatrzeniu zostaly odrzucone, kilka wnioskow zostato zarejestrowanych do
rozpatrzenia.

6. OCENA STUDIUM

Aktualnie obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Mragowa zostalo sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przyjgte przez Rade¢ Miejska w Mragowie uchwata Nr
11/2/2013 z dnia 25 kwietnia 2013r. pod nazwa ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mrggowa”.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (t.). z
2016 r., poz.778) oraz w zwiazku z uchwala nr XV/12/2015 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22
grudniu 2015 r. oraz uchwata nr XXII/4/2016 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 28 lipca 2016 .
sporzadzono fragmentaryczna zmiang Studium uchwalong uchwata Rady Miejskiej w Mragowie nr
XXVI11/3/2017 z dnia 26 stycznia 2017r. Na podstawie Art. 9 ust.3a wyz wym. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzone zmiany dotyczyly wylacznie terendw wskazanych
w uchwale nr XV/12/2015 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 grudniu 2015 roku. Zmiany w czg$ci
1 — ,Uwarunkowania” i w czesci 2 — ,,Kierunki” tekstu studium wprowadzono w postaci Aneksu,
uwzgledniajac nowe punkty z Art.10 ust.1 i 2. Celem zmiany Studium bylo wyznaczenie obszaréw pod
lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych. Niniejsza analize przeprowadzono w aspekcie zgodnosci
Studium z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073) w szczego6lnosci z art. 10 ust 1 1 2 ustawy (tabela Nr 5).

Pierwsza czg$¢ tekstowa Studium — ,,Uwarunkowania” nie wypeklnia w catosci art.10 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W cze$ci tej zabrakto uwarunkowan: ust. 1 pkt. 8 lit.
b, ¢, d tj. prognozy demograficznej, aktualizacji mozliwosci finansowania przez gming wykonania
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sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych,
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe; ust.l pkt. 5 - brak ustalen - nie ma sporzadzonego
audytu krajobrazowego) oraz ust 1 pkt. 16 — brak ustalen dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.
Pozostate zagadnienia ust.1 w mniejszym Iub wigkszym stopniu zostaly spelnione, ale wymagaja
aktualizacji.
Druga czg$¢ tekstowa Studium ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” nie wypelnia zakresu
wymaganego przepisami ustawy. W tekscie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w ustaleniach, nie zostat w pelni wyczerpany art.10 ust. 2 pkt. 1 — wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe - wymagaja
nowego opracowania na podstawie analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Wymagaja
ustalen zagadnienia dotyczace ust. 2 pkt. 13 - obszary wymagajace remediacji; ust.2 pkt.14 dot.
obszaréow zdegradowanych; oraz ust 2 pkt. 16 - wymaga rozwazenia czy w miescie nie wystepuje
potrzeba wyznaczenia obszaréw problemowych.
Wymagaja aktualizacji w zwiazku ze zmiang przepisow: ust.2 pkt. 12 - obszary pomnikow zagtady i ich
stref ochronnych, oraz ust. 2 pkt. 6 — wymaga aktualizacji zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego uchwalonym w 2015r.
Pozostate zagadnienia ust.2 w mniejszym lub wigkszym stopniu zostaly spetnione, ale wymagaja
aktualizacji.
Aktualizacji wymagaja ustalenia zar6wno w czg$ci tekstowej jak i rysunkowej dotyczace obszarow
i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow m.in. granice terenu wpisanego do rejestru
zabytkow oraz objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do ewidencji zabytkow.
Nalezy roéwniez przeanalizowaé czy na obszarze poza wyznaczonym w Aneksie do Studium jest
mozliwe wyznaczenie obszaréw na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100kW.
Zgodnie z art.20 ust 1 i 2 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji, gminy sa zobowiazane do
sporzadzania Studium uwzgledniajac ustalenia Gminnego programu rewitalizacji. Poniewaz Gmina
Miasto Mragowo nie posiada Gminnego programu rewitalizacji jedynie Lokalny program rewitalizacji
sporzadzony na potrzeby projektdéw unijnych, nalezy rozwazy¢ potrzebg opracowania Gminnego
programu rewitalizacji w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego lub obszaru rewitalizacji.

W zwiazku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowa nalezy uznac za czg$ciowo nieaktualne, poniewaz w dokumencie znajduja si¢ braki w
zakresie elementow wymaganych ustawa o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ocena aktualnosci Studium opracowanego w 2013r. pod nazwa Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Miasta Mragowa i czastkowej Zmiany studium opracowanej w 2016r. przeprowadzona w aspekcie zgodnosci z wymogami art. 10 ust 11i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela Nr 5

Wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ocena zgodnoSci studium z wymogami ustawowymi.

Ocena aktualnosci studium

Art.10 ust.1 W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania
wynikajgce w szczegdlnosci z:

1.

Dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
terenu .

uzbrojenia

Zawarte w cze$ci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 1

Wymaga aktualizacji.

2.

Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Zawarte w czesci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 2

Wymaga aktualizacji.

3.

Stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci j jako$ci zasobéw wodnych oraz
wymogoéw ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego.

Zawarte w cze$ci I Studium — uwarunkowania
rozdziat 3

Aktualizacja czastkowa w Aneksie do
rozdz.3.
Cato$¢ wymaga aktualizacji.

. Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej.

Zawarte w czesci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 4.

Wymaga aktualizacji.

. Rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym

lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

Brak

Na dzien sporzadzenia niniejszej Analizy
audytu krajobrazowego nie opracowano.

. Warunkéw 1 jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich

zdrowia.

Zawarte w czesci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 5.

Wymaga aktualizacji.

. Zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

Zawarte w czeéci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 6.

Wymaga aktualizacji.

. Potrzeb 1

mozliwo$ci rozwoju miasta,

szczegblnoscei:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow funkcjo-
nalnych osrodka wojewodzkiego,

€) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komuni-
kacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spo-
tecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

uwzgledniajacy w

Zagadnienie fragmentarycznie zawarte w czgsci |
Studium — uwarunkowania rozdz. 7.oraz w
Aneksie rozdz.7

Zagadnienia zawarte pod litera b), ¢), d),- brak

Wymaga opracowania.

9.

Stanu prawnego gruntow.

Zawarte w czesci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 8.

Wymaga aktualizacji .

10. Wystepowania obiektow

i terendw chronionych na podstawie

Zawarte w czesci | Studium — uwarunkowania

Wymaga aktualizacji .
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przepisow odrgbnych.

rozdz. 9

11. Wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych.

Zawarte w czesci I Studium — uwarunkowania
rozdz.. 10

Stan na 2013r . nie wykazuje zagrozen
geologicznych.

12. Wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Zawarte w czesci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 11 oraz w Aneksie rozdz. 11.

Wymaga aktualizacji.

13. Wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepisow odrgbnych.

Zawarte w cze$ci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 12

Aktualizowane w 2013 . Nie wystepuja.

14. Stanu systemu  komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia  uporzadkowania  gospodarki  wodno-  $cickowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Zawarte w cze$ci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 13.

Wymaga aktualizacji.

15. Zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow.

Zawarte w czesSci I Studium — uwarunkowania
rozdz. 14

Wymaga aktualizacji .

16. Wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Brak zapisow w cze$ci I Studium —
uwarunkowania , w Aneksie — zapis w rozdz. 16.

Wymaga opracowania .

Art.10 ust 2. W Studium okresla si¢ w szczegolnoSci:

1. Uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg, o

ktorym mowa w ust.1 pkt7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w prze-
znaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowe-
go,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytko-
wania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz
tereny wylaczone spod zabudowy.

Zagadnienia wymienione pod litera a) zawarte w
czesci II Studium — Kierunki polityki przestrzennej
rozdz. 1 oraz Aneks rozdz. 1 — brak odniesienia do
bilansu terenéw oraz audytu krajobrazowego

Zagadnienia wymienione pod litera b) zawarte w
cze$ei 11 Studium — Kierunki polityki przestrzennej
rozdz. 2.

a) wymaga aktualizacji zgodnie z
zaktualizowang ustawa z zastrzezeniem:
audyt krajobrazowy nie zostat
opracowany. Jest to zadanie Marszatka
Wojewddztwa,

b) wskazniki wymagaja nowego
opracowania na podstawie analizy
uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Zagadnienia zawarte w czgsci I Studium —
kierunki polityki przestrzennej rozdz. 3.

Wymaga aktualizacji.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej.

Zagadnienia zawarte w czg$ci II Studium —
kierunki polityki przestrzennej rozdz. 4

Wymaga aktualizacji .

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu  zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa i

kierunki polityki przestrzenne rozdz. 7

4. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji 1 infrastruktury | Zagadnienia zawarte w czgsci II Studium — o
- . ! L . Wymaga aktualizacji.
technicznej. kierunki polityki przestrzennej rozdz. 5
5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu|Zagadnienia zawarte w czgsci II Studium — Czgs¢  inwestycji  zostala  zrealizowana
publicznego o znaczeniu lokalnym. kierunki polityki przestrzennej rozdz. 6 Wymaga aktualizacji.
6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu | Zagadnienia zawarte w cze$ci I Studium — Wymaga aktualizacji zgodnie z PZP

Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.
uchwalonym w 2015 r,
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ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48 ust 1.

7. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publiczne;.

Zagadnienia zawarte w cz¢sci 11 Studium —
kierunki polityki przestrzennej rozdz. 8 oraz w
Aneksie rozdz. 8

Wymaga aktualizacji.

8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze
i nielesne.

Zagadnienia zawarte w czgsci 11 Studium —
kierunki polityki przestrzennej rozdz.9.

Wymaga aktualizacji.

9. Kierunki i zasady ksztalttowania rolniczej i lesnej przestrzeni

Zagadnienia zawarte w cze$ci Il Studium —

filar ochronny.

kierunki polityki przestrzennej rozdz. 12.

produkcyjnej. kierunki polityki przestrzennejrozdz.10. Aktualne.
10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obSzary osuwania | Zagadnienia zawarte w czgsci 11 Studium —
g ) ; S . Aktualne.
si¢ mas ziemnych. kierunki polityki przestrzennej rozdz. 11 oraz w
Aneksie rozdz. 11.
11. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny | Zagadnienia zawarte w cze$ci II Studium — Aktualne.

12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosSci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z
2015 r., poz. 2120).

Zagadnienia zawarte w cze$ci Il Studium —
kierunki polityki przestrzennej 13.

Wymaga aktualizacji — zmiana przepisow.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

Zagadnienia zawarte w czgsci 11 Studium —
kierunki polityki przestrzennej rozdz. 14 Brak
zagadnienia remediacji.

Wymaga opracowania.

14. Obszary zdegradowane.

Zagadnienie zawarte jedynie w Aneksie

Wymaga opracowania.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.

Zagadnienia zawarte w czgsci 11 Studium —
kierunki polityki przestrzennej rozdz. 15

Wymaga aktualizacji.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania wystgpujacych w
miescie.

Brak

Wymaga rozwazenia czy w miescie nie
wystgpuje potrzeba wyznaczenia obszarow
problemowych.
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7. WNIOSKI KONCOWE

7.1. Whnioski z analizy dokumentow planistycznych.

1)

2)

3)

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa pod katem oceny zgodnosci z przepisami odrgbnymi, ktore
od czasu opracowania obowiazujacego Studium ulegly zmianie w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, oraz uwarunkowaniami miasta, nalezy uznaé, ze
analizowany dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania jego tresci do
obecnych wymagan okreslonych w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U z 2017 r. poz. 1073), w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, oraz przepisow odrgbnych. Natomiast przeznaczenia terenow
okreslone w obowiazujacym Studium sa zasadniczo zgodne z zapotrzebowaniami
mieszkancow i inwestorow (brak wnioskoOw o zmiang).

Zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sa wiazace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Nalezy wigc podja¢ dziatania zmierzajace do przeanalizowania nowych
przepisow 1 uwzgledni¢ je w kolejnej edycji Studium,

Analiza obowiazujacych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego pod katem
zgodnosci z przepisami pozwala stwierdzi¢, ze Kilka obecnie obowiazujacych plany wraz ze
zmianami zawieraja uchybienia w $wietle obowiazujacego prawa. Ze wzgledu na
nieprecyzyjny lub nieprawidlowy charakter zapisow, ktory moze rodzi¢ roszczenia
mieszkancow z tytutlu nierownego traktowania inwestorow na etapie pozwolenia na budowg,
jak réwniez ze wzgledu na forme¢ lub zapisy sprzeczne z obowiazujacymi przepisami,
najlepszym rozwiazaniem jest sporzadzenie dla tych terendéw nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Podkresli¢ nalezy, iz stwierdzenie nieaktualno$ci opracowania planistycznego nie przesadza 0
jego niewaznosci.

Rada Miasta w roku 2016 i 2017 podj¢ta uchwaty o przystapieniu do opracowania zmiany lub
czgsciowej zmiany plandw zagospodarowania przestrzennego. Szes¢ procedur planistycznych
jest w toku opracowania. W sporzadzanych zmianach nalezy doprowadzi¢ do zgodno$ci z
przepisami prawa. W trosce o tad przestrzenny, majac na wzgledzie silnie zurbanizowane i
czesciowo zabytkowe Srodmiesciem miasta, wymagana jest w nowych planach szczegotowa
analiza stanu istniejacego zabudowy i zabytkowego uktadu ulic w powiazaniu z nowa
zabudowa 1 komunikacja.

Nalezy dazy¢ do wprowadzania w nowych planach przemyslanych i tak skonstruowanych
ustalen, aby ograniczy¢ maksymalnie potrzebe wprowadzania zmian planistycznych.

Miasto Mragowo nie posiada wlasnego systemu informacji przestrzenne;.

Obecnie rolg systemu informacji przestrzennej dla Miasta Mragowa petni Atlas Warmii
i Mazur tworzony przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego w
Olsztynie. Nie jest on na biezaco aktualizowany, co sprawia, Ze informacje w nim zawarte nie
odwzorowuja stanu faktycznego przestrzeni analizowanego obszaru. Dla latwiejszego
pozyskiwania i udostgpniania materiatdw planistycznych zaleca si¢ stworzenie wlasnego
systemu informacji przestrzennej, zgodnie z wymogiem natozonym ustawa z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. Nr 76, poz. 489 z pdzn. zm.) —,
ktora jest transpozycja dyrektywy Parlamentu Europejskiego nr 2007/2/WE z dnia 15 maja
2007 r. zwanej dyrektywa INSPIRE. Wlasny system informacji przestrzennej, systematycznie
aktualizowany i publikowany w znaczny sposob ufatwi dostgp oraz monitorowanie
zachodzacych zmian planistycznych.
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7.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych.

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do problemu polityki
przestrzennej.

1)

2)

3)

4)

W przypadku podjecia uchwatly dotyczacej zmiany Studium nalezy zweryfikowaé polityke
przestrzenna, ktora okreslona jest w Studium, w tym dostosowaé ja do obowiazujacych
przepisow prawa,

W chwili opracowywania analizy w toku opracowania jest szes¢ procedur zmian planow w
tym dwa dla duzych obszaréw (pod jedna uchwata kilka planow - dla ujednolicenia aktu
prawnego).

Sa to: zmiana miejscowego planu dla teren srddmiescia jako koncentracji ustug
ogolnomiejskich oraz zmiany miejscowych planow dla terenu ustug turystycznych. Pozostate
plany sa powierzchniowo mniejsze i dotycza fragmentarycznych zmian dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych i przemystowo — sktadowych.

Przewidywane zakonczenie powyzszych prac planistycznych przewiduje si¢ na koniec 2017
12018 .,

Dalszymi zmianami planistycznymi nalezy obja¢ w kolejnosci te plany, okreslone w tabeli Nr
2 jako plany wymagajace zmiany, na ktorych jest najwigkszy ruch inwestycyjny,

Sukcesywne wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych pozwoli na zabezpieczenie
zrodet finansowania prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkéw finansowych realizacji
ustalen planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust.2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii komisji co najmniej raz w czasie trwania
kadencji Rady. Rada Miejska podejmuje uchwalg w sprawie aktualnosci studium i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uznania dokumentow
planistycznych (studium lub miejscowe plany) za nieaktualne w cato$ci lub w czesci,
podejmuje czynnosci zwigzane z ich zmiana.

Ze wzgledu na trwajace procedury zmiany plandéw miejscowych, zaleca si¢ uwzglednienie
niniejszej analizy w trwajacych procedurach.
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