UCHWALA NR XXXIV/1/2017
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 16 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenéw
mieszkaniowo — uslugowych i przemystowo - skladowych oraz terenu Srédmiescia w Mragowie jako obszaru
koncentracji uslug ogélnomiejskich.

Na podstawie art.20ust. | w  zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2016 r. poz. 446, 1579, 1948, z 2017 r.
poz. 730, 935) Rada Miejska w Mragowie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terendw
mieszkaniowo - uslugowych i przemystowo - sktadowych oraz terenu $rédmiescia w Mragowie jako obszaru
koncentracji ustug ogoélnomiejskich.

2. Granice planu zostaly okreslone wuchwale Nr XXVI/9/2016 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowo.

§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — dach o spadkach potaci do 15°;

2) granicy obszaru opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ obszaru objetego ustaleniami niniejszego
miejscowego planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
obszarze elementarnym;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére uzupetnia i wzbogaca
przeznaczenie podstawowe na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takg dzialalno$¢, dla ktorej nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych na podstawie przepisow odrebnych, atakze dziatalno$¢
niepowodujacg pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych).

§ 4. 1. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone
oznaczeniem literowym wskazujacym przeznaczenie terenu;

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoltczesnej,

6) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Ogodlne ustalenia planu obowiazuja dla wszystkich terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegotowe planu nie stanowig inaczej.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Zakazuje si¢ dziatan i uzytkowania terenow, ktére moga doprowadzi¢ do ich degradacji.

2. Obowiazuje ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu z zachowaniem ustalen planu i przepiso6w
odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej.

4. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelmych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych, tworzyw sztucznych.

5. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ wykorzystywanie
terenow w dotychczasowy sposob.

6. Na calym obszarze obj¢tym planem wprowadza si¢ zakaz malowania obiektow w jaskrawych, wybijajacych
si¢ z krajobrazu kolorach.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja formy prawnej ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
o ochronie przyrody.
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2. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace potencjalne znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisku oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3. Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska wskazuje si¢ tereny, dla ktérych zostaty
okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenow elementarnych nalezy przyjmowaé poziom hatasu
ustalony dla przewazajacej funkcji:

a) dla terenu, ktorego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iustugowa
nieucigzliwa (MWU) - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekdw nieczyszczonych bezposrednio do ziemi oraz sktadowania odpadow
komunalnych i przemystowych.

5. Ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien oraz wkomponowanie ich wnowa zabudowe oraz
zagospodarowanie terendw elementarnych.

6. Wyklucza si¢ lokalizowanie zaktadow stwarzajacych zagrozenia:

a) dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla uzytkownikéw nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu
terenow elementarnych,

b) wystapienia powaznych awarii.
§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Dla terendéw elementarnych ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczenia szyldow i reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam zwigzanych tematycznie z miejscem prowadzonej dziatalnosci o maksymalnej
powierzchni 10 m2, maksymalnie jedna reklama na dzialce budowlane;j,

b) gérna krawedz reklamy moze by¢ zlokalizowana do maksymalnej wysokosci 3,5 m nad poziomem terenu,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkoformatowych oraz budowli shuzacych reklamie,
d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w formie ekranéw LED oraz pulsacyjnego oswietlenia szyldow i reklam.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej.

3. Zakazuje si¢ budowy ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow betonowych, tworzyw sztucznych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu obszaréow i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ ze wzgledu
na niewystepowanie w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw zostaly zawarte w dziale 2 uchwaty, ktory dotyczy
ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

§ 13. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoS$ci: w obszarze objetym planem
nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Na rysunku planu okreslono granice stref potencjalnego oddziatywania elektroenergetycznych linii
sredniego napiecia (SN), wynikajace z istniejgcych linii napowietrznych SN.

2. W granicach stref potencjalnego oddziatywania istniejacych elektroenergetycznych linii Sredniego napigcia,
w czasie ich uzytkowania, obowigzuje zagospodarowanie i zabudowa terenu z zachowaniem ustalen planu oraz
przepisow odrebnych iwymagan technicznych dotyczacych sytuowania zabudowy izagospodarowania terenu
w ww. strefach.

Id: UHUYA-HTCCB-MHTEI-ADGSC-TAJFW. Podpisany Strona 3



3. Ustala si¢ zachowanie strefy wolnej od zabudowy w sasiedztwie obszaru kolejowego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na niewystgpowanie
w granicach planu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustalenia ogolne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, remoncie,
rozbiorce obiektow infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodge ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej na zasadach zdefiniowanych
w przepisach odrgbnych.

2) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sie:

1) konieczno$¢ realizacji systemow kanalizacyjnych w ramach aglomeracji Mragowo zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

2) obowigzuje zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:
1) obowiazuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji deszczowe;.
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z dachow i terenow zielonych na terenie dziatki budowlane;.

3) z terenow parkingow, drég nieprzepuszczalnych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
obowigzuje podczyszczanie w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

4) obowigzuje stosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, aby na
analizowanym terenie, a takze na terenach przylegltych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo wodnych,

5) obowiazuje zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o istniejacq
i projektowana sie¢ gazowa niskiego i Sredniego ciSnienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢:

1) obiekty iurzadzenia budowlane z zakresu energetyki nalezy lokalizowa¢ w sposéb uwzgledniajacy ochrong
zdrowia ludzi przed oddziatywaniem pol elektroenergetycznych.

2) zasilenie odbiorcéw w energi¢ elektryczng powinno si¢ realizowaé w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
elektroenergetyczne i stacje transformatorowe.

3) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako przewody kablowe
pod powierzchnig terenu.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obiekty iurzadzenia budowlane z zakresu telekomunikacji nalezy lokalizowa¢ w sposdéb uwzgledniajacy
ochrone zdrowia ludzi przed oddziatywaniem pol elektroenergetycznych,

2) zapewnienie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejacg i nowoprojektowang infrastrukture
telekomunikacyjna.
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3) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako przewody kablowe pod
powierzchnig terenu.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci miejskiej lub w oparciu o indywidualne
zrodla ciepta spelniajace normy okreslone w przepisach odrebnych.

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wykorzystaniem innych systeméw, w tym indywidualnych,
przy zastosowaniu instalacji 1iurzadzen wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz
umozliwiajacych osiagnigcie jak najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) wstepne magazynowanie odpadow przez wytworce zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w oparciu o ustalenia
zawarte w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Mragowo.

2) wywoz odpadéw stalych powinien by¢ realizowany w oparciu o ustalenia zawarte w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Mragowo.

§ 17. Zasady utrzymania, przebudowy, remontu, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego: obstuge
transportowg zapewniaja tereny przylegtych drég publicznych (i wewnetrznych).

§ 18. Ustala sie¢ nastepujace zasady i wskazniki w zakresie parkingéw oraz sposéb ich realizacji:

1. Nakazuje si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi terenéw w granicach dziatki budowlanej
przynaleznej do budynku.

2. Minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,2 miejsca parkingowego na mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej: 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustlug (z wylaczeniem
powierzchni magazynowej) oraz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych, nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy;

3)dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw iustug: 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych, nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal ustugowy.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz
1 miejsce dla danego obiektu oraz minimalnie 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 miejsc parkingowych.

§ 19. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
zabudowy i zagospodarowania zgodnie z planem, dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendw w dotychczasowy
Sposob.

§ 20. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek
uchwalenia planu: ustala si¢ dla wszystkich terenéw objetych granicami planu w wysokosci 30%.

§ 21. Zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej - na terenie objetym planem
nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 23. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terené6w

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw wyrdéznionych w planie :

Symbol terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
elementarnego terenu

MWwWU Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
Powierzchnia: mieszkaniowe]j wielorodzinne;j.

0,23 ha Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, parkingi,

komunikacja wewngtrzna, infrastruktura techniczna, obiekty
malej architektury.

1. Linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie

7 oznaczeniem na rysunku planu.
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2. Geometria dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, kat
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryty dachowka
ceramiczng lub innym materialem cechujacym si¢
podobnymi walorami estetycznymi.

3. Wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 13 m.

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,7 do 1,7 dla
dziatki budowlane;.

5. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki: maksymalnie 0,6 dla dziatki
budowlanej.

6. Powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej:
minimum 25%.

7. Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 1500
m2.

8. Minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m.

9. Wprowadza si¢ zakaz realizacji wolnostojacej zabudowy
garazowej i gospodarczej.

10. Dopuszcza sie budowe garazy podziemnych.

P
Powierzchnia:
2,88 ha

Przeznaczenie podstawowe: teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw.

Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, komunikacja
wewngtrzna, infrastruktura techniczna.

1. Linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Geometria dachu: dachy ptaskie, dopuszcza si¢
realizacje¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od
15° do 30°.

3. Wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw - maksymalnie
15 m, dla obiektéw budowlanych zwigzanych z procesami
technologicznymi - maksymalnie 30 m.

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,9 dla
dziatki budowlane;j.

5. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki: maksymalnie 0,75 dla dziatki
budowlane;.

6. Powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej:
minimum 10%.

7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500
m2.

8. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m.

U
Powierzchnia:
0,16 ha

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwej.

1. Linia zabudowy nieprzekraczalna: zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°.

3. Wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 15 m.

4. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,8 dla
dziatki budowlane;j.

5. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki: maksymalnie 0,65 dla dziatki
budowlane;.

6. Powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej:
minimum 30%.

7. Minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 1000
m2.

8. Minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki: 25 m.

9. Wprowadza si¢ zakaz dystrybucji: gazu, paliw
ptynnych i innych materiatéw niebezpiecznych,

z wylaczeniem gazu rozprowadzanego podziemna
magistrala.

§ 25. W granicach obszaru opracowania planu, wskazanych graficznie na rysunku planu tracg moc:

1. Uchwata Nr L/18/2002 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu $rodmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug
ogblnomiejskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko —Mazurskiego Nr 102, poz. 1546 z dnia 21 sierpnia 2002 r.),

DZIAL III.
Przepisy koncowe

w granicach obszaru objetego niniejszg uchwata.
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2. Uchwatla Nr XLIII/5/2006 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Mragowa - terendw mieszkaniowo — ushugowych
i przemystowo - sktadowych (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 145, poz. 2136 z dnia 29 wrze$nia
2006 r.), w granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata.

3. Uchwata Nr XXXIII/5/2013 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Mragowa - terendw mieszkaniowo —
ustugowych i przemystowo — sktadowych (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego poz. 2042, z dnia 6 czerwca
2013 r.), w granicach obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowo.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Orzol
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Uzasadnienie
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa —
terenéw mieszkaniowo — ustugowych i przemystowo - sktadowych oraz terenu srédmiescia
w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug ogélnomiejskich.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Opracowanie uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073) uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaty
Nr XXV1/9/2016 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo, ktéry
stanowi zmiane:

1) czesci miejscowego planu terenu srédmiescia w Mragowie jako obszaru koncentracji ustug
ogdlnomiejskich uchwalonego uchwatg Nr L/18/2002 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 27
czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 102, poz. 1546 z dnia 21 sierpnia
2002r.),

2) czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa terendw
mieszkaniowo — ustugowych i przemystowo — sktadowych uchwalonego uchwatg Nr XLIII/5/2006
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 24 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego
Nr 145, poz. 2136 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.),

3) czesSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowa terendw
mieszkaniowo — ustugowych i przemystowo — sktadowych uchwalonego uchwatg Nr XXII1/5/2013
Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 22 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia
6 czerwca 2013 r. poz. 2042),

przystgpiono do procedury planistycznej zmierzajacej do wykonania projektu przedmiotowego

planu.

Sporzadzenie projektu planu podyktowane byto koniecznoscig okreslenia odpowiednich regulacji
i zapisébw wyznaczajacych przeznaczenie terendw i rdéine zasady uzytkowania terendéw oraz
dostosowania ustalen planu do aktualnych wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 z pdzn. zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Lokalizacja.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terendw
zlokalizowanych przy ul. Kolejowej — w projekcie planu oznaczony symbolem U, ul. Przemystowej —
w projekcie planu oznaczony symbolem P oraz ul. Jaworowej - w projekcie planu oznaczony
symbolem MWU w Mragowie.

3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

3.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wyodrebniono obszary
0 réinym przeznaczeniu oraz wskazano linie rozgraniczajgce te tereny, okreslono zasady
ksztattowania zabudowy poprzez sprecyzowanie wskaznikdw urbanistycznych warunkujacych
mozliwosci wykorzystania terenu; projekt planu nie zaburza fadu przestrzennego i jest zgodny
z zasadami urbanistyki i architektury;

3.2. walory architektoniczne i krajobrazowe — wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono
biorgc pod uwage istniejgcg zabudowe, a takze kierunki wyznaczone w studium;
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3.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, na terenie objetym planem wystepujg grunty rolne klasy VI na obszarze oznaczonym
w projekcie planu symbolem P, nie wystepujg grunty lesne;

3.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej — na
terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

3.5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych — wyznaczono minimalng liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na ochrone zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3.6. walory ekonomiczne przestrzeni — wyznaczono wskazniki zagospodarowania terenu
warunkujgce racjonalne wykorzystanie terenu pod zabudowe,

3.7. prawo wtasnosci— wykonano analize wtasnosci gruntéw zlokalizowanych w obszarze objetym
projektem planu, wprowadzone ograniczenia w sposobie korzystania z nieruchomosci
zlokalizowanych na obszarze planu mieszczg sie w granicach dopuszczanych prawem,

3.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ustalenia planu nie naruszajg potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

3.9. potrzeby interesu publicznego — ze wzgledu na lokalizacje obszaru, a takie jego otoczenie
zastosowano racjonalne podejscie do wtadztwa planistycznego jakim dysponuje gmina, tj. okreslono
funkcje i parametry, ktére nie wptyng negatywnie na obszary otaczajgce; ustalenia projektu planu
odpowiednio wazg interes publiczny i interesy indywidualne;

3.10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — wskazano zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

3.11. zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - po przystgpieniu do
sporzadzania projektu planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w dniu 05.12.2016 r. zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

3.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego zapewniono mozliwosé zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Mragowie;

3.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
wskazano poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

4. Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.1. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okresleniu zasad jego
zagospodarowania, Burmistrz Miasta analizowat ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Sporzgdzona prognoza skutkéw finansowych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwolita okresli¢ skutki ekonomiczne jego uchwalenia, a prognoza oddziatywania na
Srodowisko przedstawita oddziatywania na poszczegdlne komponenty sSrodowiska. Potencjalne
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zagrozenia wynikajgce z powyzszych analiz starano sie ograniczy¢ do minimum poprzez odpowiednie
wyznaczenie zasad zagospodarowania terenu.

Ograniczenie transportochtonnosci ukfadu przestrzennego nastgpito poprzez wskazanie,
iz obstuga komunikacyjna nastepuje z przylegtych ulic. Dopuszczona zabudowa przyczyni sie do
efektywniejszego zagospodarowania terenu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mrggowo oraz miejscowych planéw zagospodarowania zostata uchwalona uchwatg
Nr X1/17/2011 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 wrze$nia 2011 roku.

6. Ocena finansowa skutkéw regulacji oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety projektem planu posiada infrastrukture techniczng, tj. wodociag, kanalizacje
sanitarng, sie¢ gazowa, sie¢ energetyczng i przylega do istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, tj. do
ul. Kolejowej, ul. Przemystowej oraz ul. Jaworowej. Projekt planu nie przewiduje nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy. W planie nie przewiduje
sie rowniez realizacji inwestycji, ktére wymagajg wykupow terendw pod cele publiczne.

7. Przebieg prac planistycznych

Procedura sporzadzania projektu miejscowego planu zostata przeprowadzona zgodnie
z wymogami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
proceduralnych czynnosci, obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zamieszczono w dniu 05.12.2016 r. w prasie lokalnej, tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Mragowie oraz Biuletynie Informacji Publicznej. O przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego
projektu planu zawiadomiono w dniu 16.12.2016 r. instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko, sporzgdzonej na potrzeby opracowania przedmiotowego planu, zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Mragowie (pismo znak: ZNS.4082.1.2017
z dnia 04.01.2017 r.) oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo znak:
WO00S$.411.166.2016.MT. z dnia 04.01.2017 r.) .

Rozpatrzenie wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
nastgpito na etapie sporzadzenia projektu planu. Wskazania zawarte w odpowiedziach na
zawiadomienia i wnioskach podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta i zostaty odpowiednio
wykorzystane w projekcie planu.

Projekt planu (wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko), zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat wytozony do
publicznego wgladu od 3 lipca 2017 r. do 26 lipca 2017 r., a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata przewidziana
w dniu 4 lipca 2017 r. Zgodnie z wymogami ustawowymi zapewniono mozIliwo$¢ wnoszenia uwag,
ktore beda podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza Miasta. W wyznaczonym terminie do dnia
11.08.2017 r. do Urzedu nie wptynety zadne uwagi.
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Zalacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXXIV/1/2017
Rady Miejskiej w Mragowie

z dnia 16 sierpnia 2017 r.
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MRAGOWA - TERENOW MIESZKANIOWO - USLUGOWYCH

| PRZEMYSEOWO - SKLADOWYCH ORAZ TERENU SRODMIESCIA W MRAGOWIE JAKO OBSZARU KONCENTRACJI USLUG OGOLNOMIEJSKICH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MRAGOWO

LOKALIZACJA OBSZAROW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

N
PRIEZNACZENEE TERENOW:
GRANICA PLANU - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE WIELORODZINNEJ
w E
A s A A s s A UNAZABUDOWYNIEPRZEKRACAINA
- TEREN OBIEKTOW PRODUKCYINYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW
LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PREEZNACZENIU
1 ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ NIEUCIAZLIWE)
=  LINIAENERGETYCZNA SN ZE STREFA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA

SKALA LINIOWA:
0m 50m

— — —

SKALA: "
1000 ‘ Projekiant ’ gy in Paudina Rakus
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV/1/2017
Rady Miejskiej w Mragowie

z dnia 16 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Mragowie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa — terenéw mieszkaniowo — ushugowych i przemyslowo -
skladowych oraz terenu S$rédmiescia w Mragowie jako obszaru Kkoncentracji uslug
ogo6lnomiejskich.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miejska
W Mragowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.

Na etapie wytozenia projektu planu do wgladu publicznego w dniach od 3 lipca 2017 r. do 26

lipca 2017 r., w okresie zbierania uwag do projektu planu tj. do dnia 11 sierpnia 2017 r. nie wptyneta
zadna uwaga.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXIV/1/2017
Rady Miejskiej w Mragowie

z dnia 16 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Mragowie

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Miasta Mragowo, zwanego w dalszej tresci Miasto,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1. W obszarze zmiany planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Miasta.
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