UCHWALA NR IX/8/2019
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo
terenow mieszkaniowo - ustugowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz.
730) oraz w zwiazku z uchwala nr XXXIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 29 czerwca 2017 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowo terenéw mieszkaniowo - ushugowych, Rada Miejska w Mragowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mragowa, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo terenéw mieszkaniowo - uslugowych, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 68 ha,
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1 1 2 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace zalaczniki nrl i 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czgsc tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat 11 zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
¢) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu,

e) Rozdzial 5 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;j,

f) Rozdziat 6 zawierajacy ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat 7 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,

h) Rozdziat 8 zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

i) Rozdzial 9 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym,
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j) Rozdziat 10 zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k) Rozdziat 11 zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

1) Rozdzial 12 zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

m) Rozdziat 13 zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wyrdznionych w planie:
a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dla terendw innych niz tereny systemu komunikacyjnego,
b) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ graficzng stanowiaca zalgcznik nr 11 2 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

5) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrgbnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
sciany zewnetrzne budynkoéw; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢ linig
wiecej niz 1,5 m; zasada dotyczaca przekroczenia linii nie dotyczy drog krajowych nr 16 i 59; wszystkie
elementy planowanej zabudowy muszg by¢ zlokalizowane poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

8) ustugach obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane zobstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow, parkingi;

9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z grupy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowsg optlat¢ planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na
zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) stanowisko archeologiczne;

6) szpaler drzew o funkcji izolacyjnej;
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7) miejsca potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;
8) granice stref ochronnych od elektrowni fotowoltaicznych.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenoOw objetych planem:
1) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
6) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
7) UK - tereny ustug kultu religijnego;
8) WW — tereny urzadzen sieci wodociggowej;
9) K — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej;
10) IT — tereny pasa technicznego infrastruktury;
11) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
12) KDGP — tereny drég publicznych klasy GP — gtowna ruchu przyspieszonego;
13) KDL- tereny drog publicznych klasy L — lokalna;
14) KDD — tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa;
15) KDW — tereny drog wewngtrznych;
16) KDX — tereny ciggdw pieszo jezdnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na terenach oznaczonych jako MN, MU, MW, MW/U i UK ustala si¢:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych przebudowie
i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.: tynk, cegla, materialy
ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie oraz modernizacji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala sie¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni: zachowanie i uzupeknianie
zadrzewien przyulicznych, w szczegélnosci wprowadzenie wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggdw
komunikacyjnych zieleni wysokie;j.

2. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

l)dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2)dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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4)dla terenéw oznaczonych symbolami MU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5)dla terenéow oznaczonych symbolami U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami UK jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowac¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

5. Strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wyst¢puja znaczace oddzialywania na Srodowisko, musza
zawiera¢ si¢ w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

6. Linie energetyczne taczace farme fotowoltaiczng ze stacja GPZ obslugujaca farme nalezy realizowaé
jako instalacje podziemne;

7. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.
2. Elementy dysharmonijne w strukturze krajobrazu nalezy usunac¢ lub ostoni¢ zielenia.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne — $lady osadnictwa nowozytnego
i starozytnego, oznaczone odpowiednio na rysunku planu. Na obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi s3:

1) tereny komunikacji, oznaczone symbolami KDGP, KDL, KDD oraz KDW bedace wlasnosScia Miasta
Mragowo;

2) tereny zieleni publicznej oznaczone jako ZP.
2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych;
2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ tylko obiekty zwigzane z obstuga komunikacji.
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Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegoblnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

3) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych, jak np.
wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w planie wysoko$ci zabudowy o max. 2m;

4) ustalenie wysokos$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

5) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw, nie dotyczg budowli z zakresu tgcznos$ci
publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podzialow geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, obszaréw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bezwydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
opowierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegotowych;

5) ustalone w planie zasady podziatu terenu na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych;

6) plan sankcjonuje istniejgce podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okre§lonych uchwata,
ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu. Na terenach istniejacych podziatow
geodezyjnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zparametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych dla terenow;

7) Dopuszcza si¢ zmniejszenie o nie wigcej niz 5% wielko$ci nowowydzielanych dzialek okreslonych
w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do
wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. Caly obszar objety planem lezy w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
205 Subzbiornik Warmia, na obszarze ktoérego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu przepiséw
odrebnych, w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
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1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m 2;
2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 16m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 70-110 stopni.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejScia w zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, zeustalenia szczegblowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki i inne
obiekty moga by¢ poddawane remontom iprzebudowie;

2) wyklucza si¢ rozbudowe obiektow 1izespotow zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu
iniespetniajacych ustalen planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow/zespotow
lubichprzebudowy zgodnej zustaleniami planu;

3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie zustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom bezprawa rozbudowy czesci obiektu usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia. Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen, dla wysokosci zagospodarowania (obiektow)
i usytuowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w pasach o szerokosciach po Sm na kazda
stron¢ od osi linii sredniego napigcia. Zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi.

3. Przez obszar opracowania przebiega projektowana kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV, dla
lokalizacji ktorej wyznaczono pas techniczny IT.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja, oznaczone graficznie na rysunku planu, gazociagi wysokiego
cisnienia DN 125 oraz DN 300. Obowiazujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Na terenach w sgsiedztwie drogi krajowej, moga wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu i zanieczyszczen dla zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi. Dla zagospodarowania w strefie
oddzialywania drogi ustala sie:

1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienic wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

3)aby wcelu zapewnienia normatywnych warunkow akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy
z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddzialywania hatasu iinnych ucigzliwosci z tytutu
sasiedztwa drogi krajowej nr 16, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowaé rozwigzania techniczne
chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym;

6. Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu, w tym
bezposrednie zjazdy zdrdg na dzialki, ustalone w prawomocnych decyzjach wydanych przed wejsciem w zycie
planu.

7. Wszelkie ucigzliwos$ci zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag muszg zawiera¢ si¢ w granicach terenu, do
ktorego tytut prawny posiada inwestor.

8. Dzialalno$¢ przemyslowa lub ustugowa powinna by¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajacych brak oddziatywan mogacych powodowac
ucigzliwosci dla ludzi lub mogacych pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na okolicznych terenach
funkcjonalnych z zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugows.

9. Czgs¢ obszaru objgtego planem zlokalizowana jest w sgsiedztwie obszaru kolejowego.
Zagospodarowanie na tych terenach musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

10. Warunki realizacji elektrowni fotowoltaicznych:
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1) okreslenie dopuszczalno$ci realizacji, liczby oraz miejsc ostatecznego posadowienia ogniw
fotowoltaicznych mozliwe bedzie dopiero po przeanalizowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi, w tym
glownie przepisami wynikajacymi z Prawa ochrony $rodowiska. Lokalizacje wskazane nalezy traktowac
jako potencjalne, nie dajace pewno$ci ich realizacji;

2)nalezy uwzgledni¢ ewentualne oddzialywania skumulowane ogniw fotowoltaicznych na krajobraz,
w ktorym specyficzng dominante fizjologiczng stanowityby konstrukcje elektrowni fotowoltaicznych
postrzegane w duzych zespotach;

3) dla ogniw fotowoltaicznych nalezy przeprowadzi¢ monitoring przyrodniczy majacy na celu okre$lenie
oddziatywania inwestycji na §rodowisko, jezeli bgdzie to wymagane przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drog publicznych Iub
poprzez drogi wewnetrzne. Nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdow na dziatki z drogi 1.001. KDGP.

2. Uktad drog publicznych tworza drogi:

1) droga klasy GP - glowna ruchu przyspieszonego, oznaczona jako 1.001.KDGP, obwodnica miasta
Mragowa, droga krajowa nr 59;

2) droga klasy L — lokalna, oznaczona jako 1.002.KDL, 1.003.KDL, droga gminna;

3)droga klasy D - dojazdowa, oznaczona jako 1.004.KDD, 1.005.KDD, 2.001.KDD, 2.002.KDD,
2.003.KDD, 2.009.KDD droga gminna;

3. Wewngtrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW.
Bezposrednie zjazdy na dzialki budowlane nalezy realizowaé¢ wylacznie z terenow drég klasy: KDL , KDD
i KDW.

4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow iurzadzen zwiazanych z gospodarka drogowa iobstuga ruchu drogowego, na
warunkach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacje chodnikow;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje miejsc postojowych;
6) dla drogi 1.001.KDGP (droga krajowa nr 59) dopuszcza si¢ wylacznie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej zwigzane z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego.
5. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej, dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — 0 m. p.;
b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — 0 m. p.;
¢) 1 miejsca postojowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 m. p. na 10 pokoi goscinnych;

d) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych, dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 m. p. na 10 miejsc konsumpcyjnych;

e) 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
oraz min. 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wyzej
wymienione, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy; dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 1 m. p. na lokal uslugowy;

f) 1 m. p. / 50s6b zatrudnionych dla terendw oznaczonych symbolem P, dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg — 0 m. p.;
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2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych wustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie.

6. Zasady lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze objetym planem lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejgcych dopuszcza si¢:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi);

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

4)dla drogi 1.001. KDGP (droga krajowa nr 59) dopuszcza si¢ wylacznie sieci iobiekty infrastruktury
technicznej zwigzane z utrzymaniem i obslugg ruchu drogowego;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej poprzez
rozbudowe istniejacego systemu,

b) wyklucza si¢ zrzut $ciekdw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych,

c)na obszarze aglomeracji Mragowo, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr 12 Wojewody Warminsko -
Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Mragowo ( Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Z 2006r Nr 34, poz.723) od daty wyznaczonej w Krajowym Programie Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych ma obowigzywaé system kanalizacji zbiorczej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji deszczowej poprzez
rozbudowg istniejacego systemu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych na terenie dziatki budowlanej, do ktorej wiasciciel lub
inwestor posiada tytut prawny,

¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych,

d) z terenow parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym speinienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

f) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

g) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo wodnych,
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h) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigecia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

c¢) nowoprojektowane sieci SN i NN nalezy realizowac¢ jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog
oraz po innych trasach, w sposob nicograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendws;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo ze scentralizowanych zrodet
ciepla badz z indywidualnych zrédet przy zachowaniu norm emisji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej;
7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Miejskiej w Mragowie,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2018r.,
poz. 21 z p6zn.zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§17.1.Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodow 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu,

b) krotkotrwatych imprez;

2) na terenach transportu drogowego (ulicach) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski
z prasa, punkty sprzedazy biletow, wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.
W/w stawka nie dotyczy terenow bedacych wlasnoscig gminy miejskiej Mragowo.

DZIAL. III.
Ustalenia szczegélowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenow innych niz tereny systemu komunikacyjnego

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1.MW wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

a) dopuszcza si¢ funkcje uslugowa w formie lokali uzytkowych w parterach budynkow o funkcji
mieszkaniowej,

b) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe,
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drog KDD,
- od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,20,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 18,00 m,
- dla budynkéw garazowych: nie wigcej niz 5,00 m,
h) geometria i pokrycie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dla budynkéw garazowych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20°
do 45°, w zespotach garazowych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie lub jednospadowe,

1) zasady podziatlu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000,0 m 2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sig.

§ 20. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2.ZP, 1.9.ZP
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni urzadzonej;
a) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j;
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj.: mata
architektura, $ciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku o wysokosci max 4m,
os$wietlenie;

b) pow. biologicznie czynna — min. 70%;
3) Szczegbdtowe warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sig.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.3.P, 1.6.P
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
a) dopuszcza si¢ ustugi obstugi komunikacji;
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odleglos$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drog klasy KDD, KDW,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 55% powierzchni dziatki budowlane;j
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
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e) forma zabudowy: dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 18,0m,
h) geometria i pokrycie dachu: dowolna,
i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000,0 m 2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) przez teren 1.6.P przebiega gazociag wysokiego cisnienia, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 10, Dziatu II

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4.P, 1.7.P
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy: na terenie 1.4.P — do 2 MW, na terenie
1.7.P — do 900 kW,

b) dopuszcza si¢ ustugi obstugi komunikacji;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odleglos$ci nie mniej niz 25m od osi drogi 1.001.KDGP,
- w odleglosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drog: KDD, KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej, (nie dotyczy
powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi),

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: dowolna,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18,0m,

h) wysoko$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych: do 3m liczona od miejsca posadowienia konstrukcji
paneli,

i) geometria i pokrycie dachu: dowolna,
j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000,0 m 2,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) elektrownie fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé wyltacznie w miejscach potencjalnej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych na rysunku planu,

b) ustala si¢ strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktorych wystepuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepuja znaczgce oddzialywania na
srodowisko, ktérych granice oznaczono na rysunku planu,

¢) przez teren przebiega gazocigg wysokiego cisnienia, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 10,
Dziatu 11
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§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5.P wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
a) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 2 MW;
b) dopuszcza si¢ ustugi obstugi komunikacji;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odleglo$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej, (nie dotyczy
powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi),

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 1,00,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: dowolna,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 25,0m, dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 50m
dla cze$ci budynkéow stanowiacych obiekty budowlane dla urzadzen technologicznych
wykorzystywanych do produkcji, przy czym ich powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25%
projektowanej powierzchni zabudowy,

h) wysoko$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych: do 3m liczona od miejsca posadowienia konstrukcji
paneli,

1) geometria i pokrycie dachu: dowolna,
j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000,0 m 2,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) elektrownie fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé wyltacznie w miejscach potencjalnej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych na rysunku planu,

b) ustala si¢ strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktorych wystepuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpuja znaczace oddzialywania na
srodowisko, ktérych granice oznaczono na rysunku planu,

¢) zgodnie z zatgcznikiem graficznym obowigzuje lokalizacja zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.10.IT wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny pasa technicznego infrastruktury (lokalizacja projektowanej kablowej linii
elektroenergetycznej 110kV),

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: wyznacza si¢ pas
o szeroko$ci 6,00m ( po 3,00 m na kazda ze stron od osi kabla);

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow :

a) obowigzuje zakaz zabudowy, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej,

b) wszelkie dziatania na tym terenie nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci elektroenergetyczne;j.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.11.U wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:
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1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowe;j;

a) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla wiasciciela w formie lokali wbudowanych w budynkach
o funkcji ustugowej, jednak funkcja mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 45% powierzchni
uzytkowej budynku,

b) dopuszcza si¢ magazyny, hurtownie,
c¢) wyklucza si¢ dziatalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcoéw wtornych i odpadow,
d) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe,
e) dopuszcza si¢ ushugi obshugi komunikacji;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci nie mniej niz 25m od krawedzi jezdni drogi 1.001.KDGP lecz nie mniej niz Sm od linii
rozgraniczajacej z terenem 1.10.1T,

- w odlegtos$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy KDL,

- w odlegtosci nie mniej niz 8m od wschodniej granicy terenu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,80,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,00 m,

h) geometria i pokrycie dachu: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz dachy plaskie,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500,0 m 2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenow : przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna
15kV, oznaczona graficznie na rysunku planu wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatu 11

§ 26. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.12.MN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych jako KDL, KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,80,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 10,00 m,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5,00 m ,
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h) geometria 1 pokrycie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie iremont dachow o parametrach niezgodnych =z ustaleniami planu
istniejacych w dniu uchwalenia planu

1) zasady podziatlu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800,0 m 2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) przez tereny przebiega napowietrzna linia energetyczna 15kV, oznaczona graficznie na rysunku planu
wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte
w Rozdziale 10, Dziatu 11

§ 27. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.13.MW/U
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
a) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe,

b) dopuszcza si¢ wystgpowanie na terenie dzialki samodzielnie jednej z funkcji oraz dowolne proporcje
mie¢dzy funkcjami;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 25m,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiecej niz 12,00 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,00 m ,
h) geometria i pokrycie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 20° do 45°,

- dopuszcza si¢ zachowanie iremont dachéw o parametrach niezgodnych zustaleniami planu
istniejagcych w dniu uchwalenia planu

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 800,0 m 2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow: nie dotyczy,
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§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.14.WW wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny urzadzen sieci wodociagowej;
a) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 0,5 MW;
b) dopuszcza si¢ ustugi obstugi komunikacji;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odlegto$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, (nie dotyczy
powierzchni pod panelami fotowoltaicznymi),

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: dowolna,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0m,

h) wysoko$¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych: do 3m liczona od miejsca posadowienia konstrukcji
paneli,

i) geometria i pokrycie dachu: dowolna,
j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 5000,0 m 2,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow:

a) elektrownie fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé wylacznie w miejscach potencjalnej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych wyznaczonych na rysunku planu,

b) ustala si¢ strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktorych wystepuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepuja znaczgce oddzialywania na
srodowisko, ktorych granice oznaczono na rysunku planu,

§ 29. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1.MU, 2.8.MU,
2.20.MU, 2.21.MU, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s3 nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
a) zabudoweg mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy jednorodzinne;j,
b) wyklucza si¢ ustugi uciazliwe,
¢) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkcji;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odlegtosci nie mniej niz 10m od ul. Olsztynskiej (znajdujacej si¢ poza granicg planu) oraz
wyznaczong przez istniejaca zabudowe,

- w odlegto$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych jako KDD, KDW oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,80,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15,00 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5,00 m,
h) geometria i pokrycie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej
od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podzialu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m 2,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie
ustalen planu,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw: nie dotyczy.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2.MN, 2.3.MN,
2.4.MN, 2.5.MN, 2.6.MN, 2.7.MN, 2.11.MN, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegto$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drog oznaczonych jako KDD, KDW oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigcej niz 0,70,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca, (dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy blizniaczej);
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 9,00 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5,00 m,
h) geometria i pokrycie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej
od 20° do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejgcych
w dniu uchwalenia planu,
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1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m 2,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie
ustalen planu,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, (nie dotyczy istniejacej zabudowy blizniaczej);

3) Szczegblowe warunki zagospodarowania terendw:
a) na terenie 2.5.MN znajduje si¢ zaktad ustugowy przeznaczony do zachowania.

b) przez teren 2.11. przebiega napowietrzna linia energetyczna 15kV, oznaczona graficznie na rysunku
planu wraz ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 10, Dziatu 11

§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.9.MU, 2.10.MU,
2.14. MU, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
a) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy jednorodzinne;j,
b) wyklucza si¢ ustugi uciazliwe,
b) dopuszcza si¢ wystepowanie na terenie dziatki samodzielnie jednej z funkc;ji;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- w odlegtosci nie mniej niz 25m od terendw kolejowych (znajdujacych si¢ poza granicg planu) oraz
wyznaczong przez istniejaca zabudowe,

- w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych jako KDD, KDW oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 0,80,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wigcej niz 15,00 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5,00 m,
h) geometria i pokrycie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej
od 20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachéw o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m 2,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie
ustalen planu,
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j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ nowych budynkdéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenow:

a) przez tereny przebiega napowietrzna linia energetyczna 15kV, oznaczona graficznie na rysunku planu
wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 10, Dziatu 11

b) tereny potozone w sasiedztwie terenow kolejowych, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 10,
Dziatu I

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.12.U wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy ustugowe;j;

a) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla wiasciciela w formie lokali wbudowanych w budynkach
o funkcji ustugowej, jednak funkcja mieszkaniowa nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni
uzytkowej budynku,

b) wyklucza si¢ dziatalnosci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcoéw wtornych i odpadow,
¢) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe;

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odleglosci nie mniej niz 10m od ul. Olsztynskiej (znajdujacej si¢ poza granica planu) oraz
wyznaczong przez istniejaca zabudowe,

- w odleglo$ci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drogi klasy KDW,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,00,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) forma zabudowy: dowolna,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15,00 m,

h) geometria i pokrycie dachu: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500,0 m 2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje¢ budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenéw : nie dotyczy.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.13.UK wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi s nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny ustug kultu religijnego;
a) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe towarzyszaca,
b) dopuszcza si¢ ustugi kultury 1 oSwiaty;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z przepisami,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,80,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,

g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla obiektu kultu religijnego: nie wigcej niz 20,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie o 15% dla wiezy
kosciota,

- dla pozostalej zabudowy: nie wigcej niz 12,0m,
h) poziom posadzki parteru: dowolny,
i) geometria i pokrycie dachu:

- dla obiektu kultu religijnego: dowolna,

- dla pozostatej zabudowy: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

j) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 7000,0 m 2,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j,

3) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw: przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna
15kV, oznaczona graficznie na rysunku planu wraz ze strefg ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatu 11

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.15.MW wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

a) dopuszcza si¢ funkcje uslugowa w formie lokali uzytkowych w parterach budynkoéw o funkcji
mieszkaniowej,

b) wyklucza si¢ ustugi ucigzliwe,
2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odlegtosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej drog KDD,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie wiecej niz 1,20,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw mieszkalnych: nie wigcej niz 18,00 m,
- dla budynkéw garazowych: nie wigcej niz 5,00 m,
h) geometria i pokrycie dachu:

- dla budynkoéw mieszkalnych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dla budynkow garazowych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 20°
do 45°, w zespotach garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe,

1) zasady podziatu na dziatki budowlane:
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- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000,0 m 2,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow: nie ustala sie.

§ 35. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.17.ZP wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zieleni urzadzone;j,
a) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej;

2) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢
zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, $ciezki piesze
1 rowerowe, fawki i zadaszone miejsca odpoczynku, o§wietlenie;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendow: teren potozony jest w sgsiedztwie terenow kolejowych,
obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatu II

§ 36. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.16.K, 2.18.K, 2.19.K
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujgce:

1) Przeznaczenie terenu : teren urzadzen kanalizacji sanitarnej - bezodptywowa przepompownia Sciekdw;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw: nie ustala sie;

3) . Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow : teren 2.16.K potozony jest w sasiedztwie terenow
kolejowych, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatu 11

§ 37. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.22.MN, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-w odlegloéci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacej z droga zlokalizowang poza obszarem
opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wigcej niz 0,80,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 12,50 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 6,00 m,
h) geometria i pokrycie dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwu lub czterospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 15°
do 45°, dopuszcza si¢ dachy mansardowe oraz ptaskie,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowe;j
od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu istniejacych
w dniu uchwalenia planu,

i) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1000,0 m 2,
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- dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejacych w momencie

wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie
ustalen planu,

j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenow: nie dotyczy.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.001.KDGP,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : droga publiczna klasy GP — gléwna ruchu przyspieszonego;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejagcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnos¢: o ograniczonej dostepnosci;

3) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw : na terenie wystepuje strefa ograniczen od

projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV, obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 10, Dziatu II

§ 39. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.002.KDL, 1.003.KDL,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : droga publiczna klasy L — lokalna;
2) Parametry, wyposazenie, dostepno$c:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi oznaczonej jako 1.002.KDL, w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi oznaczonej jako 1.003.KDL, nie mniej niz 15m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowe;j,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow :

a) przez teren oznaczony jako 1.002.KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV,

oznaczona graficznie na rysunku planu wraz ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatu 11

§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.004.KDD, 1.005.KDD,
2.001.KDD, 2.002.KDD, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : droga publiczna klasy D — dojazdowa;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- dla drogi oznaczonej jako 1.004.KDD nie mniej niz 10m, w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
- dla drogi oznaczonej jako 1.005.KDD nie mniej niz 10m, w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- dla drogi oznaczonej jako 2.001.KDD nie mniej niz 10 m, w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- dla drogi oznaczonej jako 2.002.KDD nie mniej niz 10 m, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) wyposazenie:

- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodregbniania jezdni i chodnikow,
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- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow :

a) przez teren oznaczony jako 1.004.KDD przebiega gazociag wysokiego cis$nienia, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatlu II .

b) teren 2.001.KDD potozony jest w sasiedztwie terendow kolejowych, obowigzujg ustalenia zawarte
w Rozdziale 10, Dziatu II

§ 41. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.006.KDW,
1.007.KDW, 1.008.KDW, 2.003.KDW. 2.004.KDW, 2.005.KDW, 2.006. KDW, 2.007.KDW, 2.008.KDW,
2.009.KDW, 2.010.KDW, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu : droga wewngtrzna;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi oznaczonej jako 1.006. KDW, w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami na
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej jako 1.007.KDW, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami na
skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej jako 1.008.KDW, w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami na
skrzyzowania, zgodnie zrysunkiem planu, na zakonczeniu obowigzuje plac do zawracania
o wymiarach 12,5m na 12,5m,

- dla drogi oznaczonej jako 2.003.KDW, nie mniej niz 10m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej jako 2.004.KDW, w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla drogi oznaczonej jako 2.005.KDW, nie mniej niz 12m, zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej jako 2.006.KDW, nie mniej niz 6m, z poszerzeniem na skrzyzowanie, zgodnie
z rysunkiem planu, na zakonczeniu obowigzuje plac do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m,

- dla drogi oznaczonej jako 2.007.KDW, nie mniej niz 8m, z poszerzeniami na skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu, na zakonczeniu obowigzuje plac do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m,

- dla drogi oznaczonej jako 2.008.KDW, nie mniej niz 8m z poszerzeniami na skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej jako 2.009.KDW, nie mniej niz 8m z poszerzeniami na skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej jako 2.010.KDW, nie mniej niz 8m, z poszerzeniami na skrzyzowania, zgodnie
z rysunkiem planu, na zakonczeniu obowigzuje plac do zawracania o wymiarach 12,5m na 12,5m,

b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,

-dla drogi oznaczonej jako 1.006.KDW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania ekranow
akustycznych,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;
3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenow :
a) przez tereny oznaczone jako 1.008.KDW, 2.004.KDW, 2.005.KDW, 2.009.KDWi , przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, oznaczona graficznie na rysunku planu wraz ze strefa

ograniczen dla lokalizacji zagospodarowani, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatu
II
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b) tereny 2.006.KDW, 2.009.KDW potozone w sasiedztwie terendw kolejowych, obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 10, Dziatu 11

§ 42. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.011.KDX,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu : cigg pieszo jezdny;
2) Parametry, wyposazenie, dostgpno$c:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla drogi oznaczonej jako 2.011.KDX, w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu, na zakonczeniu obowiazuje plac do zawracania w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) wyposazenie:
- urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;,

¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3). Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw : teren polozony jest w sgsiedztwie terenow
kolejowych, obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale 10, Dziatu 11

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.

§ 44. Przewodniczacy Rady Miejskiej Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

miasta terenéw
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr 1X/8/ 2019

Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 maja 2019 roku w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo terenow
mieszkaniowo - ustugowych

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdin. zm.) projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo terenéw
mieszkaniowo - ustugowych zostat wytoiony do publicznego wgladu dwukrotnie w Urzedzie
Miejskim w Mragowie w dniach: pierwszy raz 05.11.2018 r. do 29.11.2018 r., drugi raz w dniach
02.04.2019 r. do 24.04.2019r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
14.12.2018 r. wptynetly 2 uwagi, ktdre zostaty czesciowo nie uwzglednione. Po drugim wytozeniu
do publicznego wgladu w terminie do 09.05.2019 wplynety 2 uwagi, ktdére nie zostaly
uwzglednione.

I. Uwagi ztozone po | wylozeniu do publicznego wgladu:

1) Uwaga ztozona przez osoby fizyczne w dniu 13.12.2018 r. dotyczyta zapiséw planu dla catego
obszaru.
Tres¢ uwagi jest nastepujaca:

a) w projekcie zmiany planu nie uwzgledniono uwag Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Miasta Mragowo 1z protokotu z dnia 12.04.2018 r. zwartych
w pkt 4 czesci | i pkt. 26, 29, 30;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga bezzasadna. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Miasta
Mragowo z pkt 4 czesci | zostaty uwzglednione. Teren 1.8.ZP/EW zostat zlikwidowany i
wiaczony do terenu 1.9.ZP powiekszajac tym samym strefe buforowg od osiedla ,Ptasie”. Do
terenu produkcyjnego zostat wtgczony wytgcznie niewielki fragment terenu ZP niezbedny ze
wzgledu na obecne zagospodarowanie terenu.

Ponadto w celu ochrony przed potencjalnymi ucigzliwo$ciami terenéw osiedla
mieszkaniowego zawarto w projekcie planu nastepujace zapisy: Projektowane uzytkowanie i
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zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrddta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.
Zakres ucigzliwosci dla sSrodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic
obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami
telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywaé i lokalizowaé w oparciu o przepisy
odrebne...). Linie rozgraniczajace terenu stanowig jednoczesnie granice terenu pod budowe
elektrowni  fotowoltaicznych oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz potencjalnym
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzed na sSrodowisko,” oraz ,granica
strefy ochronnej od elektrowni fotowoltaicznej, w ktérej wystepuja ograniczenia w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepujg znaczace oddziatywania
na srodowisko, musi zawiera¢ sie w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny”.

Odnosnie pkt 26, doprowadzono do zgodnosci zapisow tekstowych
z graficznymi, dopisujac brakujgce sposoby zagospodarowania.

Odnosnie pkt 29, w ktédrym mowa o terenie 1.11.U ustalono linie zabudowy oraz
lokalizacje zieleni izolacyjnej. Pozostata jedynie mozliwos¢ lokalizowania magazyndéw jako
uzupetnienie funkcji ustugowej.

Odnosnie pkt 30, dodano zapisy: ,linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczesnie
granice terenu pod budowe elektrowni fotowoltaicznych oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
potencjalnym wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,”
oraz ,granica strefy ochronnej od elektrowni fotowoltaicznej, w ktorej wystepuja
ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepujg znaczgce oddziatywania na srodowisko, musi zawierac
sie w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny”.

b) w projekcie zmiany planu brak jest analizy bezposredniego oddziatywania elektrowni
fotowoltaicznych i urzadzen przemystowych (promieniowanie, hatas urzadzen, efekt
cieplarniany) na istniejgcg zabudowe mieszkaniowa

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:
Podczas zmiany planu zostata przeprowadzona procedura strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, ktéra nie wykazata negatywnego wptywu na srodowisko, w
tym ludzi. Ponadto projekt zmiany planu uzyskat pozytywna opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej.

c) w projekcie zmiany planu wbrew zasadom urbanistycznym, na terenach opisanych jako
tereny ustugowe: U — tereny zabudowy ustugowej, dopuszczajg budowe magazyndw
i hurtowni, ktére to obiekty winny by¢ wznoszone na terenach ewidentnie przemystowych

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostaty zawarte podstawowe oznaczenia stosowane w planowaniu przestrzennym, co nie
oznacza, ze nie mozna wprowadzi¢ w planie miejscowym modyfikacji, w ramach zgodnosci ze
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studium. Funkcja magazynowa zostata w projekcie planu miejscowego ujeta jako
uzupetnienie funkcji ustugowej i nie jest zwigzana z produkc;ja.

2) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 11.12.2018 r. dotyczyta zapiséw planu dla catego
obszaru.
Tresé uwagi jest nastepujgca:

a) W §21dlaterenu 1.6.P dopusci¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 1.6.P jest integralng czescig zaktadu, jednakze na rysunku Studium
oznaczony jest kolorem opisanym jako tereny o przewazajgcej funkcji mieszkaniowo —
ustugowej (to oznaczenie Studium jest wynikiem zmian w uktadzie komunikacyjnym). Teren
ten nie jest objety w Studium obwddkag wskazujgcg na dopuszczenie lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej. W zwigzku z tym uwzglednienie uwagi jest niezgodne ze Studium.

. Uwagi ztozone po Il wytozeniu do publicznego wgladu:

1) Uwaga ztozona przez Spétke z 0.0. Sp.k w dniu 18.04.2019 r. dotyczyta zapiséw planu dla catego
obszaru
Tres¢ uwagi jest nastepujaca:

a) Wnhnioskuje o nie zmienianie zapisu dotychczasowego dla terenu 1.11.U, o nie dodawanie do
tresci: ,funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie lokali wbudowanych w budynkach o
funkcji ustugowe]” ograniczenia, ze funkcja mieszkaniowa wytgcznie dla wtasciciela;

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 1.11.U jest potozony w bezposrednim sasiedztwie drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego oraz w niedalekim sasiedztwie z terenem produkcyjnym. W zwigzku z
potencjalnymi ucigzliwosciami wynikajgcymi z tego sasiedztwa, a takie z uwagi na
potencjalne generowanie ucigzliwosci przez sam teren 1.11.U, ograniczono mozliwos¢
lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenie 1.11.U wytagcznie do potrzeb wtasciciela
prowadzgcego dziatalno$¢ ustugows.

Ustalenia planu powinny ograniczy¢ wyparcie funkcji podstawowej przez funkcje
dopuszczong, dlatego wprowadzenie zapisu ,,dla wtasciciela” ma na celu ochrone intereséw
réznych grup wtascicieli dziatek potozonych na obszarze o symbolu 1.11.U.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowsg, sgsiedztwo drogi krajowej i terendéw
istniejgcych zaktaddéw produkcyjnych wprowadza obszar oddziatywania, w granicach
ktérego wzrasta ucigzliwos¢ z powodu przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i
wibracji, okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska. Funkcja mieszkaniowa powinna
by¢ ograniczona, wytgcznie do oséb zwigzanych z projektowang dziatalnoscia.

Zapis , ..dopuszcza sie funkcje mieszkaniowq dla wtfasciciela w formie lokali
wbudowanych w budynkach o funkcji ustugowej..” nie przesgdza o koniecznosci
zamieszkiwania lokali mieszkalnych wytgcznie przez wtasciciela budynku ustugowego.
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Zapis funkcja mieszkaniowa dla wtasciciela ma na celu zaspokojenie potrzeb
wtasciciela, nie ograniczajgc jego decyzji co do ewentualnego zamieszkiwania lokalu przez
inne osoby zwigzane z prowadzong dziatalnoscig np. pracownicy, uzytkownicy, dzierzawcy
budynku.

Projekt planu poddany zostat procedurze opiniowania i uzgadniania przez Generalng
Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat Olsztyn. Uzyskane stanowiska potwierdzajg
stuszno$¢ ustalen proponowanych w projekcie zmiany planu, ograniczajgcych funkcje
mieszkaniowg na wszystkich terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ,U”- tereny
zabudowy ustugowe;.

2) Uwaga ztozona przez mieszkancéw ulicy Podmiejskiej i Lesna Droga w Mragowie w dniu
09.05.2019 r. dotyczyta zapisdw planu dla catego obszaru.
Tres$é uwagi jest nastepujgca:

a) Whnioskodawcy nie zgadzajg sie z przeznaczeniem terenu 1.3.P pod obstuge komunikacji z
uwagi na ucigzliwos¢ (zwiekszenie natezenia ruchu samochodowego, hatas, zanieczyszczenie
powietrza). Zwracajg uwage na brak zgodnosci ze studium.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu 1.3.P w projekcie planu jest konsekwencjg utrwalonej
przemystowo-sktadowej funkcji terenu, wystepujgcej w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktéry w oparciu o uchwate Nr XXXIIl/3/2017 z dnia 29
czerwca 2017 roku jest zmieniany.

Dla petnej jasnosci nalezy omoéwi¢ stan faktyczny omawianego obszaru:

1. Uchwatg Nr XLII/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006 roku Rada Miejska w Mragowie
uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mrggowa — terendéw
mieszkaniowo-ustugowych. Obszar bedacy przedmiotem wniesionej uwagi posiada
przeznaczenie PS -produkcyjno-sktadowe.

2. Uchwata Nr XXVII11/3/2017 z dnia 26 stycznia 2017 roku Rada Miejska w Mragowie
uchwalifa zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mraggowo, w ktérym obszar oznaczony w projekcie planu symbolem 1.3.P zostat
predysponowany jako obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej.

3. Studium nie dokonuje zmiany przeznaczenia terenu. Wskazujac tego rodzaju funkcje
terenu studium ukierunkowuje planowane miejsce pod ten rodzaj zabudowy, aczkolwiek nie
wyklucza ani samodzielnych ustug, ani infrastruktury techniczne;j.

4. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowi uszczegétowienie zapiséw zawartych
w studium. Zapisy w projekcie planu jedynie honorujg ustalenia obowigzujgcego obecnie
planu, nie prowadzac absolutnie do modyfikacji kierunku zagospodarowania przyjetego w
studium.

5. Witasciciel terenu nie sktadat wniosku o wprowadzenie innej funkcji na terenie
oznaczonym 1.3.P. Teren bezposrednio przylega do drogi publicznej oraz do istniejgcego
zaktadu produkcyjnego i stanowi czes¢ nieruchomosci zwigzanej z dziatalnoscig produkcyjna.
Dokonanie zmiany bez jego zgody narazi miasto na postepowanie odszkodowawcze, bowiem
to wtasnie przeznaczenie gruntow ma dla wtasciciela najwieksze znaczenie, poniewaz wptywa
na sposob wykonywania prawa witasnosci.

Stopien zwigzania planéw ustaleniami studium, zalezy w duzym stopniu od brzmienia
studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mragowa jest aktem bardzo elastycznym, dlatego jego moc wigzgca wobec miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego, o jakiej mowa w art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym pozostaje trudna do generalnego ustalenia.

Ustawodawca pierwotnie wymagat zgodnosci planéw ze studium, obecnie zada od
gminy jedynie sprawdzenia, czy plan nie narusza ustalen studium. Przy ocenie bierze sie pod
uwage nie tylko literalne brzmienie obu aktéw, ale rédwniez cele i wartosci wyrazone w
studium.

Biorac powyzsze pod uwage, po analizie ustale w zakresie przeznaczenia tego samego
obszaru w projekcie m.p.z.p. oraz w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, stwierdzono, Ze ustalenia obu aktow nie sq ze sobq sprzeczne.

Teren 1.3.P bezposrednio przylega do drogi publicznej oraz do istniejgcego zaktadu
produkcyjnego. Teren 1.3.P zostat oddzielony od terenu mieszkaniowego pasem zieleni
urzadzonej 1.2.ZP, ktéry po zorganizowaniu bedzie stanowit izolacje akustyczno-
krajobrazowa pomiedzy terenem mieszkaniowym 1.1.MW i produkcyjnym 1.3.P. Ponadto w
tresci projektu planu zostat zawarty szereg ustalefd ograniczajgcych zasieg potencjalnych
ucigzliwosci do granic obszaru, do ktérego wtasciciel prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg
posiada tytut prawny.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 4
do Uchwaty Nr IX/8/2019

Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 30 maja 2019 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo terenéw
mieszkaniowo - ustugowych

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z pdézn. zm.) Rada Miejska w Mragowie
rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wtasne gminy

Do zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem s$rodkéw z
budzetu gminy zalicza sie:

- budowe drdg gminnych wraz z ich oswietleniem,

- budowe wodociggdw i urzgdzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem sSrodkéw
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z
funduszy strukturalnych UE

Pozostate zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzgdzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energie elektryczng,

- zaopatrzenie w energie cieplng,

- zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem srodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drdég, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég
W granicach planu przewiduje sie budowe oraz modernizacje drég publicznych klasy D — dojazdowych i L-
lokalnych, nalezgcych do zadan wtasnych gminy,

Ill. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez wtasciwego
zarzadce sieci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachéw obiektéw budowlanych do gruntu w granicach witasnej dziatki, dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie Sciekdw deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace z budzetu gminy ($rodki wtasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych,
ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyskanie spdjnosci celdow strategicznych i realizujgcych
je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoétfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o Srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia srodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédta finansowe zwigzane z korzyéciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Opfaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
Sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR IX/8/2019
RADY MIEJSKIE] W MRAGOWIE
Z DNIA 30 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowo
terenow mieszkaniowo - ustugowych

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XXXII1/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie
zdnia 29 czerwca 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo terenéow mieszkaniowo - uslugowych. Projekt planu
obejmuje obszar opowierzchni ok. 68 ha.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
Uchwatg Rady Miejskiej w Mragowie Nr XLII/5/2006 z dnia 29 czerwca 2006r z p6zniejszymi zmianami.
Glownym celem przedmiotowej zmiany planu jest stworzenie mozliwosci realizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet, tj. elektrowni fotowoltaicznych. Ponadto zuwagi na
zmiany w zagospodarowaniu terenu oraz zmiany w prawodawstwie zapisy zawarte w obowigzujagcym planie
zdezaktualizowaly sie. Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli
na podjecie dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie rozwoju zabudowy produkcyjnej, mieszkaniowej,
ustugowej oraz w zakresie elektrowni fotowoltaicznych. Projekt planu reguluje réwniez szereg istotnych
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore zostalty pomini¢te w obowiazujacym planie.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Mragowa”.

Zgodnie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z p6zn.zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawi¢ w szczegdlnosci:

1) sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.)

-plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych
i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j,
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych,
walorow ekonomicznych przestrzeni, potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, prawa wlasnosci,
potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczeg6lne ustalenia w planie miejscowym, jak rdwniez poprzez
ustawowa procedure uzgodnien i opinii;

‘w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaty; na
obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednia iloscia ijakoscia wody do
celow zaopatrzenia ludnosci;

‘w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez mozliwo$¢ ztozenia wnioskdéw, badz uwag droga e-mailowa, informujac o tym
w odpowiednich ogloszeniach iobwieszczeniach; projekt przedmiotowego planu miejscowego byt
dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu: po raz pierwszy w dniach od 05.11.2018 r. do 29.11.2018 r.
w siedzibie Urzedu Miasta Mragowa; ponadto w dniu 19.11.2018 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat
rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnos¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych; do projektu planu miejscowego, do dnia 14.12.2018 r. wniesiono dwie uwagi,
ktore czgsciowo zostaly uwzglednione. W wyniku uwzglednienia czgsci uwag projekt przedmiotowego
planu miejscowego zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 02.04.2019 r. do
24.04.2019 r. w siedzibie Urzedu Miasta Mragowa; ponadto w dniu 15.04.2019 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano
jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych; do projektu planu miejscowego, do dnia 09.05.2019 r.
whniesiono dwie uwagi, ktore w cato$ci zostaly odrzucone;
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‘przy ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow zagospodarowania ikorzystania
z terené6w uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzadzania planu przez osoby prywatne jak
i organy publiczne, wazac przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac na uwadze ochrong istniejacego
stanu zagospodarowania terenow;

‘teren objety planem jest w duzej czgsci zainwestowany; struktura przestrzenna zostala wyznaczona
w oparciu o istniejgcy 1 modernizowany uktad komunikacyjny, zuwzglednieniem minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.1945 z p6zn.zm.):

‘plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr XXXV/5/2017 Rady Miejskiej w Mragowie
z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta:

-wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet miasta jest pozytywny, gdyz jego uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnos$ci gospodarczej wérdd inwestorow oraz
branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi; koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest
znikomy dla budzetu gminy w porownaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju
gospodarczego;

‘w obszarze planu przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejgcej infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan
wlasnych miasta.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujaca procedurg (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), spelnia obowigzujace wtym zakresie warunki 1imoze by¢
zatwierdzony.
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