Zalacznik nr 1 do zarzgdzenia Nr 1705/2023 Burmistrza Miasta Mragowo z dnia 16 sierpnia 2023 r.

Zestawienie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu SréodmieScia w Mragowie, wylozonego do publicznego

wegladu w dniach 21.06.2023 — 21.07.2023 wraz ze sposobem ich rozpatrzenia.

L.P | Data Tresé¢ uwagi Sposob rozpatrzenia Uwagi
wplywu T
uwagi Uwaga Uwaga nie
uwzgl. uwzgl.

1 31.07.23 | Whniosek o dopuszczenie na terenach oznaczonych sym- uwaga nie | Na terenie B29UO, potozonym w sasiedztwie Jeziora Sotty-
bolami B26UO, B29UO i B42UO — ustugi o$wiaty, poza uwzgled- skiego oraz terenow zieleni naturalnej, forme dachu dostosowa-
dachami ptaskimi i dwu- lub wielospadowymi, dachow niona no do dachéw wystepujacych na tym obszarze. Na terenie
tukowych na obiektach sportowych (hale, zadaszenia B26UO w obu wersjach planu wytozonych do publicznego
boisk). wgladu dopuszczono dla obiektéw sportowych indywidualne

uksztattowanie formy dachu, natomiast teren B42UO nie istnie-
je—teren B42ZP jest terenem zieleni urzadzonej, w zwigzku z
czym uwaga w czesci dotyczacej terendw B26UO i B42 UO jest
bezprzedmiotowa.

2 04.08.23 | Uwaga dotyczaca poszerzenia przeznaczenia terenéw uwaga Uwaga zostata uwzgledniona po pierwszym wytoZeniu planu do
BO6MW,U i BIOMW,U przy ul. Sobczynskiego, prze- uwzgled- publicznego wgladu, w obecnej wersji planu wyznaczony zostat
znaczonych na teren zabudowy mieszkaniowej wieloro- | niona teren parkingdéw B63KSp przy ul. Sobczynskiego. W zwiazku z
dzinnej oraz zabudowy ustugowe;j o funkcje parkingu powyzszym uwaga jest bezprzedmiotowa.
publicznego.

3 J.w. 1) Sprzeciw wobec wprowadzenia funkcji zabudowy uwaga Uwaga uwzgledniona w p. 5, w pozostatych punktach - nie-

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustu- | uwzgled- uwzgledniona.
gowej w migjsce ter enc’)_w zieleni przy ul. Mickiewi- nona Ad 1. Wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustu-
cza (tereny A46MW,U i A4TMW.,U), CZgsclowo gowej maja zapewnié mozliwosé kontynuacji zabudowy wzdhuz

2)

3)

4)

sprzeciw wprowadzeniu garazu zbiorczego, wielo-
stanowiskowego o wysokosci do 7,0 m i IT kondy-
gnacji nadziemnych z ptaskim dachem w miejscu
istniejgcego parkingu przy targowisku miejskim
(A129KSp),

uwaga dotyczaca wprowadzenia mozliwosci pota-
czenia ciggow zieleni A104ZP i A102ZP poprzez
wytyczenie pasa zieleni w czesci parkingu
A129KSp,

uwaga dotyczaca rezygnacji z funkcji A46MW,U
oraz A47MW,U i pozostawienia funkcji istniejacej,

ulicy Mickiewicza. Zachowano przy tym dostep z ul. Mickiewi-
cza do terenu A104ZP, odpowiadajacy stanowi istniejagcemu.

Ad 2. Dopuszczenie garazy zbiorczych, wielostanowiskowych
na obszarze opracowania planu ma na celu umozliwienie stwo-
rzenia w przyszlosci wystarczajgcej ilosci miejsc parkingowych
dla terenu $rodmiescia, w zwiazku z rosnacym zapotrzebowa-
niem.

Ad 3. Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu A102ZP (zaglebie-
nie terenu oraz rowy) a takze istniejaca zielen w jego potudnio-
wej czeci, nie przewiduje si¢ ruchu pieszych przez parking




5) postulat zachowania cennych przyrodniczo terenow
podmokiych A102ZP, A93ZE i A94ZE.

oznaczony w obecnej wersji planu jako A128KSp w strone tego
terenu.

Ad 4. Uwaga o tresci jak wp. 1.

Ad 5. Projekt planu zabezpiecza wymienione tereny jako tereny
zieleni z ograniczonym zagospodarowaniem.

1) Sprzeciw likwidacji placu zabaw i zabrania tej prze-
strzeni na droge (A163KD-X) i cele parkingowe
(A132KSp) z dopuszczeniem lokalizowania na tym
terenie garazu zbiorczego, wielostanowiskowego, o
wysokosci do 7,0 m i T kondygnacji nadziemnych, z
ptaskim dachem,

2) propozycja objecia funkcjg zieleni urzadzonej
A99ZP fragmentu terenu przeznaczonego na parking
i droge,

3) utrzymanie istniejacego przebiegu ciagu pieszego
A163KD-X z parkingiem z plyt azurowych
A132KSp,

4) wylaczenie terenu z rowem melioracyjnym i zielenig
urzadzona z terenu przeznaczonego na parking i wia-
czenie go do terenu A99ZP.

uwaga nie
uwzgled-
niona

Ad 1, 2, 3: Teren oznaczony w obecnej wersji planu jako
A161KD-X, w obrebie ktorego parkuja obecnie pojazdy, bedzie
stanowit dojazd do terenu parkingu A131KSp oraz do terenu
A30MW. W rejonie Srodmiescia konieczne jest zwickszenie
liczby miejsc parkingowych, ze wzgledu na coraz wigksze zapo-
trzebowanie, zwlaszcza w sezonie letnim.

Ad 4: Pas zieleni z rowem melioracyjnym w obrebie terenu
A131KSp, ze wzgledu na zagospodarowanie i uksztattowanie
tego fragmentu terenu, pozostanie w obecnym uzytkowaniu.

Sprzeciw wobec wprowadzenia zabudowy mieszkanio-
wo-ushugowej (fragment terenu A21MUS) w miejsce
funkcjonujacego parkingu przy skrzyzowaniu ul. Zerom-
skiego z ul. Krolewiecka.

uwaga nie
uwzgled-
niona

Ustalenie planu sporzgdzanego dotyczace funkcji w tej czesci
przedmiotowego terenu jest identyczne jak planu obowiazuja-
cego, plan nie wprowadza zatem zmiany funkcji. Na przedmio-
towym fragmencie terenu istniata zabudowa historyczna, two-
rzaca pierzeje wzdtuz ul. Krélewieckiej i Zeromskiego.

1) Sprzeciw wobec zmiany funkcji przestrzeni targowi-
ska miejskiego (obecnie A6OU) i wprowadzenia w
jego miejsce zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej oraz ustugowej A5S0MW,U z mozliwoscia zabu-
dowy do 10 m i 2 kondygnacji nadziemnych oraz za-
budowy ustugowej A84U z mozliwoscia zabudowy
do Im i 1 kondygnacji nadziemnej,

2) wprowadzenie mozliwosci potaczenia ulicy
A164KD-X z ulicg A157KD-D,

3) przywrdcenie obecnej funkcji ustugowej (A60U tj.
teren zabudowy ustug nieucigzliwych) w czesci
ASOMW.,U i A84U,

uwaga nie
uwzgled-
niona

Ad 1. Funkcja targowiska miejskiego nie zostata zlikwidowana,
jedynie jego teren ograniczono do terenu A87U, na ktérym
dopuszczona jest zabudowa o wysokosci do 7,0 m. Zabudowa
ushugowa na terenie ASOMW,U moze stanowic uzupeknienie dla
ustug handlu na terenie targowiska.

Ad 2. Polaczenie ulic oznaczonych w obecnej wersji planu jako
A162KD-X i A156KD-D zredukuje znaczaco powierzchnig
targowiska miejskiego i znacznie utrudni lub uniemozliwi jego
zagospodarowanie.

Ad 3. Uzasadnienie dotyczace terenu ASOMW,U jak w p. 1),
natomiast uwaga dotyczaca przywrocenia obecnej funkcji ustu-




4) postulat dotyczacy wprowadzenia funkcji A129KSp
(parking) w cz¢sci terenu A84U.

gowej na terenie obecnie oznaczonym jako A87U jest bez-
przedmiotowa, gdyz teren ten nie zmienit przeznaczenia w
stosunku do planu obowigzujacego.

Ad 4. Miejsca parkingowe obstugujace teren targowiska prze-
widziane sa na terenach A128KSp, A129KSp i A130KSp. Wy-
znaczenie dodatkowego parkingu w obrgbie terenu A87U
znacznie zredukowatoby jego powierzchnig.

Sprzeciw wprowadzeniu jedynie 15% powierzchni bio-
logicznie czynnej na przestrzeni A112UKS (Plac Kajki).

uwaga nie
uwzgled-
niona

W planie obowiagzujacym dopuszczone jest uksztaltowanie
Placu Kajki bez jakiegokolwiek udziatu powierzchni biologicz-
nie czynnej. Ponadto w jego obrebie dopuszczony jest parking
podziemny, ktory taka powierzchni¢ wyklucza. Plac Kajki po-
winien pehi¢ funkcje placu miejskiego a nie terenu zieleni, w
zwiazku z czym zwig¢kszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej do 15% w opracowywanym planie jest odpowiednie.

1) Zmniejszenie dopuszczonej wysokosci zabudowy na
terenie oznaczonym symbolem CI18MW.U z: ,.do
23,0 m i maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych”
na: ,,do 18,0 m i maksymalnie 5 kondygnacji nad-
ziemnych”,

2) ustalenie dla terenu oznaczonego symbolem
C18MW,U funkcji ustugowej jako towarzyszgcej i
usunigcie zapisu dopuszczajacego samodzielne wy-
stepowanie funkcji ustugowe;j.

uwaga nie
uwzgled-
niona

Teren C18MW,U jest predysponowany do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej a takze zabudowy ustugowej ze
wzgledu na dobre powiazania komunikacyjne z pozostatymi
czesciami miasta, gldwnie przy wykorzystaniu transportu zbio-
rowego. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym nakazuje w przypadku sytuowania nowej zabudowy
uwzglednienie oprocz wymagan fadu przestrzennego takze
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw eko-
nomicznych przestrzeni.

Zmiana dla terenu oznaczonego symbolem D39U/MW
zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy do 33 m i
liczby kondygnacji nadziemnych maksymalnie do 10; w
tym dla czesci budynku lub budynkéw lokalizowanych
wzdiuz drog C57KD-GP oraz DSOKD-L maksymalnie 4
na ,,wysokos¢ zabudowy do 16,0 m, liczba kondygnacji
nadziemnych maksymalnie 4”.

uwaga nie
uwzgled-
niona

Teren oznaczony w wylozonej wersji planu jako D40U/MW,
poprzez wyeksponowane polozenie w sgsiedztwie skrzyzowania
dwoch gtéwnych ulic oraz na osi ulicy Marii Curie-
Sktodowskiej, predysponowany jest do sytuowania zabudowy o
indywidualnym uksztattowaniu, ktéra mogtaby urozmaici¢ i
wzbogacié krajobraz miasta, bedgc jednoczesnie kontynuacja
funkcji istniejacych w jej otoczeniu. W Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przewidziano
mozliwos¢ indywidualnego ksztaltowania (zwigkszenia) para-
metrow i wskaznikdéw zabudowy, to znaczy dopuszczono od-
stepstwa od zasady kontynuacji parametréw i wskaznikow za-
budowy istniejacej, przy uwzglednieniu specyfiki miejsca i
funkcji. Zasada ta nie dotyczy jedynie terenow, gdzie zwigksze-
nie parametrow i wskaZnikéw zabudowy nie jest mozliwe ze




wzgledu na ochrone cennych waloréw przyrodniczych lub kul-
turowych. Nie dotyczy to jednak przedmiotowego terenu, ktory
znajduje sie w rejonie zabudowy o duzej intensywnosci, w
znacznej odlegtosci od najstarszego obszaru miasta z wyzna-
czong strefg ochrony konserwatorskiej — zatozenie urbanistycz-
ne starego miasta w Mragowie, ujeta w rejestrze zabytkow, oraz
w mniejszej odlegtosci od zabytkowego zespotu koszar, w ob-
rebie ktorego wystepuje jednak zabudowa o znacznych gabary-
tach i wysokosci. Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Olsz-
tynie nie zgtosit zastrzezen do proponowanych rozwigzan. Po-
nadto ustalony wskaznik powierzchni zabudowy jest znacznie
mniejszy niz w planie obowigzujacym (55% zamiast 80%) a
mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy o najwyzszej liczbie kon-
dygnacji ograniczono do 25% powierzchni terenu, co spowo-
dowato jedynie nieznaczne zwiekszenie intensywnosci zabudo-
wy w poréwnaniu do ustalen planu obowiazujgcego.

10 |j.w Sprzeciw wobec dopuszczenia usytuowania pomostu na uwaga nie | Mozliwo$¢ usytuowania pomostu ustalono w celu zwigkszenia
terenie A114WS. uwzgled- atrakcyjnosci terendw w rejonie Jeziora Magistrackiego dla

niona mieszkancow i turystow.

11 ]j.w. Uwaga dotyczgca pozostawienia mozliwosci czgsciowe- uwaga nie | Gkdwnym celem przystapienia do opracowywanego planu byta
go dopuszczenia funkeji parkingu dla ,.terenu komunika- uwzgled- poprawa funkcjonowania oraz uksztattowania terenu Srodmie-
cji — tereny ciggdw pieszych” o symbolu A174KX (ist- niona $cia w Mragowie, przede wszystkim w jego centrainej czgsci
niejacy parking przy Ratuszu ul. Maty Rynek). obejmujacej Plac Kajki, Maly Rynek oraz Plac Jana Pawta II.

Proponowane zmiany maja na celu podkreslenie rangi prze-
strzeni wokdt zespotu zabudowy Starego Ratusza poprzez czy-
telne wydzielenie przyjaznej przestrzeni dedykowanej uzytkow-
nikom pieszym. Proponowane rozwiazanie stuzy wydobyciu i
podkresieniu warto$ci zespotu $rédmiejskiej zabudowy jako
najbardziej atrakcyjnego fragmentu miasta oraz stworzeniu
miejsca spotkan, wypoczynku oraz organizowania imprez kultu-
ralnych, ktére przyczynitoby sie do poprawy warunkéw zycia
mieszkancow oraz zwiekszytoby atrakcyjnosé miasta dla od-
wiedzajacych je turystow.

12 | j.w 1) Sprzeciw wobec przedtuzenia ul. Roosevelta i uwaga Wszystkie uwagi zostaly uwzglednione po pierwszym wyloze-

wprowadzenia dodatkowej drogi publicznej klasy lo- | uwzgled- niu projektu planu do publicznego wgladu; wprowadzone zmia-
kalnej o symbolu A135KD-L, ktéra przecina w po- niona ny znajduja sie w wersji planu udostepnionej podczas drugiego

przek istniejacy pasaz rekreacyjny taczacy ul. Ratu-

wylozenia, w zwizzku z czym uwaga jest w catosci bezprzed-




szowa przy budynku Ratusza bezposrednio z prome-
nadg oraz molo na jez. Czos,

2) postulat wprowadzenia mozliwosci przebudowy
istniejgcej drogi taczacej ul. Roosevelta z ul. Ratu-
szowa A162KD-X, poprzez zabezpieczenie terenu na
Jjej poszerzenie od strony niezabudowanej, co bezpo-
$rednio poprawi istniejacg komunikacje,

3) utrzymanie istniejacego przebiegu ul. Ratuszowej
przed budynkiem Ratusza i niewprowadzanie w tym
miejscu terenu ciggu pieszego o symbolu A173KX;

4) rezygnacja z wprowadzonego dodatkowego obszaru
terenu placu miejskiego A113UKS.

miotowa.

13

Zmiana zapiséw dla terenu oznaczonego w planie sym-
bolem C20MW dotyczacych przeznaczenia terenu: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej i pozostawienie zapisdw zgodnie z obowigzu-
Jjacym mpzp (symbol C9KS).

uwaga nie
uwzgled-
niona

Nieuzytkowany teren po dworcu PKS zostat nabyty przez Mia-
sto w celu zapewnienia rezerwy terendéw pod zabudowe miesz-
kaniowsg oraz ushugows.

14

Zmiana ustalenia dotyczgcego odlegtosci nieprzekra-
czalnych linii zabudowy na terenie D46UT: 6,0 m od
linii rozgraniczajacych terenow D8IKD-L i D9SKDW
oraz 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu D9SKD-X na:
6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu D98KDW i 10,0 m
od linii rozgraniczajacych terenow D8IKD-L i D95KD-
X.

uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga zostata uwzgledniona po pierwszym wytozeniu planu do
publicznego wgladu. W wersji planu wytozonej po raz drugi do
publicznego wgladu wymienione nieprzekraczalne linie zabu-
dowy na terenie oznaczonym obecnie jako D47UT usytuowane
sg zgodnie z uwaga, w zwigzku z czym jest ona bezprzedmio-
towa.

15

Whiosek o ustalenie dla terenu oznaczonego symbolem
A38MW/U nieprzekraczalnych linii zabudowy w odle-
glosci 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
A104ZP.

uwaga nie
uwzgled-
niona

W zwigzku z uwagg o tej samej tresci, zlozong w trybie pierw-
szego wylozenia planu do publicznego wgladu, wprowadzono
na przedmiotowym terenie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w
odlegtosei 2,0 m od linii rozgraniczajace) terenu A104ZP, co
stanowi zwiekszenie dopuszczonego odstgpu zabudowy od
terenu zieleni w poréwnaniu z planem obowiazujacym.

16

Zmiana ustalen dotyczacych sytuowania nowych pomo-
stow na terenie A115WS na zapis w § 93 ust. 4 pkt 1):

»dopuszcza si¢ lokalizowanie statych pomostow, przy-
stosowanych do cumowania jednostek ptywajacych a
takze pomostow spacerowych i ktadek dla pieszych o
wymiarach dla nowych pomostow:

uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga zostata uwzgledniona po pierwszym wytozeniu planu do
publicznego wgladu. Postulowane zapisy (w identycznym
brzmieniu) znajdujg si¢ w wersji planu wytozonej po raz drugi
do publicznego wgladu, w zwigzku z czym uwaga jest w catosci
bezprzedmiotowa.




a) w strefie wzdluz pinocnej granicy obszaru opraco-
wania od ktadki na rzece Dajnie w strone wschodnia:
do 50,0 m mierzac prostopadle do tej granicy oraz do
70,0 m mierzgc réwnolegle do tej granicy;

b) w strefie wzdhiz linii rozgraniczajacych terenow
A166KD-X i A178KXR: do 15,0 m mierzac prosto-
padle do linii rozgraniczajgcych ww. terenow oraz
do 25,0 m mierzac réwnolegle do linii rozgraniczaja-
cych ww. terendw; minimalny odstep pomiedzy po-
mostami z uwzglednieniem isthiejacych pomostéw —
50,0 m;

¢) wstrefie wzdtuz terenéw AG6IMN/U i A62MN/U: do
15,0 m mierzgc prostopadle do linii rozgraniczajacej
terendw A93ZE, A95ZE i AG2MN/U oraz do 8,0 m
mierzac réwnolegle do linii rozgraniczajacych ww.
terendw; minimalny odstep pomiedzy pomostami —
30,0 m. :

17

Sprzeciw wobec dopuszczenia na terenie D68WS pomo-
stéw o wymiarach: do 40,0 m mierzac prostopadle do
linii rozgraniczajacych terendw D51US, D52US,
D62ZP/U i D95KD-X oraz do 50,0 m mierzac réwnole-
gle do linii rozgraniczajacych ww. terenow.

Whioskuje si¢ nastepujgce wymiary dla nowych pomo-
stow:

(nie podano).

uwaga
uwzgled-
niona

Przedmiotowa uwaga zawiera fragment uwagi zlozonej w trybie
pierwszego wylozenia planu do publicznego wgladu, tym razem
nie podano jednak proponowanych wymiaréw pomostow.
Uwaga zostata uwzgledniona po pierwszym wylozeniu planu do
publicznego wgladu, obecna wersja planu uwzglednia wowczas
zaproponowane wymiary. Poniewaz przypuszcza¢ mozna, ze
dokonana zmiana postulowana jest ponownie, uwaga jest bez-
przedmiotowa.

18/

07.08.23
08.08.23

Zdefiniowanie w § 4 wskaznika ,.intensywnosci zabu-
dowy” oraz ,,catkowitej powierzchni zabudowy™ albo
zwiekszenie w § 234 ust. 4 pkt 3 intensywnosci zabudo-
wy: minimalna — 0,4, maksymalna —5,7.

uwaga nie
uwzgled-
niona

Definicja intensywnosci zabudowy ujeta jest w ustawie o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wedhlug zasad
techniki prawodawczej niedopuszczalne jest umieszczanie w
akcie prawnym powtérzeii ustalen przepiséw odrebnych lub
modyfikacji tych przepiséw. Ustalona w planie maksymalna
intensywnosé zabudowy wynika z dopuszczonej maksymalne;j
powierzchni zabudowy, dopuszczonej maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz dopuszczonej liczby kondygnacji podziemnych

18/

Jow.

Doprecyzowanie w § 7 p. 7 zapisu dotyczacego maksy-
malnego wyniesienia posadzki parteru budynku miesz-
kalnego ponad poziom terenu. Zapis nie dotyczy zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej, gdzie ustugi lokalizo-

uwaga nie
uwzgled-
niona

Ustalenia nie stosuje sie dla funkcji ustugowej, gdyz lokale
ustugowe muszg by¢ dostepne dla klientéw, w tym osob niepet-
nosprawnych, co powoduje koniecznosé sytuowania posadzki




wane sa w parterach.

na ograniczonej wysokosci.

18/ | . w. Doprecyzowanie w § 7 p. 10 zapisu dotyczacego zakazu uwaga nie | Okreslenie obiektu handlowego oraz jego poszczeg6lnych cze-

3 lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni uwzgled- §ci znajduje sie w definicji ,,powierzchni sprzedazy” w przepi-
sprzedazy powyzej 2000 m? poprzez umieszczenie defi- niona sach odrebnych.
nicji obiektu handlowego.

18/ | j. w. W § 234 pkt 1 — dopuszczenie réwnorzednosci funkcji uwaga nie | Na terenie D40U/MW, ze wzgledu na jego polozenie przy

4 mieszkaniowej wielorodzinnej oraz funkcji ustugowej, uwzgled- skrzyzowaniu giéwnych ciggéw komunikacyjnych ustalono, ze
ktore moga wystepowac razem lub oddzielnie albo do- niona funkcja ustugowa musi wystepowaé obligatoryjnie. Natomiast
precyzowanie zapisu dotyczgcego indywidualnego udziat funkcji mieszkaniowej moze by¢ wigkszy niz funkcji
ksztaltowania udziatu funkcji mieszkaniowe;. ustugowe;j.

18/ | ). w, Doprecyzowanie zapisu w § 231 pkt 4: , powierzchnia uwaga nie | Poje¢ ,,powierzchnia zabudowy”, ,intensywnos¢ zabudowy”,

5 zabudowy, intensywnosé zabudowy, powierzchnia bio- uwzgled- »powierzchnia biologicznie czynna” uzyto zgodnie z okresle-
logicznie czynna” — odniesienie tych poje¢ do terenu niona niem ich w przepisach odrebnych.
zabudowy. Sytuowanie mieszkan w parterze bedzie utrudnione ze wzgledu
Zmiana zapisu w pkt 8 z: ,,mieszkania realizowac na na powierzchnie niezbgdne do obstugi funkcji ustugowe;j.
kondygnacjach powyzej parteru budynku” na: ,,mieszka-
nia od strony ulic realizowac na kondygnacjach powyzej
parteru budynku”.

19 | 07.08.23 | Sprzeciw wobec usytuowania nieprzekraczalnej linii uwaga nie | Uzasadnienie jak w p. 15.
zabudowy na terenie A38MW/U w odlegtosci 2,0 m od uwzgled-
linii rozgraniczajacej terenu A104ZP oraz postulat niona
zwiekszenia tej odlegtosci do 4,0 mi 6,0 m.

20 |j.w. [) Dopuszezenie na terenie A100ZP budynkéw o funk- uwaga nie | Ad 1. Ze wzgledu na potozenie terenu A100ZP w sasiedztwie

cji ustug turystyki wraz z ustugami towarzyszacymi; uwzgled- Jeziora Czos oraz rozleglych terenow zieleni naturalnej ustalono
niona zachowanie jako gtéwnej jego funkcji zieleni urzadzonej, bez

powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni tere-
nu, wysokosé zabudowy —do 10,0 m,

2) zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na terenie A102ZP z 70% na 50% po-
wierzchni terenu.

statej zabudowy. Dopuszczono jednak, jako zagospodarowanie
tymczasowe na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy w ciggu roku,
obiekty ustugowe (stoiska handlowe i gastronomiczne). W
zwigzku z sezonowym charakterem ustug zwigzanych z turysty-
ka i jej obstuga, ktore sa swiadczone gtownie w okresie letnim
takie rozwiazanie wydaje si¢ wystarczajace. Ponadto dopusz-
czono obiekty zwigzane z organizowaniem imprez (sceny, zada-
szenia, namioty) — na czas trwania imprezy. Ustalenia planu
pozwalaja na wykorzystanie terenu dla celéw rekreacyjnych
przy jednoczesnym zachowaniu jego charakteru jako fragmentu
terenow zieleni wzdtuz Jeziora Czos.




Ad 2. Teren A102ZP jest jednym z wiekszych terenow zieleni
naturalnej na terenie miasta (zaglebienie po Jeziorze Magistrac-
kim Duzym). Catkowita powierzchnia terenu wynosi ok. 21600
m?. W planie dopuszczono przeksztatcenie 30% powierzchni
terenu tj. 6480 m2. Ze wzgledu na charakter terenu (zadrzewie-
nia, zakrzewienia, skarpy, rowy) i potrzebg jego ochrony a takze
ze wzgledu na zapotrzebowanie na terenowe urzadzenia sportu i
rekreacji, Sciezki dla pieszych oraz $ciezki rowerowe, po-
wierzchnia ta jest wystarczajaca.

21 | j.ow. Uwaga dotyczaca dopuszczenia na terenie B29UO uwaga nie | Uzasadnienie jak w przypadku czesci uwagi nr 1, dotyczacej
obiektéw sportowych z zadaszeniem tukowym z powto- uwzgled- terenu B29UO.
ka membranowa oraz zadaszenia metalowego o kon- niona
strukcji samonosne;j.
22 |j.w. 1) Uwaga dotyczaca nieuwzglednienia w projekcie uwaga nie | Ad 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pelni
mpzp projektu hali targowiska miejskiego stwotzo- uwzgled- role nadrzedna, priorytetows w stosunku do projektéw obiektow
nego na podstawie obowiazujacego planu miejsco- niona budowlanych. Jest to uwarunkowane tym, ze plan uwzglednia

wego, w wyniku czego planowana inwestycja pozo-
staje w sprzecznosci z planowanymi zmianami dla
przedmiotowego terenu polegajacymi na wydziele-
niu terendow A162KD-X oraz ASOMW.,U,

2) postulat wyznaczenia ciggu pieszo-jezdnego pomig-
dzy terenem A87U a terenem A155KD-D.

kontekst planowanej zabudowy, skale otoczenia, cechy fizjo-
nomiczne sgsiedztwa itp. to znaczy ustala zasady tadu prze-
strzennego dla wiekszego obszaru. Przedmiotowy plan wytozo-
ny zostat po raz pierwszy do publicznego wgladu w czerwceu
2022 r. i w tej wersji zawierat identyczne ustalenia dla terenu
A87U jak w wersji obecnej.

Ad 2. Ze wzgledu na znikoma powierzchnie terenu ASOMW.,U
oraz ograniczone mozliwosci potaczenia z drogg A155KD-D
nie planuje sie przejazdu przez teren ASOMW,U. Przejscia pie-
sze ustalone zostang na etapie koncepcji zagospodarowania
terenu ASOMW,U.
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