Załącznik do Zarządzenia Nr 1279/2022
Burmistrza Miasta Mrągowo z dnia 11 sierpnia 2022 r.
Zestawienie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu śródmieścia w Mrągowie, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach 01.06.2022 – 30.06.2022., wraz ze sposobem ich rozpatrzenia.

	L.P
	Data wpływu uwagi
	Treść uwagi
	Sposób rozpatrzenia
	Uwagi

	
	
	
	Uwaga uwzgl.
	Uwaga nie uwzgl.
	

	1
	10.06.22
	Uwaga dotycząca zmniejszenia parametrów i wskaźników kształtowana zabudowy na terenie D39U/MW, w tym zmniejszenia wysokości zabudowy do 3 kondygnacji.

	
	uwaga nie uwzględniona
	Teren D39U/MW, poprzez wyeksponowane położenie w sąsiedztwie skrzyżowania dwóch głównych ulic oraz na osi ulicy Marii Curie-Skłodowskiej, predysponowany jest do sytuowania zabudowy o indywidualnym ukształtowaniu, która mogłaby urozmaicić i wzbogacić krajobraz miasta, będąc jednocześnie kontynuacją funkcji istniejących w jej otoczeniu. W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego przewidziano możliwość indywidualnego kształtowania (zwiększenia) parametrów i wskaźników zabudowy, to znaczy dopuszczono odstępstwa od zasady kontynuacji parametrów i wskaźników zabudowy istniejącej, przy uwzględnieniu specyfiki miejsca i funkcji. Zasada ta nie dotyczy jedynie terenów, gdzie zwiększenie parametrów i wskaźników zabudowy nie jest możliwe ze względu na ochronę cennych walorów przyrodniczych lub kulturowych. Nie dotyczy to jednak przedmiotowego terenu, który znajduje się w rejonie zabudowy o dużej intensywności, w znacznej odległości od najstarszego obszaru miasta z wyznaczoną strefą ochrony konserwatorskiej – założenie urbanistyczne starego miasta w Mrągowie, ujętą w rejestrze zabytków, oraz w mniejszej odległości od zabytkowego zespołu koszar, w obrębie którego występuje jednak zabudowa o znacznych gabarytach i wysokości. Podkreślić należy, że Wojewódzki Konserwator Zabytków w Olsztynie nie zgłosił zastrzeżeń do proponowanych rozwiązań. Ponadto ustalony wskaźnik powierzchni zabudowy jest znacznie mniejszy niż w planie obowiązującym (55% zamiast 80%) a możliwość lokalizowania zabudowy o najwyższej liczbie kondygnacji ograniczono do 25% powierzchni terenu, co spowodowało jedynie nieznaczne zwiększenie intensywności zabudowy w porównaniu do ustaleń planu obowiązującego.

	2/1
	14.06.22
	Propozycja zagłębienia nowej części ulicy Roosevelta w stosunku do deptaka oraz zaplanowanie bezkolizyjnego połączenia terenów A113UKS i A101ZP poprzez wybudowanie mostka dla pieszych.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Planuje się rezygnację z przedłużenia ulicy Roosevelta ze względu na liczne uwagi zawierające sprzeciw takiemu rozwiązaniu.

	2/2
	j. w.
	Pozostawienie dla ruchu pojazdów terenu A174KX.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Głównym celem przystąpienia do opracowywanego planu była poprawa funkcjonowania oraz ukształtowania terenu Śródmieścia w Mrągowie, przede wszystkim w jego centralnej części obejmującej Plac Kajki, Mały Rynek oraz Plac Jana Pawła II. Proponowane zmiany mają na celu podkreślenie rangi przestrzeni wokół zespołu zabudowy Starego Ratusza poprzez czytelne wydzielenie przyjaznej przestrzeni dedykowanej użytkownikom pieszym. Proponowane rozwiązanie służy wydobyciu i podkreśleniu wartości zespołu śródmiejskiej zabudowy jako najbardziej atrakcyjnego fragmentu miasta oraz stworzeniu miejsca spotkań, wypoczynku oraz organizowania imprez kulturalnych, które przyczyniłoby się do poprawy warunków życia mieszkańców oraz zwiększyłoby atrakcyjność Miasta dla odwiedzających je turystów.

	2/3
	j. w.
	Umożliwienie ruchu dwukierunkowego w nowej części ulicy Roosevelta w celu poprawy dostępności nadbrzeżnej części miasta.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Planuje się rezygnację z przedłużenia ulicy Roosevelta. Ponadto organizacja ruchu nie jest przedmiotem ustaleń planu miejscowego.

	2/4
	j. w.
	Pozostawienie miejsc parkingowych na ul. Mały Rynek.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 2/2.

	Uwaga nr 2 - nieuwzględniona

	3/1
	15.06.22
	Zmniejszenie parametrów i wskaźników na terenach C18MW,U i D39U/MW, w tym ustalenie wysokości budynków maksymalnie do 5 kondygnacji.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Teren C18MW,U jest predysponowany do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a także usługowej ze względu na dobre powiązania komunikacyjne z pozostałymi częściami miasta, głównie przy wykorzystaniu transportu zbiorowego. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzględnienie oprócz wymagań ładu przestrzennego także efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni poprzez m. in.:
1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu (art. 1 ust. 4).
W przypadku terenu D39U/MW uzasadnienie jak w p. 1.

	3/2
	j. w.
	Pozostawienie dawnej funkcji na terenie po dworcu PKS (ul. Kolejowa).
	
	uwaga nie uwzględniona
	Nieużytkowany teren po dworcu PKS został nabyty przez Miasto w celu zapewnienia rezerwy terenów pod zabudowę mieszkaniową oraz usługową.

	3/3
	j. w.
	Przeznaczenie terenu przy ratuszu do celów rekreacyjnych.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Zarówno Plac Kajki jak i ul. Mały Rynek mają służyć jako miejsce spotkań mieszkańców oraz organizowania imprez. Nie jest jednak możliwe przypisanie tym terenom funkcji jedynie rekreacyjnej, ze względu na ich położenie w centralnej, historycznej części zurbanizowanego obszaru Mrągowa, ujętej w rejestrze zabytków jako strefa ochrony konserwatorskiej - założenie urbanistyczne starego miasta w Mrągowie.

	3/4
	j. w.
	Uwaga dotycząca konieczności konsultowania zmian przy ul. Kościelnej i Ratuszowej z konserwatorem zabytków a zmian w ruchu samochodów z mieszkańcami.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Procedura sporządzenia planu miejscowego wymaga uzgodnienia projektu planu przed wyłożeniem do publicznego wglądu z właściwym Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. W przypadku planu dla Śródmieścia Mrągowa, w związku z uwzględnieniem uwag, planuje się rezygnację z wprowadzenia zmian w przebiegu ul. Roosevelta. Ponadto organizacja ruchu nie jest przedmiotem ustaleń planu miejscowego.

	Uwaga nr 3 - nieuwzględniona

	4/1
	20.06.22
	Zmiana na terenie A174KX polegająca na wprowadzeniu ruchu jednokierunkowego w stronę ul. Mickiewicza. 
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 2/2.

	4/2
	j. w.
	Stworzenie ulicy od ul. Mickiewicza – przez targowisko miejskie do ul. Boh. Warszawy wraz z towarzyszącymi parkingami.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Planowana jest rewitalizacja targowiska miejskiego, proponowana droga wraz z miejscami parkingowymi zmniejszyłaby jego powierzchnię w stopniu uniemożliwiającym jego zagospodarowanie. W celu poprawy możliwości parkowania w rejonie targowiska przewidziano dodatkowe tereny pod miejsca parkingowe a także możliwość budowy parkingów wielopoziomowych.

	Uwaga nr 4 - nieuwzględniona

	5/1
	25.06.22
	Sprzeciw wobec ustalaniu dla zabudowy wysokości większej niż 5 pięter.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 1 oraz 3/1.

	5/2
	j. w.
	Przeznaczenie terenów na budowę lokali komunalnych, zamiast umożliwiania ich zabudowy przez deweloperów.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Postulat nie dotyczy problematyki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który ustala funkcję terenu a nie konkretnego inwestora. Takie ustalenie przekracza władztwo planistyczne gminy.

	5/3
	j. w.
	Uwaga dotycząca konieczności wyremontowania ul. Królewieckiej oraz ul. Warszawskiej, które są w złym stanie technicznym.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ustalanie harmonogramu remontów istniejących dróg leży w obowiązkach zarządcy drogi, ale nie jest to zakres regulowany w procedurze planistycznej. 
Ustalając plany inwestycyjne brane są pod uwagę możliwości budżetu miasta. Remonty dróg realizowane są corocznie, w tych miejscach gdzie są najpilniejsze potrzeby, zgłaszane przez mieszkańców.  


	Uwaga nr 5 - nieuwzględniona

	6
	30.06.22
	Uwaga dotycząca konieczności wyznaczenia terenu zieleni izolującej osiedle Mazurskie od wprowadzonej nowej funkcji „teren usług sportu i rekreacji” o symbolu B31US oraz konieczności ochrony istniejących skarp.
	uwaga uwzględniona
	
	Zasięg terenu usług sportu i rekreacji B31US oraz ustalenia dotyczące jego zagospodarowania są identyczne jak w planie obowiązującym.

	7/1
	01.07.22
	Wniosek o wystąpienie do organu właściwego do uzgodnienia projektu planu o zbadanie ruchu pojazdów na drodze A135KD-L, na odcinku przylegającym do terenu skweru Jana Pawła II i do terenu A101ZP w celu określenia oddziaływania ruchu pojazdów na ruch pieszy.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Organy właściwe do uzgodnienia projektu planu nie przeprowadzają badań na wniosek organu sporządzającego plan. Ponadto przewidywana jest rezygnacja ze zmiany przebiegu ul. Roosevelta (droga A135KD-L).

	7/2
	j. w.
	Wniosek o rezygnację ze zmiany przebiegu drogi A135KD-L oraz poszerzenie ulicy Roosevelta przy skrzyżowaniu z ul. Ratuszową.
	uwaga uwzględniona
	
	

	7/3
	j. w.
	Uwaga dotycząca zmiany wysokości zabudowy na terenie C18MW,U ustalonej do 23 m i dostosowanie jej do wysokości budynków mieszkalnych w tym rejonie.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 3/1.

	7/4
	j. w.
	Uwaga dotycząca zmiany wysokości zabudowy na terenie D39U/MW ustalonej do 33 m i dostosowanie jej do wysokości budynków mieszkalnych w tym rejonie.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 1.

	Uwaga nr 7 – uwzględniona częściowo

	8
	06.07.22
	Rezygnacja z przedłużenia ul. Roosevelta przez skwer Jana Pawła II. 
	uwaga uwzględniona
	
	

	9/1
	06.07.22
	Zmiana parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy na terenie D39U/MW:
1) zmiana wysokości zabudowy z 33,0 m na 23,0 m,
2) zmiana brzmienia ust. 4 pkt 5) na: „liczba kondygnacji nadziemnych – maksymalnie 6 (w tym poddasze użytkowe), w tym dla części budynku lub budynków lokalizowanych wzdłuż dróg C57KD-GP oraz D80KD-L – maksymalnie 4 (w tym poddasze użytkowe),
3) zmiana brzmienia ust. 4 pkt.6) na: „część budynku, której liczba kondygnacji nadziemnych przekracza 4, może zajmować do 25% powierzchni działki budowlanej i zostać usytuowana w odległości nie mniejszej niż 14,0 m od linii rozgraniczającej terenu D80KD-L oraz w odległości nie mniejszej niż 30,0 m od odcinka linii rozgraniczającej terenu C57KD-GP prostopadłego do linii rozgraniczającej terenu D80KD-L,
4) zmiana brzmienia ust. 4 pkt 9) na: „rodzaje dachów: dopuszcza się dachy dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe”,
5) zmiana brzmienia ust. 4 pkt 12) na: „elewacje – dopuszcza się okładziny elewacyjne z materiałów naturalnych, kamienia, cegły ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brązu) oraz tynki mineralne w jasnych, pastelowych kolorach”,
6) w ust. 4 pkt 16) zwiększenie powierzchni biologicznie czynnej z 10% do 20%.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 1.

	9/2
	j. w.
	Uwaga dotycząca terenów A112UKS, A113UKS, A182KD-X i A135KD-L:
1) utrzymanie przebiegu ul. Roosevelta w jej obecnym śladzie,
2) wykreślenie § 90 i § 91 z projektu planu,
3) zmiana przeznaczenia terenów oznaczonych A112UKS oraz A113UKS na „tereny zieleni urządzonej” i włączenie ich do § 88.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Uwaga uwzględniona w p. 1) oraz w części p. 2) i 3) dotyczącej włączenia terenu oznaczonego symbolem A113UKS do terenu zieleni urządzonej. Natomiast teren A112UKS – Plac Kajki jest jednym z najistotniejszych elementów zespołu urbanistycznego historycznego śródmieścia Mrągowa, znajdującym się w strefie ochrony konserwatorskiej – założenie urbanistyczne starego miasta w Mrągowie, wpisanej do rejestru zabytków. Teren ten nigdy nie pełnił funkcji terenu zieleni i taka funkcja ze względu na sposób jego ukształtowania i użytkowania w przeszłości nie może zostać mu przypisana.

	Uwaga nr 9 – uwzględniona częściowo

	10
	18.07.22
	Protest mieszkańców dotyczący przebudowy drogi łączącej ul. Roosevelta z ul. Ratuszową i Placem Jana Pawła II.
	uwaga uwzględniona
	
	

	11/1
	19.07.22
	Wniosek o wprowadzenie definicji intensywności zabudowy.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Definicja intensywności zabudowy ujęta jest w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Według zasad techniki prawodawczej niedopuszczalne jest umieszczanie w akcie prawnym powtórzeń ustaleń przepisów odrębnych lub modyfikacji tych przepisów.

	11/2
	j. w.
	Zmiana U/MW na MW,U. Dopuszczenie obu funkcji jako funkcje równorzędne.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Usytuowanie terenu przy skrzyżowaniu głównych ulic oraz ustalone parametry i wskaźniki (w tym wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej) mają na uwadze realizację głównie funkcji usługowej, przynajmniej w niższych kondygnacjach budynków.

	11/3
	j. w.
	Doprecyzowanie w § 7 p. 7 zapisu dotyczącego maksymalnego wyniesienia posadzki parteru budynku mieszkalnego ponad poziom terenu. Zapis nie dotyczy zabudowy mieszkaniowo-usługowej, gdzie usługi lokalizowane są w parterach.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Lokale usługowe muszą być dostępne dla klientów, w tym osób niepełnosprawnych, co powoduje konieczność sytuowania posadzki na ograniczonej wysokości.

	11/4
	j. w.
	Doprecyzowanie w § 7 p. 10 zapisu dotyczącego zakazu lokalizowania obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m² poprzez umieszczenie definicji obiektu handlowego.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Określenie obiektu handlowego oraz jego poszczególnych części znajduje się w definicji „powierzchni sprzedaży” w przepisach odrębnych.

	11/5
	j. w.
	Zmiana U/MW na MW,U. Dopuszczenie obu funkcji jako funkcje równorzędne.
	
	
	Uwaga o treści jak w p. 11/2.

	11/6
	j. w.
	Zmiana zapisu „dopuszcza się indywidualne kształtowanie udziału funkcji mieszkaniowej” na „dopuszcza się dowolny udział procentowy powierzchni użytkowej mieszkaniowej w budynku”.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Dopuszczenie dowolności lub zamieszczanie zapisu o „braku ustalenia” jest niezgodne z celem planu miejscowego oraz przyjętą konstrukcją jego ustaleń.

	11/7
	j. w.
	Zmiany w § 231 pkt 4:
1) doprecyzowanie zapisów: „powierzchnia zabudowy, intensywność zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna”,
2) zmiana zapisu „część budynku, której liczba kondygnacji nadziemnych przekracza 6 może zajmować…” na „powierzchnia zabudowy części budynku…”,
3) zmiana zapisu „mieszkania realizować na kondygnacjach powyżej parteru budynku” na: ”mieszkania od strony ulic realizować na kondygnacjach powyżej parteru budynku”,
4) zmiana zapisu: „rodzaje dachów: płaskie; dla budynków do 5 kondygnacji dopuszcza się dachy dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe” na: „dachy płaskie oraz spadziste; dla budynków do 5 kondygnacji…”,
5) zmiana zapisu: „kąt nachylenia połaci dachów stromych 25 – 40 stopni na: „kąt nachylenia połaci dachów stromych 25 – 45 stopni”,
6) likwidacja zapisu „budynki o dachach stromych lokalizowane wzdłuż drogi C57KD-GP sytuować kalenicą główną równolegle do linii rozgraniczającej tej drogi”,
7) rozważenie dopuszczenia budowy budynku przy granicy z działką jako kontynuacja zabudowy terenu D04MW/U.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Uwaga uwzględniona w p. 2, 4, 5 i 7.
Ad 1. Definicja powierzchni zabudowy rozumiana jest według jej określenia w stosowanych normach, definicja intensywności zabudowy znajduje się w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a powierzchnia biologicznie czynna została zdefiniowana w § 4 p. 8) uchwały.
Ad 3. Sytuowanie mieszkań w parterze będzie utrudnione ze względu na powierzchnie niezbędne do obsługi funkcji usługowej.
Ad 6. Część budynku lub budynek lokalizowany wzdłuż drogi C57KD-GP powinny być kontynuacją lub nawiązywać do istniejącej zabudowy, usytuowanej wzdłuż tej ulicy. Nie wyklucza to indywidualnego ukształtowania narożnika budynku. Definicja głównej kalenicy zawarta jest w § 4 p. 11 uchwały.

	Uwaga nr 11 – uwzględniona częściowo

	12
	20.07.22
	Uwaga dotycząca działki nr 126/5 obręb nr 5, teren A67M:
1) utrzymanie możliwości zagospodarowania działki funkcją usługową, która w obecnym planie jest funkcją równorzędną przy funkcji mieszkaniowej;
2) zmiana wskaźnika intensywności zabudowy do 3,9;
3) zwiększenie powierzchni zabudowy do 90% powierzchni działki;
4) likwidację nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ciągu pieszo-rowerowego;
5) zmniejszenie wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej do 5%;
6) zwiększenie dopuszczonej wysokości zabudowy do 18 m, do 4 kondygnacji, w tym ostatnia jako poddasze użytkowe;
7) zwiększenie szerokości elewacji frontowej do 23 m;
8) dopuszczenie możliwości lokalizowania miejsc parkingowych na najbliżej położonych parkingach ogólnodostępnych.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Ad 1. Uwaga uwzględniona częściowo w zakresie dopuszczenia funkcji usługowej, jednak jako funkcja towarzysząca funkcji mieszkaniowej.
Ad 2, 3 i 5. Proponowane wskaźniki są nieproporcjonalnie wysokie w stosunku do zabudowy w sąsiedztwie.
Ad 4. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu A180KXR zabezpiecza prawidłowe funkcjonowanie ciągu pieszo-rowerowego. Rozważona zostanie możliwość zmniejszenia jej odległości od linii rozgraniczającej terenu A180KXR.
Ad 6. Plan obowiązujący dopuszcza na przedmiotowym terenie wysokość zabudowy do 10,0 m i do dwóch kondygnacji nadziemnych. W opracowywanym planie zwiększono te parametry do 12,0 m oraz do 3 kondygnacji nadziemnych. Proponowana wysokość jest nieuzasadniona ze względu na parametry zabudowy na działkach sąsiednich oraz ze względu na położenie działki w bezpośrednim sąsiedztwie terenu zieleni ekologiczno-krajobrazowej.
Ad 7. Rozważona zostanie możliwość zwiększenia ustalonej szerokości elewacji frontowej, jednak ze względu na szerokość frontu działki oraz konieczność zachowania odstępu od ciągu pieszo-rowerowego proponowana szerokość elewacji frontowej nie będzie możliwa do zrealizowania.
Ad 8. Możliwość lokalizowania miejsc parkingowych poza terenem inwestycji dopuszczono jedynie w przypadku zastąpienia zabudowy istniejącej nową zabudową na działkach bez możliwości parkowania.

	13
	20.07.22
	Zmiana funkcji terenu A93ZE (dz. 142) na funkcję usług turystycznych.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Podmokłe tereny zieleni naturalnej przylegające do brzegu jeziora Czos podlegają szczególnej ochronie ze względu na fakt, że są częścią korytarza ekologicznego, obejmującego również, w kierunku północnym, koryto rzeki Dajny. W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego obszar ten wyłącza się z zabudowy i wskazuje: „Obszary te powiązane są z jez. Czos płytko występującym lustrem wód gruntowych. Należy je poddać ochronie zapobiegającej zanieczyszczeniom wód wgłębnych”.

	14/1
	20.07.22
	Uwaga dotycząca:
1) objęcia ochroną konserwatorską terenu dawnej wsi rybackiej – zespołu zabudowy mieszkalnej i gospodarczej wraz z historycznym przebiegiem ulicy i wewnętrznym zespołem zieleni, oznaczonymi symbolami D34MN/U, D88KD-D i D60ZP,
2) wykluczenie możliwości sytuowania w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych na terenie D34MN/U lokali usługowych,
3) ustalenie w § 227:
· w ust. 4 pkt 1 – obowiązującej linii zabudowy od strony ul. D88KD-D, stanowiącej historyczną linię zabudowy dla budynków mieszkalnych i gospodarczych,
· w ust. 4 pkt 2 – wskaźnika maksymalnej powierzchni zabudowy do 30%,
· w ust. 4 pkt 3 lit. a – intensywności zabudowy: minimalnej: 0,25 i maksymalnej: 0,7,
· w ust. 4 pkt 6 – szerokości elewacji frontowej budynków mieszkalnych maksymalnie 10 m,
· w ust. 4 pkt 8 – dachów o kącie nachylenia 48º-50º, z dopuszczeniem kąta nachylenia większego niż 35º dla lukarn dachowych,
· zamiast ust. 4 pkt 13 – wprowadzenia zakazu lokalizacji wolno stojących budynków gospodarczych,
· w ust. 4 pkt 14 – ustalenia dojazdu do terenu D34MN/U wyłącznie z drogi D88KD-D,
· w ust. 4 pkt 1 – wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niż 50%.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Uwaga uwzględniona w p. 3 tiret pierwsze oraz, częściowo, tiret 6.
Ad 1. Zespół zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej przy ul. Grunwaldzkiej został w roku 2017 wykreślony z ewidencji zabytków za zgodą Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Olsztynie. Uwzględniając liczne wnioski właścicieli nieruchomości m.in.  przy ul. Grunwaldzkiej, przeprowadzona została procedura aktualizacji Gminnej Ewidencji Zabytków zatwierdzona i przyjęta Zarządzeniem Nr 1004/2017 Burmistrza Miasta Mrągowa z dnia 22 sierpnia 2017 r. 
Ad 2. Wykluczenie możliwości sytuowania w jednorodzinnych budynkach mieszkalnych lokali usługowych jest niezgodne z przepisami odrębnymi (Prawo budowlane).
Ad 3 tiret 2 -5 i 7. Wyznaczone w opracowywanym planie parametry i wskaźniki zostały znacznie zredukowane w porównaniu z planem obowiązującym.
Ad 3 tiret 6. Zakaz lokalizacji wolno stojących garaży i budynków gospodarczych zostanie wprowadzony wzdłuż drogi D81KD-L.
Ad 3 tiret 7. W tekście uchwały zawarty jest zapis: „nie dopuszcza się wjazdów na przedmiotowy teren od strony drogi D81KD-L, w związku z czym uwaga jest bezprzedmiotowa.


	14/2
	j. w.
	Uwaga dotycząca:
1) przekształcenia ul. Traugutta (A149KD-D), Chopina (A147KD-D) i Jeziornej (A143KD-D) w całości lub w istotnej części w ciągi piesze lub pieszo-rowerowe, doprowadzające ruch pieszy i rowerowy do ul. Nadbrzeżnej,
2) w § 100 ust. 2:
· ustalenie obowiązku kształtowania terenów jako przestrzeni specjalnego opracowania tzn. jako przestrzeni reprezentacyjnej (…), w szczególności wymagającej opracowania nawierzchni z materiałów szlachetnych lub naturalnych oraz kompozycji zieleni i małej architektury o wysokich walorach architektonicznych i użytkowych,
· likwidację ustaleń zawartych w pkt 3, ponieważ zapis wpływa na przypadkową lokalizację zieleni w liniach rozgraniczających dróg,
· ustalenie wskaźnika minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach dróg i ciągów pieszych, pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ad 1. Ulica Traugutta, Chopina oraz Jeziorna stanowią na całej długości dojazdy do istniejącej zabudowy mieszkaniowej, hoteli oraz do działek przeznaczonych pod zabudowę. Ponadto ul. Traugutta jest dojazdem do ciągu pieszo-jezdnego, prowadzącego wzdłuż brzegu Jeziora Czos w stronę plaży miejskiej. Ze względu na pełnione funkcje nie ma możliwości przekształcenia tych ulic w ciągi piesze.
Ad 2. Według przepisów odrębnych plan miejscowy zawiera nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów, postulowane jest przy tym ograniczenie zawieranych w planie informacji do niezbędnego minimum. Ponadto niewskazane jest stosowanie niemożliwych do wyegzekwowania, nieprecyzyjnych zapisów jak: „obszar specjalnego opracowania”, mogących stwarzać możliwość stosowania różnych interpretacji.
Wymóg stosowania nawierzchni naturalnych oraz szlachetnych w obrębie wszystkich dróg dojazdowych znajdujących się w jednostce A jest nieuzasadniony ze względów zarówno ekonomicznych jak i funkcjonalnych.
Tereny komunikacji muszą spełniać wymogi przepisów odrębnych, dotyczące głównie ich parametrów. Ze względu na pełnioną przez te tereny funkcję obsługi komunikacyjnej, zieleń może być jedynie, w miarę możliwości elementem towarzyszącym. Z tego względu nie ustala się w tym przypadku minimalnego wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej.

	14/3
	j. w.
	Uwaga dotycząca:
1) usunięcia z projektu planu ustaleń, którymi Rada Miejska w Mrągowie wykracza poza kompetencje przypisane art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
· w § 7 pkt 6 dotyczącego zakazu stosowania na elewacji budynku okładzin z tworzyw sztucznych,
· w § 8 pkt 2 dotyczącego obowiązku ograniczania rozmiaru placów budowy,
· w § 9 pkt 1-6, dotyczących kształtowania ogrodzeń, obiektów małej architektury oraz reklam, których warunki sytuowania, formę i materiały określa uchwała krajobrazowa,
· w § 10 ust. 5 pkt 1 dotyczącego zakazu wyburzenia budynków ujętych w ewidencji zabytków (…),
2) ustalenia dla terenów obsługi komunikacji (miejsca parkingowe), oznaczonych na rysunku planu symbolem KSp, obowiązku sytuowania nie mniej niż 1 drzewa na 5 miejsc do parkowania pojazdów.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ad 1. Ustalenia dotyczące zakazu stosowania na elewacji budynków okładzin z tworzyw sztucznych a także zasad kształtowania ogrodzeń, obiektów małej architektury oraz reklam mają na celu ochronę krajobrazu miasta i dotyczą przede wszystkim obiektów lokalizowanych w sąsiedztwie zespołów zabudowy historycznej, o szczególnych walorach architektonicznych. Według ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy określa obowiązkowo zasady kształtowania krajobrazu oraz wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych, które są zdefiniowane przez kwestionowane zapisy.
Ustalony obowiązek ograniczania placów budów ma na celu ochronę środowiska, natomiast zapis o zakazie wyburzania budynków znajdujących się w ewidencji zabytków jest wymagany przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Olsztynie.
Ad 2. Na terenach parkingów preferowane jest ich indywidualne ukształtowanie, zwłaszcza wobec wprowadzonej możliwości lokalizowania parkingów wielopoziomowych. Zauważyć też należy, że wszystkie parkingi znajdują się w sąsiedztwie rozległych terenów zieleni urządzonej lub zieleni naturalnej wraz z terenami zadrzewień i zakrzewień.

	14/4
	j. w.
	Uwaga dotycząca:
1) jednoznacznego stwierdzenia w § 10 ust. 1 i ust. 2 o ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, że w granicach obszaru objętego planem, na podstawie przepisów odrębnych podlega ochronie:
· układ urbanistyczny średniowieczny wpisany do rejestru zabytków w granicach wskazanych na rysunku planu,
· obszar archeologicznych nawarstwień kulturowych, wpisany do rejestru zabytków, w granicach wskazanych na rysunku planu,
· zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytków, wskazane na rysunku planu,
2) na podstawie art. 7 pkt 4 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami:
· ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej obejmującej obszar urbanistyczny miasta średniowiecznego, wpisany do rejestru zabytków wraz z dawnymi przedmieściami oraz zespołami zabudowy dawnych wsi rybackich i zabudowy robotniczej (…),
· objęcia ochroną, poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej, zespołu budowlanego przy ul. Grunwaldzkiej, ze względu na fakt, że wszystkie budynki tego zespołu ujęte są w ewidencji zabytków,
3) zmiany ustaleń § 10 ust. 7 – stanowiska archeologiczne ujęte w ewidencji zabytków nie podlegają ochronie na podstawie przepisów odrębnych. Nie objęcie ochroną ww. stanowisk ujętych w ewidencji zabytków stanowi istotne naruszenie prawa.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ad 1. Sugerowany zapis, że obszary oraz obiekty znajdujące się w rejestrze zabytków podlegają ochronie na podstawie przepisów odrębnych znajduje się w § 10 ust. 3 uchwały, w związku z czym uwaga jest w tym punkcie bezprzedmiotowa.
Ad 2. Objęcie zespołu założenia urbanistycznego starego Miasta w Mrągowie, wpisanego decyzją z dnia 20.09.1960 r. do rejestru zabytków dodatkowymi ustaleniami planu dotyczącymi ochrony konserwatorskiej jest niewłaściwe ze względu na zasady techniki prawodawczej jak i przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Natomiast rozszerzenie strefy ochrony konserwatorskiej i włączenie terenów przyległych nie jest właściwe ze względu na ich niejednorodne ukształtowanie – w tych obszarach objęcie poszczególnych historycznych budynków ochroną konserwatorską jest wystarczające.
Przy ul. Grunwaldzkiej nie ma budynków ujętych w ewidencji zabytków.
Ad 3. W stosunku do stanowisk archeologicznych zapewniona jest ochrona na podstawie przepisów Prawa Budowlanego (wg § 39 ust. 3). Ponieważ na stanowiska te składają się elementy znajdujące się pod powierzchnią terenu, sposób ich ochrony leży w gestii jedynie Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, który może nakazać np. przeprowadzenie w konkretnym przypadku badań archeologicznych a nie organu sporządzającego plan. Ustalenie konieczności przeprowadzenia takich badań w panie miejscowym uznawane jest za przekroczenie władztwa planistycznego gminy.

	14/5
	j. w.
	Uwaga dotycząca:
1) braku określenia kategorii dróg publicznych i ich symboli a także ustaleń w zakresie ich planowanej rozbudowy lub przebudowy,
2) zmiany ustaleń zawartych w § 16 ust. 2 pkt 3, w świetle których niezbędne miejsca do parkowania pojazdów inwestor będzie mógł lokalizować na innym terenie niż lokalizuje obiekt budowlany,
3) zmiany ustaleń zawartych w § 16 ust. 2 pkt 4 w związku z faktem, że plan ma ustalić minimalną liczbę miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową a nie „miejsca parkingowe dla samochodów użytkowanych przez osoby niepełnosprawne”,
4) wprowadzenia w § 16 ust. 3 pkt 3 obowiązku zatrzymania czystych wód opadowych w miejscu ich opadu i retencjonowania na własnym terenie, z dopuszczeniem odprowadzenia ich nadmiaru do kanalizacji deszczowej,
5) wprowadzenia w § 16 ust. 3 pkt 11 na obszarze wpisanym do rejestru zabytków oraz w ustalonej planem strefie ochrony konserwatorskiej obowiązku sytuowania infrastruktury technicznej wyłącznie jako podziemnej.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ad 1. Plan miejscowy ustala klasę a nie kategorię dróg publicznych. Powiązanie odpowiedniej klasy drogi publicznej z kategorią tej drogi musi być zgodne z ustaleniami przepisów odrębnych. O kategoriach dróg znajdujących się na obszarze opracowania planu informuje § 16 ust. 1. Natomiast rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania znajdą się według ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w załączniku nr 3 do uchwały.
Ad 2. Kwestionowany zapis § 16 ust. 2 pkt 3 dotyczy jedynie przypadków, gdy zabudowa istniejąca na działkach bez możliwości parkowania ma zostać zastąpiona nową zabudową. Na terenie śródmieścia Mrągowa występują działki o znikomej powierzchni, które są w całości zabudowane. Ustalenie wymogu lokalizowania miejsc parkingowych w przypadku zastąpienia istniejącej zabudowy nowym budynkiem w obrębie jednej działki nie tylko uniemożliwiłoby w wielu przypadkach jakąkolwiek inwestycję, ale przede wszystkim zachowanie i ochronę krajobrazu miasta.
Ad 3. Zapis o konieczności ustalenia miejsc parkingowych dla samochodów zaopatrzonych w kartę parkingową według ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy samochodów zaopatrzonych w kartę parkingową osoby niepełnosprawnej.
Ad 4. Nakaz retencjonowania wód opadowych w obrębie działki, wobec dużej ilości działek o znikomej powierzchni, intensywnej zabudowy oraz wyposażenia ulic w kanalizację deszczową jest niezasadny.
Ad 5. W strefie ochrony konserwatorskiej, ze względu na znaczną powierzchnię zabudowy (w przypadku niektórych działek do 100%) a także ze względu na występowanie zabudowy w zwartym układzie pierzejowym, sytuowanie infrastruktury technicznej jako podziemnej nie zawsze będzie możliwe do zrealizowania.

	14/6
	j. w.
	Uwaga dotycząca zmiany ustaleń dla terenu D39U/MW:
1) zmniejszenie dopuszczonej wysokości obiektów z 33 m i 10 kondygnacji nadziemnych do 16 m i 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem 4 kondygnacji wyłącznie w poddaszu użytkowym,
2) zmniejszenie maksymalnego wskaźnika intensywności zabudowy z 4,7 na maksymalnie 3,0,
3) zwiększenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 10% na nie mniej niż określono w Studium tj. 40-60%.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ad 1 i 2. Uzasadnienie jak w p. 1.
Ad 3. Cytowany wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej, zalecany w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego (40-60%) dotyczy terenów dotychczas niezurbanizowanych, przeznaczonych pod zabudowę. Natomiast teren, którego dotyczy uwaga znajduje się w centrum zurbanizowanego obszaru Mrągowa w otoczeniu terenów o dużej intensywności zabudowy.

	Uwaga nr 14 – uwzględniona częściowo

	15/1
	21.07.22
	Uwaga dotycząca przeznaczenia terenu przy ul. Sobczyńskiego (B06MW/U i B10MW,U) na budowę piętrowego parkingu, ze względu na sąsiedztwo terenów sportowych.
	uwaga uwzględniona
	
	

	15/2
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie zamknięcia ciągów zieleni oraz wprowadzenie w obszarze A129KSp wielopoziomowych parkingów naziemnych.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej oraz usługowej przeznaczone są pod zabudowę będącą kontynuacją zabudowy wzdłuż ulicy Mickiewicza.
Na terenie A129KSp są dopuszczone parkingi wielopoziomowe, w tej części uwaga jest bezprzedmiotowa.

	15/3
	j. w.
	Uwaga dotycząca likwidacji placu zabaw w obrębie wyznaczonego terenu A163KD-X oraz terenu miejsc parkingowych A132KSp.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Teren A163KD-X, w obrębie którego parkują obecnie pojazdy, będzie stanowił dojazd do terenu parkingu A132KSp oraz do terenu A30MW. W rejonie śródmieścia konieczne jest zwiększenie liczby miejsc parkingowych, ze względu na coraz większe zapotrzebowanie, zwłaszcza w sezonie letnim.
Możliwość urządzania placów zabaw przewidziana jest na terenach zieleni urządzonej oraz zieleni ekologiczno-krajobrazowej.

	15/4
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie likwidacji targowiska miejskiego na terenie A60U, A50MW,U oraz A84U.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Nie planuje się likwidacji targowiska miejskiego tylko jego rewitalizację i rozbudowę na terenie A84U. Obiekty usługowe lokalizowane na terenie A50MW,U będą stanowić uzupełnienie funkcji na terenie A84U. Oznaczenie A60U pochodzi z planu obowiązującego.

	15/5
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie zmiany funkcji fragmentu terenu A21MUS w miejscu funkcjonującego parkingu przy ul. Żeromskiego.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ustalenie planu sporządzanego dotyczące funkcji w tej części przedmiotowego terenu jest identyczne jak planu obowiązującego, plan nie wprowadza zatem zmiany funkcji.

	15/6
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie likwidacji przestrzeni obydwu skwerów zieleni na terenie A112UKS.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Plac Kajki nie pełnił nigdy funkcji terenu zieleni, tylko placu miejskiego. Taką funkcję ma też w planie obowiązującym. Przedmiotowe skwery (niedostępne dla pieszych) powstały w związku z wydzieleniem powierzchni komunikacyjnych.

	15/7
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie zabudowy terenu C18MW,U wysokimi budynkami.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 3/1.

	15/8
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie dopuszczenia usytuowania pomostu na terenie A114WS.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Możliwość usytuowania pomostu ustalono w celu zwiększenia atrakcyjności terenów w rejonie Jeziora Magistrackiego dla mieszkańców i turystów.

	15/9
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie likwidacji parkingu na ul. Mały Rynek (teren A174KX).
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 2/2.

	15/10
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie przedłużenia ul. Roosevelta.
	uwaga uwzględniona
	
	

	15/11
	j. w.
	Wniosek o zaniechanie wysokiej zabudowy na terenie D39U/MW i dopuszczenie zabudowy maksymalnie do 4 kondygnacji.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 1.

	15/12
	j. w.
	Wniosek o „nieprzekraczanie linii zabudowy terenu D98KDW minimum 6 m oraz od linii terenu D95KD-X i D81KD-L w odległości minimum 10 m”.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Uwaga uwzględniona w odniesieniu do wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odległości 10,0 m od linii rozgraniczającej terenu D95KD-X (na terenie D46UT).
Wzdłuż drogi D98KDW nieprzekraczalne linie zabudowy są ustalone w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających tej drogi. Odległość ta jest mniejsza jedynie w miejscach usytuowania istniejącej zabudowy.
Droga D81KD-L ma znaczną szerokość w liniach rozgraniczających, wynoszącą około 20 m tj. prawie dwukrotnie więcej niż ustalają przepisy odrębne. Z tego względu zwiększenie odległości nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczających tej drogi nie ma uzasadnienia.

	15/13
	j. w.
	Wniosek o „nieprzekraczanie linii zabudowy minimum 6 m od linii rozgraniczającej teren B66KD-Z oraz A104ZP ze względów bezpieczeństwa”.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Wzdłuż drogi B66KD-Z nieprzekraczalne linie zabudowy są ustalone w odległości 6,0 m od linii rozgraniczających tej drogi. Odległość ta jest mniejsza jedynie w miejscach usytuowania istniejącej zabudowy.
Wzdłuż linii rozgraniczającej terenu A104ZP wprowadzono nieprzekraczalną linię zabudowy na terenie A38MW/U.

	15/14
	j. w.
	Wniosek o niedopuszczenie do lokalizacji stałych pomostów dla terenu A115WS oraz dla terenów A166KD-X i A178KXR ze względów estetycznych.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Na terenie A115WS stałe pomosty są od lat charakterystycznym elementem krajobrazu, stwarzając warunki do rekreacji i uprawiania sportów wodnych i zwiększając atrakcyjność Jeziora Czos. Pozostałe tereny są terenami drogowymi.

	15/15
	j. w.
	Wniosek o zmniejszenie wymiarów pomostów na terenie D68WS: wzdłuż terenów D51US i D52US do 25 m x 35 m i wzdłuż terenów D62ZP i D95KD-X do 15 m x 25 m oraz ustalenie minimalnego odstępu między pomostami wynoszącego 50 m.
	uwaga uwzględniona
	
	

	15/16
	j. w.
	Wniosek o wygospodarowanie terenu pod dworzec autobusowy w rejonie ul. Marii Curie-Skłodowskiej.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Tereny w rejonie ul. Marii Curie-Skłodowskiej przeznaczone są pod zabudowę mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową oraz usługową.

	Uwaga nr 15 – uwzględniona częściowo

	16/1
	21.07.22
	Uwaga dotycząca odrzucenia proponowanej zmiany przebiegu ul. Roosevelta w rejonie skweru Jana Pawła II.
	uwaga uwzględniona
	
	

	16/2
	j. w.
	Uwaga dotycząca podjęcia działań dla poszerzenia Promenady i wyeliminowanie ruchu pojazdów na całej jej długości.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Z promenadą sąsiadują głównie działki będące własnością prywatną.
W części południowej obszaru opracowania planu istnieje dojazd do obiektów oświatowo-szkoleniowych oraz do plaży miejskiej, który powinien zostać zachowany.

	Uwaga nr 16 – uwzględniona częściowo

	17
	21.07.22
	Uwaga dotycząca poszerzenia przeznaczenia terenu B06MW/U i B10 MW,U, przeznaczonego na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy usługowej o funkcję parkingu publicznego.
	uwaga uwzględniona
	
	

	18
	21.07.22
	1) sprzeciw wobec wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy usługowej z możliwością występowania jednej funkcji w miejsce terenów zieleni (A46 MW,U i A47MW,U),
2) sprzeciw wprowadzeniu garażu zbiorczego, wielostanowiskowego do 7m wysokości i do 2 kondygnacji nadziemnych z płaskim dachem w miejscu istniejącego parkingu przy targowisku miejskim – A129KSp,
3) postulat wprowadzenia możliwości połączenia ciągów zieleni A104ZP i A102ZP poprzez wytyczenie pasa zieleni w części parkingu A129KSp,
4) rezygnacja z funkcji A46MW,U i A47MW,U i pozostawienie funkcji istniejącej (ZP),
5) zachowanie cennych przyrodniczo terenów podmokłych A102ZP, A93ZP i A94ZE.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Uwaga uwzględniona w p. 5.
Ad 1. Wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej oraz usługowej mają zapewnić możliwość kontynuacji zabudowy wzdłuż ulicy Mickiewicza.
Ad 2. Możliwość budowy parkingu do 2 kondygnacji nadziemnych wynika z rosnącego popytu na miejsca parkingowe na terenie śródmieścia, ponadto planowana rozbudowa targowiska spowoduje zwiększone zapotrzebowanie na miejsca parkingowe w jego sąsiedztwie.
Ad 3. Ze względu na ukształtowanie terenu A102ZP (zagłębienie terenu oraz rowy) a także istniejącą zieleń w jego południowej części, nie przewiduje się ruchu pieszych przez parking A129KSp w stronę tego terenu.
Ad 4. Uwaga identyczna jak w p. 1).

	19
	21.07.22
	1) sprzeciw likwidacji placu zabaw i zabrania tej przestrzeni na drogę (A163KD-X) oraz cele parkingowe (A132KSp) z dopuszczeniem zlokalizowania na tym terenie garażu zbiorczego, wielostanowiskowego do 7 m wysokości i do 2 kondygnacji nadziemnych z płaskim dachem;
2) propozycja objęcia funkcją zieleni urządzonej – A99ZP fragmentu terenu przeznaczonego na parking i drogę;
3) utrzymanie istniejącego przebiegu ciągu pieszo jezdnego A163KD-X z parkingiem z płyt ażurowych – A132KSp;
4) wyłączenie terenu z rowem melioracyjnym i zielenią urządzoną z terenu z przeznaczeniem na parking i włączenia go do terenu o funkcji A99ZP.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Teren A163KD-X, w obrębie którego parkują obecnie pojazdy, będzie stanowił dojazd do terenu parkingu A132KSp oraz do terenu A30MW. W rejonie śródmieścia konieczne jest zwiększenie liczby miejsc parkingowych, ze względu na coraz większe zapotrzebowanie, zwłaszcza w sezonie letnim.

	20
	21.07.22
	Uwaga dotycząca zmiany funkcji fragmentu terenu A21MUS na sąsiadującą A132KSp.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 15/5.

	21
	21.07.22
	1) sprzeciw wobec zmiany funkcji przestrzeni targowiska miejskiego (obecnie A60U) i wprowadzenia w jego miejsce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz usługowej A50MW,U z możliwością zabudowy do 10 m i 2 kondygnacji nadziemnych oraz zabudowy usługowej A84U z możliwością zabudowy do 1m i 1 kondygnacji nadziemnej;
2) wprowadzenie możliwości połączenia ulicy A164KD-X z ulicą A157KD-D;
3) przywrócenie obecnej funkcji usługowej (A60U tj. teren zabudowy usług nieuciążliwych) w części A50MW,U i A84U;
4) postulat dotyczący wprowadzenia funkcji A129KSp (parking) w części terenu A84U.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ad 1. Funkcja targowiska miejskiego nie została zlikwidowana, jedynie jego teren ograniczono do terenu A84U, na którym dopuszczona jest zabudowa do 7,0 m. Zabudowa usługowa na terenie A50MW,U może stanowić uzupełnienie dla usług handlu na terenie targowiska.
Ad 2. Połączenie ulic A164KD-X i A157KD-D zredukuje znacząco powierzchnię targowiska miejskiego i znacznie utrudni lub uniemożliwi jego zagospodarowanie.
Ad 3. Uzasadnienie dotyczące terenu A50MW,U jak w p. 1), natomiast uwaga dotycząca przywrócenia obecnej funkcji usługowej na terenie A84U jest bezprzedmiotowa, gdyż teren ten nie zmienił przeznaczenia w stosunku do planu obowiązującego.
Ad 4. Miejsca parkingowe obsługujące teren targowiska przewidziane są na terenach A129KSp, A130KSp i A131KSp. Wyznaczenie dodatkowego parkingu w obrębie terenu A84U znacznie zredukowałoby jego powierzchnię.

	22
	21.07.22
	Sprzeciw wprowadzeniu jedynie 15% powierzchni biologicznie czynnej na przestrzeni A112UKS (Plac Kajki).
	
	uwaga nie uwzględniona
	W planie obowiązującym dopuszczone jest ukształtowanie Placu Kajki bez jakiegokolwiek udziału powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto w jego obrębie dopuszczony jest parking podziemny, który taką powierzchnię wyklucza. Plac Kajki powinien pełnić funkcję placu miejskiego a nie terenu zieleni, w związku z czym zwiększenie udziału powierzchni biologicznie czynnej do 15% w opracowywanym planie jest odpowiednie.

	23
	21.07.22
	1) zmniejszenie dopuszczonej wysokości zabudowy na terenie oznaczonym symbolem C18MW,U z: „do 23,0 m i maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych” na: „do 18,0 m i maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych”;
2) ustalenie dla terenu oznaczonego symbolem C18MW,U funkcji usługowej jako towarzyszącej i usunięcie zapisu dopuszczającego samodzielne występowanie funkcji usługowej;
3) zmiana zapisu w §170 ust. 4 pkt 1) z: „nieprzekraczalne linie zabudowy: w odległości od 2,5 m do 12,5 m od linii rozgraniczającej terenu C57KD-GP oraz w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej terenu C62KD-L” na: nieprzekraczalne linie zabudowy: w odległości 30 m od osi jezdni drogi C57KD-GP oraz w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej terenu C62KD-L”.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Ad 1 i 2. Uzasadnienie jak w p. 3/1.
Ad 3. Proponowany zapis spowoduje jedynie nieznaczne przesunięcie nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdłuż ul. Marii Curie-Skłodowskiej w głąb terenu. Ponadto wyznaczanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w zależności od położenia osi jezdni jest nieprecyzyjne ze względu na możliwe przebudowy ulic.

	24
	21.07.22
	1) zmiana ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D39U/MW zapisu dotyczącego wysokości zabudowy do 33 m i liczby kondygnacji nadziemnych maksymalnie do 10; w tym dla części budynku lub budynków lokalizowanych wzdłuż dróg C57KD-GP oraz D80KD-L maksymalnie 4 na „wysokość zabudowy do 16,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych maksymalnie 4”;
2) zmiana ustaleń dotyczących przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem D39U/MW polegająca na dopuszczeniu funkcji usługowej jako przeznaczenie uzupełniające i niedopuszczeniu jej samodzielnego występowania.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 1.

	25
	21.07.22
	Sprzeciw wobec dopuszczeniu usytuowania pomostu na terenie A114WS.
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 15/8.

	26
	21.07.22
	Uwaga dotycząca pozostawienia możliwości częściowego dopuszczenia funkcji parkingu dla „terenu komunikacji – tereny ciągów pieszych” o symbolu A174KX (istniejący parking przy Ratuszu ul. Mały Rynek).
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 2/2.

	27
	21.07.22
	1) sprzeciw wobec przedłużenia ul. Roosevelta i wprowadzenia dodatkowej drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu A135KD-L, która przecina w poprzek istniejący pasaż rekreacyjny łączący ul. Ratuszową przy budynku Ratusza bezpośrednio z promenadą oraz molo na jez. Czos;
2) postulat wprowadzenia możliwości przebudowy istniejącej drogi łączącej ul. Roosevelta z ul. Ratuszową A162KD-X, poprzez zabezpieczenie terenu na jej poszerzenie od strony niezabudowanej, co bezpośrednio poprawi istniejącą komunikację;
3) utrzymanie istniejącego przebiegu ul. Ratuszowej przed budynkiem Ratusza i niewprowadzanie w tym miejscu terenu ciągu pieszego o symbolu A173KX;
4) rezygnacja z wprowadzonego dodatkowego obszaru terenu placu miejskiego A113UKS.
	uwaga uwzględniona
	
	

	28
	21.07.22
	Zmiana zapisów dla terenu oznaczonego w planie symbolem C20MW dotyczących przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy usługowej i pozostawienie zapisów zgodnie z obowiązującym mpzp (symbol C9KS).
	
	uwaga nie uwzględniona
	Uzasadnienie jak w p. 3/2.

	29
	21.07.22
	Zmiana ustalenia dotyczącego odległości nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenie D46UT: 6,0 m od linii rozgraniczających terenów D81KD-L i D98KDW oraz 8,0 m od linii rozgraniczającej terenu D95KD-X na: 6,0 m od linii rozgraniczającej terenu D98KDW i 10,0 m od od linii rozgraniczających terenów D81KD-L i D95KD-X.
	uwaga uwzględniona
	
	

	30
	21.07.22
	Wniosek o ustalenie dla terenu oznaczonego symbolem A38MW/U nieprzekraczalnych linii zabudowy w odległości 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczającej terenu A104ZP.
	uwaga uwzględniona
	
	

	31
	21.07.22
	Zmiana ustaleń dotyczących sytuowania nowych pomostów na terenie A115WS na zapis w § 93 ust. 4 pkt 1):
„dopuszcza się lokalizowanie stałych pomostów, przystosowanych do cumowania jednostek pływających a także pomostów spacerowych i kładek dla pieszych o wymiarach dla nowych pomostów:
a) w strefie wzdłuż północnej granicy obszaru opracowania od kładki na rzece Dajnie w stronę wschodnią: do 50,0 m mierząc prostopadle do tej granicy oraz do 70,0 m mierząc równolegle do tej granicy;
b) w strefie wzdłuż linii rozgraniczających terenów A166KD-X i A178KXR: do 15,0 m mierząc prostopadle do linii rozgraniczających ww. terenów oraz do 25,0 m mierząc równolegle do linii rozgraniczających ww. terenów; minimalny odstęp pomiędzy pomostami z uwzględnieniem istniejących pomostów – 50,0 m;
c) w strefie wzdłuż terenów A61MN/U i A62MN/U: do 15,0 m mierząc prostopadle do linii rozgraniczającej terenów A93ZE, A95ZE i A62MN/U oraz do 8,0 m mierząc równolegle do linii rozgraniczających ww. terenów; minimalny odstęp pomiędzy pomostami – 30,0 m.
	uwaga uwzględniona
	
	

	32
	21.07.22
	Zmiana ustaleń dotyczących sytuowania nowych pomostów na terenie D68WS na zapis w § 250 ust. 4 pkt 1):
„dopuszcza się lokalizowanie stałych pomostów, przystosowanych do cumowania jednostek pływających a także pomostów spacerowych i kładek dla pieszych o wymiarach dla nowych pomostów:
a) w strefie wzdłuż linii rozgraniczających terenów D51US i D52US: do 25,0 m mierząc prostopadle do linii rozgraniczających ww. terenów oraz do 35,0 m mierząc równolegle do linii rozgraniczających ww. terenów;
b) w strefie wzdłuż linii rozgraniczających terenów D62ZP i D95KD-X: do 15,0 m mierząc prostopadle do linii rozgraniczającej ww. terenów oraz do 25,0 m mierząc równolegle do linii rozgraniczających ww. terenów; minimalny odstęp pomiędzy pomostami – z uwzględnieniem istniejących pomostów - 50,0 m.
	uwaga uwzględniona
	
	

	33
	22.07.22
	Uwaga dotycząca zmiany zapisów dla działki nr ew. 5-226/10 na terenie A43MW,U:
1) przywrócenie maksymalnej wysokości zabudowy do 18 m,
2) zniesienie limitu maksymalnej ilości kondygnacji nadziemnych, zgodnie z dotychczasowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
3) zniesienia określonej minimalnej liczby miejsc postojowych, zgodnie z dotychczasowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
	uwaga uwzględniona częściowo
	
	Ad 1 i 2. Zabudowa na przedmiotowej działce będzie kontynuacją pierzei wzdłuż ul. Warszawskiej. Parametry i wskaźniki tej zabudowy muszą nawiązywać do parametrów i wskaźników zabudowy istniejącej, tworzącej pierzeję. Na działkach sąsiadujących z przedmiotową działką znajdują się budynki trzykondygnacyjne, w dalszej odległości – czterokondygnacyjne. Przeanalizowana zostanie możliwość zwiększenia wysokości zabudowy do 16,5 m.
Ad 3. Ustalenie minimalnej liczby miejsc parkingowych jest wymagane zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowana zostanie możliwość dopuszczenia lokalizowania miejsc parkingowych poza przedmiotową działką.
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