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RADY  MIEJSKIEJ  w  MRĄGOWIE





Z DNIA ………………………
Uzasadnienie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowo
terenów mieszkaniowo – usługowych.
1. Realizacja wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej Ustawą.

Zmiana planu obejmuje tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz tereny zieleni urządzonej, dla których wprowadzone zapisy uwzględniają wszystkie zasady określone w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zasady ładu przestrzennego z jednoczesnym dostosowaniem zapisów zmiany planu do aktualnych potrzeb właścicieli terenu. Teren ten położony przy drodze krajowej nr 59 oraz graniczy z Gminą Mrągowo.
Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegające na uwzględnieniu:
1) wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – zostało spełnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w części opisowej uchwały jak również w załączniku Nr 1. 
Na rysunku planu określono linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu, lub różnych zasadach zagospodarowania i nieprzekraczalne linie zabudowy. W części opisowej uchwały zawarto regulacje odnoszące się do poszczególnych terenów;
2) walorów architektonicznych i krajobrazowych – zostało spełnione poprzez regulacje zawarte 
w §19÷§20 uchwały;
3) wymagań ochrony środowiska, w tym zagospodarowania wodami i ochrony gruntów – zostało spełnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwały;
4) wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – zostało spełnione poprzez zapis zawarty w §9 uchwały, w którym stwierdzono, że na terenie objętym planem nie występują obiekty podlegające ochronie konserwatorskiej i nie występują dobra kultury współczesnej podlegające ochronie;
5) wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia – zostały spełnione w zapisach §8;
6) walorów ekonomicznych przestrzeni – zostało spełnione poprzez przeznaczenie, zgodne z ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i zgodne 
z obecnym zainwestowaniem. Przy wyznaczaniu nowych terenów budowlanych wykorzystano istniejące elementy uzbrojenia i zagospodarowania terenu – w tym istniejący układ drogowy. W chwili obecnej, zainwestowanie nie wykorzystuje potencjału jakie daje ta lokalizacja dla rozwoju miasta Mrągowo jak i miejscowości przyległych. Plan umożliwi czerpanie większych korzyści 
z rozszerzonego potencjału produkcyjnego terenu bez negatywnego oddziaływania na przyległe tereny mieszkaniowe;
7) prawa własności – zostało spełnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu, lub różnych zasadach zagospodarowania, uwzględniające istniejące podziały geodezyjne i własności;
8) potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa – na terenie objętym planem nie występują obszary, które są wykorzystywane dla potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, co zostało uzgodnione 
z właściwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczeństwo i obronę państwa. Obszar opracowania znajduje się poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektów wojskowych oraz nie jest terenem zamkniętym;
9) potrzeb interesu publicznego – zostało spełnione poprzez zapisy zawarte w §10 uchwały;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych 
i budowy systemów komunikacji – zostały spełnione poprzez zapisy zawarte w §15 i §16 uchwały;
11) zapewnienia udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – zostało spełnione poprzez zapewnienie możliwości składania wniosków do projektu planu. Podczas wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu nie wniesiono uwag. Na dyskusję publiczną na temat rozwiązań przyjętych 
w projekcie planu nie przybyła żadna osoba. W ustalonym i ogłoszonym publicznie terminie na składanie uwag do projektu planu miejscowego nie wpłynęła żadna uwaga;
12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – zostało spełnione poprzez dokumentowanie wszystkich czynności prowadzonych w trakcie procedury sporządzania projektu planu. Cała dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego, po uchwaleniu planu przez Radę Miejską w Mrągowie, zostanie przekazana do organu nadzoru - wojewody w celu sprawdzenia zgodności z prawem;
13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody – zostaną zapewnione zgodnie z §16  planu poprzez rozbudowę istniejącego systemu wodociągowego oraz ochrony wód podziemnych 
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust.3 Ustawy, polegające na tym, że ustalając przeznaczenie terenu lub określając sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłoszone w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, zostało spełnione poprzez poszanowanie prawa własności i istniejącego zagospodarowania przy formułowaniu ustaleń projektu planu miejscowego. 
Ponadto na każdym istotnym etapie sporządzania projektu planu, zapewniono udział społeczeństwa poprzez umożliwienie składania wniosków i uwag do projektu planu oraz możliwość udziału w dyskusji publicznej na temat przyjętych rozwiązań. Na potrzeby opracowywanego projektu planu została przygotowana prognoza skutków finansowych uchwalenia planu oraz prognoza oddziaływania projektu planu na środowisko, zgodnie 
z wymogami i zakresem określonym w obowiązujących przepisach prawa.  Prognoza ta podlega również procedurze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Jej zakres został uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza została zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu.
Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegające na tym, że w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni, następuje poprzez kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu istniejących funkcji terenu.

2. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust.1 Ustawy, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2.
Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy i oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowo i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, dla której Rada Miejska w Mrągowie podjęła Uchwałę Nr XI/17/2011 z dnia 29 września 2011 roku w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Mrągowa przyjętego uchwałą Nr XLIII/4/2006 Rady Miejskiej w Mrągowie, z dnia 24.08.2006 r. i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
3. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Tereny objęte miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowią w znacznej części własność prywatną i są położone przy drogach wzdłuż których przebiegają sieci infrastruktury technicznej. W granicach planu zlokalizowany jest teren zieleni urządzonej oznaczony symbolem 01.ZP, którego część stanowi własność Gminy Miasto Mrągowo. Urządzenie terenu 01.ZP jest uzależnione od możliwości finansowych Miasta, 
a uchwalenie przedmiotowego planu nie skutkuje koniecznością urządzenia tego terenu, gdyż występująca tam zieleń będzie się rozwijała w sposób niekontrolowany, co będzie miało pozytywny wpływ na tereny sąsiednie. Mając powyższe na uwadze tereny objęte zmianą planu posiadają optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co będzie miało pozytywny wpływ na budżet Miasta określony w Prognozie Skutków Finansowych.

